KOMUNIKAT PRASOWY

Warimpex uzyskat dodatni wynik finansowy za rok 2013
o EBITDA i EBIT wzrosty do 14,8 min Euro wzgl. 12,1 min Euro (+ 31 % wzgl. + 53 %)

¢ Wynik finansowy w wysokosci 2,4 min Euro
e Wieksza koncentracja na nieruchomosciach biurowych warunkuje zmiane metody ich wyceny
wedtug wartosci rynkowej

e Planowane projekty deweloperskie w Berlinie, Krakowie, St. Petersburgu i Budapeszcie

Wieden/Warszawa, 24 kwietnia 2014 — Opublikowany pod koniec marca tymczasowy wynik operacyjny spofKi
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG ze wskaznikiem EBITDA w wys. 14,6 min Euro zostat nieznacznie
skorygowany na plus na podstawie zbadanych danych finansowych za zakonczony rok i wynosi 14,8 min Euro.
DziatalnosS¢ operacyjna spotki rozwijata sie wiec pozytywnie, jednak w zwigzku ze sprzedazg hoteli, a co za tym
idzie, takze ze zmniejszeniem $redniej liczby pokoi 0 5%, przychody Grupy ze sprzedazy spadty nieznacznie o 3%
do 71,6 min Euro. Wskaznik EBIT wzrost o 53% do 12,1 min EUR. Powodem tego sg dobre wyniki hoteli
w portfolio, sprzedaz nieruchomos$ci w Monachium i Pradze, a takze zmiana metody wyceny nieruchomosci
biurowych wedtug wartosci rynkowych uwarunkowana rozbudowg segmentu dziatalno$ci w zakresie rozwoju
i wynajmu nieruchomo$ci biurowych — gtéwnie dzieki projektowi AIRPORTCITY St. Petersburg. tagcznie
z wynikami generowanymi przez joint ventures w wys. 11 min Euro powstat wynik finansowy w wysokosci 2,4 min

Euro.

.Koncentracja na tzw. high performer w naszych hotelach okazata sie dziataniem witasciwym. Widac¢ to gtéwnie na
przykiadzie Net Operating Profit, ktéry wzrést o 6% do 30,7 min Euro, co oznacza wzrost o 12% na kazdy
dostepny pokdj. Konkretnie znaczy to za$, Ze lepiej gospodarujemy: dzieki sprzedazy stabszych aktywoéw
i uporzgdkowaniu w ten sposob portfolio, pojedyncze dostepne pokoje przynoszg wiecej w stosunku
do niezbednych angazowanych $rodkéw”, wyjasnia Franz Jurkowitsch, Prezes Warimpexu. ,,Gféwnym czynnikiem
wzrostu wynikow naszych nieruchomosci byt silny rynek rosyjski - w AIRPORTCITY St. Petersburg udato nam sie
osiggng¢ powazne sukcesy, a nasze hotele doskonale sobie tam radzity. Wzrosty zarébwno Srednie wskazniki
obtozenia jak i ceny pokoi.“* W sumie nasze gtdwne rynki hotelarskie rozwijaty sie w tym roku nadal w sposéb
zréznicowany. Hotele w Polsce zanotowaty co prawda staty wzrost obtozenia, jednak ceny pokoi lekko spadty.
Powodem tego byt bardzo dobry rok 2012, ze wzgledu na odbywajgce sie wowczas Mistrzostwa Europy w pitce
noznej. Praski rynek hotelarski w dalszym ciggu charakteryzuje nadpodaz, przy czym wskazniki obtozenia

nieznacznie wzrosty, ale srednie ceny pokoi spadty.

Transakcje i dziatalnos$¢ deweloperska
Rok 2013 rozpoczat sie sprzedaza 50%-owego udziatu w hotelu angelo w Monachium wraz z sgsiadujgca dziatka.
Po6zniej nastgpity dwie strategicznie wazne transakcje w Pradze, gdzie na skutek sprzedazy obu 5-gwiazdkowych

hoteli Palace i Le Palais uporzadkowalismy portfolio w segmencie obiektow luksusowych. Poza tym w terminie



ukonczone i otwarte zostaty Hotel Palais Hansen Kempinski w Wiedniu oraz biurowiec Le Palais w Warszawie.

Ten drugi zostat sprzedany jesienig 2013 roku.

Sprzedano takze czesSc¢ dziatki deweloperskiej graniczacej z hotelem andel's w Berlinie. Postepujg prace
projektowe w zakresie powierzchni komercyjnych i konferencyjnych na pozostatej wolnej czesci nieruchomosci
zakupionej juz w 2008 roku. W Krakowie obok hotelu Chopin ma powsta¢ biurowiec. Ponadto zgodnie z ogdlnie
przyjetg strategig, polegajgcg na czestszym korzystaniu z lokalnych systemoéw finansowania, uzyskano

refinansowanie polskiego banku dla hotelu Chopin.

W szczegdlnosci wazny dla roku 2013 byt dalszy rozwdj AIRPORTCITY w St. Petersburgu, wspdlnego projektu
deweloperskiego z CA Immo i UBM: Oba wiezowce ,Jupiter 1“ i ,Jupiter 2 zostaty w catosci wynajete. Kolejnym
krokiem bedzie rychta sprzedaz. W tym zakresie juz po dniu bilansowym wynegocjowany i podpisany zostat
dokument term sheet z rosyjskim funduszem emerytalnym. Poza tym planowane jest ukonczenie trzeciego
biurowca, znajdujgcego sie aktualnie w stanie surowym. Podpisano list intencyjny z renomowanym najemca.
"Duze zaufanie, ktérym obdarzane jest AIRPORTCITY na migjscu, potwierdza takze zgoda na refinansowanie
kredytu w wys. 60 min Euro ze strony lokalnego rosyjskiego banku, ktérg udato nam sie uzyskac w sierpniu i ktora

zabezpieczy projekt dtugoterminowo"”, méwi Georg Folian, wiceprezes zarzadu.

W celu dalszego rozwoju dziatalnosci deweloperskiej w 2013 roku Warimpex wyemitowat w Polsce dwie obligacje
i dwie obligacje zamienne na fgczng sume 114,6 min ztotych (27,4 min Euro). Rok 2014 firma rozpoczeta réwniez
Zz nowym programem obligacji o tgcznej wartosci do 50 min Euro. Obligacje majg by¢ wyemitowane w okresie od

lutego 2014 do lutego 2016 w kilku transzach zgodnie z aktualnym popytem.

Nowa metoda wyceny nieruchomosci biurowych wg wartosci rynkowych

Wzmozona koncentracja na nieruchomosciach biurowych i catkowite wynajecie obiektéw powstatych w pierwszej
fazie budowy AIRPORTCITY St. Petersburg determinujg zmiane metody wyceny nieruchomosci biurowych
z modelu kosztéw nabycia na stosowang powszechnie w tej branzy i preferowang przez IFRS metode ujecia
wedtug wartosci rynkowej. "Nowa metoda wyceny umozliwia lepszg poréwnywalno$¢ z innymi deweloperami,
wzmacnia nasz kapitat wiasny i ma réwniez pozytywny wplyw na prezentowany w tym roku wynik finansowy",
uzupetnia Franz Jurkowitsch. Hotele bedg w dalszym ciggu wyceniane wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia
i wytworzenia wzgl. wg nizszej wartosci godziwej. W ten sposéb wzrosty wartoéci hoteli nadal realizowane sg
dopiero przy ich sprzedazy. Réznica miedzy wartoscig godziwg i bilansowg hoteli zostata odpowiednio opisana

w sprawozdaniu z dziatalnosci.

Wyniki i sytuacja majatkowa

Wskaznik EBITDA wzrést w roku obrotowym 2013 z 11,3 min Euro o 31 % do 14,8 min Euro. Wzrost ten z jednej
strony wynika ze stabilnego wzrostu przychoddéw hoteli ze sprzedazy oraz z wyzszych przychodow ze sprzedazy
spotek projektowych i nieruchomosci. Sprzedaz hoteli przyczynita sie w sumie do zmniejszenia Sredniej liczby
pokoi 0 5%. W zakresie podmiotéw objetych catkowitg konsolidacjg przychody ze sprzedazy spadty w poréwnaniu

z rokiem poprzednim o 3% do 71,6 min Euro. EBIT wzrést z 7,9 min Euro do 12,1 min Euro, majgc znaczacy



wptyw na wynik finansowy w wys. 2,4 min Euro. Spadek w poréwnaniu z ubiegtym rokiem (2012: 10 min Euro)
wynika gtéwnie ze sprzedazy hotelu InterContinental w Warszawie w grudniu 2012 r., a co za tym idzie,

z wyzszych przychoddéw w tym samym roku.

Z uwzglednieniem proporcjonalnym wszystkich joint ventures przychody ze sprzedazy spadty o 4 % do 107,7 min
Euro.

Perspektywy
Po dniu bilansowym Warimpex pozyskat wiodacg wegierskg firme ubezpieczeniowg jako nowego
dtugoterminowego najemce 12 250 m? powierzchni w biurowcu Erzsébet Office w Budapeszcie, zawierajgc tym

samym jedng z najwiekszych transakcji najmu ostatnich lat na wegierskim rynku nieruchomosci biurowych.

,Bazujgc na solidnych podstawach finansowych wynikajgcych z tego sprawozdania finansowego i dalszych
transakcjach sprzedazy udanych projektow, widzimy duzy potencjat w nowych dziataniach deweloperskich.
W dalszym ciggu bedziemy koncentrowac sie na naszych dobrych markach hotelowych i stawia¢ na ciekawe
potgczenia hoteli z sgsiadujgcymi powierzchniami biurowymi i mieszkalnymi. Zwracamy przy tym baczng uwage
na odpowiednig dywersyfikacje zaréwno pod wzgledem geograficznym, jak i w klasach obiektéw. Naszym celem
Jest rowniez rozwijanie posiadanych rezerw w zakresie gruntow lub nieruchomoS$ci w takim stopniu, aby uzyskiwac¢

zréwnowazone przeptywy pieniezne”, podsumowuje Franz Jurkowitsch.



Wskazniki finansowe 2013 (na dzien 31.12.2013)

Wskazniki w TEUR 2013 Zmiana 2012 korekta
Przychody ze sprzedazy - hotele 60 038 -4 % 62 382
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 1553 -1% 1567
Przychody ze sprzedazy - Development & 10 019 4% 9 659
Services
Przychody ze sprzedazy razem 71609 -3% 73 609
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw -47 310 -13% -54 352
ze sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 24 300 26 % 19 257
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 2030 858 % 212
EBITDA 14 784 31% 11 284
EBIT 12 107 53 % 7924
Przychody z joint ventures 11043 -40 % 18 413
Wynik netto okresu (wynik finansowy netto) 2425 -76 % 10 030
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej 11 670 -29% 16 324
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentéw
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):
Przychody ze sprzedazy - hotele 107 741 -4 % 112 135
Net Operating Profit (NOP) 30 749 6 % 29 008
Srednio pokoje dostepne 3422 -5% 3612
NOP na jeden dostepny pokdj 8 986 12 % 8 031
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 7425 136 % 3144
EBITDA - Investment Properties 3216 141 % 1336
Przychody ze sprzedazy - Development & 10 223 7% 9594
Services
Wynik ze sprzedazy nieruchomos$ci 4 240 -66 % 12 390
EBITDA - Development & Services 1811 -80% 8 937
31.12.2013 Zmiana 31.12.2012
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 525,1 -6 % 558,5
NNNAYV na jedng akcje w EUR 3,2 - 3,2




Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG to spdtka inwestycyjno-deweloperska z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach w
Wiedniu i w Warszawie (WXF). Jako jeden z najwiekszych inwestoréw na rynku hotelarskim w Europie Srodkowej i Wschodniej
Warimpex jest obecnie wtascicielem, wspoétwiascicielem lub podmiotem prowadzgcym 19 hoteli biznesowych i luksusowych
o tacznej liczbie ok. 4 700 pokoi oraz pieciu budynkéw komercyjnych i biurowych o fgcznej powierzchni uzytkowej
ok. 43 000 m2. W ciggu ostatnich 25 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe w sektorze nieruchomosci o fgcznej wartosci
ponad

1 mld Euro. Jednoznaczna koncentracja na jakosci i diugotrwatosci stwarza Warimpexowi duzy potencjat wzrostu takze na
przysztos¢.

Do najbardziej spektakularnych nieruchomosci Warimpexu nalezg hotele andel's w Berlinie i todzi, hotele marki angelo
w Pradze, Pilznie, Katowicach, Bukareszcie i Jekaterynburgu, hotel Kempinski w Wiedniu oraz sprzedany w 2012 roku,

a nastepnie przejety w dzierzawe hotel InterContinental w Warszawie.
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