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Wynik za I-lll kwartat 2011

Dziatalno $¢ operacyjna w dalszym ci agu na plusie — transakcje aktywuj g dziatalno $¢

® Wozrost przychoddw hoteli 0 10%, za $ przychoddw Grupy o0 8%+ gcznie do 81 min Euro
® Wskaznik EBITDA pozostaje dodatni: plus 15% do 17,7 min Euro

® Dodatni wynik netto okresu w wys. 0,3 min EUR, skum  ulowany wynik za 3 kwartaly ze wzgl edu

na nizsze niz w roku ubiegtym zwi ekszenia warto $ci i planowe odpisy amortyzacyjne -2,8 min Euro

®* Pomysine transakcje:
0 zakonczenie sprzeda zy udziatow w Hotelu Sobieski w Warszawie
0 sprzedaz udziatéw w projekcie rozwojowym w ko  Acowej fazie negocjacji, zako RAczenie

oczekiwane w najbli zszych dniach.

Wieden, 29 listopada 2011 — W pierwszych trzech kwartatach 2011 roku dziatalno$¢ operacyjna hoteli spétki
Warimpex Finanz und Beteiligungs AG ponownie wzrosta dzieki pozytywnym zmianom w sektorze podrozy
biznesowych i turystycznych: przychody hoteli ze sprzedazy wzrosty w poréwnaniu z trzema kwartatami 2010
0 10 % do 76,8 min Euro. Podobnie jak w ubiegtych kwartatach, wskaznik EBITDA o wartosci 17,7 min Euro, a tym

samym o 15% wzro$cie w dalszym ciggu pozostaje wyraznie na plusie.

Warimpex otrzymat nowe impulsy z rynkéw transakcyjnych: zakonczono sprzedaz catego 25%-owego udziatu
w Hotelu Sobieski. Wynik tej transakcji wyniést 2,3 min Euro. Zgodnie z naszym biznesplanem kolejne transakcje
sg obecnie negocjowane, sprzedaz udziatdbw w projekcie rozwojowym znajduje sie w koncowej fazie negocjacji,

a zakonczenie oczekiwane jest w najblizszych dniach.

.Perspektywy, na ostatni kwartat na rynku transakcyjnym, sg jak najbardziej pozytywne. Prowadzimy aktualnie
obiecujgce negocjacje dotyczgce kilku projektow. Jedno zagadnienie jest juz w fazie koncowej. Mamy nadzieje,
ze w najblizszych dniach bedziemy mogli przekazac¢ dobre informacje w tym zakresie”, moéwi Prezes Warimpexu

Franz Jurkowitsch.

Wynik z dziatalno $ci operacyjnej

Wzrost dziatalnosci operacyjnej hoteli jest z jednej strony rezultatem zasadniczo lepszego przebiegu dziatalnosci,
a z drugiej przychodéw ze sprzedazy uzyskanych przez ostatnio otwarte hotele w Jekaterynburgu, todzi,
Katowicach i Berlinie, ktére zdotaly utrzyma¢ dobrg pozycje na rynku réwniez w drugim potroczu, tradycyjnie
przynoszgcym wieksze zyski. Krotkie podsumowanie podstawowych rynkéw Warimpexu wykazuje réwniez tgcznie
pozytywng statg tendencje rozwojowg: w Polsce oblozenie pozostawato w duzej mierze na statym poziomie,
a ceny pokoi wyraznie wzrosty. W Niemczech i we Francji udato sie przede wszystkim zwiekszyé obtozenie.
Srednie ceny pokoi w Niemczech pozostaty na statym poziomie, natomiast we Francji wykazywaty lekkg tendencje

zwyzkowa. Na rynku czeskim, ktéry przez diugi czas charakteryzowat sie stosunkowo powolng poprawa,
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zaobserwowalismy dalszy rozwéj pozytywnych tendencji z ostatniego kwartatu. Wyraznie wieksze byty wskazniki
obtozenia, a $rednie ceny pokoi wzrosty nawet o 10%. Rozwijajgcy sie rynek rosyjski réwniez zanotowat
w zakonczonym kwartale wyrazny wzrost - obtozenie byto wieksze w stosunku do poprzedniego poréwnywalnego

okresu.

Wynik z dziatalno $ci finansowej

Pozytywny rozwdj dziatalnosci operacyjnej uwidocznit sie szczegélnie w przeptywach pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej, ktére wskutek dobrej ogolnej sytuacji hoteli wzrosty o 18 % do 13,5 min EUR. Réwniez EBITDA,
wskaznik najistotniejszy dla spétki deweloperskiej, ktéry nie podlega znieksztalceniom wskutek typowych dla
branzy procedur wyceny, wzrést w poréwnaniu z analogicznym okresem roku 2010 o 15%. Wskaznik EBIT, ktory
osiggnat 12,6 min EUR, jest w dalszym ciggu wyraznie pozytywny. W Il kwartale 2011 przychody ze sprzedazy
wzrosty 0 6%, a EBITDA o 35% do 8,4 min Euro.

Na rynkach nieruchomosci w Europie Wschodniej odnotowano rosngcg stabilizacje wartosci nieruchomosci. We
wrzesniu 2011 mozliwe stato sie wycofanie nadzwyczajnych odpiséw amortyzacyjnych w wys. 9,1 min Euro
(Q1-Q3 2010: 18,4 mIn Euro). Planowe odpisy amortyzacyjne ksiegowane sg niezaleznie od tego, w pierwszych
trzech kwartatach wyniosty 13,9 min Euro. Nizsze o0 9,3 min EUR zwiekszenia wartosci sg zasadniczg przyczyng
mniejszego wyniku netto okresu niz w poréwnywalnym okresie ubiegtego roku, mimo wyzszego EBITDA. Wynik

netto za pierwsze dziewie¢ miesiecy 2011 wynidst -2,8 min EUR (Q1 — Q3 2010: 4,8 min Euro).

Development

Pozostale projekty deweloperskie Warimpexu rozwijajg sie planowo. Nalezy szczegélnie podkresli¢é nalezy
oczekiwane pod koniec tego roku zakonczenie pierwszego etapu budowy Airportcity St. Petersburg. Otwarcie
Soft-Opening czterogwiazdkowego hotelu Crowne Plaza (Grupa InterContinental) oraz sgsiadujgcego biurowca
o powierzchni 21.000 m? nastapi juz w grudniu 2011 r. Pozostate 18.000 m® powierzchni bedzie wykonczane

w zaleznosci od popytu najemcéw pod koniec 2012 r.

W trzecim kwartale 2011 r. po fazie poprawy ponownie obserwujemy wyrazne zaostrzenie sytuacji gospodarczej,
przede wszystkim na rynkach finansowych. Jednak Warimpex nadal umacnia swojg pozycje na rynku, mimo tych
ostatnio notowanych niepewno$ci. W tej chwili nalezy opiera¢ sie na dotychczasowych sukcesach, a przede
wszystkim utrzymac rozmach na rynkach transakcyjnych do ostatniego kwartatu 2011 r. Naszym zamiarem jest
optymalne wykorzystanie ostatniego kwartatu tego roku, ktéry tradycyjnie jest okresem przynoszgcym wieksze

przychody”, konczy Jurkowitsch.



Wskazniki finansowe | — Il kwartat 2010
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Wskazniki w tys. EUR 1-9/2011 Zmiana 1-9/2010 | 7-9/2011 +/- | 7-9/2010
Przychody ze sprzedazy w
segmencie 76.816 10 % 69.627 28.404 5% 27.035
,Hotels & Resorts"
Przychody ze sprzedazy w
segmencie ,Development & 4.208 -25 % 5.590 1.469 38 % 1.064
Asset Management*
rpgzzé’fnh"dy ze sprzedazy 81.025 8 % 75.217 20.873 6 % 28.008
Przychody ze sprzedazy 2.620 -20 % 3.270 696 - -47
spétek projektowych
EBITDA 17.744 15% 15.431 8.385 35% 6.234
EBIT 12.579 -35% 19.309 4952 | -16% 5.893
Wynik netto okresu -2.812 - 4.768 344 | -67% 1.039
Przeptywy pieniezne z 13.534 18 % 11.492 5.618 | -19 % 6.891
dziatalno$ci operacyjnej
Zysk/strata na jedng akcje w 0,05 i 011 0,01 ) 0,03
EUR
llos¢ hoteli 20 -1 21
L|c;ba pokql (skorygowana (o] 3313 -108 3.421
udzialy czesciowe)
Liczba nieruchomosci

: . X 4 -1 5
biurowych i komercyjnych

30.06.2011 Zmiana | 30.06.2010

Gross Asset Value (GAV) w 599 5 4% 579.2
min EUR
Triple Net Asset Value o
(NNNAV) w min EUR 190,2 6% 1785
NNNAV na jedng akcje w 352 6 % 331

EUR

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG to spoétka inwestycyjno-deweloperska z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach

w Wiedniu i w Warszawie (WXF). Jako jeden z najwiekszych inwestoréw na rynku hotelarskim w Europie Srodkowej

i Wschodniej Warimpex jest obecnie whascicielem, wspoétwtascicielem lub podmiotem prowadzgcym 20 hoteli biznesowych
i luksusowych o tgcznej liczbie ponad 4 500 pokoi oraz czterech budynkéw komercyjnych i biurowych o tgcznej powierzchni
uzytkowej ok. 32 000 m2. W ciggu ostatnich 25 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe w sektorze nieruchomosci

0 tgcznej wartosci ponad 1 mld EUR. Jednoznaczna koncentracja na jakosci i dtugotrwatosci stwarza Warimpexowi duzy

potencjat wzrostu takze na przysztosc.

Do najbardziej spektakularnych nieruchomosci Warimpexu nalezg Hotel InterContinental w Warszawie, hotele andel's w

Berlinie, Lodzi i Krakowie oraz hotele marki angelo w Pradze, Monachium, Pilznie, Katowicach, Bukareszcie i Jekaterynburgu.
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