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Pierwsze potrocze 2011

Warimpex: Kontynuacja trendu wzrostowego przychodow hoteli
®* Wozrost obrotow hoteli 0 14 %
® Wozrost EBITDA do 9,4 min EUR oraz wzrost EBITDAw d  rugim kwartale o 43%
®  Przychody Grupy wzrosty 0 9 % do 51,2 min EUR

®  Wynik netto okresu ze wzgl edu na planowe odpisy amortyzacyjne i ni  zsze przychody ze sprzeda zy
nieruchomo $ci -3,2 min Euro

® Sprzedaz 12,5 % udziatéw w Hotelu Sobieski

® Airportcity, St. Petersburg —uko nAczenie w IV kwartale 2011

Wieden, 30 sierpnia 2011 — W pierwszym poétroczu 2011 mozna bylo zaobserwowaé wyrazna poprawe sytuacji
w branzy hotelarskiej, na ktérej skorzystatla takze spoétka Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG. Wzrost
przychodow ze sprzedazy utrzymywat sie réwniez w drugim kwartale. Przychody Warimpexu wzrosty wyraznie
09 % z 47,1 min Euro do 51,2 min Euro. Przychody z dziatalnosci hoteli wzrosty w poréwnaniu z pierwszymi
6 miesigcami 2010 roku o 14 % z 42,6 min Euro do 48,4 min Euro. Wzrost ten wynika w duzej mierze z wyraznie
wyzszych obrotéw ostatnio otwartych hoteli w Jekaterynburgu, todzi, Katowicach i Berlinie, ktére umocnity swojg
pozycje na rynku i uzyskujg stabilne przychody.

Ta pozytywna tendencja widoczna jest szczego6lnie w przeptywach pienieznych z dzialalnosci operacyjnej, ktére
wskutek wyraznej poprawy sytuacji hoteli wzrosty o 72 % do 7,9 min EUR. Réwniez EBITDA, wskaznik
najistotniejszy dla spoétki deweloperskiej, ktéry nie podlega znieksztalceniom wskutek typowych dla branzy
procedur wyceny, byt wyraznie dodatni i wzrést w poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku. ,Rynek
w duzej mierze spehit nasze oczekiwania w pierwszym poétroczu 2011. Rynki finansowe wykazywaty w Il kwartale
ponownie tendencje do otwarcia oraz wyraznie odczuwalna byta réwniez dalsza poprawa sytuacji na rynkach
transakcyjnych. Najwieksze ozZywienie panowalo w segmencie operacyjnym dziatalnosci hoteli. W coraz
liczniejszych krajach regionu CEE krajowi goscie, wspierani gtdwnie rosngcym segmentem turystyki biznesowej,

stajg sie najwiekszg i najbardziej znaczgcg grupg klientow", moéwi Prezes Warimpexu Franz Jurkowitsch.

Udana sprzeda z hotelu i emisja obligaciji

W | pétroczu Warimpex sprzedat 12,5 % udziatow w Hotelu Sobieski w Warszawie. Wynik tej transakcji wyniést ok.
1,5 min Euro. Warimpex posiadat na dzien 30.6.2011 jeszcze kolejne 12,5 % udziatéw w Hotelu Sobieski, ktére
zostaly sprzedane po dniu bilansowym. ,Ta pierwsza znaczgca transakcja na rynku krajow CEE po okresie
globalnego kryzysu finansowego stanowi wyrazny sygnat $wiadczgcy o umacnianiu sie rynku inwestycyjnego

i rosngcej aktywnosci rynku transakcyjnego w tym regionie. Sprzedaz ta doskonale pasuje do strategii Warimpexu,
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polegajgcej na regularnej sprzedazy nieruchomosci w celu pozyskiwania kapitalu na rozwéj nowych projektéw”,

stwierdza Jurkowitsch.

Réwniez na rynkach finansowych Warimpex dziatat aktywnie i odnosit sukcesy przede wszystkim w minionym
kwartale. W okresie od konca kwietnia do kohAca maja 2011 Warimpex wyemitowat na Warszawskiej GPW

obligacje zamienne o tgcznej wartosci nominalnej 66,25 min PLN (réwnowarto$é ok. 16,8 min EUR).

Hotele notuj g dobre wyniki

W Il kwartale 2011 rynki Warimpexu w Europie Srodkowej i Wschodniej prezentowaly sie w sposéb zréznicowany,
jednak wskazniki obtozenia i ceny pokoi wzrosty w catym portfolio. Sytuacja na rynku w Polsce, w Niemczech i we
Francji byta w dalszym ciggu zadowalajaca. ,Bardzo cieszy nas rozwdj sytuacji na rynku czeskim, ktéry do tej pory
charakteryzowat sie powolng poprawg. Szczegolnie segment pieciogwiazdkowy rozwijat sie tam po raz pierwszy
od kilku kwartatéw pozytywnie, wykazujgc znaczgcy wzrost wskaznikéw obtozenia. Rosngcy rynek rosyjski

rowniez spetnit nasze oczekiwania, uzyskujgc wysokie wskazniki wzrostu“, komentuje Jurkowitsch.

Development

Rozwoj hoteli ekonomicznych we wspélpracy ze Starwood Capital wzgl. Louvre Hotels postepuje zgodnie
z planem. Dwa hotele ekonomiczne marek Campanile i Premiére Classe w centrum Wroctawia sg obecnie
w budowie i zostang ukonczone juz w | kwartale 2012. Aktualny projekt deweloperski w Rosji — Airportcity w St.
Petersburgu — réwniez rozwija sie pozytywnie. Juz w IV kwartale 2011, w pierwszej fazie otwarty zostanie
czterogwiazdkowy hotel marki Crowne Plaza (Grupa InterContinental) oraz sasiadujacy biurowiec o powierzchni

21.000 m2, Pozostate 18.000 m2 bedzie oddawane w zaleznosci od popytu najemcow od 2012 roku.

Wynik z dziatalno $ci finansowej

Przychody Grupy wzrosty wyraznie o0 9 % z 47,1 min Euro do 51,2 min Euro. Przychody z dziatalnosci hoteli
wzrosty w poréwnaniu z pierwszymi 6 miesigcami 2010 roku o 14 % z 42,6 min Euro do 48,4 min Euro. Przychody
ze sprzedazy wynikajgce z wynajmu powierzchni biurowych i $wiadczenia ustug deweloperskich spadty z 4,5 min
EUR do 2,7 min EUR. Wynik netto | pétrocza wynidst -3,2 min EUR (H1 2010: 3,7 min Euro).

Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem amortyzacji i umorzenia wartosci firmy (EBITDA) wzrést
w stosunku do okresu porownywalnego z ubiegtego roku z 9,2 min Euro do 9,4 min Euro, natomiast wynik

operacyjny (EBIT) spadt z 13,4 min Euro do 7,6 min Euro.

Na dzien 30 czerwca 2011 portfel nieruchomosci Warimpexu zostat wyceniony przez zewnetrznego
miedzynarodowego rzeczoznawce CB Richard Ellis (CBRE). Nadzwyczajne odpisy amortyzacyjne z roku 2009
udato sie czesciowo wycofaé w wys. 7,9 min Euro (H1 2010: 14,5 mIn Euro), w zwigzku z odczuwalnym ostatnio
ponownie napieciem na rynkach finansowych niestety nie w stopniu oczekiwanym. Fakt ten ma wyrazny wptyw na
wynik operacyjny, ktéry mimo wzrostu wskaznika EBITDA i pozytywnej tendencji w ostatnich miesigcach nie
osiggnat jeszcze oczekiwanego poziomu. Triple Net Asset Value (NNNAV) wzrost jednak w poréwnaniu z rokiem

ubiegtym o 6 %.
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Perspektywy

W | pélroczu 2011 Warimpex podjgt kluczowe dziatania rozwojowe. W szczeg6lnosci nalezy wykorzystac
ozywienie na rynku transakcyjnym i dokonac kolejnych korzystnych transakcji sprzedazy. Mimo iz obserwowana
w ostatnich tygodniach coraz bardziej znaczgca sytuacja na miedzynarodowych rynkach finansowych ponownie
wyraznie pogorszyta warunki, w ktorych dziata Warimpex, patrzymy w przyszto$¢ z optymizmem. Przygotowujemy
juz w tej chwili bardzo obiecujgce projekty i jesteSmy przekonani, ze uda nam sie optymalnie wykorzystaé

tradycyjnie dobre w dziatalnosci operacyjnej drugie pétrocze”, konczy prezes Jurkowitsch.

Wskazniki finansowe za | pétrocze 2011

Wskazniki w tys. EUR 1-6/2011 | Zmiana 1-6/2010 Q2/2011 Zmiana Q2/2010
Przychody ze sprzedazy w 48.412 14 % 42.593
segmencie 28,763 14 % 25,198
,Hotels & Resorts"
Przychody ze sprzedazy w 2.739 -39 % 4.526
segmencie ,Development & Asset 1,298 -17 % 1,570
Management*
Przychody ze sprzedazy razem 51.153 9% 47.119 30,061 12 % 26,767
Przychody ze sprzedazy spétek 1.924 -38 % 3.117 ) i 143
projektowych
EBITDA 9.358 2% 9.197 7,006 43 % 4,910
EBIT 7.627 -43% 13.416 7,881 -25 % 10,507
Wynik netto okresu -3.157 - 3.729 -150 - 4,385
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci 7.918 72 % 4.601 6.255 131 % 2.707
operacyjnej
Zysk/strata na jedng akcje w EUR -0,06 - 0,08 -0,01 - 0,10
llos¢ hoteli 21 - 21
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty 3.367 -54 3.421
czesciowe)
Liczba nieruchomosci biurowych i 5 - 5
komercyjnych

30.06.2011 | Zmiana | 30.06.2010
Gross Asset Value (GAV) w min 599,5 4% 579,2
EUR
Triple Net Asset Value (NNNAV) w 190,2 6 % 178,5
min EUR
NNNAV na jedng akcje w EUR 3,52 6 % 3,31

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG to spoétka inwestycyjno-deweloperska z siedzibg w Wiedniu, notowana na gieldach w Wiedniu
i w Warszawie (WXF). Jako jeden z najwiekszych inwestoréw na rynku hotelarskim w Europie Srodkowej i Wschodniej Warimpex jest obecnie
wihascicielem, wspotwtascicielem lub podmiotem prowadzacym 20 hoteli biznesowych i luksusowych o tacznej liczbie ponad 4 500 pokoi oraz
pieciu budynkéw komercyjnych i biurowych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 32 000 m2. W ciggu ostatnich 25 lat Warimpex zrealizowat
projekty rozwojowe w sektorze nieruchomosci o tacznej wartosci ponad 1 mld EUR. Jednoznaczna koncentracja na jakosci i diugotrwatosci
stwarza Warimpexowi duzy potencjat wzrostu takze na przysztosc.

Do najbardziej spektakularnych nieruchomosci Warimpexu nalezg Hotel InterContinental w Warszawie, hotele andel's w Berlinie, todzi

i Krakowie oraz hotele marki angelo w Pradze, Monachium, Pilznie, Katowicach, Bukareszcie i Jekaterynburgu.



Kontakt:
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Tel. +43 1 31055 00
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