KOMUNIKAT PRASOWY

Pierwszy kwartat 2010

Warimpex zwieksza przychody o 38 procent
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® Poczatek 2010 roku - kontynuacja stabilizacji na rynkach hotelarskich z drugiego pétrocza 2009

Uspokojenie rynkow w Polsce, Niemczech i Francji

Pomysine podwyzszenie kapitatlu zrédiem srodkéw na realizacje projektéw w St. Petersburgu i

Warszawie oraz na start sieci hoteli ekonomicznych w regionie CEE.

Wskazniki w tys. EUR Q1/2010 Zmiana Q1/2009
Przychody ze sprzedazy 20.351 + 38 % 14.715
Przychody ze sprzedazy spétek projektowych 3.112 -
EBITDA 4.287 -3.840
EBIT 2.910 -7.316
Wynik netto okresu -656 -10.276
Zysk/strata na jedng akcje w EUR -0,02 -0,28
llos¢ hoteli ** 21 +3 18
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) ** 3.425 +509 2.916
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 5 -1 6

Wiedenh, 27 maja 2010 — Juz w drugim potroczu 2009 odczuwalna byta poprawa sytuacji na wiekszosci rynkéw
hotelarskich. Tendencja ta utrzymywata sie réwniez na poczatku tego roku, zaznaczajac sie wyraznie we
wskaznikach liczbowych: W pierwszym kwartale 2010 roku Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG uzyskata 38%-
owy wzrost przychodéw ze sprzedazy, osiagajgc poziom 20,4 min Euro. Réwnie pozytywne zmiany zanotowano w
zakresie wynikéw operacyjnych EBIT 2,9 min Euro oraz EBITDA 4,3 min Euro. Wzrost przychodéw ze sprzedazy
wynika w gtébwnej mierze z obrotow uzyskanych przez nowo otwarte hotele w 2009 roku w Berlinie i todzi, ktore
doskonale zapoczatkowaty swojg dziatalno$é, ale takze w poréwnaniu ,like for like* (sprzedaz LFL) dat sie
zauwazy¢ wzrost obrotéw w hotelach w Polsce, Niemczech i Francji. Wyrazna poprawa sytuacji w Pradze i

Bukareszcie potrwa jednak znacznie dituze;j.

,Nasz najwazniejszy rynek — Polska — w roku 2009 byt jedynym krajem w regionie CEE, wykazujagcym dodatni
wzrost PKB”, mowi Prezes Warimpexu, Franz Jurkowitsch. ,Sektor hotelarski w Polsce charakteryzuje silny popyt
wewnetrzny — ponad potowa naszych gosci w Polsce pochodzi z rynku krajowego. Dzieki temu spadek transakcji

miedzynarodowych nie miat na rynku polskim tak silnego wptywu, jak to miato miejsce na przyktad w Czechach.”

W segmencie Development znowu utrzymuje sie finansowanie projektow na dobrych warunkach, dzieki czemu

mozna zabezpieczy¢ realizacje planowanych projektow.
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Po niemal catkowitym zamarciu rynku transakcyjnego w ubiegtym roku, réwniez w tym obszarze, dzieki

wznowionym mozliwosciom finansowania dla inwestorow korncowych, powoli rozpoczyna si¢ ruch.

Wynik z dzialalnosci finansowej

Przychody ze sprzedazy w segmencie hoteli wzrosty w poréwnaniu z pierwszymi trzema miesigcami 2009 roku z
13,3 min Euro do 17,4 min Euro. Przychody ze sprzedazy wynikajace z wynajmu powierzchni biurowych i
Swiadczenia ustug deweloperskich wzrosty z 1,5 min Euro do 3 min Euro. W sumie wzrost przychodéw ze

sprzedazy catej Grupy wyniost 38 %, tj. z 14,7 min Euro w poréwnywalnym kwartale 2009 do 20,4 min Euro.

W pierwszym kwartale 2010 Warimpex sprzedat 16,69 % udziatow w projekcie deweloperskim Palais Hansen w
Wiedniu za kwote 7,3 min Euro. Wynik na tej transakcji wyniést ok. 3,1 min Euro. Warimpex w dalszym ciggu
posiada 9,88 % udziatébw w tym projekcie. W poréwnywalnym kwartale 2009 nie dokonano zadnej transakciji
sprzedazy. Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem amortyzacji i umorzenia wartosci firmy
(EBITDA) zwiekszyt sie wyraznie w stosunku do | kwartatu ubiegtego roku z -3,8 min EUR do 4,3 min EUR,
natomiast wynik operacyjny (EBIT) wzrést z -7,3 min EUR do 2,9 min EUR. Wynik netto za | kwartat wzrost
znaczaco z -10,3 min EUR do -0,7 min EUR. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej wzrosty rowniez
wyraznie z 0,9 min EUR do 1,9 min EUR.

Istotne zdarzenia

W segmencie ,Development & Assetmanagement® — rozwdj i sprzedaz nieruchomosci — w pierwszym kwartale
udato sie zgodnie z terminem zakonczy¢ i otworzy¢ czterogwiazdkowy designerski Hotel angelo w Katowicach. Po
Pradze, Bukareszcie, Monachium, Pilznie i Jekaterynburgu to juz szdsty hotel marki angelo i pierwszy taki w

Polsce.

Po okresie sprawozdawczym, pod koniec kwietnia Warimpex zdecydowat sie na kolejne podwyzszenie kapitatu na
podstawie upowaznienia udzielonego w pazdzierniku 2009 roku. ,Mimo trudnych warunkéw na rynkach
kapitatowych subskrypcja przewyzszyla oferte niemal dwukrotnie. Dzieki pomysinemu podwyzszeniu kapitatu
jestesmy w dalszym ciggu w stanie zapewnic elastyczno$¢ i szybkie reagowanie na zmiany sytuacji rynkowe;j",
mowi Jurkowitsch. Przychod z emisji 14,4 miliondw nowych akcji w wysokosci netto ok. 26 min EUR zostanie z
jednej strony przeznaczony na realizacje aktualnych projektow w St. Petersburgu i Warszawie oraz hoteli
ekonomicznych. Czes¢ srodkdéw zostanie przeznaczona na refinansowanie zaciggnietych kredytow
krétkoterminowych oraz na sptate zobowigzan, aby w sumie poprawi¢ strukture finanséw. Podwyzszenie kapitatu
powiekszyto przede wszystkim réwniez baze akcjonariuszy i doprowadzito do wyraznego zwiekszenia drobnego

akcjonariatu do 40 procent.

Perspektywy
W obszarze rozwoju nowych projektdw firma koncentruje sie obecnie na ukonczeniu Hotelu Crowne Plaza i
biurowcéw w Airportcity St. Petersburg oraz na rozpoczeciu budowy biurowca Le Palais w Warszawie i pierwszych

hoteli ekonomicznych w polskich miastach Wroctaw, Zielona Géra i Bydgoszcz. Pierwsze hotele swiecacych
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sukcesy marek hotelowych Campanile i Premiere Classe majg zosta¢ otwarte w roku 2011/2012. Kolejne hotele

ekonomiczne w Polsce i na Wegrzech znajdujg sie w fazie planowania.

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG to spétka deweloperska i inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu oraz biurami w
Budapeszcie, Pradze, St. Petersburgu i Warszawie. W ciagu ostatnich 25 lat Warimpex zrealizowat w Europie Srodkowej i
Wschodniej projekty w sektorze nieruchomosci o tacznej wartosci ponad 1 mld EUR. Obecnie Warimpex jest wtascicielem lub
wspotwiascicielem 21 hoteli luksusowych i biznesowych o facznej liczbie ponad 5000 pokoi oraz pieciu budynkéw
komercyjnych i biurowych gtéwnie w Europie Srodkowej i Wschodniej o tacznej powierzchni ok. 32 000 m?. Prace nad licznymi
kolejnymi projektami nieruchomosciowymi sg w toku. W sSrednioterminowej perspektywie celem koncernu jest osiggniecie
pozycji lidera na rynku nieruchomosci zwigzanych z hotelarstwem w nowych panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej. Akcje
Warimpexu sg notowane na Gietdach Papieréw Warto$ciowych w Wiedniu i w Warszawie (WXF).
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