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Warimpex: Wynik finansowy okresu w gore i wzrost przychodéw z

powierzchni biurowych

o  Wynik netto za | potrocze 2025 wzrost rok do roku z -8,8 min euro do -3,0 min euro

e Przychody z wynajmu biur o 14% w gére, wynik operacyjny (EBITDA) réwniez na wyraznym plusie
e Sprzedaz w obszarze coworkingu wzrosta o ok. 70%

e Polska kluczowym rynkiem dla spotki. Pozwolenie na budowe dla projektu Mogilska 31

spodziewane jest na jesieni 2025 r.

Wieden/Warszawa, 29 sierpnia 2025 r. - Warimpex zwiekszyt w pierwszym potroczu 2025 przychody z wynajmu
biur o 14%, a wynik EBITDA wyraznie utrzymat sie¢ na plusie i wyniést 0,6 min euro. Wynik netto za ten okres
w wysokosci -3,0 min euro ulegt zdecydowanej poprawie w poréwnaniu z poprzednim rokiem, w ktéorym wynosit
-8,8 min euro. Sytuacje gospodarczg w pierwszej potowie roku nadal charakteryzowata stagnacja koniunktury
w UE i niepewnos¢ geopolityczna. ,Nasz kluczowy rynek, jakim jest Polska, rosnie nieco powyzej Sredniej
unijnej. Nasze projekty i nhowe transakcje wynajmu w naszych biurowcach realizujemy zgodnie z planem.
Szczegolnie cieszy fakt, Zze w ostatnim czasie udato nam sie w catosci wynajgc¢ powierzchnie biurowe w obiekcie
Mogilska 35 Office, co w przysztosci, po ukoriczeniu zamoéwionych przez najemcow prac wykonczeniowych i
wprowadzeniu sie wszystkich najemcéw, zaowocuje odpowiednio wyzszym udziatem tego obiektu w
przychodach ze sprzedazy” - méwi Prezes Warimpexu Franz Jurkowitsch. ,Jednocze$nie koncentrujemy sie
na dalszej dywersyfikacji naszego portfolio, wigczajgc do niego nowe projekty w obszarze powierzchni

mieszkaniowych i biurowych w Krakowie.”

Wskazniki finansowe: Wzrost przychodéw z nieruchomosci biurowych o 14%

Przychody z wynajmu powierzchni biurowych wzrosty o 14% dzieki pozyskaniu nowych najemcow, natomiast
przychody hotelu w Darmstadt spadty. £gczne przychody ze sprzedazy w pierwszym pétroczu 2025 r. utrzymaty
sie na zblizonym poziomie 10,2 min EUR (w poprzednim roku: 10,3 min EUR), a koszty bezposrednio zwigzane
z przychodami ze sprzedazy zmniejszyly sie o0 5%. W zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto jest
wyzszy 0 4% i wynosi 4,7 min EUR (w roku ubieglym: 4,5 min EUR). Wartos¢ wskaznika EBITDA wzrosta z 0,4
min EUR do 0,6 min EUR, gtéwnie dzieki wzrostowi przychodow ze sprzedazy generowanych przez
nieruchomosci biurowe. Poziom EBIT w okresie sprawozdawczym byt zrbwnowazony, natomiast w tym samym
okresie poprzedniego roku straty z wyceny nieruchomosci spowodowaty jego wartos¢ ujemng w wys. -6,1 min
EUR. Wynik z dziatalnosci finansowej ulegt zmianie wskutek nizszej sredniej wartosci zadtuzenia i nizszych
odsetek i wzrést z -3,9 min EUR do -2,9 min EUR. W ostatecznym rozrachunku wynik z dziatalnosci
kontynuowanej' za pierwsze potrocze wynidst -3,0 min EUR i ulegt znaczacej poprawie w poréwnaniu z tym
samym okresem poprzedniego roku, w ktérym wynosit -10,3 min EUR, natomiast wynik finansowy netto okresu

wzrost zauwazalnie z -8,8 min EUR do -3,0 min EUR.
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Innowacyjne koncepcje powierzchni biurowych z naciskiem na aspekty srodowiskowe

Dzieki precyzyjnie planowanym i realizowanym dziataniom w biurowcach stale dokonywane sg zmiany, a ich
celem jest zawsze pofgczenie zrownowazonego rozwoju z innowacyjnoscig. Obiekt Red Tower w todzi na
biezagco poddawany jest rewitalizacji. Rozszerzajac oferte powierzchni coworkingowych Memos w todzi i
Krakowie o kolejne 1 500 m? do kohca tego roku, Warimpex odpowiada na rosngce zapotrzebowanie na
elastyczng przestrzen biurowg. W poréwnaniu z pierwszym pétroczem ubiegtego roku udato sie zwiekszy¢
sprzedaz w segmencie coworkingu o ok. 70%. Roéwniez w tym obszarze wazng kwestie stanowi zrownowazony
rozwoj. Wszystkie powierzchnie Cowork by Memos znajduja sie w obiektach posiadajgcych certyfikat BREEAM

i spetniajg najwyzsze standardy srodowiskowe.

Perspektywy

W Polsce Warimpex koncentruje sie na realizacji nowych projektéw mieszkaniowych i biurowych w Krakowie.
Jesienig 2025 roku spodziewane jest pozwolenie na budowe dla projektu Mogilska 31, obejmujgcego 146 lokali
mieszkalnych wraz z powierzchnig handlowo-ustugowg i miejscami parkingowymi. Najnowszy biurowiec -
Mogilska 35 Office w Krakowie - zostat w catosci wynajety, co po wprowadzeniu sie najemcow zwiekszy
odpowiednio udziat tego obiektu w przychodach ze sprzedazy. ,W pozostatym okresie biezgcego roku
oczekujemy kontynuacji pozytywnego trendu rozwojowego naszej dziatalnoSci operacyjnej” - moéwi na

zakonczenie Franz Jurkowitsch.

' Sprzedaz rosyjskich spotek zaleznych na poczatku czwartego kwartatu 2024 r. pozwolita Warimpexowi na sptacenie
zobowigzan finansowych w Grupie i ostateczne pozbycie sie ryzyka zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci w Rosji.
Prezentowane dane poréwnawcze za ubiegty rok odnoszg sie juz do dziatalnosci kontynuowanej, tzn. nie uwzgledniajg

Ros;ji. Wynik finansowy netto za pierwsze pétrocze 2024 r. obejmuje réwniez dziatalno$¢ zaniechang (w Rosji).

Wskazniki finansowe za | pétrocze 2025:

w TEUR 1-6/2025 Dynamika 1-6/2024
1 po korekcie
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 6 904 14% 6 033
Przychody ze sprzedazy - Hotele 2 301 -23% 2983
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 995 -24% 1311
Przychody ze sprzedazy razem 10 200 -1% 10 327
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze -5534 -5% -5834
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 4 667 1% 4493
EBITDA 622 46% 422
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci - 641 -90 % - 6495
EBIT -20 - -6 073
Wynik z dziatalnosci finansowej -2 936 -24 % - 3 867
Wynik z dziatalnosci kontynuowanej - 2998 -1 % - 10293
Wynik netto okresu (wynik finansowy netto) -2998 - 66 % -8783
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej 1092 -78% 4673
w tym dziatalno$¢ przewidziana do zaniechania lub zaniechana - 4 327
w tym dziatalno$¢ kontynuowana 1092 150% 436
Suma bilansowa 231 262 -38% 375 062
Kapitat wtasny 70 155 -40% 117 744
Udziat kapitatu wtashego 30% -1pp 31%
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Liczba akcji w szt. 54 000 000 - 54 000 000
Wynik na jedng akcje w EUR - 0,06 -65% -0,17
w tym dziatalno$¢ przewidziana do zaniechania lub zaniechana - - 0,03
w tym dziatalno$¢ kontynuowana -0,06 -71% -0,20
Akcje wtasne w szt. 1939 280 - 1939 280
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 6 -4 10
Powierzchnia na wynajem 85 000 m? -53 200 m? 138 200 m?
m? z certyfikatami zréwnowazonego rozwoju 80 000 m? -38 700 m? 118 700 m?
w % catkowitej powierzchni 94% 8 pp 86%
Liczba hoteli 2 -1 3
Liczba pokoi hotelowych (skorygowana o udziaty 537 -294 831
czesciowe)

30.06.2025 Dynamika 31.12.2024
Gross Asset Value (GAV) 231,2 1% 229,7
w min EUR
NNNAV na jedng akcje w EUR 1,63 -3% 1,68
EPRA NTA na jedng akcje w EUR 1,57 -3% 1,62
Kurs akcji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w 0,566 -1% 0,572
EUR

' Korekta dokonana w rachunku zyskow i strat zgodnie z MSSF 5 (dziatalno$¢ przewidziana do zaniechania lub zaniechana).

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex to zatozona w 1959 roku spétka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach w
Wiedniu i w Warszawie. Warimpex prowadzi dziatalnos¢ deweloperska i realizuje projekty samodzielnie do chwili, w ktérej
w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej warto$ci dodanej. Diugoterminowe planowanie strategiczne i krétkie
Sciezki decyzyjne w rodzinnym przedsiebiorstwie tworzg optymalne potgczenie z transparentnoscig i ekonomiczng
elastyczno$cig spétki gietdowej. Warimpex opiera sie ponadto na swoim ponad 60-letnim do$wiadczeniu w dziatalno$ci
biznesowej w Europie Srodkowej i Wschodniej, gdzie odgrywa prawdziwie pionierska role — przyktadem moze by¢ pierwsza
w historii tego regionu realizacja hotelu design. W ciggu ostatnich 40 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe w
sektorze nieruchomosci o tgcznej wartosci ponad dwoch miliardéw euro i wcigz silnie zaznacza swojg obecnosé w Polsce,

na Wegrzech, w Niemczech i w Austrii.
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