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KOMUNIKAT PRASOWY
Warimpex konczy pierwsze potrocze 2026 roku na plusie

e Zysk grupy na poziomie 0,8 min EUR

o  Wzrost przychodéw z nieruchomosci biurowych o 12%, a wskaznika EBITDA do 2,1 min EUR

e Przedtuzenie uméw wynajmu w Mogilska 43 Office i Mogilska 41 Office w Krakowie

¢ Realizacja inwestycji mieszkaniowej MOG31 w Krakowie zgodnie z harmonogramem, 57 ze 145

lokali znalazto juz nabywcoéw

Wieden/Warszawa, 28 sierpnia 2026 r. — Spoétka Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG wypracowata
skonsolidowany zysk za pierwsze sze$¢ miesiecy 2026 roku w wysokosci 0,8 min EUR. Na wynik pozytywnie
wptynety wyzsze przychody generowane przez polskie nieruchomosci biurowe oraz zyski z wyceny, ktére

ztagodzity skutki wzrostu kosztéw finansowania.

~W pierwszym pétroczu udato nam sie utrzymac dynamike poprzedniego roku i po raz pierwszy od pewnego
czasu osiggng¢ dodatni wynik finansowy” — nie kryje zadowolenia prezes Warimpexu, Franz Jurkowitsch.
»Mimo iz sytuacje gospodarczg w UE nadal charakteryzujg ostrozne prognozy w zakresie koniunktury, a takze
rosngca inflacja i zwigzane z nig podwyzki stoép procentowych, nasz kluczowy rynek — Polska — nadal rozwija
sie szybciej niz Srednia unijna. Sprzyjajg temu silny popyt wewnetrzny, dobrze wyksztatceni specjalici i biezgce

inwestycje infrastrukturalne.”

Korzystny wplyw na wynik finansowy miaty rowniez strategiczne sukcesy w zakresie wynajmu odnotowane w
okresie sprawozdawczym. Spétka przediuzyta zawarte umowy najmu w Krakowie zaréwno z kluczowym
najemca w biurowcu Mogilska 43 Office, jak i z najemcg w biurowcu Mogilska 41 Office. Przedtuzenie umow

Swiadczy o zadowoleniu z oferowanych ustug i zapewnia stabilne przychody w nadchodzacych latach.
Szczegoly dotyczace wyniku za pierwsze pétrocze

Przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych zwiekszyty sie o0 12% do 7,8 min EUR. Podstawg tego wzrostu
byto przede wszystkim catkowite wynajecie oddanego pod koniec 2023 roku biurowca Mogilska 35, ale takze
dynamiczny rozwdj oferty powierzchni coworkingowych w todzi i Krakowie. Pomimo nieznacznego spadku
wynikoéw hotelu w Darmstadt, gdzie obecnie trwa proces zmiany marki na ibis Styles, taczny przychéd ze
sprzedazy wzrést ostatecznie w poréwnaniu z rokiem poprzednim o 9%. Przy jednoczesnym spadku kosztow

0 5% wartos¢ wskaznika EBITDA wyraznie wzrosta z 0,6 min EUR do obecnych 2,1 min EUR.

Wynik z odpiséw amortyzacyjnych i korekt warto$ci, po opracowaniu nowego planu i przeszacowaniu wartosci

dziatki deweloperskiej w Krakowie, wynidst 3,2 min EUR — w pierwszym pétroczu 2025 r. byto to jeszcze -0,6
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min EUR z tytutu planowych odpiséw amortyzacyjnych. W rezultacie, po zerowym wyniku w analogicznym

okresie ubiegtego roku, wskaznik EBIT zanotowat wyraznie dodatnig warto$¢ 5,3 min EUR.

W efekcie wyzszych stép procentowych i wzrostu zadtuzenia wynik z dziatalnosci finansowej obnizyt sie z -2,9
min EUR do -3,7 min EUR. Ostatecznie zysk grupy za ten okres wyniést wiec 0,8 min EUR, podczas gdy w tym

samym okresie poprzedniego roku zanotowano strate.
Biezace inwestycje deweloperskie skoncentrowane w Krakowie

Realizacja pierwszego projektu mieszkaniowego Warimpexu w Polsce, Mogilska 31 (MOG31) w Krakowie,
przebiega zgodnie z planem, a prace budowlane idg petng parg. Popyt na mieszkania pozostaje wysoki i daje
powody do zadowolenia: umowy z przysztymi nabywcami zawarto juz w przypadku 57 ze 145 lokali, a kolejne
trzy sg obecnie zarezerwowane. Dodatkowo w ramach catkowitej powierzchni wynoszacej 8 000 m?, na
parterze powstajg rowniez powierzchnie handlowe. Ukonczenie inwestycji zapowiedziano na 2028 rok.

Réwniez w Krakowie planowana jest realizacja inwestyciji typu co-living.
Perspektywy

LAktualne wartosci wskaznikow potwierdzajg stuszno$¢ obranego przez nas kierunku: realizacji wysokiej
JjakoSci, nowoczesnych i zrownowazonych inwestycji deweloperskich, skupiajgcych sie na powierzchniach
biurowych i mieszkaniowych, a takze na posiadanych przez nas obiektach” - mowi prezes Jurkowitsch.
W drugim péiroczu dziatania bedg sie zatem koncentrowa¢ na dalszej realizacji inwestycji MOG31,
wzmachianiu dziatalnoéci hotelu w Darmstadt oraz utrzymaniu dobrych wynikéw sprzedazy w segmencie

biurowym i mieszkaniowym.

~W oparciu o wyniki osiggniete w pierwszym poétroczu oraz o aktualne dane budzetowe, prognozy w zakresie
dziatalno$ci operacyjnej na 2026 rok sq w dalszym ciggu pozytywne. W zaleznos$ci od kolejnych wynikéw z
wyceny oraz warunkow makroekonomicznych naszym celem jest osiggniecie dodatniego wyniku finansowego

réwniez za caty rok 2026” — podsumowuje Franz Jurkowitsch.
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Wskazniki finansowe za | pétrocze 2026:

w TEUR 1-6/2026 Dynamika 1-6/2025
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 7753 12% 6 904
Przychody ze sprzedazy - Hotele 2216 -4% 2301
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1116 12% 995
Przychody ze sprzedazy razem 11 085 9% 10 200
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze -5 245 -5% -5 634
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 5 840 25% 4 667
EBITDA 2083 235% 622
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 3227 - -641
EBIT 5310 - -20
Wynik z dziatalnosci finansowej -3 687 26% -2 936
Wynik netto okresu 805 - -2 998
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 3152 189% 1092
Suma bilansowa 245 983 6% 231 262
Kapitat wtasny 71660 2% 70 155
Udziat kapitatu wtasnego 29% -1 pp 30%
Liczba akcji w szt. 54 000 000 - 54 000 000
Wynik na jedng akcje w EUR 0,01 - -0,06
Akcje wiasne w szt. 1939 280 - 1939 280
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 6 - 6
Powierzchnia na wynajem 85.000 m? - 85.000 m?
m? z certyfikatami zréwnowazonego rozwoju 80.000 m? - 80.000 m?
w % catkowitej powierzchni 94% - 94%
Liczba hoteli 2 - 2
Liczba pokoi hotelowych (skorygowana o udziaty 537 - 537
czesciowe)

30.06.2026 Dynamika 31.12.2025
Gross Asset Value (GAV) 246,7 2% 241,2
w min EUR
NNNAV na jedng akcje w EUR 1,72 2% 1,69
EPRA NTA na jedng akcje w EUR 1,65 1% 1,63
Kurs akcji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w 0,52 -8% 0,566
EUR

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex to zatozona w 1959 roku spétka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach w
Wiedniu i w Warszawie. Warimpex prowadzi dziatalno$¢ deweloperska i realizuje projekty samodzielnie do chwili, w ktérej
w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej wartosci dodanej. Dlugoterminowe planowanie strategiczne i krétkie
Sciezki decyzyjne w rodzinnym przedsiebiorstwie tworzg optymalne potaczenie z transparentnoscig i ekonomiczng
elastyczno$cig spétki gietdowej. Warimpex opiera sie ponadto na swoim ponad 60-letnim do$wiadczeniu w dziatalno$ci
biznesowej w Europie Srodkowej i Wschodniej, gdzie odgrywa prawdziwie pionierskg role — przyktadem moze by¢ pierwsza
w historii tego regionu realizacja hotelu design. W ciggu ostatnich 40 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe w
sektorze nieruchomosci o fgcznej wartosci ponad dwdéch miliardéw euro i wcigz silnie zaznacza swojg obecno$¢ w Polsce,

na Wegrzech, w Niemczech i w Austrii.
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