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Warimpex wyraznie poprawia wynik finansowy po trzech kwartatach 2022 r.

e Zdecydowany wzrost wyniku finansowego netto okresu do 13,6 min EUR (1-9 2021: 2,6 min EUR)

e Wieksze oblozenie w biurowcach i hotelach generuje wzrost przychodéw o 69%; wartosci EBIT i
EBITDA w dalszym ciggu wysokie

e Udzial kapitatlu witasnego na poziomie 36%; przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
podwojone do 8,1 min EUR

e Koncentracja na Polsce, innowacjach w obszarze coworkingu i certyfikatach zréwnowazonego
rozwoju dla obiektéw w portfolio

¢ Prace budowlane przy Mogilska 35 Office w Krakowie zgodnie z planem; ukonczenie w 2023 r.

Wieden/Warszawa, 29 listopada 2022 r. — W pierwszych trzech kwartatach Grupa Warimpex zdotata poprawi¢
niemal wszystkie kluczowe wskazniki finansowe w poréwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku.
Wynik finansowy netto za ten okres wzrést z 2,6 min EUR do 13,6 min EUR. Podstawe tej dynamiki stanowig
przede wszystkim nastepujgce czynniki: wyzsze obtozenie nieruchomosci biurowych w Polsce, dodatkowa
petna konsolidacja nieruchomosci biurowej w St. Petersburgu, poprawa obtozenia hoteli, szczegodlnie
w poréwnaniu z poprzednim rokiem dotknietym jeszcze skutkami Covid-19, i wreszcie silny rosyjski rubel.
Ponadto udana sprzedaz biurowca B52 w Budapeszcie wygenerowata wplyw w wysokosci 2,8 min EUR,

podczas gdy w poréwnywalnym okresie poprzedniego roku nie doszto do zadnej transakcji sprzedazy.

~Wyniki te cieszg szczegdlnie w kontekScie aktualnych perturbacji geopolitycznych i gospodarczych
spowodowanych konfliktem zbrojnym w Ukrainie, chociaz fatalna sytuacja humanitarna w tym kraju budzi
gfeboki niepokdj” — méwi Franz Jurkowitsch, prezes Warimpexu. ,Pozytywny rozwdj dziatalnoSci opiera sie nie
tylko na naszej dtugofalowej strategii, ktéra przewiduje zaréwno niezbedng elastyczno$c, aby szybko reagowac
na zmiany zachodzgce na rynku, jak i dtugoterminowg stabilno$¢, aby pomysinie realizowac projekty
nieruchomosciowe. Nadal koncentrujemy sie na innowacyjnych i zrownowazonych projektach deweloperskich

w zakresie nieruchomoS$ci biurowych, a takze na wzmacnianiu naszego portfolio w Polsce i Niemczech.”

Znaczaca poprawa wyniku finansowego netto okresu

Wskazniki finansowe Grupy Warimpex za pierwsze trzy kwartaty 2022 roku przedstawiajg sie nastepujgco:
Wzrost przychoddéw z wynajmu nieruchomosci biurowych z 14,9 min EUR do 23,9 min EUR wynika gtéwnie z
uwzglednienia po raz pierwszy przychodow z biurowcéw Jupiter w St. Petersburgu, ktére od konca 2021 roku
przeszty proces petnej konsolidacji, z ponownego umocnienia sie rubla po znaczgcym spadku jego wartosci w
lutym i w marcu oraz ze zwiekszonego stopnia wynajmu polskich nieruchomosci biurowych. Przychody hoteli
ze sprzedazy ustug wzrosty o 103% do 6,6 min EUR w pierwszych dziewieciu miesigcach 2022 roku
w poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegtego. Na wyniki ze sprzedazy w poprzednim roku silny wptyw

miata wcigz pandemia Covid-19. Cato$ciowy przychdd ze sprzedazy wzrést o 69% do 32,4 min EUR.
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Pod koniec czerwca 2022 roku biurowiec B52 w Budapeszcie zostat sprzedany w ramach transakcji share deal,
generujgc wynik w wysokosci 2,8 min EUR. W analogicznym okresie ubiegtego roku Grupa nie dokonata
zadnych transakcji na nieruchomosciach. Wskaznik EBITDA wzrést z 7,9 min EUR do 15,9 min EUR. Gtéwnag
przyczyng jest wzrost wyniku brutto ze sprzedazy oraz wynik ze sprzedazy nieruchomosci. EBIT wzrést
z 8,3 min EUR do 21,5 min EUR. Wzrost ten jest przede wszystkim efektem wyzszego wskaznika EBITDA i
lepszego wyniku z wyceny nieruchomosci. Wynik z dziatalno$ci finansowej obnizyt sie z -5,4 min EUR do
-5,6 min EUR. Obejmuje on zyski z tytutu przeliczenia pozycji w walucie w wys. 3,0 min EUR (w roku ubiegtym:
0,9 min EUR) oraz straty z wyceny instrumentéw pochodnych w celu zabezpieczenia oprocentowania wzgl.

kursow walutowych w wys. 1,0 min EUR.

W ostatecznym rozrachunku wynik finansowy netto okresu wynosi 13,6 min EUR w poréwnaniu z 2,6 min EUR
w analogicznym okresie ubiegtego roku. Dodatnie sg réwniez takie kluczowe wskazniki jak udziat kapitatu

wiasnego w wysokosci 36% (+2 pp) czy przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (+96% do 8,1 min EUR).

Nieruchomosci — koncentracja na Polsce i Niemczech

W segmencie deweloperskim powstaje obecnie biurowiec Mogilska 35 Office w Krakowie o powierzchni
ok. 11 900 m2. Ukonczenie jest planowane na 2023 rok. Wydane zostaly juz pozwolenia na budowe dla
biurowcow MC 55 w Bialymstoku o powierzchni ok. 38 500 m? oraz Chopin w Krakowie o powierzchni
ok. 21 200 m? — budowa rozpocznie sie, jak tylko zapewnione bedzie odpowiednie zainteresowanie ze strony
potencjalnych najemcéw. Projekt biurowca West Yard 29 w niemieckim miescie Darmstadt o powierzchni do
wynajecia ok. 13 800 m? w bezposrednim sgsiedztwie hotelu ,greet”, bedacego w posiadaniu Warimpexu, jest
juz bardzo zaawansowany. Pod koniec czerwca sprzedany zostat biurowiec B52 w Budapeszcie, ale Warimpex
zakupit Red Tower w todzi o powierzchni ponad 12 400 m? do wynajecia, ktéry przy zachowaniu ciggtosci
wynajmu poddawany jest rewitalizacji.

W Rosji w trzecim kwartale 2022 roku ukonczony zostat Avior Tower 1 w Airportcity w St. Petersburgu
o powierzchni ok. 16 900 m? i jest juz w cato$ci wynajety. Wynajem rozpocznie sie w styczniu 2023 roku. Nowe

inwestycje w tej lokalizacji nie sg obecnie realizowane.

Franz Jurkowitsch: ,Wspomniane projekty $wiadczg, ze przyktadamy coraz wiekszg uwage do dziatan
w Polsce. Byt to zawsze jeden z naszych najwazniejszych rynkéw, charakteryzujgcy sie popytem na wysokiej
JakoSci powierzchnie biurowe, zwtaszcza w $redniej wielkosci miastach oddalonych od Warszawy. Mozna tu
znalez¢ doskonale wykwalifikowanych pracownikéw i Swietng infrastrukture, co z kolei stanowi atrakcyjng

zachete do inwestowania przez miedzynarodowe firmy.”

Innowacyjnos¢ i zrownowazony rozwoj

Efektywnos$¢ energetyczna, wykorzystanie odnawialnych zrédet energii i redukcja emisji dwutlenku wegla
odgrywajg zasadniczg role w budowie i rewitalizacji nieruchomosci. Realizujgc koncepcje zrownowazonego
rozwoju w ramach swojego portfolio nieruchomosci, Warimpex dgzy do uzyskania odpowiednich certyfikatow.

Jednoczesnie realizuje innowacyjne koncepcje w obszarze nieruchomosci biurowych, ktére w szczegdlny
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sposob uwzgledniajg zmieniajgce sie srodowisko pracy — nie tylko ze wzgledu na pandemie Covid-19. W trzech
swoich biurowcach - Ogrodowa Office i Red Tower w t.odzi, a takze Mogilska 43 Office w Krakowie - Warimpex
oferuje juz na przyktad strefy coworkingowe, w ktérych mozna na krétszy czas wynajmowacé stanowiska do
pracy a takze mate i Srednie w petni wyposazone biura, ktére oferujg doskonatg infrastrukture niezbedng do
pracy w potaczeniu z duzg elastycznoscig. Oferta ta spotyka sie z dobrym przyjeciem i dlatego bedzie

poszerzana.

Perspektywy

L,Podsumowujgc, mimo wymagajacych warunkéw rynkowych udato nam sie w pierwszych trzech kwartatach
konsekwentnie realizowac naszg strategie, tak wiec w kolejny rok wchodzimy z optymizmem. Naszym celem
jest w tej chwili doprowadzenie do realizacji zaplanowanych projektow budowlanych oraz rozwdéj dziatalno$ci
operacyjnej generujgcej stabilne przeptywy pieniezne. Oznacza to zdecydowanie uwazng obserwacje zjawisk
gospodarczych i wydarzeri geopolitycznych oraz rozsgdne dziatanie oparte na istotnych doswiadczeniach

Z poprzedhnich lat”, dodaje Franz Jurkowitsch.

Wskazniki finansowe za trzy pierwsze kwartaly 2022 roku:

w TEUR 1-9/2022 Dynamika 1-9/2021
(Pbrii);(;r)wdy ze sprzedazy - Investment Properties 23912 60 % 14 904
Przychody ze sprzedazy - Hotele 6 613 103 % 3258
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1908 85 % 1030
Przychody ze sprzedazy razem 32433 69 % 19 192
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze 11 742 69 % 6943
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 20 691 69 % 12 249
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 2821 - -
EBITDA 15948 103 % 7867
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 5534 1059 % 477
EBIT 21 482 157 % 8344
Wynik z dzialalnosci finansowej -5 573 3% -5 393
Wynik netto okresu 13576 438 % 2522
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 8 092 96 % 4128
Udziat kapitatu wiasnego 36 % 2 pp 34 %
30.06.2022 Dynamika 31.12.2021
Gross Asset Value (GAV) 457,3 24 % 365,8
w min EUR
EPRA NTA na jedng akcje w EUR 3,68 40 % 2,63
Kurs akgji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w 0,84 -25% 1,12
EUR

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex to zatozona w 1959 roku spotka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach
w Wiedniu i w Warszawie. Warimpex prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg i realizuje projekty samodzielnie do chwili, w ktorej
w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej warto$ci dodanej. Diugoterminowe planowanie strategiczne i krétkie

Sciezki decyzyjne w rodzinnym przedsiebiorstwie tworzg optymalne potaczenie z transparentnoscig i ekonomiczng
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elastycznoscig spotki gietdowej. Warimpex opiera sie ponadto na swoim ponad 60-letnim doswiadczeniu w dziatalnosci
biznesowej w Europie Srodkowej i Wschodniej, gdzie odgrywa prawdziwie pionierska role — przyktadem moze by¢ pierwsza
w historii tego regionu realizacja hotelu design. W ciggu ostatnich 40 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe w
sektorze nieruchomosci o tacznej wartosci ponad jednego miliarda euro i prowadzi aktualnie dziatalno§¢ w Polsce, w Rosji,

na Wegrzech, w Niemczech i w Austrii.

Kontakt:
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
Christoph Salzer, presse@warimpex.com
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