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Warimpex uzyskuje w | pétroczu 2022 r. wynik finansowy netto w wysokosci
13,4 min EUR

e Zdecydowanie lepszy wynik finansowy netto w wysokosci 13,4 min EUR (1-6 2021: 1,7 min EUR)

o Wzrost przychodéw z wynajmu obiektéw biurowych o 52% i przychodéw z hoteli o 77%, wskaznik
EBITDA wyzszy ponad dwukrotnie

e Wzrost wartosci aktywow netto o 40% do 3,7 EUR na akcje

e Sprzedaz w Budapeszcie i zakup w Lodzi

Wieden/Warszawa, 30 sierpnia 2022 r. - W pierwszym pétroczu 2022 roku Grupa Warimpex odnotowata
dodatnie wyniki operacyjne swoich nieruchomosci biurowych i hoteli. Zaréwno przychody ze sprzedazy w
segmencie biurowcéw jak i przychody z dziatalnosci hoteli poprawity sie w poréwnaniu z rokiem poprzednim.
Ponadto w czerwcu Warimpex sfinalizowat dwie transakcje: pierwsza to sprzedaz biurowca B52 w Budapeszcie
z ponad 5 200 m? powierzchni uzytkowej w ramach transakcji share deal. Druga to zakup Red Tower w todzi
z ponad 12 400 m? powierzchni na wynajem. W planach jest remont biurowca i jego rozbudowa o strefe
coworkingowg i sale konferencyjne. Aktualnie obiekt jest wynajety w ok. 40%. W ostatecznym rozrachunku
wynik finansowy netto Grupy Warimpex za | pétrocze 2022 wynosi 13,4 min EUR w poréwnaniu z 1,7 min EUR

w roku ubiegtym.

s~Jestesmy bardzo zadowoleni z pozytywnego rozwoju naszej dziatalno$ci. Konflikt w Ukrainie oraz sankcje
Zachodu wobec Rosji i rosyjskie reakcje na te dziatania wcigz majg jednak decydujgcy wplyw na ogdlng
sytuacje gospodarczg. Rubel, ktérego warto$¢ gwaftownie spadta pod koniec lutego, od kwietnia 2022 r. sie
ustabilizowat, a w czerwcu 2022 r. znacznie sie umocnit - rowniez w ujeciu rok do roku”, objasnia Franz

Jurkowitsch, Prezes Warimpexu.

Znaczgca poprawa wyniku finansowego netto okresu

Wskazniki finansowe Grupy Warimpex za | pétrocze 2022 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

Przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych wzrosty w ciggu pierwszych szesciu miesiecy roku z 9,7 min
EUR do 14,7 min EUR. Wynika to gtéwnie z uwzglednienia przychodéw z biurowcow Jupiter w AIRPORTCITY
St. Petersburg, ktére od konca 2021 r. podlegajg petnej konsolidacji, oraz z wyraznego umocnienia sie rubla.
Przychody ze sprzedazy w segmencie hoteli wzrosty po stabszym na skutek pandemii pierwszym pétroczu
2021 roku z 2,2 min EUR do 3,8 min EUR. taczne przychody ze sprzedazy zwigkszyty sie z 12,8 min EUR do
20,1 min EUR, za$ koszty przyporzadkowane bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy wzrosty z 4,4 min
EUR do 7,2 min EUR. W zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto wynidst 12,9 min EUR w poréwnaniu

z 8,4 min EUR w ubiegtym roku.
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Wskaznik EBITDA podwoit sie z 5,0 min EUR do 10,7 min EUR. Wzrost ten wynika przede wszystkim z poprawy
wyniku ze sprzedazy brutto oraz ze sprzedazy biurowca B52 w Budapeszcie, ktéra przyniosta przychéd w wys.
2,8 min EUR. Wskaznik EBIT wzrést wskutek wyzszego wyniku EBITDA i dodatniego wyniku z wyceny
nieruchomosci z 5,9 min EUR do 16,7 min EUR.

Wynik z dziatalnosci finansowej (wraz z joint ventures) wzrdst z -3,6 min EUR do 0,9 min EUR. Obejmuje on
zyski z tytutu przeliczenia pozycji w walucie w wys. 5,9 min EUR (w roku ubiegtym: +0,7 min EUR) oraz straty
z wyceny instrumentéw pochodnych w celu zabezpieczenia oprocentowania wzgl. kurséw walutowych w wys.
0,7 min EUR.

W zwigzku z powyzszym wynik finansowy netto okresu Grupy Warimpex byt dodatni i wyniést 13,4 min EUR w

poréwnaniu z 1,7 min EUR w ubiegtym roku.

Nowe biurowce w fazie budowy lub projektowania

W segmencie projektow deweloperskich w pierwszym pétroczu gtéwny nacisk kfadziony byt na kontynuacje
prac budowlanych i projektowych. W Krakowie trwa budowa biurowca Mogilska 35 Office o powierzchni ok.
12 000 m? na wynajem. Ukonczenie jest planowane na 2023 rok. Pozwolenie na budowe posiada zaréwno
krakowski biurowiec Chopin o powierzchni na wynajem ok. 21 200 m?, jak i biurowiec MC 55 w Biatymstoku o
powierzchni na wynajem ok. 38 500 m2. Zgodnie ze strategia Warimpexu w przypadku obu projektéw budowa
rozpocznie sie, jak tylko zapewnione bedzie odpowiednie zainteresowanie ze strony potencjalnych najemcow.
W niemieckim miescie Darmstadt faza projektowa biurowca West Yard 29 o powierzchni do wynajecia ok.

13 800 m? jest juz bardzo zaawansowana.

Na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg ukoinczono stan surowy biurowca Avior Tower 1 o powierzchni ok.
16 900 m2. ,Warimpex posiada w Rosji 100 % udziatow w spotkach projektowych AIRPORTCITY St. Petersburg
- podmiotach o stabilnej i niezaleznej pozycji. Nieruchomosci sg finansowane przez lokalne banki w lokalnej
walucie, posiadajg spory kapitat i samodzielnie generujg srodki na zabezpieczenie swojej ptynnosci finansowej.
Oznacza to, ze nasze rosyjskie spotki-corki sg w stanie dziata¢ autonomicznie i niezaleznie od wsparcia ze
strony spotki macierzystej. Aktualnie nie ma istotnych ograniczen w kontynuowaniu dziatalnoSci operacyjnej w
Rosji. Naturalnie bardzo uwaznie $ledzimy rozwdj sytuacji gospodarczej i prawnej, aby w razie potrzeby szybko

reagowac na biezgce wydarzenia”, mowi Jurkowitsch.

Perspektywy

W drugim pétroczu 2022 roku dziatalno$¢ operacyjna firmy bedzie sie w dalszym ciggu koncentrowac na
przygotowaniach do budowy i uzyskaniu pozwolen na budowe oraz na kontynuacji biezgcych projektow
budowlanych. Efektywno$¢ energetyczna, wykorzystanie odnawialnych zrédet energii i redukcja emisji
dwutlenku wegla odgrywajg zasadniczg role w budowie i rewitalizacji budynkéw. Realizujgc koncepcje
zrownowazonego rozwoju w ramach nieruchomosci, Warimpex dazy do uzyskania odpowiednich certyfikatow

dla obiektéw w swoim portfolio.
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,Mimo iz sytuacja zwigzana z konfliktem w Ukrainie i naszymi inwestycjami w Rosji jest wcigz napieta, to dzieki

naszej do$wiadczonej i sprawdzonej w sytuacjach kryzysowych zatodze jestesmy wcigz dobrze przygotowani

na biezgce i przyszte wyzwania”, mowi na zakonczenie Jurkowitsch.

Wskazniki finansowe za | pétrocze 2022 r.:

w TEUR 1-6/2022 Dynamika 1-6/2021
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 14,691 52 % 9672
Przychody ze sprzedazy - Hotele 3826 7% 2158
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1585 72% 920
Przychody ze sprzedazy razem 20101 58 % 12 750
Koszty p_rzypisane bezposrednio do przychodéw ze -7 207 65 % - 4368
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 12 895 54 % 8 382
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 2821 - -
EBITDA 10 741 115 % 5 006
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 5993 543 % 932
EBIT 16 733 182 % 5938
Wynik z dziatalnosci finansowej 947 - -3610
Wynik netto okresu 13421 - 1724
Przeplywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej 6 324 153 % 2504
30 czerwca 2022 Dynamika 31 grudnia 2021
Gross Asset Value (GAV) 457,3 24 % 365,8
w min EUR
EPRA NTA na jedng akcje w EUR 3,68 40 % 2,63
Kurs akgji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w 0,84 -25% 1,12
EUR

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex to zatozona w 1959 roku spétka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach w
Wiedniu i w Warszawie. Warimpex prowadzi dziatalno$¢ deweloperska i realizuje projekty samodzielnie do chwili, w ktorej
w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej wartosci dodanej. Dlugoterminowe planowanie strategiczne i krotkie
Sciezki decyzyjne w rodzinnym przedsiebiorstwie tworzg optymalne potaczenie z transparentnoscig i ekonomiczng
elastycznosciag spétki gietdowej. Warimpex opiera sie ponadto na swoim ponad 60-letnim doswiadczeniu w dziatalnosci
biznesowej w Europie Srodkowej i Wschodniej, gdzie odgrywa prawdziwie pionierska role — przyktadem moze byé pierwsza
w historii tego regionu realizacja hotelu design. W ciggu ostatnich 40 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe w
sektorze nieruchomosci o tgcznej wartosci ponad jednego miliarda euro i prowadzi aktualnie dziatalno$¢ w Polsce, w Rosji,

na Wegrzech, w Niemczech i w Austrii.
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