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Warimpex z zyskiem w wysokosci 42,9 min EUR za 2022 r.

e Poprawa wynikéw obiektéw biurowych i hotelowych zwieksza przychody ze sprzedazy o 64%;
EBIT i EBITDA w dalszym ciggu na wysokim poziomie

e Kontynuacja aktualnie realizowanych projektow deweloperskich w obszarze nieruchomosci
biurowych w Polsce i Niemczech

e Koncentracja na uzyskaniu certyfikatbw zrownowazonego rozwoju dla obiektow w portfolio firmy i

rozbudowie oferty coworkingowej

Wieden/Warszawa, 27 kwietnia 2023 r. — W roku 2022 Grupa Warimpex zanotowata pozytywny wynik
dziatalnosci operacyjnej. Dane finansowe pokazujg wyrazng poprawe niemal wszystkich kluczowych
wskaznikéw w stosunku do poprzedniego roku. Wynik finansowy netto Grupy Warimpex wzrdstz 12,0 min EUR
do 42,9 min EUR. Pozytywne zmiany wynikajg gtéwnie z wyzszego obtozenia nieruchomosci biurowych

w Polsce oraz z pierwszej petnej konsolidacji nieruchomosci biurowej w St. Petersburgu.

,Mimo wymagajgcych okolicznosci rynkowych udato nam sie uzyskac¢ pozytywne wyniki dziatalno$ci za rok
2022. Podczas gdy gospodarcze skutki pandemii koronawirusa w ciggu roku prawie catkowicie zanikty,
Warimpex w tym czasie koncentrowat sie na aktualnych wydarzeniach geopolitycznych zwigzanych
Z konfliktem w Ukrainie, jak rowniez na wzroScie inflacji. Ze wzgledu na niepewno$c¢ sytuacji gospodarczej
postanowiliSmy nie proponowac¢ walnemu zgromadzeniu akcjonariuszy wyptaty dywidendy za rok 2022”7 —

powiedziat prezes Warimpexu Franz Jurkowitsch.

Warimpex zamyka rok 2022 dodatnim wynikiem finansowym

Najwiekszy wptyw na wzrost przychodoéw catkowitych do 45,1 min EUR (+69%) miaty wzrosty wynikow
w sektorze nieruchomosci biurowych (+6%) i hoteli (+92%). Ponadto udana sprzedaz biurowca BS52
w Budapeszcie wygenerowata wptyw w wysokosci 2,8 min EUR, podczas gdy w poréwnywalnym okresie
ubiegtego roku nie doszto do zadnej transakcji sprzedazy. Wskaznik EBITDA wzrést do 16,5 min EUR (+14%),
gtéwnie dzieki wyzszym wynikom brutto ze sprzedazy i wynikowi uzyskanemu dzieki sprzedazy nieruchomosci.
Z drugiej strony wystapity wyzsze koszty spowodowane wysoka inflacja, silniejszym kursem rubla, a takze brak
przychodow z tytutu jednorazowych transakcji w poprzednim roku. Wskaznik EBIT wzrést z 15,5 min EUR do
59,1 min EUR na skutek wyZszego EBITDA i lepszego wyniku z wyceny nieruchomosci. Wynik z dziatalnosci
finansowej (fgcznie z wynikiem z joint ventures) spadt z -0,6 min EUR do -6,6 min EUR. Réwniez w tym
przypadku brak byto efektow transakcji jednorazowych. W ostatecznym rozrachunku zysk finansowy wyniést

42,9 min EUR w poréwnaniu z 12,0 min EUR w analogicznym okresie ubiegtego roku.
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Projekty deweloperskie w obszarze nieruchomosci biurowych w Polsce zgodnie z planem

Pod koniec czerwca 2022 roku sprzedany zostat biurowiec B52 w Budapeszcie, natomiast zakupiony w tym
samym czasie Red Tower w £odzi o powierzchni wynajmu ponad 12 400 m2 poddawany jest obecnie stopniowej
rewitalizacji. Ponadto w 2023 roku ukonczony zostanie w Krakowie biurowiec Mogilska 35 Office o powierzchni
ok. 11 900 mz2, gdzie po okresie sprawozdawczym w lutym 2023 roku odbyta sie uroczysto$¢ zawieszenia

wiechy.

Niezaleznos¢ dziatalnosci prowadzonej w Rosji — brak planéw nowych inwestycji

Warimpex posiada w Rosji 100% udziatdow w spoétkach projektowych AIRPORTCITY St. Petersburg —
podmiotach o stabilnej i niezaleznej pozycji. Nieruchomosci sg finansowane przez lokalne banki w lokalnej
walucie, posiadajg spory kapitat i samodzielnie generujg srodki na zabezpieczenie swojej ptynnosci finansowe;.
Oznacza to, ze rosyjskie spotki-corki Warimpexu dziatajg autonomicznie i niezaleznie od spétki macierzystej.
Obecnie nie ma istotnych ograniczeh w kontynuowaniu dziatalnosci operacyjnej w Rosji. Avior Tower 1 o
powierzchni ok. 18 600 m? ukonczony zostat w trzecim kwartale 2022 r. i od stycznia 2023 r. jest juz w catosci

wynajety. Na dzienh dzisiejszy nie ma w planach nowych projektow.

Zréwnowazony rozwoj i oferta coworkingowa

Efektywnos$¢ energetyczna, wykorzystanie odnawialnych zZrédet energii i redukcja emisji dwutlenku wegla
odgrywajg zasadniczg role w budowie i rewitalizacji budynkéw, poniewaz dziatanie w zrownowazony sposéb
od dawna ma dla Warimpexu kluczowe znaczenie. Biurowce Ogrodowa Office w todzi i Mogilska 43 Office w
Krakowie po raz pierwszy zostaly sklasyfikowane jako zgodne z taksonomig UE dotyczgcg dziatalnosci
gospodarczej zréwnowazonej srodowiskowo , a juz wczesniej uzyskaty certyfikat BREEAM In-Use ,Excellent”.
Certyfikacja w zakresie zrownowazonego rozwoju jest celem firmy w odniesieniu do wszystkich nowych

projektéw deweloperskich.

Ponadto Warimpex wprowadza innowacyjne koncepcje w obszarze nieruchomosci biurowych, ktére
uwzgledniajg zmieniajgce sig, coraz bardziej elastyczne srodowisko pracy. W trzech obiektach — biurowcach
Ogrodowa Office i Red Tower w todzi oraz biurowcu Mogilska 43 Office w Krakowie — stworzone zostaty
powierzchnie biurowe typu co-working/flex, zarzagdzane poprzez wlasng spotke zalezng. Warimpex prowadzi
krétko- i Srednioterminowy wynajem stanowisk pracy, oferujgc jednoczesnie doskonatg infrastrukture, takg jak
elastyczny podziat i uktad pomieszczen, a takze powierzchnie i sale konferencyjne dostosowane do potrzeb

matych i Srednich firm. Oferta ta spotyka sie z dobrym przyjeciem rynku i dlatego bedzie poszerzana/rozwijana.
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Perspektywy
W 2023 roku dziatalno$¢ operacyjna skupia¢ sie bedzie na niezbednych przygotowaniach do budowy

i uzyskiwaniu pozwolen na budowe oraz na kontynuacji biezgcych robét budowlanych i projektow
deweloperskich. Przyktadowo, zakohczenie budowy obiektu Mogilska 35 Office planowane jest na lato 2023

roku.

»Znaczacy rozwdj dziatalnos$ci firmy jest wynikiem m.in. naszej dtugofalowej strategii biznesowej, ktéra
zapewnia zaréwno niezbedng elastycznos$¢ reagowania na zmiany zachodzgce na rynku, jak i dtugoterminowg
stabilnos$¢, ktéra pozwala na realizacje projektéw nieruchomosciowych zgodnie z wymogami rynku. Mimo
niesprzyjajgcych warunkéw gospodarczych w 2022 roku, udafo nam sie konsekwentnie wypetnia¢ te zatozenia
strategiczne, co pozwolito z optymizmem rozpoczg¢ nowy rok obrotowy. W nadchodzgacym czasie bedziemy
w dalszym ciggu koncentrowac sie na innowacyjnych i zrGwnowazonych projektach deweloperskich w obszarze

obiektoéw biurowych, gtéwnie w Polsce i w Niemczech” — podsumowuje Franz Jurkowitsch.

Wskazniki finansowe za 2022 rok:

w TEUR 2022 Dynamika 2021
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 33154 64 % 20 267
Przychody ze sprzedazy - Hotele 9273 92 % 4 836
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 2709 67 % 1618
Przychody ze sprzedazy razem 45 136 69 % 26 720
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddéw ze -16 100 52 % -10 597
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 29 036 80 % 16 123
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 2821 - -
EBITDA 16 498 14 % 14 512
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 42 649 - 1025
EBIT 59 148 281 % 15 537
Wynik z dziatalnosci finansowej -6 522 - -613
Wynik netto okresu 42 864 258 % 11 980
Przeptywy pieniezne z dziatalnos$ci operacyjnej 11 353 128 % 4977
Suma bilansowa 455 068 17 % 388 118
Kapitat wtasny 170 289 37% 124 717
Udziat kapitatu wtasnego 37% 5 pp 32%
Liczba akcji w szt. 54 000 000 - 54 000 000
Wynik na jedng akcje w EUR 0,82 249 % 0,24
Akcje wtasne na dzien 31.12. w szt. 1939 280 - 1939 280
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 9 1 8
Powierzchnia biurowa do wynajecia (skorygowana 126 300 m? 28 800 m? 97 500 m?
0 udzialy czesciowe)
m? z certyfikatami zréwnowazonego rozwoju 75 400 m? 21 600 m? 53 800 m?
(skorygowane o udziaty czesciowe)
w % catkowitej powierzchni 60 % 5 pp 55 %
Liczba hoteli 4 - 4
Liczba pokoi hotelowych (skorygowana o udziaty 831 - 831
czesciowe)

31.12.2022 Dynamika 31.12.2021
Gross Asset Value (GAV) 429,3 17 % 365,8
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w min EUR

NNNAV na jedng akcje w EUR 3,78 37 % 2,76
EPRA NTA 3,59 36 % 2,63
Kurs akgji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w 0,65 -42 % 1,12
EUR

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex to zatozona w 1959 roku spotka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach
w Wiedniu i w Warszawie. Warimpex prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg i realizuje projekty samodzielnie do chwili, w ktorej
w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej warto$ci dodanej. Dlugoterminowe planowanie strategiczne i krétkie
Sciezki decyzyjne w rodzinnym przedsiebiorstwie tworzg optymalne potgczenie z transparentnoscig i ekonomiczng
elastycznosciag spodtki gietdowej. Warimpex opiera sie ponadto na swoim ponad 60-letnim doswiadczeniu w dziatalno$ci
biznesowej w Europie Srodkowej i Wschodniej, gdzie odgrywa prawdziwie pionierska role — przyktadem moze by¢ pierwsza
w historii tego regionu realizacja hotelu design. W ciggu ostatnich 40 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe
w sektorze nieruchomosci o tgcznej wartosci ponad jednego miliarda euro i prowadzi aktualnie dziatalno$¢ w Polsce, w
Rosji, na Wegrzech, w Niemczech i w Austrii.
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