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KOMUNIKAT PRASOWY

Warimpex z dodatnim wynikiem finansowym za 2021 rok

e Wyraznie lepszy wynik finansowy netto za rok obrotowy 2021 w wys. 12,0 min EUR (2020: -31,1 min
EUR)

¢ Oblozenie nieruchomosci biurowych na poziomie 96%

¢ Kontynuacja rozwoju biezgcych obiektéw biurowych, nowe umowy najmu na Wegrzech i w Polsce,

rozpoczecie budowy w Krakowie

Wieden/Warszawa, 27 kwietnia 2022 roku — W minionym roku 2021 Grupa Warimpex zanotowata pozytywny
rozwoj swojej dziatalnosci. Zwtaszcza segment hotelarski zdotat nadrobi¢ nieco zalegtosci w poréwnaniu ze
stabymi wynikami w roku 2020, a w sektorze obiektéw biurowych nieruchomosci z najmem zabezpieczonym
dtugoterminowymi umowami zapewnialy na biezaco przeptywy pieniezne. Poza uzyskaniem istotnych
pozwolen na budowe dla projektéw deweloperskich w Polsce, rozpoczeto réwniez budowe biurowca Mogilska
35 Office w Krakowie. W Budapeszcie i Krakowie zawarto nowe umowy najmu, dzieki czemu oba biurowce B52
Office i Mogilska 43 Office sg w tej chwili w catosci wynajete. tacznie stopieh wynajmu nieruchomosci
biurowych wynosi 96%. Wynik finansowy netto Grupy Warimpex ulegt wyraznej poprawie z -31,1 min EUR na
12,0 min EUR.

»~Mimo iz rok 2021 - cho¢ w mniejszym stopniu niz 2020 - znowu stat pod znakiem pandemii koronawirusa i
obostrzen naktadanych przez wtadze, Warimpex ponownie wypracowat zyski i dato sie odczuc swoisty powr6ét
do normalnosci” - mowi Prezes Warimpexu Franz Jurkowitsch. ,Normalno$c¢ ta schodzi jednak teraz na dalszy
plan w obliczu aktualnych wydarzern w Ukrainie, niosgcych ze sobg ogrom ludzkiego cierpienia. Skutki
ekonomiczne miedzynarodowych sankcji natozonych na Rosje oraz rosyjskie dziatania podejmowane w reakcji
na te sankcje sg kompleksowo niezwykle trudne do oszacowania ze wzgledu na niestabilng sytuacje, a my
Sledzimy je na biezgco. Wspieramy lokalne projekty pomocowe i organizujemy transport dla uchodzcéw do

naszego hotelu w Darmstadt, gdzie zapewniamy im $rednioterminowo mozliwo$¢ zakwaterowania.”

Warimpex zamyka rok obrotowy 2021 z dodatnim wynikiem finansowym

W roku 2021 przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych nieznacznie spadty z 20,6 min EUR do 20,3 min
EUR. Byto to spowodowane spadkiem warto$ci rubla w ciggu roku srednio o ok. 9% w poréwnaniu z rokiem
poprzednim. Po spadku obrotéw zwigzanym z pandemig wyniki hoteli ponownie uleglty poprawie: przychody ze
sprzedazy w segmencie hoteli wzrosty z 3,6 min EUR do 4,8 min EUR. tgczne przychody ze sprzedazy
zwiekszyly sie z 25,7 min EUR do 26,7 min EUR, za$ koszty przyporzgdkowane bezposrednio do przychodéw
ze sprzedazy udalo sie - takze dzieki otrzymanej pomocy publicznej w zwigzku z pandemig - obnizy¢ z 11,3
min EUR do 10,6 min EUR. W zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto wyniost 16,1 min EUR w
poréwnaniu z 14,4 min EUR w ubiegtym roku.
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Wskaznik EBITDA wzrost z 3,0 min EUR do 14,5 min EUR. Bylo to efektem wyzszego zysku brutto, zysku
bilansowego z tytutu nabycia udziatéw w spotkach oraz obnizenia kosztow w zwigzku z zaprzestaniem zasilania
rezerw. Wskaznik EBIT wzrdst wskutek lepszych wynikéw dziatalnosci operacyjnej oraz dodatniego wyniku z

wyceny nieruchomosci z -7,7 min EUR do 15,5 min EUR.

Wynik z dziatalnoéci finansowej (z uwzglednieniem joint ventures) poprawit sie z -21,4 min EUR na -0,6 min
EUR. Oprécz zysku bilansowego z tytutu zakupu pozyczek w wysokosci 7,2 min EUR obejmuje on m.in. zyski
z przeliczenia pozycji walutowych w wysokosci 1,0 min EUR oraz wynik ze wspodlnych przedsiewzie¢ w

wysokosci -1,7 min EUR.

W sumie Grupa Warimpex osiggneta w roku obrotowym 2021 znacznie lepszy wynik finansowy netto niz w roku
ubiegtym, wynoszacy 12,0 min EUR (2020: -31,1 min EUR).

Rozpoczecie budowy i pozwolenia na budowe w Polsce

W 2021 roku Warimpex koncentrowat sie na kontynuacji biezgcych projektéw deweloperskich: w listopadzie
rozpoczeta sie budowa biurowca Mogilska 35 Office w Krakowie o powierzchni biurowej na wynajem
ok. 12 000 m2. Jej zakonczenie zapowiadane jest na 2023 rok. W sgsiedztwie tego obiektu firma kupowata w
ostatnich latach mniejsze, czesciowo zabudowane dziatki i planuje zrealizowaé na nich IV faze projektu
Mogilska. Pierwsze prace rozbiérkowe juz sie rozpoczety. W Biatymstoku wydane zostato pozwolenie na
budowe dla projektu, w ramach ktérego powstang trzy budynki z ok. 33 400 m? powierzchni biurowej i 5 000 m?
powierzchni komercyjnej. Po dniu bilansowym Warimpex otrzymat takze pozwolenie na budowe nowego
biurowca o powierzchni ok. 21 200 m? obok Hotelu Chopin w Krakowie. Zgodnie ze strategig firmy w przypadku
obu projektow budowa rozpocznie sie, jak tylko zapewnione bedzie odpowiednie zainteresowanie ze strony

potencjalnych najemcow.

W Rosji Warimpex posiada 100 % udziatdbw w spotkach projektowych AIRPORTCITY St. Petersburg -
podmiotach o stabilnej i niezaleznej pozycji. Projekty te sg finansowane przez lokalne banki w przewazajgcej
czesci w lokalnej walucie, posiadajg spory kapitat i samodzielnie generujg srodki na zabezpieczenie swojej
ptynnosci finansowej. Oznacza to, ze rosyjskie spoétki-corki sg w stanie dziata¢ autonomicznie i niezaleznie od
wsparcia ze strony spotki macierzystej. W zwigzku z tym zjawiska bedgce skutkiem wydarzen w Ukrainie
dotykajg te podmioty jak dotad tylko w nieznacznym stopniu. Na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg

ukonczono stan surowy biurowca Avior Tower 1 o powierzchni ok. 16 000 m?2.

W niemieckim miescie Darmstadt oprocz hotelu marki ,greet” Warimpex posiada takze rezerwowe dziatki pod
budowe wysokiej jakosci powierzchni biurowych i komercyjnych. Prace nad nowym projektem zabudowy i
projektem budowlanym do pozwolenia na budowe dla pierwszego biurowca z ok. 13 800 m2 powierzchni na
wynajem, ktéry pod wzgledem kryteriow zréwnowazonego rozwoju odpowiada najnowszym trendom i

standardom, sg juz mocno zaawansowane.
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Perspektywy

W 2022 roku dziatalno$¢ operacyjna Warimpexu, oprécz przygotowan do budowy i uzyskania pozwoleh na
budowe, bedzie sie koncentrowa¢ na kontynuacji biezgcych projektéw budowlanych. Kwestia zrobwnowazonego
rozwoju w dalszym ciggu odgrywa w tych dziataniach wazng role. Niezaleznie od tego, czy mowa jest o nowych
obiektach, starych budynkach czy juz eksploatowanych, zmiany klimatyczne niosg ze sobg nowe wymagania
stawiane takze wobec nieruchomosci. Dlatego we wszystkich obiektach szczegdlng wage przykiada sie do
efektywnosci energetycznej, wykorzystania odnawialnych zrédet energii i redukcji emisji dwutlenku wegla.
Réwniez w przysziosci Warimpex bedzie dgzy¢ do uzyskania w tym zakresie certyfikatow zréwnowazonego
rozwoju. W Polsce oba biurowce Mogilska 43 Office w Krakowie i Ogrodowa Office w Lodzi uzyskaty certyfikacje
BREEAM In-use "Excellent", potwierdzajgca wysoki standard tych obiektéw pod wzgledem przyjaznosci dla
Srodowiska. Certyfikatem LEED Gold moze sie takze od niedawna szczyci¢ Zeppelin Tower w AIRPORTCITY
St. Petersburg.

Franz Jurkowitsch méwi na zakonhczenie: ,Warimpex nadal opiera sie na solidnych ekonomicznych podstawach
i spodziewamy sie pozytywnego rozwoju naszej dziatalnoSci. Bardzo powaznie podchodzimy do napietej
sytuacji humanitarnej i gospodarczej w zwigzku z wydarzeniami w Ukrainie. Posiadamy doswiadczony i
sprawdzony w sytuacjach kryzysowych zespot, ktory potrafi elastycznie reagowac na zmieniajgcg sie sytuacje,

dzieki czemu jestesmy dobrze przygotowani na nadchodzgce wyzwania.*”



Wskazniki finansowe za 2021 rok:
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w TEUR 1-12/2021 Dynamika 1-12/2020
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 20 267 2% 20 604
Przychody ze sprzedazy - Hotele 4 836 34 % 3 607
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1618 12% 1449
Przychody ze sprzedazy razem 26 720 4% 25 660
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze -10 597 -6 % -11 288
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 16 123 12 % 14 371
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - - -
EBITDA 14 512 387 % 2979
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 1025 - -10 666
EBIT 15 537 - -7 687
Wynik z joint ventures -1713 - -4 858
Wynik z dziatalnosci finansowej -613 - -21 426
Wynik netto okresu 11980 - -31 119
Wynik netto okresu (akcjonariusze jednostki 12 274 - -29 691
dominujacej)
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 4977 101 % 2 468
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentow
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 23 865 2% 24 383
EBITDA - Investment Properties 15672 -5% 16 488
Przychody ze sprzedazy - Hotele 9 896 32 % 7 483
Net Operating Profit (NOP) Hotele 1460 - -1 909
NOP na kazdy dostepny pokéj w EUR 2 060 - -2784
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1809 25% 1449
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - - -
EBITDA - Development & Services 1837 - -8 693
31.12.2021 Dynamika 31.12.2020
Gross Asset Value (GAV) 365,8 21 % 301,8
w min EUR
NNNAV na jedng akcje w EUR 2,76 12 % 2,46
EPRA NTA 2,63 10 % 2,39

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex to zatozona w 1959 roku spétka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach w Wiedniu i
w Warszawie. Warimpex prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg i realizuje projekty samodzielnie do chwili, w ktérej w wyniku
sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej wartosci dodanej. Diugoterminowe planowanie strategiczne i krotkie Sciezki
decyzyjne w rodzinnym przedsiebiorstwie tworzg optymalne potgczenie z transparentnosciag i ekonomiczng elastycznoscig spotki
gietdowej. Warimpex opiera sie ponadto na swoim ponad 60-letnim doswiadczeniu w dziatalno$ci biznesowej w Europie Srodkowej
i Wschodniej, gdzie odgrywa prawdziwie pionierskg role — przyktadem moze by¢ pierwsza w historii tego regionu realizacja hotelu
design. W ciggu ostatnich 40 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe w sektorze nieruchomosci o fgcznej wartosci ponad

jednego miliarda euro i prowadzi aktualnie dziatalnos¢ w Polsce, w Rosji, na Wegrzech, w Niemczech i w Austrii.
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