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KOMUNIKAT PRASOWY

Warimpex w | kwartale 2021 roku:

Wyrazna poprawa wyniku finansowego netto

e Wozrost wyniku finansowego netto okresu z -18,7 min EUR do -0,5 min EUR dzieki redukcji kosztow,
dodatniemu wynikowi z wyceny nieruchomosci i poprawie wyniku z dziatalnosci finansowej

o Dziatalno$¢ operacyjna: wzrost przychodéw z wynajmu nieruchomosci biurowych w walucie
lokalnej, ale na skutek nizszego kursu rublaw euro lekki spadek (-8%) —spadek przychodéw z hoteli
0 69% na skutek pandemii —wzrost EBITDA do 1,6 min EUR

e Projekty deweloperskie: uzyskanie pozwolen na budowe dla dwéch projektow biurowcéw w Polsce

Wieden/Warszawa, 28 maja 2021 r. — Spotka Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG w | kwartale 2021 roku
znacznie poprawita skonsolidowany wynik finansowy netto okresu w poréwnaniu z rokiem ubiegtym z -18,7 min
EUR do -0,5 min EUR. Dzialalno$¢ operacyjna rowniez generowata dobre wyniki i wzrost przychodéw z
wynajmu nieruchomosci biurowych w lokalnej walucie, cho¢ nizszy kurs rubla w poréwnaniu z rokiem ubiegtym

spowodowat ich nieznaczny spadek w euro. Wartosci wskaznikow EBITDA i EBIT wzrosty i sg dodatnie.

,Wraz z pierwszymi otwarciami i ciggtym rozwojem akcji szczepienn w wiekszosci krajow europejskich pojawiajg
sie oznaki poprawy sytuacji spotecznej i gospodarczej. Niemniej jednak walka z pandemig Covid-19 pozostaje
globalnym wyzwaniem takze w roku 2021. Skutkéw kryzysu nie da sie jeszcze w peini oszacowac, ale eksperci
prognozujg ozywienie gospodarcze i wzrost w niemal wszystkich sektorach w tym i przysztym roku - réwniez
na naszych rynkach, co oczywiscie napawa nas optymizmem”, méwi Franz Jurkowitsch, Prezes Zarzadu
Warimpexu, i dodaje: ,U progu roku obrotowego 2021 Warimpex w dalszym ciggu opiera sie na solidnych
ekonomicznych podstawach. Przewazajgcg cze$¢ naszego portfolio stanowig nieruchomosci biurowe z
zabezpieczonym umowami dtugoterminowym najmem, generujgce biezgce przeptywy finansowe. W maju
2021 r., a wiec juz po zakonczeniu okresu objetego sprawozdaniem, zawarliSmy kolejng umowe najmu na
900 m? powierzchni w biurowcu Mogilska 43 Office w Krakowie. Tym samym 98% obiektu jest wynajete, co

niezmiernie nas cieszy w obliczu trudnych wyzwan stawianych przez rynek.”

Szczegétowe dane za | kwartat 2021 r.

Wynik operacyjny Warimpexu réwniez w | kwartale 2021 jest dodatni. Jednak na skutek nizszego o 15% kursu
rubla w poréwnaniu z | kwartatem 2020 r. przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych spadly o 8% do
wartosci 4,9 min EUR. Przed przeliczeniem na euro, a wiec w walucie krajowej udato sie uzyskac ich lekki
wzrost. Przychody w segmencie hoteli spadty w zwigzku z pandemig Covid-19 i okresowym zamknieciem hoteli
0 69% do 0,7 min EUR. Laczne przychody ze sprzedazy zmniejszyly sie 0 24% do 6,1 min EUR, za$ koszty
przyporzadkowane do przychodéw ze sprzedazy udato sie zredukowa¢ o 38% do 2,5 min EUR. Pozwolito to

uzyskac wynik brutto ze sprzedazy nizszy o 8% w wys. 3,5 min EUR.
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Wskaznik EBITDA wzrést z 0,9 min EUR do 1,6 min EUR, a powodem tego wzrostu jest gtdwnie redukcja
kosztéw. EBIT wzrdst zdecydowanie z -2,4 min EUR do 2,1 min EUR. Poza wyzszym wskaznikiem EBITDA
wynika to réwniez z dodatniego wyniku z wyceny nieruchomosci w poréwnaniu do straty z wyceny w

analogicznym okresie poprzedniego roku.

Wynik z dziatalno$ci finansowej (wraz z wynikiem z joint ventures) ulegt zmianie z -13,0 min EUR do -2,5 min
EUR. Obejmuje on zyski z tytutu przeliczenia pozycji w walucie w wys. 0,3 min EUR (w roku ubiegtym: -8,2 min
EUR) oraz straty z joint ventures zwigzane z ujemnymi wynikami hoteli w wys. -0,8 min EUR (w roku ubiegtym:
-3,1 min EUR).

W sumie wynik netto okresu Grupy Warimpex poprawit sie w poréwnaniu z rokiem ubiegtym z -18,7 min EUR
do -0,5 min EUR.

Postepy w realizacji projektéw w segmencie biurowym i hotelarskim

Aktualne projekty sg realizowane zgodnie z planem. W Polsce sg juz wazne pozwolenia na budowe dla
biurowcéw w ramach projektu Mogilska faza Ill w Krakowie oraz dla obiektow w Bialymstoku. Zgodnie ze
strategia Warimpexu budowa rozpocznie sie, jak tylko zapewnione bedzie odpowiednie zainteresowanie
potencjalnych najemcéw. Rowniez w Krakowie planowana jest budowa biurowca obok hotelu Chopin o

powierzchni 21 000 m2 na wynajem.

Na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg biurowiec Avior Tower 1 o powierzchni ok. 16 000 m2 jest obecnie w

trakcie dalszej rozbudowy. Stan surowy jest juz gotowy, otwarcie planowane jest na Il kwartat 2022 roku.

W niemieckim mieécie Darmstadt trwa obecnie remont hotelu zakupionego w 2019 roku. Jego ponowne
otwarcie pod nowg marka planowane jest na jesien 2021 roku. Obok hotelu planowana jest ponadto budowa
biurowca do wynajecia o powierzchni ok. 13 800 m?, kolejne powierzchnie przygotowywane sg pod dalszy

rozwoj.

Perspektywy

W roku 2021 oprécz przygotowan do budowy i uzyskania pozwolen na budowe dla biezacych projektow
Warimpex skoncentruje sie na kontynuacji dotychczasowych aktywnosci budowlanych i na rozpoczeciu
nowych. Jednoczesnie na znaczeniu zyskuje kwestia zréwnowazonego rozwoju. Efektywnos¢ energetyczna,
stosowanie energii z odnawialnych Zrédet czy redukcja emisji dwutlenku wegla juz dawno przestaty by¢ kwestig
marginalng, lecz istotnym warunkiem uwzglednianym podczas budowy i eksploatacji budynkéw. W zwigzku z
tym Warimpex dgzy do uzyskania kolejnych certyfikatow zréwnowazonego rozwoju dla nieruchomosci w swoim

portfolio.

Franz Jurkowitsch méwi na zakonczenie: ,Nadal spodziewamy sie stabilnego rozwoju dziatalno$ci w ujeciu
ogélnym - w szczegdlnoSci w branzy hotelarskiej mozna oczekiwa¢ ozywienia w zwigzku ze stopniowym

otwieraniem hoteli w Europie. Nasze aktualizowane na biezgco zatoZenia finansowe wykazujg wiec na rok 2021
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réwniez dodatni wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBITDA) i wystarczajgcg plynnos$¢ finansowg. Dzieki
sprawdzonej w sytuacjach kryzysowych zatodze, mocnej pozycji na gtdwnych rynkach, doskonatym relacjom z
silnymi partnerami oraz ekonomicznej sile wtasnego modelu biznesowego i solidnym podstawom finansowym

Jjestedmy dobrze przygotowani, aby stawi¢ czota obecnym i przysztym wyzwaniom.”

Wskazniki finansowe za | kwartat 2021 r.:

w TEUR 1-3/2021 Dynamika 1-3/2020
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 4929 -8 % 5379
Przychody ze sprzedazy - Hotele 670 -69 % 2151
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 451 18 % 383
Przychody ze sprzedazy razem 6 051 -24 % 7913
Koszty p_rzypisane bezposrednio do przychodéw ze 2544 38 % 4092
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 3506 -8 % 3821
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - - -
EBITDA 1623 75 % 930
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 515 - -3337
EBIT 2138 - -2 407
Wynik z joint ventures -783 - -3 080
Wynik z dziatalnosci finansowej -2 480 -81 % -12 963
Wynik netto okresu -535 -97 % -18 722
\éVyn_lk rjetto. okresu (akcjonariusze jednostki 578 97 % 17 278
ominujacej)
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 1106 - 997
Sprawozdanie z dzialalnosci segmentow
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 5786 -10 % 6 436
EBITDA - Investment Properties 3341 -20 % 4183
Przychody ze sprzedazy - Hotele 876 -79 % 4117
Net Operating Profit (NOP) Hotele -609 - -27
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 451 18 % 383
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - - -
EBITDA - Development & Services -313 - -1 876
31.12.2020 Dynamika 31.12.2019
Gross Asset Value (GAV) 301,8 -T% 333,3
w min EUR
NAV na jedng akcje w EUR 2,46 -28 % 3,41

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex to zatozona w 1959 roku spétka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach w
Wiedniu i w Warszawie. Warimpex prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg i realizuje projekty samodzielnie do chwili, w ktorej
w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej warto$ci dodanej. Diugoterminowe planowanie strategiczne i krétkie
Sciezki decyzyjne w rodzinnym przedsiebiorstwie tworza optymalne potaczenie z transparentnoscig i ekonomiczng
elastycznosciag spétki gietdowej. Warimpex opiera sie ponadto na swoim ponad 60-letnim doswiadczeniu w dziatalnosci
biznesowej w Europie Srodkowej i Wschodniej, gdzie odgrywa prawdziwie pionierska role — przyktadem moze by¢ pierwsza
w historii tego regionu realizacja hotelu design. W ciggu ostatnich 40 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe w
sektorze nieruchomosci o tacznej wartosci ponad jednego miliarda euro i prowadzi aktualnie dziatalno$¢ w Polsce, w Rosji,

na Wegrzech, w Niemczech i w Austrii.



Kontakt:
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
Christoph Salzer, presse@warimpex.com
Daniel Folian, investor.relations@warimpex.com
Tel. +43 1 310 55 00

Www.Warimpex.com

warimpex

Solski Communications
Monika Leszczyriska-Seweryn
T: +48 22 242 86 48

M: +48 501 653 561
warimpex@solskipr.pl


mailto:warimpex@solskibm.pl

