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KOMUNIKAT PRASOWY

| - Il kwartat 2020:
Wyniki z dziatalnosci operacyjnej Warimpexu dodatnie, wynik finansowy netto

okresu z uwagi na uwarunkowania ekonomiczne na minusie

o Wzrost przychodéw z nieruchomosci biurowych o 10 %

e Spadek przychodoéw z hoteli 0 60 %

¢ Wynik finansowy netto okresu w wysokosci -31,2 min EUR na skutek pogorszenia sie¢ wynikéw
hoteli, braku zyskéw ze sprzedazy nieruchomosci oraz strat z tytulu wyceny nieruchomosci i
przeliczenia pozycji walutowych

¢ Koncentracja na przygotowaniach do budowy i uzyskaniu pozwolen na budowe, a takze na realizacji

biezgcych projektéw deweloperskich

Wieden/Warszawa, 27 listopada 2020 r. — Dzieki wzrostowi przychoddéw z nieruchomosci biurowych Grupa
Warimpex zanotowata dodatni wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBITDA) za trzy pierwsze kwartaty 2020 roku.
Zwigzany z koronawirusem spadek wynikéw w sektorze hotelarskim, brak zyskéw ze sprzedazy i z wyceny
nieruchomosci oraz ujemne roznice kursowe doprowadzity jednak do wyniku finansowego netto okresu w

wysokoséci -31,2 min EUR.

W konteksScie obecnego kryzysu zdrowotnego stajemy przed wyzwaniami natury zarowno spotecznej, jak i
gospodarczej. W zwigzku z tym Warimpex podjgt z odpowiednim wyprzedzeniem wfaSciwe dziatania:
zredukowat dzieki sprzedazom portfolio hoteli, ktére szczegoinie ucierpiato w wyniku pandemii Covid-19 i
skoncentrowat sie bardziej na nieruchomos$ciach biurowych. Zaowocowato to w 2019 roku najlepszym wynikiem
w historii naszej firmy. To oraz kontynuacja dodatnich wynikéw z dziatalno$ci operacyjnej - przychody z
wynajmu nieruchomosci biurowych wzrosty nieznacznie w trzecim kwartale - stanowi podstawe do dalszego

stabilnego rozwoju Warimpexu”, wyjasnia Franz Jurkowitsch, Prezes Zarzadu spotki.

Szczegotowe informacje dotyczace trzech pierwszych kwartatéw 2020

W pierwszych trzech kwartatach 2020 roku przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych wzrosty z 14,3 min
EUR do 15,7 min EUR. Jest to gtéwnie efektem ukonczenia w maju 2019 roku biurowca Mogilska 43 Office w
Krakowie oraz pozyskania nowych najemcow w obiekcie Ogrodowa Office w t.odzi. Z kolei w segmencie hoteli,
po sprzedazy hotelu Dvorak w ubiegtym roku oraz w zwigzku z pandemig wywotang koronawirusem, przychody
spadly o ok. 60 %. Potraktowany z osobna Ill kwartat pozwala stwierdzi¢ — mimo ostabienia rubla o 20 % —
wzrost przychoddw ze sprzedazy w segmencie obiektéw biurowych o 1 %, natomiast w segmencie hoteli
spadek obrotéw z 2,6 min EUR do 0,6 min EUR.
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taczne przychody ze sprzedazy za pierwsze trzy kwartaty 2020 roku spadty z 23,3 min EUR do 19,5 min EUR.
Zysk brutto ze sprzedazy wynidst 10,5 min EUR w poréwnaniu z 14,1 min EUR w pierwszych trzech kwartatach

ubiegtego roku.

W okresie sprawozdawczym nie dokonano Zadnych transakcji na nieruchomosciach. Okolicznosé ta w
potaczeniu ze spadkiem wynikow sektora hotelarskiego oraz ujemnymi, lecz nieodnoszacymi sie na przeptywy
pieniezne efektami wyceny nieruchomosci, doprowadzita do spadku wskaznika EBITDA z 53,4 min EUR do 1,8
min EUR. Wyniki z dziatalnosci operacyjnej sg wiec w dalszym ciggu dodatnie. Wskaznik EBIT spadt po
uwzglednieniu odpiséw amortyzacyjnych i korekt wartosci z 56,6 min EUR do -8,9 min EUR.

Wynik z dziatalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint ventures) spadt z 4,5 min EUR do -20,2 min EUR.
Obejmuje on nieodnoszace sie na przeptywy pieniezne straty z tytutu przeliczenia pozycji w walucie w wys.
-8,9 min EUR (w roku ubiegtym: +7,8 min EUR) oraz straty z joint ventures w wys. -5,1 min EUR (w roku
ubiegtym: +1,8 min EUR), ktdre z kolei sg rezultatem gorszych wynikdw generowanych przez hotele oraz strat

z tytutu przeliczenia pozycji w walucie.

Wynik netto okresu Grupy Warimpex spadt w pierwszych dziewieciu miesigcach 2020 roku z 57,5 min EUR do
-31,2 min EUR. Spadek ten wynika z braku transakcji sprzedazy nieruchomosci i zyskéw bilansowych, ale
rowniez ze strat z wyceny nieruchomosci i z przeliczenia pozycji w walucie, spadku wynikéw w segmencie hoteli

oraz z obnizenia wartosci aktywow z tytutu odroczonego podatku.

Realizacja projektéw w segmencie biurowym i hotelarskim

Po obfitujgcym w wydarzenia roku 2019 i w zwigzku z trudng sytuacja makroekonomiczng Warimpex
koncentruje sie w 2020 roku przede wszystkim na przygotowaniach do budowy i uzyskiwaniu pozwoleh na
budowe dla projektéw realizowanych na juz posiadanych gruntach. Jednoczesnie zgodnie z planem
kontynuowana jest realizacja biezgcych projektéw deweloperskich: aktualnie w Rosji, Polsce i w Niemczech.
Na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg powstaje biurowiec Avior Tower 1 o powierzchni ok. 16.000 m?; stan
surowy jest juz gotowy. W Krakowie projekt Mogilska Faza Ill w pazdzierniku otrzymat pozwolenie na budowe
- na razie jeszcze nieprawomocne. Ztozono wnioski o pozwolenia na budowe dla projektéw Biatystok Offices
oraz Chopin Office w Krakowie; procedury sg w toku. W niemieckim miescie Darmstadt w 2019 roku Warimpex
kupit hotel, ktéry aktualnie poddawany jest rewitalizacji i dostosowywany do marki Accor ,greet‘. Otwarcie

planowane jest na Il kwartat 2021 roku.

Perspektywy

.Zaktadamy, Zze normalizacji sytuacji bedzie towarzyszyto ozywienie w segmencie hotelarskim na
poszczegoblnych rynkach. Oczekujemy kontynuacji pozytywnego trendu rozwojowego w segmencie biurowym.
Ostatecznie wysokiej jako$ci powierzchnie biurowe bedg w przysztosci nadal poszukiwane, cho¢ zmienia sie
réwniez sposob projektowania biur: odchodzi sie od biur typu open space na rzecz elastycznych powierzchni
biurowych, spetniajgcych wymagania stawiane przez nowoczesne $rodowisko pracy. | na to wtasnie zwracamy

uwage w naszych aktualnych projektach nieruchomosci biurowych”, méwi na zakonczenie Jurkowitsch oraz
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dodaje: ,Nasza strategia bedzie nadal koncentrowac sie na budowaniu zasobow nieruchomosci, wzmacnianiu
zZrodet przychodow, dywersyfikacji portfela nieruchomosci i tworzeniu nowych ofert. Dzieki sprawdzonej w
sytuacjach kryzysowych zatodze, mocnej pozycji na gtdwnych rynkach, doskonatym relacjom z silnymi
partnerami oraz ekonomicznej sile wtasnego modelu biznesowego i solidnym podstawom finansowym

Warimpex jest doskonale przygotowany, aby stawi¢ czota obecnym i przysztym wyzwaniom.”



Wskazniki finansowe | — Il kwartat 2020:
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w TEUR 1-9/2020 Dynamika 1-9/2019
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 15742 10 % 14 299
Przychody ze sprzedazy - Hotele 2 956 -60 % 7 438
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 834 -48 % 1602
Przychody ze sprzedazy razem 19 533 -16 % 23 339
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze 9004 20 29193
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 10 529 -26 % 14 147
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - - 27 938
EBITDA 1770 -97 % 53 429
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci -10 675 - 3125
EBIT -8 905 - 56 554
Wynik z joint ventures -5 140 - 1821
Wynik z dziatalnosci finansowej -20 158 - 4533
Wynik netto okresu -31 161 - 57 489
Wyn_lk netto okresu (akcjonariusze jednostki 29 423 ) 53 024
dominujacej)
Przeptywy pieniezne z dziatalnos$ci operacyjnej 1760 92 % 918
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentow
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 18 663 7% 17 371
EBITDA - Investment Properties 12779 2% 12 993
Przychody ze sprzedazy - Hotele 6 387 -80% 31 750
Net Operating Profit (NOP) Hotele -1758 - 7972
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 834 -59 % 2 049
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - - 27 938
EBITDA - Development & Services -6 628 - 41 641
30.06.2020 Dynamika 31.12.2019
Gross Asset Value (GAV) 311,0 7% 333,3
w min EUR
NNNAYV na jedng akcje w EUR 2,82 -17 % 3,41

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex to zatozona w 1959 roku spétka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach w
Wiedniu i w Warszawie. Warimpex prowadzi dziatalno$¢ deweloperska i realizuje projekty samodzielnie do chwili, w ktérej
w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej warto$ci dodanej. Diugoterminowe planowanie strategiczne i krétkie
Sciezki decyzyjne w rodzinnym przedsiebiorstwie tworzg optymalne potgczenie z transparentnoscig i ekonomiczng
elastycznoscig spotki gietdowej. Warimpex opiera sie ponadto na swoim ponad 60-letnim doswiadczeniu w dziatalnos$ci
biznesowej w Europie Srodkowej i Wschodniej, gdzie odgrywa prawdziwie pionierska role — przyktadem moze by¢ pierwsza
w historii tego regionu realizacja hotelu design. W ciagu ostatnich 40 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe w
sektorze nieruchomosci o tacznej wartosci ponad jednego miliarda euro i prowadzi aktualnie dziatalno$¢ w Polsce, w Rosji,

na Wegrzech, w Niemczech i w Austrii.

Kontakt:

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG Solski Communications
Christoph Salzer, presse@warimpex.com Monika Leszczynska-Seweryn
T: +48 22 242 86 48

M: +48 577 744 410

Daniel Folian, investor.relations@warimpex.com
Tel. +43 1 31055 00

www.warimpex.com warimpex@solskipr.pl


mailto:warimpex@solskibm.pl

