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KOMUNIKAT PRASOWY

Wyniki Warimpexu za | kwartat:
Dodatnie wyniki z dziatalnos$ci operacyjnej — na minusie ujemne réznice

narublu i straty z wyceny

o Stabilna dynamika dziatalnosci operacyjnej i wzrost catosciowych przychodéw ze sprzedazy o
26%, wynik ze sprzedazy brutto lepszy o 14% i EBITDA w dalszym ciggu dodatni

e Wynik finansowy netto okresu na poziomie -18,7 min EUR na skutek nieodnoszacych sie na
przeptywy pieniezne strat z tytutu przeliczenia pozycji w walucie i strat z wyceny

¢ Realizacja projektéw w Polsce, Rosji i w Niemczech postepuje zgodnie z planem

Wiedeh/Warszawa, 28 maja 2020 — Grupa Warimpex uzyskata w roku 2019 rekordowy zysk w wysokosci
66,5 min EUR. Wybuch pandemii COVID-19 spowodowat jednak na catym $wiecie gruntowng korekte prognoz
wzrostu. W tym kontekscie rozpatrywaé nalezy réwniez wynik finansowy netto za | kwartat 2020 w wysokosci
-18,7 min euro, ktéry oprécz braku transakcji sprzedazy nieruchomosci wynika ze strat z tytutu przeliczenia
pozycji w walucie, bez bezposredniego odniesienia na przeptywy pieniezne oraz z rowniez nieodnoszacych sie
na przeptywy pieniezne wynikdw z wyceny nieruchomosci i aktywéw z tytutu odroczonego podatku. Z drugiej
strony sg z kolei zdecydowanie dodatnie wyniki w obszarze dziatalnosci operacyjnej ze wzrostem catosciowych
przychodoéw ze sprzedazy, wyniku ze sprzedazy brutto i w dalszym ciggu dodatnim wskaznikiem EBITDA
(wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem wyniku z dziatalnosci finansowej, podatkéw, odpiséw

amortyzacyjnych i korekt wartosci).

,Rekordowy wynik za ubiegly rok w odpowiednim momencie wzmocnit dodatkowo podstawy finansowe
Warimpeksu, udziat kapitatu wfasnego na dzieri 31 marca 2020 wyniost 38%. Dzieki zdefiniowaniu
dfugoterminowych celdw strategicznych udziat segmentu hoteli - szczegblnie mocno dotknietego kryzysem
wywofanym koronawirusem - w catym portfolio wynosi w tej chwili jedynie 14%, natomiast nieruchomosci
biurowe z zabezpieczonym na podstawie umow dfugoterminowym wynajmem stanowig 74%", wyjasnia Franz
Jurkowitsch, Prezes Zarzgdu Warimpeksu. W obszarze dziatalno$ci operacyjnej cieszy wyrazny wzrost
catosciowych przychodow ze sprzedazy, wyniku ze sprzedazy brutto oraz w dalszym ciggu dodatni wskaznik
EBITDA. Dzieki stabilnosci finansowej oraz doswiadczonej i sprawdzonej w sytuacjach kryzysowych zatodze

Warimpex jest dobrze przygotowany na biezgce i przyszte wyzwania.”

Realizacja aktualnych projektow zgodnie z planem

Juz w ubiegtym roku rozpoczeta sie budowa kolejnego biurowca (Avior Tower 1) o powierzchni ok. 16 000 m?
w AIRPORTCITY St. Petersburg, ktora kontynuowana jest w tym roku. AIRPORTCITY St. Petersburg ma duzy
potencjat wzrostowy, a Warimpex ze swojg kompleksowg znajomoscig rynku i wieloletnimi stabilnymi relacjami

z partnerami biznesowymi posiada doskonatg pozycje na rynku rosyjskim.
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W Polsce prace planistyczne zwigzane z realizacjg projektow obiektéw biurowych Mogilska 11l i Chopin Office
w Krakowie, a takze Biatystok Offices w Biatymstoku prowadzone sg planowo. Warimpex zaktada, ze projekty

bedg kontynuowane zgodnie z ustalonymi terminami.

W zakupionym w ubiegtym roku hotelu w niemieckim miescie Darmstadt planowany byt remont bez przerywania
jego biezgcej dziatalnosci. Po tymczasowym zamknieciu od poczatku kwietnia prawdopodobnie do wrzesnia
2020 roku proces rewitalizacji hotelu i przystosowania do nowej marki Accor Eco-Lifestyle ,greet zostanie
przyspieszony. Oferta hotelu poszerzy sie 0 nowoczesne, elastyczne coworkingowe powierzchnie biurowe, a
trzyhektarowa dziatka przyhotelowa stanowi dodatkowg rezerwe na realizacje wysokiej klasy powierzchni
biurowych i komercyjnych.

Szczegotly dotyczace | kwartatu 2020

Przychody z wynajmu nieruchomos$ci biurowych zwigekszyly sie wyraznie o 32% do 5,4 min EUR. W znacznym
stopniu przyczynito sie do tego otwarcie obiektu Mogilska 43 Office w maju 2019 r. W | kwartale 2020 o 18%
do 2,2 min EUR wzrosty takze przychody hoteli ze sprzedazy w poréwnaniu z tym samym okresem ubiegtego
roku, mimo spadku obrotéw w hotelach od marca 2020. Wzrost przychodéw ze sprzedazy jest efektem otwarcia
hotelu w niemieckim miescie Darmstadt we wrzesniu 2019 roku; w ubiegtym roku wskaznik ten obejmowat

takze przychody hotelu uzdrowiskowego Dvorak w Karlovych Varach, sprzedanego w lutym 2019 r.

Przychody catosciowe ze sprzedazy wzrosty w poréwnaniu z tym samym okresem poprzedniego roku o 26%
do 7,9 min EUR. Koszt przypisany bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy wzrést 0 2,9 min EUR do 4,1
min EUR. Spowodowato to zwiekszenie o 14% wyniku ze sprzedazy brutto, ktéry wyniost 3,8 min EUR. Podczas
gdy w poréwnywalnym okresie ubiegtego roku ze sprzedazy nieruchomosci udato sie uzyska¢ wynik w wys.
7,3 min EUR, to w | kwartale 2020 nie doszto do zadnych tego typu transakgc;ji.

EBITDA zmniejszyt sie z 7,6 min EUR do 0,9 min EUR. Wskaznik EBIT spadt z 7,5 min EUR na -2,4 min EUR
i jest to skutkiem braku zyskow z transakcji sprzedazy, ale rowniez efektéw na wycenach nieruchomosci bez
odniesienia na przeptywy pieniezne. Wynik z dziatalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint ventures) spadt
z 5,6 min EUR do -13 mIn EUR. Obejmuje on nieodnoszace sie bezposrednio na przeptywy pieniezne straty z
tytutu przeliczenia pozycji w walucie w wys. -8,2 min EUR (I kwartat 2019: +6,4 min EUR) oraz uzaleznione w
przewazajgcej mierze od kursu walut straty z joint ventures w wys. -3,1 min EUR (I kwartat 2019: +0,5 min
EUR).

Wynik finansowy netto okresu spadt z 11,8 min EUR do -18,7 min EUR. Mimo wzrostu catosciowych
przychodow ze sprzedazy, wyniku brutto ze sprzedazy i w dalszym ciggu dodatniego wskaznika EBITDA wynik
ten, poza brakiem transakcji sprzedazy nieruchomosci, w pierwszym rzedzie jest skutkiem neutralnych dla
przeptywdw pienieznych strat z tytutu przeliczenia pozycji w walucie oraz nieodnoszgcych sie na przeptywy
pieniezne efektdw na wycenach nieruchomosci i aktualizacji wartosci aktywéw z tytutu odroczonego podatku
na skutek pandemii COVID-19.
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Perspektywy

Warimpex w dalszym ciggu koncentruje sie na aktualnych projektach deweloperskich na gtéwnych rynkach w
Polsce, w Rosji i w Niemczech. Ich realizacja postepuje zgodnie z planem. Warimpex kontynuuje dziatania
zmierzajgce do odbudowy zasobow nieruchomosci, wzmocnienia zrodet przychodoéw, dywersyfikacji portfolio
rynkowego i produktowego oraz tworzenia nowych ofert i mimo wymagajgcych uwarunkowan rynkowych
zaktada pozytywny rozwdj dalszej dziatalnosci. Niemniej jednak w perspektywie pandemii COVID-19 wyjatkowo

rekordowy rok 2019 raczej sie nie powtorzy.

~Dzieki wptywom z wynajmu nowych aktywoéw, gfdwnie ukoriczonego w ubieglym roku Mogilska 43 Office, w
biezgcym roku oczekiwany jest wzrost obrotéw w segmencie nieruchomosci inwestycyjnych. Zaktualizowane
kalkulacje na rok 2020 w dalszym ciggu wskazujg na dodatni wynik EBITDA oraz wystarczajgcy poziom

ptynnosci finansowej”, méwi na koniec Jurkowitsch.

Wskazniki finansowe za | kwartat 2020:

w TEUR 1-3/2020 Dynamika 1-3/2019
Przychody ze sprzedazy - Hotele 2151 18 % 1821
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 5379 32% 4 065
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 383 1% 379
Przychody ze sprzedazy razem 7913 26 % 6 265
Koszty przypisane bezposrednio do przychodow ze - 4092 41 % -2906
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 3821 14 % 3360
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci - - 7 285
EBITDA 930 - 88 % 7 602
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci -3337 - - 152
EBIT - 2407 - 7 450
Wynik z joint ventures -3 080 - 474
Wynik z dziatalnosci finansowej -12 963 - 5628
Wynik netto okresu -18722 - 11799
Wynik netto okresu (akcjonariusze jednostki
dominujacej) -17 728 - 8 838
Przeplywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej 997 - - 329
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentow
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):
Przychody ze sprzedazy - Hotele 4117 -47% 7814
Net Operating Profit (NOP) Hotele - 27 - 859
NOP na kazdy dostepny pokéj w EUR -34 - 866
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 6 436 27 % 5 068
EBITDA - Investment Properties 4183 12 % 3731
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 383 -30 % 544
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - - 7 285
EBITDA - Development & Services -1877 - 5112
31.12.2019* Dynamika 31.12.2018!
Gross Asset Value (GAV) 3333 23 0% 269.9
w min EUR
NNNAV na jedng akcje w EUR 3,41 33 % 2,56

INa dzien 31.03.2019 i na dzien 31.03.2020 nie dokonano zewnetrznej wyceny portfela nieruchomosci, w zwigzku z tym
podano ostatnie dostepne dane
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Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex to zatozona w 1959 roku spétka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach w
Wiedniu i w Warszawie. Warimpex prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg i realizuje projekty samodzielnie do chwili, w ktérej
w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej wartosci dodanej. Diugoterminowe planowanie strategiczne i krotkie
Sciezki decyzyjne w rodzinnym przedsigbiorstwie tworzg optymalne pofgczenie z transparentnoscig i ekonomiczng
elastycznoscia spotki gietdowej. Warimpex opiera sie ponadto na swoim ponad 60-letnim doswiadczeniu w dziatalnosci
biznesowej w Europie Srodkowe] i Wschodniej, gdzie odgrywa prawdziwie pionierska role — przyktadem moze by¢ pierwsza
w historii tego regionu realizacja hotelu design. W ciggu ostatnich 40 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe w
sektorze nieruchomosci o fgcznej wartosci ponad jednego miliarda euro i prowadzi aktualnie dziatalno$¢ w Polsce, w Ros;ji,

na Wegrzech, w Niemczech i w Austrii.
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