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KOMUNIKAT PRASOWY

Wynik za Ill kwartat 2019:

Warimpex osigga kolejny sukces, uzyskujac najlepszy wynik kwartalny w historii firmy

e Wzrost wyniku finansowego netto okresu do 57,5 min EUR dzieki sprzedazy nieruchomosci, zyskom
bilansowym i dodatnim réznicom kursowym (ubiegly rok: -6,5 min EUR)

¢ Wzmocnienie zaangazowania w Petersburgu, sprzedaze hoteli w Paryzu i ponowne otwarcie hotelu
w Darmstadt

o Kontynuacja skutecznej strategii dzialalnosci koncentrujagcej sie na odbudowie zasobéw

posiadanych nieruchomosci, wzmocnieniu zrédet przychodéw i realizowaniu nowej oferty

Wieden/Warszawa, 29 listopada 2019 r. — Po dobrych wynikach w pierwszym kwartale i dodatnim wyniku za
pierwsze potrocze spotka Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG kontynuuje pasmo sukceséw rowniez w
trzecim kwartale 2019, uzyskujgc najlepszy wynik kwartalny w historii firmy. W biezgcym okresie ta
dewelopersko-inwestycyjna spétka wypracowata wynik finansowy netto w wysokosci 57,5 min EUR — wynik za
trzeci kwartat ubiegtego roku wyniést -6,5 min EUR. Na taki rezultat wptynety w znaczgcym stopniu przychody
ze sprzedazy nieruchomosci, zysk bilansowy z tytutu wykupu pozyczek bytych wspdlnikow mniejszosciowych
rosyjskiej spotki nalezgcej do Grupy oraz dodatnie réznice kursowe. Po sprzedazy wielu aktywow w roku 2017

Warimpex zdefiniowat nowe cele strategiczne.

Wyniki uzyskane w trzecim kwartale potwierdzity skuteczno$¢ naszej strategii, koncentrujgcej sie na
ukonczeniu biezgcych projektow deweloperskich, nabywaniu aktywow generujgcych przeptywy pieniezne z
potencjatem na przyszto$¢ oraz umacnianiu zrédet przychodéw. Mocng strong Warimpeksu jest réwniez
pofgczenie dlugoterminowego planowania i krotkich $ciezek decyzyjnych w ramach rodzinnego
przedsiebiorstwa, z elastycznos$cig i transparentnoscig spoétki gietfdowej”, wyjasnia Prezes Warimpeksu Franz

Jurkowitsch.

Szczegély dotyczace wynikéw

Przychody hoteli ze sprzedazy spadty w poréwnaniu z okresem ubiegtorocznym o 23% do 7,4 min EUR. Jest
to gtownie efekt sprzedazy spoétki prowadzgcej Hotel Dvorak, kidra nastgpita pod koniec lutego 2019 r. Nowy
hotel w Darmstadt zostat otwarty na poczatku wrzesnia, a wiec nie wygenerowat jeszcze istotnych przychodéw
w ramach wyniku za trzeci kwartat 2019. Segment wynajmu nieruchomosci biurowych zanotowat natomiast
wzrost przychoddéw ze sprzedazy z 11,3 min EUR do 14,3 min EUR . Na taki wynik wptyngt w znaczacym
stopniu zakup biurowca B52 w Budapeszcie w maju 2018, ukonczenie obiektu Ogrodowa Office w todzi w
pazdzierniku 2018 oraz ukohczenie i otwarcie biurowca Mogilska 43 w Krakowie w maju 2019. taczne
przychody ze sprzedazy za trzy kwartaty 2019 wzrosty do 23,3 min EUR, przy czym koszt przypisany

bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy pozostat niezmieniony na poziomie 9,2 min EUR. Przychdd ze
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sprzedazy brutto wyniést 14,1 min EUR — w poréwnaniu do 12,4 min EUR w pierwszych dziewieciu miesigcach

ubiegtego roku.

W pierwszych trzech kwartatach 2019 roku Warimpex sprzedat hotele Vienna House Dream Castle i Vienna
House Magic Circus w Paryzu, spétke prowadzgcg hotel uzdrowiskowy Dvorak w Karlovych Varach i biurowiec
w Budapeszcie. Pozwolito to uzyska¢ wynik na transakcjach sprzedazy w wys. 27,9 min EUR. W ubiegtym roku
Warimpex sprzedat tez nieruchomosé¢ rezerwowg potozong w Budapeszcie za 5,4 min EUR. Nieruchomos¢ ta
zostata juz wczesniej wyceniona w cenie sprzedazy, a wiec w poréwnywalnym okresie transakcja nie przyniosta

zysku.

Zysk przed uwzglednieniem odsetek, podatkéw, odpiséw amortyzacyjnych i wyniku z wyceny (EBITDA) wzrost
z 4,4 min EUR w tym samym okresie ubiegtego roku do 53,4 min EUR. Powodem tego byt przede wszystkim
wynik uzyskany na sprzedazy nieruchomosci i zysk bilansowy w wys. 20,4 min EUR z tytutu wykupu pozyczek
bylych udziatowcéw mniejszosciowych rosyjskiej spotki nalezgcej do Grupy. Wskaznik EBIT wzrést z 4,2 min
EUR do 56,6 min EUR. Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci wzrosty z -0,2 min EUR do 3,1 min EUR. Wynik
z wyceny nieruchomosci biurowych wyniést ok. 3,4 min EUR, natomiast w trzecim kwartale ubiegtego roku byto
to 0,1 min EUR.

Wynik z dziatalnos$ci finansowej (wraz z wynikiem z joint ventures) wzrést z -10,6 min EUR do 4,5 min EUR.
Warto$¢ ta obejmuje dodatnie réznice kursowe w wys. 7,8 min EUR, ktére w ubiegtym roku byly ujemne i w
poréwnywalnym okresie wyniosty -8,6 min EUR. Poprawit sie réwniez wynik finansowy netto okresu: w
biezacym okresie wynosi on 57,5 min EUR, natomiast w pierwszych trzech kwartatach 2018 roku uzyskano
-6,5 min EUR. Wzrost ten jest przede wszystkim efektem przychoddéw ze sprzedazy nieruchomosci, zysku

bilansowego i dodatnich rdéznic kursowych.

Dziatania prowadzone w Rosji, we Francji i w Niemczech

W trzecim kwartale dziatalnos¢ Warimpeksu skupiata sie na rynkach w Ros;ji, we Francji i w Niemczech. Juz w
maju zapowiadano zakup 35 procentowego udziatu w spoice projektowej AO AVIELEN A.G., zajmujgcej sie
rozwojem i prowadzeniem AIRPORTCITY St. Petersburg. Po spetieniu wszystkich warunkéw zamkniecia
transakcji 12 sierpnia zostata ona pomysinie sfinalizowana. W tej chwili Warimpex posiada 90% udziatéw w
spotce projektowej AVIELEN, pozostate 10% nalezy do UBM Development AG. AIRPORTCITY St. Petersburg
posiada ogromny potencjat rozwojowy, szczegolnie ztagodzenie przepisow wizowych w Rosji niesie ze sobg
utatwienia dla os6b podrézujgcych w celach turystycznych i stuzbowych, a to dodatkowo wzmochni te lokalizacje.
Obok czterogwiazdkowego hotelu marki Crowne Plaza powstaty trzy nowoczesne biurowce obejmujgce tgcznie
ok. 31 000 m? powierzchni do wynajecia. Wiekszosciowy udziat w obu catkowicie wynajetych wiezowcach
Jupiter 1 i Jupiter 2, powstatych w pierwszej fazie realizacji inwestycji, zostat sprzedany w 2015 roku. Trzeci
biurowiec Zeppelin jest wynajety w catosci. Na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg znajdujg sie poza tym
dziatki rezerwowe pod budowe ok. 150 000 m? powierzchni biurowych, a w trzecim kwartale rozpoczeta sie

budowa kolejnego biurowca (Avior Towers) o powierzchni ok. 18 000 mz.
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Réwniez w sierpniu spotka zapowiadata sprzedaz hoteli Vienna House Dream Castle i Vienna House Magic
Circus w Disneyland® Paris na rzecz 50/50 joint venture brytyjskiego Private Equity Fondsmanager Benson
Elliot Capital Management i Schroder Real Estate Hotels (wczesniej Algonquin). Warimpex i UBM rozwijaly te
hotele wspdlnie w ramach przedsiewziecia joint venture, w ktérym miaty po potowie udziatéw. Sprzedaz obu

obiektow zostata dokonana 27 wrzesnia.

W trzecim kwartale 2019 trwaty takze przygotowania do ponownego otwarcia zakupionego przez Warimpex w
kwietniu hotelu w niemieckim miescie Darmstadt. Zarzgdzanie tym 3-gwiazdkowym konferencyjnym hotelem
Eco-Lifestyle powierzono spétce Cycas Hospitality. W ramach rocznego programu rewitalizacji hotel — nie
przerywajgc swojej dziatalnosci — zostanie dostosowany do nowej marki Accor ,greet’, a jesienig 2020 roku
bedzie repozycjonowany na rynku. Nowe otwarcie miato miejsce na poczatku wrzesnia, tak wiec ,The Hotel
Darmstadt — soon to be greet” bedzie generowat udziat w przychodach Warimpeksu ze sprzedazy. W ramach
wykorzystania centralnej lokalizacji i sgsiedztwa z wiodgcymi na rynku firmami technologicznymi, nalezgce do
nieruchomosci, przebudowane centrum szkoleniowe Telekom zyska jeszcze w tym roku elastyczne
powierzchnie coworkingowe i biurowe. Dziatka o powierzchni 29 000 m2 na ktdrej stoi hotel, posiada poza tym
rezerwowy teren na dodatkowe powierzchnie biurowe i komercyjne o wysokim standardzie. Warimpex zaczyna

wiec wykorzystywaé potencjat rozwojowy do budowania nowej oferty.

Perspektywy

,Biezacy rok obrotowy bedzie prawdopodobnie jednym z najbardziej udanych w historii firmy Warimpex.
Pomysiny rozwoj dziatalnosSci, w centrum ktdrego znajduje sie odbudowa zasobow posiadanych nieruchomosci,
budowanie nowej oferty i umacnianie zrédet przychodéw, bedzie kontynuowany. W planie sg m.in. projekty
deweloperskie w polskich miastach Krakéw i Biatystok, rewitalizacja hotelu w Darmstadt przy jego
jednoczesnym funkcjonowaniu oraz dalszy rozwoj inwestycji AIRPORTCITY St. Petersburg w Rosji. Wszystko
to pozwala nam optymistycznie patrze¢ w przyszto$¢, méwi na zakonczenie Prezes Warimpeksu Franz

Jurkowitsch.



Wskazniki finansowe za lll kwartat 2019 (na dzien 30.09.2019):
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w TEUR 1-9/2019 Dynamika 1-9/2018

Przychody ze sprzedazy - Hotele 7438 -23% 9681

IErzych(')dy ze sprzedazy - Investment 14 299 27 0 11 290

roperties

Przyghody ze sprzedazy - Development & 1602 144 % 657

Services

Przychody ze sprzedazy razem 23 339 8 % 21 629

Koszty przypisane bengsrednlo do -9193 i 9210

przychodow ze sprzedazy

Wynik brutto ze sprzedazy 14 147 14 % 12 418

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 27 938 - -

EBITDA 53429 - 4 353

Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 3125 - -197

EBIT 56 554 - 4157

Wynik z joint ventures 1821 111 % 862

Wynik netto okresu 57 489 - - 6 464

Wyn]k netto_ okresu (akcjonariusze jednostki 53 024 i 3042

dominujacej)

Przepiyvyy pienigzne z dziatalnosci 918 -24 % 1205

operacyjnej

Sprawozdanie z dziatalnosci segmentéw

(joint ventures uwzglednione

proporcjonalnie):

Przychody ze sprzedazy - Hotele 31750 -6 % 33 640

Net Operating Profit (NOP) Hotele 7972 -11% 8912

NOP na kazdy dostepny pokéj w EUR 8 403 -3% 8 707

Przychc_)dy ze sprzedazy - Investment 17 371 22 04 14 240

Properties

EBITDA - Investment Properties 12 993 15% 11 306

Przyphody ze sprzedazy - Development & 2049 84 % 1115

Services

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 27 938 - -

EBITDA - Development & Services 41 641 - - 6527
30.06.20191 Dynamika 31.12.20181

Gross Asset Value (GAV) w min EUR 318,2 18 % 269,9

NNNAYV na jedng akcje w EUR 2,71 6 % 2,56

INa dzien 30.09.2019 i na dzien 30.09.2018 nie dokonano zewnetrznej wyceny portfela nieruchomosci, w zwigzku z tym

podano ostatnie dostepne dane.
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Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG to zatozona w 1959 roku spétka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu,
notowana na gietdach w Wiedniu i w Warszawie. Warimpex prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg i realizuje projekty
samodzielnie do chwili, w ktorej w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej wartosci dodanej. Dlugoterminowe
planowanie strategiczne i krétkie Sciezki decyzyjne w rodzinnym przedsigbiorstwie tworzg optymalne potgczenie z
transparentnosciag i ekonomiczna elastycznoscig spotki gietdowej. Warimpex opiera sie ponadto na swoim ponad 60-letnim
do$wiadczeniu w dziatalno$ci biznesowej w Europie Srodkowej i Wschodniej, gdzie odgrywa prawdziwie pionierska role —
przyktadem moze by¢ pierwsza w historii tego regionu realizacja hotelu design. W ciggu ostatnich 40 lat Warimpex
zrealizowat projekty rozwojowe w sektorze nieruchomosci o tgcznej wartosci ponad jednego miliarda euro i prowadzi

aktualnie dziatalno$¢ w Polsce, w Rosji, na Wegrzech, w Niemczech i w Austrii.

Kontakt:
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG Solski Communications
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Tel. +43 1 310 55 00 M: +48 577 744 410
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