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Wynik za | pétrocze 2019:

Kolejny pozytywny okres i sukcesy w dziatalnosci Warimpeksu

e Wzrost wyniku finansowego netto okresu do 17,9 min EUR w poréwnaniu z -4,3 min EUR
w | pétroczu 2018
e Zakup kolejnych udziatéow w AIRPORTCITY St. Petersburg i otwarcie Mogilska 43 Office w Krakowie

e Powrét na rynek niemiecki po zakupie nieruchomosci hotelowej w Darmstadt

Wiedeh/Warszawa, 27 sierpnia 2019 — Spétka Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG wypracowata pozytywny
wynik za | pétrocze 2019, kontynuujgc tym samym pasmo sukcesow w biezgcym roku. W okresie objetym
sprawozdaniem Warimpex uzyskat wynik finansowy netto w wys. 17,9 min EUR (I potrocze 2018: -4,3 min
EUR). Wzrost ten jest w gtéwnej mierze efektem sprzedazy nieruchomosci, zyskéw z wyceny i dodatnich réznic
kursowych. Strategia spotki w dalszym ciggu koncentruje sie na odbudowie zasobdéw posiadanych
nieruchomosci i na umacnianiu zrodet przychodéw. Jej celem jest wzrost sprzedazy i zwiekszenie przychod 6w
brutto.

.P0 sprzedazy wielu aktywdw w 2017 roku, w ubieglym roku zdefiniowalismy nowe cele strategiczne. Skupiamy
sie szczegdlnie na finalizacji biezgcych projektéw rozwojowych, na nowych projektach deweloperskich i na
nabywaniu aktywow generujgcych przeptywy pieniezne z potencjatem na przyszto$¢. Uzyskiwane pozytywne

wyniki $wiadczg o sukcesie realizowanej przez nas strategii“, méwi Prezes Warimpeksu Franz Jurkowitsch.

Szczegobtowe informacje o wynikach za | pétrocze 2019

W poréwnaniu z | pétroczem 2018 przychody hoteli ze sprzedazy spadty o 24% i wyniosty 4,8 min EUR. Jest
to gtownie efekt sprzedazy spotki operacyjnej hotelu Dvofak w czeskich Karlovych Varach. Przychody z
wynajmu nieruchomos$ci biurowych wzrosty w | pétroczu 2019 do 9,2 min EUR (I p6trocze 2018: 7,5 min EUR).
Kluczowy dla tego wzrostu byt zakup biurowca B52 w Budapeszcie oraz ukonczenie obiektu Ogrodowa Office
w todzi w ubiegtym roku. tgczne przychody ze sprzedazy wzrosty w | pétroczu 2019 do 15,2 min EUR, a koszt
przypisany bezposrednio do przychodoéw ze sprzedazy obnizyt sie z 6,3 min EUR w poréwnywalnym okresie
ubiegtego roku, do 6,0 min EUR. Wynik ze sprzedazy brutto wynosi 9,2 min EUR (I p6trocze 2018: 8,1 min
EUR).

W duzej mierze na skutek sprzedazy nieruchomosci udato sie rowniez zwiekszy¢ zysk przed uwzglednieniem
odsetek, podatkéw, odpiséw amortyzacyjnych i wyniku z wyceny (EBITDA). W | pétroczu 2018 wskaznik
EBITDA wynosit 2,9 min EUR, natomiast w okresie objetym aktualnym sprawozdaniem wzrést do 9,9 min EUR.
Efektem sprzedazy nieruchomosci i zyskéw z wyceny byt takze wzrost EBIT z 2,7 min EUR do 16,6 min EUR.

Wynik z dziatalnoéci finansowej (wraz z wynikiem z joint ventures) zwiekszyt sie z -7,2 min EUR do 4,2 min
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EUR. Obejmuje on réwniez zmiany kurséw walut w wysokosci 7,3 min EUR (I pétrocze 2018: -4,9 min EUR).
Wynik finansowy netto za | pétrocze 2018 wynidst -4,3 min EUR, natomiast w pierwszych szes$ciu miesigcach
biezgcego roku obrotowego udato sie uzyskac¢ wynik dodatni na poziomie 17,9 min EUR. Wzrost ten jest przede

wszystkim efektem zyskow ze sprzedazy nieruchomosci, dodatnich réznic kursowych i zyskéw z wyceny.

Zakupy w Petersburgu i Darmstadt, otwarcie biurowca w Krakowie

Nowe cele strategiczne Warimpeksu widoczne sg w dziataniach podejmowanych w | pétroczu 2019 roku. W
maju tego roku spotka poinformowata o nabyciu 35%-owego udziatu w spotce projektowej AO AVIELEN A.G.,
nalezgcego do CA Immobilien AG. AVIELEN prowadzi i rozwija projekt AIRPORTCITY St. Petersburg w
bezposrednim sgsiedztwie miedzynarodowego portu lotniczego Sankt Petersburg. Transakcja zostata
zakonczona sukcesem latem tego roku. W tej chwili Warimpex posiada 90% udziatéw w spotce AVIELEN,
pozostate 10 % znajduje sie w posiadaniu UBM Development AG. W okresie sprawozdawczym nastgpit réwniez
powr6t na rynek niemiecki. W kwietniu spétka kupita 3-gwiazdkowy hotel konferencyjny w Darmstadt.
Lokalizacja ta charakteryzuje sie wysokg dynamikg gospodarczg, doskonatg infrastrukturg i bliskoscig waznej
dla oséb podrézujgcych stuzbowo aglomeracji frankfurckiej i targéw we Frankfurcie. Ponowne otwarcie hotelu
pod nowg markg planowane jest jeszcze w tym roku. Dodatkowe prace zwigzane z rewitalizacjg i przebudowg
bedg prowadzone podczas funkcjonowania hotelu. Obiekt ten dysponuje ponadto dziatkg rezerwowg pod
rozwdj kolejnych projektow. Z kolei na rynku polskim w kwietniu, po 21 miesigcach budowy, ukonczony zostat
biurowiec Mogilska 43 Office w Krakowie, a jego oficjalne otwarcie miato miejsce w maju. Na 12.000 m?
powierzchni na osmiu kondygnacjach Mogilska 43 Office oferuje supernowoczesne powierzchnie biurowe,
ktére w wiekszosci znalazly juz najemcéw. Podczas realizacji tego projektu ogromng wage przyktadano do
najwyzszych standardéw w zakresie ochrony srodowiska, co potwierdza uzyskany certyfikat BREEAM z oceng

,bardzo dobrg®.

Perspektywy

L,Dzieki selektywnym zakupom i postepom w budowie zaktadamy, ze — mimo planowanych sprzedazy w
segmencie hoteli — do konca roku uda nam sie rozbudowac portfolio. W segmencie nieruchomosci biurowych
oczekujemy wyraznego wzrostu sprzedazy i poprawy przychodow brutto z tytutu wynajmu nowych obiektow.
Szczegdinie zas$ cieszy nas fakt, ze oprocz biezgcej dziatalno$ci na naszych gtéwnych rynkach w Polsce, Rosji
i na Wegrzech, ponownie dziatamy w Niemczech. Czeka nas dynamiczny i peten sukcesow rok®, mowi na

zakonczenie Jurkowitsch.
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Wskazniki finansowe za | pétrocze 2019 (na dzien 30.06.2019):

w TEUR 1-6/2019 Dynamika 1-6/2018

Przychody ze sprzedazy - Hotele 4 809 - 24% 6 296

Przychqdy ze sprzedazy - Investment 9229 2304 7506

Properties

Przyghody ze sprzedazy - Development & 1188 99% 597

Services

Przychody ze sprzedazy razem 15 225 6% 14 399

Koszty przypisane beszSredmo do 50983 - 5% 6317

przychodow ze sprzedazy

Wynik brutto ze sprzedazy 9242 14% 8 082

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 7158 - -

EBITDA 9910 243% 2892

Odpisy amortyzacyjne i korekty warto$ci 6721 - - 145

EBIT 16 634 505% 2747

Wynik z joint ventures 380 34

Wynik netto okresu 17 922 ] 4263

Wyn!k netto_ okresu (akcjonariusze jednostki 13 948 i 22461

dominujgcej)

Przep’ryv_vy p|en|e2ne z dziatalnosci - 702 i 634

operacyjnej

Sprawozdanie z dziatalnosci segmentow

(joint ventures uwzglednione

proporcjonalnie):

Przychody ze sprzedazy - Hotele 19773 - 6% 20 946

Net Operating Profit (NOP) Hotele 4 785 - 5% 5050

NOP na kazdy dostepny pokéj w EUR 4949 - 4949

Przychqdy ze sprzedazy - Investment 11 261 18% 9513

Properties

EBITDA - Investment Properties 8 316 11% 7471

Przyg:hody ze sprzedazy - Development & 1513 66% 909

Services

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 7158 - -

EBITDA - Development & Services 2211 - -4 055
30.06.2019 Dynamika 31.12.2018

Gross Asset Value (GAV) 318,2 18% 226,3

w min EUR

NNNAV na jedng akcje w EUR 2,71 6% 2,4
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Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG to spotka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach
w Wiedniu i w Warszawie. Jej podstawowa dziatalnos¢ skupia sie na budowie i prowadzeniu hoteli i nieruchomosci
biurowych w Europie Srodkowej i Wschodniej. Dzieki takiemu potaczeniu dziatalnosci deweloperskiej z zarzadzaniem
aktywami Warimpex uwaza sie za ,hybrydowg® spdtke nieruchomosciowa, realizujgca projekty samodzielnie do chwili, w
ktorej w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej wartosci dodanej. W ciggu ostatnich 30 lat firma zrealizowata
projekty rozwojowe w sektorze nieruchomosci o tgcznej wartosci ponad 1 mid Euro i prowadzi aktualnie dziatalnos¢ w
regionie CEE, w Rosji oraz w Austrii, w Niemczech i we Francji. Jednoznaczna koncentracja na jakosci i trwatym

zrownowazonym rozwoju stwarza Warimpexowi duzy potencjat wzrostu takze na przysziosé.
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Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG Solski Communications
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Daniel Folian, investor.relations@warimpex.com T: +48 22 242 86 48
Tel. +43 1 310 55 00 M: +48 577 744 410
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