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Wynik za | kwartat 2019:

Warimpex rozpoczyna nowy rok obrotowy na plusie

e Wynik netto okresu na poziomie 11,8 min EUR w poréwnaniu z -3,0 min EUR w ubiegtym roku w
zwigzku ze sprzedaza nieruchomosci i dodatnimi réznicami kursowymi

¢ Koncentracja na odbudowie zasobéw nieruchomosci: zakup obiektu hotelowego w Darmstadt,
otwarcie Mogilska Office w Krakowie i wzmocnienie zaangazowania w Petersburgu po zakonczeniu
okresu sprawozdawczego

e Udane transakcje sprzedazy w Karlovych Varach i Budapeszcie

Wieden/Warszawa, 28 maja 2019 — Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG rozpoczyna rok obrotowy 2019
dodatnim wynikiem za | kwartat. Wykazane 11,8 min EUR to gtéwnie efekt wyzszych wynikéw uzyskanych na
sprzedazy nieruchomosci i dodatniego wyniku z dziatalnosci finansowej, bedgcego rezultatem dodatnich réznic
kursowych. W biezgcym roku spétka dewelopersko-inwestycyjna koncentruje sie na odbudowie zasobow

posiadanych nieruchomosci i na umocnieniu zrédet przychoddw.

~Skupiamy sie na ukonczeniu biezgcych projektéw deweloperskich i pracujemy nad szybkim uruchomieniem
realizacji nowych projektéow. Zakup aktywow generujgcych przeptywy pieniezne z potencjatem na przysztosé
réwniez przyczynia sie do osiggniecia celdw zatozonych przez nas na ten rok. Udato nam sie zanotowac juz

pierwsze sukcesy®, mowi Prezes Warimpeksu Franz Jurkowitsch.

Szczegoétowe informacje o wynikach za | kwartat 2019

Przychody hoteli ze sprzedazy spadly w | kwartale 2019 w poréwnaniu z | kwartatem 2018 o 24% do 1,8 min
EUR. Jest to gtownie efekt sprzedazy spotki prowadzacej Hotel Dvorak w Karlovych Varach, ktéra nastgpita
pod koniec lutego. O 7%, do 4,1 min EUR, wzrosty z kolei przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych na
skutek zakupu biurowca B52 w Budapeszcie w maju 2018 r. oraz ukonczenia obiektu Ogrodowa Office w todzi

w pazdzierniku 2018 r. Cato$ciowe przychody ze sprzedazy spadty o 6% do 6,3 min EUR.

Wskaznik EBITDA wzrést wyraznie z 1,3 min EUR do 7,6 min EUR, a powodem tego wzrostu jest gtownie wynik
uzyskany na sprzedazy nieruchomosci. Poprawie ulegt rowniez wskaznik EBIT z 1,2 min EUR do 7,5 min EUR.
Wynik z dziatalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint ventures) wzrést z -4,1 min EUR do 5,7 min EUR.
Obejmuje on réznice kursowe w wys. 6,4 min EUR (I kwartat 2018: -2,1 min EUR). W zwigzku z powyzszym,
wynik finansowy netto za | kwartat 2019 jest dodatni i wynosi 11,8 min EUR (Q1 2018: -3,0 min EUR).
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Zakup w Darmstadt, otwarcie biurowca w Krakowie i wzmocnienie zaangazowania w Petersburgu
Stusznos$¢ strategii Warimpeksu potwierdzajg aktualne przykfady. Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego,
tzn. pod koniec kwietnia, Spotka zapewnita sobie zakup obiektu hotelowego w niemieckim miescie Darmstadt.
3-gwiazdkowy hotel konferencyjny zostanie ponownie otwarty w tym roku, a po dokonaniu rewitalizacji i
przebudowy, prowadzgc w nim biezgcg dziatalnosé, Warimpex planuje stworzyé obiekt pod nowg marka.
Dziatka, na ktérej stoi hotel, posiada poza tym rezerwowy teren na dodatkowe powierzchnie biurowe i
komercyjne o wysokim standardzie.

Z innych rynkéw takze dochodzg nowe wiesci: w maju Warimpex dokonat oficjalnego otwarcia obiektu Mogilska
Office w Krakowie. Ten supernowoczesny biurowiec klasy A zostat ukonczony zgodnie z planem po 21
miesigcach budowy i oferuje tgcznie 12 000 m? powierzchni na o$miu kondygnacjach. Umowy najmu na
wiekszo$¢ biur zostaty podpisane, a pierwsi najemcy juz sie wprowadzili. Réwniez w maju Warimpex
informowat o zakupie 35 %-owego udziatu w spétce projektowej AO AVIELEN A.G.. Z chwilg jego objecia firma
bedzie w posiadaniu tgcznie 90% udziatbw w AVIELEN, ktéra zajmuje sie rozwojem i prowadzeniem
AIRPORTCITY St. Petersburg. Ostateczne zamkniecie transakcji uzaleznione jest od spetnienia warunkow
typowych dla tego rodzaju operacji, w szczegdlnosci od uzyskania zgody rosyjskiego urzedu

antymonopolowego.

Transakcje sprzedazy w Karlovych Varach i Budapeszcie

W ramach realizowanej strategii w | kwartale 2019 roku Spétka dokonata udanej sprzedazy dwdch obiektow.
Pierwszym jest Hotel Dvofak w czeskim miescie Karlovy Vary, ktéry w lutym zostat sprzedany prywatnemu
inwestorowi, prowadzgcemu dziatalno$¢ o miedzynarodowym zasiegu. Drugim obiektem jest biurowiec Sajka

w Budapeszcie, oferujgcy ok. 600 m? powierzchni na wynajem, ktéry firma sprzedata na poczatku roku.

Perspektywy

»Dzieki wptywom z wynajmu nowych obiektéw — gtdwnie obu biurowcéw w Polsce — oczekujemy w tym roku
wyraznego wzrostu obrotéw w segmencie nieruchomosci inwestycyjnych i wyzszych przychodow brutto. Poza
tym bardzo cieszy mnie fakt, ze dzieki obiektowi zakupionemu w Darmstadt znowu bedziemy dziata¢ na rynku

niemieckim®, podsumowuje Jurkowitsch.
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Wskazniki finansowe za | kwartat 2019 (na dzien 31.03.2019):

w TEUR 1-3/2019 Dynamika 1-3/2018
Przychody ze sprzedazy - Hotele 1821 -24% 2381
Przychqdy ze sprzedazy - Investment 4065 7% 3803
Properties
Przyg:hody ze sprzedazy - Development & 379 - 25 % 506
Services
Przychody ze sprzedazy razem 6 265 -6% 6 690
Koszty przypisane bengsrednlo do -2906 210 % -3236
przychodow ze sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 3360 -3% 3453
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 7 285 - -
EBITDA 7 602 484 % 1302
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci -152 -18% -129
EBIT 7 450 535 % 1173
Wynik z joint ventures 474 - - 770
Wynik netto okresu 11 799 - -2975
Wyn]k netto okresu (akcjonariusze jednostki 8 838 ) -2017
dominujacej)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej - 329 - 184
Sprawozdanie z dzialalnosci segmentéw
(joint ventures uwzglednione
proporcjonalnie):
Przychody ze sprzedazy - Hotele 7 814 -9% 8 585
Net Operating Profit (NOP) Hotele 859 -22% 1108
NOP na kazdy dostepny pokéj w EUR 866 -20% 1083
Przychc_)dy ze sprzedazy - Investment 5068 5% 4 840
Properties
EBITDA - Investment Properties 3731 1% 3813
Przyphody ze sprzedazy - Development & 544 26 % 657
Services
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 7 285 - -
EBITDA - Development & Services 5112 - -1618
31.12.2018¢ Dynamika 31.12.2017*
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 269,9 33% 202,5
NNNAYV na jedng akcje w EUR 2,56 5% 2,44

Ina dzien 31.03.2019 i na dzien 31.03.2018 nie dokonano zewnetrznej wyceny portfela nieruchomosci, w zwigzku z tym
podano ostatnie dostepne dane
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Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG to spotka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach
w Wiedniu i w Warszawie. Jej podstawowa dziatalnos¢ skupia sie na budowie i prowadzeniu hoteli i nieruchomosci
biurowych w Europie Srodkowej i Wschodniej. Dzieki takiemu potgczeniu dziatalnosci deweloperskiej z zarzadzaniem
aktywami Warimpex uwaza sie za ,hybrydowg® spdtke nieruchomosciowa, realizujgca projekty samodzielnie do chwili, w
ktorej w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej wartosci dodanej. W ciggu ostatnich 30 lat firma zrealizowata
projekty rozwojowe w sektorze nieruchomosci o tgcznej wartosci ponad 1 mid Euro i prowadzi aktualnie dziatalnos¢ w
regionie CEE, w Rosji oraz w Austrii, w Niemczech i we Francji. Jednoznaczna koncentracja na jakosci i trwatym

zrbwnowazonym rozwoju stwarza Warimpexowi duzy potencjat wzrostu takze na przysztosc.
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