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Warimpex: Niewielka strata w pierwszym pétroczu 2018

Koncentracja na wzroscie i odbudowie zasobéw nieruchomosci

e Projekty biurowe w todzi i Krakowie bliskie ukoninczenia, potencjat inwestycji deweloperskich
w Biatymstoku
e Zakup w petni wynajetego biurowca w Budapeszcie zrodiem nowych przeptywoéw pienieznych
o Nizsze wyniki z dzialalnosci operacyjnej na skutek sprzedazy czesci portfela nieruchomosci
i ujemne réznice kursowe jako gtéwne czynniki warunkujace wynik finansowy netto okresu na

poziomie -4,3 mln euro

Wieden, 30 sierpnia 2018 — Ubiegtoroczna sprzedaz udziatdw w osmiu obiektach hotelowych wptyneta na

wyniki dziatalnosci operacyjnej spéotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG takze w | potroczu 2018 r.

Zwigzane z tg sprzedazg zmniejszenie liczby pokoi 0 57% spowodowato spadek przychodoéw ze sprzedazy
w segmencie hoteli z 20,8 min euro do 6,3 min euro. W tym kontekscie nalezy wspomnie¢, ze do maja 2017 r.
przychody Warimpex ze sprzedazy ustug obejmowatly jeszcze srodki uzyskiwane przez sprzedane wtedy
hotele. Z kolei przychody z wynajmu powierzchni biurowych wzrosty z 6,1 min euro do 7,5 min euro, gtdwnie
na skutek ukohczenia w petni wynajetego obiektu wielofunkcyjnego Bykovskaya na terenie AIRPORTCITY St.
Petersburg w maju 2017 r. Lgcznie skonsolidowane przychody Grupy ze sprzedazy spadty z 27,5 min euro do
14,4 min euro.

Okrojony portfel nieruchomosci i brak zyskow ze sprzedazy nieruchomosci w roku biezgcym spowodowaty
réwniez spadek wskaznika EBITDA z 29,5 min euro do 2,9 min euro. Wskaznik EBIT spadt z 43,4 min euro
do 2,7 min euro. Wynik z dziatalnosci finansowej z uwzglednieniem joint ventures poprawit sie co prawda
z -9,2 min euro do -7,2 min euro, jednak zostato to zniwelowane przez ujemne réznice kursowe w wys. -4,9
min euro, wynikajgce przede wszystkim z wahan kursu rubla. W efekcie wynik finansowy netto za | pé6trocze
2018 r. wyniést -4,3 min euro (2017: 33,5 min euro).

»,Naszym celem na rok 2018 i kolejne lata jest dalszy wzrost i odbudowa zasobow nieruchomoS$ci. Dlatego
nasze dziatania - zgodnie z zatozong strategig - bedg sie teraz skupia¢ gtdwnie na ukonczeniu biezgcych
i rozwoju nowych projektéw oraz na nabywaniu aktywbéw z potencjatem, generujgcych przeptywy pieniezne.
Jednoczesnie dzieki sprzedazy wybranych nieruchomosci na korzystnych warunkach uzyskujemy przychody,
ktére umozliwiajg nam szybkie podejmowanie sie kolejnych inwestycji“, wyjasnia Prezes Warimpeksu Franz

Jurkowitsch.
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Projekty deweloperskie i transakcje

Firma moze juz pochwali¢ sie efektami swoich dziatan w powyzszym zakresie: obiekt Ogrodowa Office
w Lodzi jest juz niemal gotowy — pierwsze powierzchnie zostaty juz przekazane najemcom. Oficjalne otwarcie
zaplanowane jest na pazdziernik tego roku. W sumie podpisane zostaty umowy najmu na ponad
40% z 27 400 m?2 powierzchni. Drugi projekt w budowie, czyli Mogilska Office w Krakowie, zostanie
ukonczony prawdopodobnie w | kwartale 2019 r. Ponad 60% z 12 000 m2 powierzchni zostato juz wynajete.
Réwniez w Krakowie postepujg prace projektowe w zakresie budowy biurowca oferujgcego 21 000 m?
powierzchni, potozonego obok Hotelu Chopin. W Biatymstoku Warimpex jest wiascicielem dziatki, na ktorej
w kilku etapach majg powsta¢ nieruchomosci biurowe, w ktérych znajdzie sie tgcznie do 73 000 m?2
powierzchni uzytkowej. Kolejne przyszte projekty deweloperskie sg przygotowywane na wtasnych gruntach
w Petersburgu (ok. 130 000 m?2).

W segmencie transakcyjnym, pod koniec maja Warimpex zakupit w catosci wynajety biurowiec B52
w Budapeszcie o powierzchni ponad 5 200 m2 Generowane przez niego wptywy zwiekszg operacyjne
przeptywy pieniezne. Poza tym zdaniem Franza Jurkowitscha w Budapeszcie tkwi wiekszy potencjat,
poniewaz lokalny rynek powierzchni biurowych znajduje sie wlasnie w fazie rosngcych czynszéw najmu.
Niezaleznie od tego zakupu, takze w Budapeszcie spoice udato sie w maju sprzedaé¢ na korzystnych

warunkach dziatke deweloperska.

Perspektywy

W biezgcym roku obrotowym oczekujemy nadal wyraznego spadku kosztow z tytutu odsetek w zwigzku
z przedterminowym wykupem obligacji i brakiem kredytéw projektowych”, mowi Franz Jurkowitsch i dodaje:
,Naszym celem na najblizsze miesigce jest sprawne ukonczenie biezgcych projektow deweloperskich
i Sszybkie uruchomienie realizacji projektéw planowanych. Wzmocni to nasze zrédta przychodéw, pozwalajgc

optymistycznie patrze¢ w przysztos¢.”



Wskazniki finansowe za | pétrocze 2018:
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w tys. EUR 1-6/2018 Dynamika 1-6/2017
Przychody ze sprzedazy - hotele 6 296 -70% 20 786
Przychody ze sprzedazy - powierzchnie biurowe 7 506 24 % 6 053
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 597 -10 % 665
Przychody ze sprzedazy razem 14 399 -48 % 27 505
:;Jrij;/ap;;yplsane bezposrednio do przychodoéw ze 6317 599 15 406
Wynik brutto ze sprzedazy 8 082 -33% 12 099
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci - - 23624
EBITDA 2892 -90 % 29 452
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci - 145 - 13901
EBIT 2747 -94% 43 353
Wynik z joint ventures 34 -94 % 599
Wynik netto okresu -4 263 -113 % 33547
Przeptywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej 634 -86 % 4 452
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentéw
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):
Przychody ze sprzedazy - hotele 20 946 -41 % 35 637
Net Operating Profit (NOP) Hotele 5 050 -52 % 10 507
NOP na jeden dostepny pokoj 4 949 11 % 4 463
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 9513 17 % 8 161
EBITDA - Investment Properties 7 471 12 % 6 647
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 909 .35 % 1389
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci . - 23 624
EBITDA - Development & Services -4 055 - 20 201
30.06.2018 Dynamika 31.12.2017
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 226,3 12 % 202,5
NNNAYV na jedng akcje w EUR 2,4 - 2,4
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Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG to spotka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na
gietdach w Wiedniu i w Warszawie. Jej podstawowa dziatalnos¢ skupia sie na budowie i prowadzeniu hoteli i
nieruchomosci biurowych w Europie Srodkowej i Wschodniej. Dzieki takiemu potgczeniu dziatalnosci deweloperskiej z
zarzgdzaniem aktywami Warimpex uwaza sie za ,hybrydowa” spoétke nieruchomosciowa, realizujgcg projekty
samodzielnie do chwili, w ktérej w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej wartosci dodanej. W ciagu
ostatnich 30 lat firma zrealizowata projekty rozwojowe w sektorze nieruchomosci o tgcznej wartosci ponad 1 mid Euro i
prowadzi aktualnie dziatalnos$¢ w regionie CEE, w Rosji oraz w Austrii i we Francji. Jednoznaczna koncentracja na jakosci

i trwatym zréwnowazonym rozwoju stwarza Warimpexowi duzy potencjat wzrostu takze na przysztos¢.
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