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KOMUNIKAT PRASOWY

Pozytywny Ill kwartat 2017 r. dla Warimpexu: wzrost przychodéw z wynajmu

nieruchomosci biurowych o 54%

o Wyrazny wzrost wyniku finansowego netto za okres z 6,6 min euro rok temu do 34,2 mln euro
po trzech kwartatach 2017 r.

e W zwiagzku ze sprzedaza czesci portfela nieruchomosci spadek przychodéw z hoteli o 38%,
wzrost przychodow z wynajmu nieruchomosci biurowych o 54%

o Projekty deweloperskie: ukonczenie realizacji w Petersburgu, zawieszenie wiechy w todzi

i rozpoczecie budowy w Krakowie

Wieden/Warszawa, 30 listopada 2017 — Spétka Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG uzyskata w pierwszych
dziewieciu miesigcach 2017 r. wyraznie dodatni wynik: zysk okresu wynidst 34,2 min euro, przekraczajgc
znaczgco wynik za poréwnywalny okres ubiegtego roku (Q1-3 2017: 6,6 min euro). Minione trzy kwartaty staty
pod znakiem postepow w realizacji projektow deweloperskich w Petersburgu, £odzi i Krakowie oraz sprzedazy
czesci portfolio hoteli pod koniec maja. Dzieki sprzedazy udziatdw w osmiu hotelach spoétka wyraznie wzmochnita
swoje fundamenty finansowe. Udziat kapitatu wikasnego wzrést znaczaco, z 7% do 34%. Zobowigzania Grupy

zmniejszyly sie w sumie o 164 min euro, co znaczgco zredukowato koszty odsetek ponoszonych przez Grupe.

L~Strategia naszego przedsiebiorstwa niezmiennie zaktada rozwdj obiektéw hotelowych i biurowych, a takze
utrzymywanie ich portfelu do momentu uzyskania najwyzszej wartosci dodanej, ktory bedzie idealny na ich
sprzedaz. Przychody z tego tytutu mozemy wowczas przeznaczyC na realizacje nowych projektow
deweloperskich, budujgc w ten sposob wzrost wartosci firmy*, wyjasnia prezes Warimpexu Franz Jurkowitsch,
dodajgc: W zwigzku ze Swiatowym kryzysem gospodarczym panujgcym od 2008 r. w ostatnich latach byfo to
niemal niemozliwe. Jednak od 2015 r. znowu rosnie liczba transakcji zakupu nieruchomosci hotelowych w
regionie Europy Srodkowej i Wschodniej. Dokonujac sprzedazy czesci portfela naszych hoteli, wykorzystalismy
ten dobry okres na wypetnienie powstaftej luki transakcyjnej. Miafo to znaczgcy wptyw na nasze wyniki za trzeci

kwartat.”

Szczegotowe informacje dot. wyniku za trzy pierwsze kwartaty

Przychody hoteli ze sprzedazy spadty w pierwszych dziewieciu miesigcach w zwigzku z mniejszg liczbg pokoi
do 24,6 min euro (- 38%). Nie dato sie tego jeszcze tak silnie odczué¢ w | pétroczu, poniewaz przychody hoteli
ze sprzedazy do momentu zamknigcia transakcji ich sprzedazy pod koniec maja byly ujete w sprawozdaniu.
Od czerwca nie sg juz one jednak uwzgledniane w wynikach Warimpex. Z drugiej strony wzrosty przychody
z wynajmu nieruchomosci biurowych do 9,6 min euro (+ 54%). W gtéwnej mierze wynika to z ukonczenia
w catosci wynajetego obiektu wielofunkcyjnego na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg oraz z korekty

wskaznikéw. Jednoczesnie przychody Grupy ze sprzedazy spadty do 35,5 min euro (- 24%).
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Wskaznik EBITDA wzrost w zwigzku z zyskiem ze sprzedazy, z 11,1 min euro do 31,8 min euro, ale takze EBIT
ulegt wyraznej poprawie, z 14,6 min euro do 45,5 min euro. Wynik z dziatalnosci finansowej z uwzglednieniem
joint ventures spadt z -6,3 min euro do -11,5 min euro, na skutek nieodnoszacych sie do srodkéw pienieznych
skutkdw zmian kursu rubla. Wynik finansowy netto za okres Warimpexu ulegt ostatecznie poprawie w

poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku z 6,6 min euro na 34,2 min euro.

Ukonczenie projektu, zawieszenie wiechy i rozpoczecie budowy

W segmencie projektéw deweloperskich pod koniec maja Warimpex przekazat najemcy w catosci wynajety
obiekt wielofunkcyjny Bykovskaya na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg z biurami i archiwami o powierzchni
6 000 m2 oraz miejscami postojowymi dla 450 pojazdéw. AIRPORTCITY jako znaczacy projekt infrastrukturalny
na terenie otaczajgcym port lotniczy jest atrakcyjng lokalizacja z duzym potencjatem dla projektow
deweloperskich. Warimpex dysponuje na tym terenie rezerwami gruntowymi pozwalajgcymi na budowe 150

000 m? nieruchomos$ci biurowych.

W todzi postepuje budowa obiektu Ogrodowa Office, gdzie 21 listopada $wietowano zawieszenie wiechy.
Ukonczenie budowy biurowca planowane jest na wiosne 2018 roku. Juz teraz udato sie podpisa¢ wstepne

umowy najmu na ponad 9.000 m2 ze wszystkich 26.000 m2 powierzchni.

W Krakowie po rozbioérce starego budynku powstaje biurowiec Mogilska Office. Ukonczenie obiektu powinno
nastgpi¢ w ostatnim kwartale 2018 roku. Juz teraz zawarty zostat list intencyjny dotyczgcy wynajmu 60% z
12 000 m? powierzchni. Réwniez w Krakowie Warimpex planuje budowe biurowca o powierzchni 20.000 m?

obok Hotelu Chopin.

Perspektywy

»,Na skutek sprzedazy udziatow w o$miu hotelach warto$¢ naszego portfela nieruchomo$ci zmniejszyta sie
z 343 min euro do 171 min euro. JesteSmy jednak przekonani, Ze dzieki bardzo selektywnym zakupom
i postepom w budowie naszych projektow deweloperskich wkrotce znodw bedziemy dysponowac¢ majgtkiem
nieruchomosciowym o wartosci ponad 300 min euro®, konczy Jurkowitsch. ,W przysztosci réwniez bedziemy
koncentrowac sie na projektach deweloperskich w segmencie hoteli i nieruchomoS$ci biurowych w regionie
Europy Srodkowo-Wschodniej i w Rosji, przy czym naszym najwazniejszym rynkiem pozostanie Polska.

Ponadto badamy aktualnie opcje nowych realizacji deweloperskich.”
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Wskazniki finansowe za trzy pierwsze kwartaty 2017 (na dzien 30.09.2017):

w tys. euro 1-9/2017 Dynamika 1-9/2016
Przychody ze sprzedazy - hotele 24 551 -38% 39 550
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 9610 54 % 6 224
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1310 33 % 984
Przychody ze sprzedazy razem 35.470 -24% 46 758
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze - 18 417 -30 % - 26 233
sprzedazy

Wynik brutto ze sprzedazy 17 053 -17% 20525
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 23 648 - 147
EBITDA 31774 186 % 11 109
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 13773 297 % 3 465
EBIT 45 547 213 % 14 574
Wynik z joint ventures 1280 20 % 1 064
Wynik netto za okres 34 152 417 % 6 603
Przeptywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej 7 485 -37% 11 824
Udziat kapitatu wtasnego 34 % 27 pp 7%

Sprawozdanie z dziatalnosci segmentow
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):

Przychody ze sprzedazy - hotele 47 869 -22 9% 61 698
Net Operating Profit (NOP) 14 467 -28 % 19 956
NOP na jeden dostepny pokoj 7 352 3% 7 161
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 12 675 92 % 6 591
EBITDA - Investment Properties 10 188 105 % 4976
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 2 207 57 % 1403
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 23 648 - 523
EBITDA - Development & Services 18 516 - -4 049

30.06.2017 Dynamika 31.12.2016
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 1713 -50 % 343,3
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 117,1 12 % 104,7

NNNAYV na jedng akcje w EUR 2,2 16 % 1,9
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Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG to spo6tka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach
w Wiedniu i w Warszawie. Jej podstawowa dziatalnos¢ skupia sie na budowie i prowadzeniu hoteli i nieruchomosci
biurowych w Europie Srodkowej i Wschodniej. Dzieki takiemu potgczeniu dziatalno$ci deweloperskiej z zarzgdzaniem
aktywami Warimpex uwaza sie za ,hybrydowg® spdtke nieruchomosciowa, realizujgca projekty samodzielnie do chwili, w
ktorej w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej warto$ci dodanej. W ciggu ostatnich 30 lat firma zrealizowata
projekty rozwojowe w sektorze nieruchomosci o tgcznej wartoéci ponad 1 mld euro i prowadzi aktualnie dziatalno$¢ w
regionie Europy Srodkowo-Wschodniej, w Rosji oraz w Austrii i we Francji. Jednoznaczna koncentracja na jakosci i trwatym

zrownowazonym rozwoju stwarza Warimpexowi duzy potencjat wzrostu takze na przysziosé.
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