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Bardzo dobre wyniki Warimpexu za | pétrocze 2017

o Wyrazny wzrost wyniku finansowego netto okresu z 12,3 min euro w | pétroczu ubiegtego roku
do 33,5 min euro

e Udana transakcja sprzedazy osmiu hoteli wzmacnia fundamenty finansowe i zwieksza udziat
kapitatu wlasnego do 30%

o W 2zwigzku ze sprzedazg przychody hoteli nizsze o 14%, wzrost przychodéw z wynajmu
nieruchomosci biurowych o 52%

e Przekazanie najemcy obiektu wielofunkcyjnego w AIRPORTCITY St. Petersburg

o Postepy w realizacji projektéow deweloperskich w Krakowie, todzi i Budapeszcie

Wiedeh/Warszawa, 30 sierpnia 2017 — Spotka Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG zanotowata bardzo
dobre wyniki za | poétrocze 2017 r., ktore stato gtdwnie pod znakiem postepow w realizacji projektow
deweloperskich oraz sprzedazy czesci portfela hoteli, a w rezultacie zakonczyto sie dodatnim wynikiem

finansowym w wysokosci 33,5 min euro.

Sprzedaz udziatdbw w osmiu hotelach, stanowigcych ok. 50% catego majgtku nieruchomosciowego
Warimpexu, o wartosci nieruchomosci w wys. ok. 180 min euro, zostata zakonczona sukcesem 31 maja 2017
r.. Transakcja wptyneta pozytywnie na wynik kwotg 21,4 min euro. ,Ta transakcja jest kamieniem milowym
w historii naszej firmy i wyraznie wzmacnia nasze podstawy finansowe” - méwi Prezes Warimpexu Franz
Jurkowitsch, dodajac: ,Ponadto, zgodnie z wyznaczonym celem w | p6troczu i w lipcu 2017 roku, wykupiliSmy
obligacje i sptacili§my kredyty. Dzieki przedterminowemu wykupieniu drogich obligacji udato nam sie wyraznie

obnizy¢ koszty odsetek w Grupie. Udziat kapitatu wtasnego wzrést znaczgco z 9% do 30%.”

Szczegotowe informacje w zakresie wyniku za | pétrocze 2017 r.

Przychody ze sprzedazy w segmencie hoteli spadly co prawda o 14% do 20,8 min euro, ale wynika to
z dokonanej w ubieglym roku sprzedazy hotelu angelo w Pradze oraz ze sprzedazy udziatdow w o$miu
hotelach. Po zamknigciu catej transakcji w dniu 31 maja 2017 roku, ich przychody ze sprzedazy nie zostaty
juz uwzglednione w miesigcu czerwcu, ktéry w branzy hotelarskiej tradycyjnie nalezy do najlepszych pod
wzgledem sprzedazy. Przychody z wynajmu powierzchni biurowych wzrosty — gtéwnie na skutek korekty
wskaznikéw i przekazania najemcy obiektu wielofunkcyjnego w AIRPORTCITY St. Petersburg — z 4,0 min
euro do 6,1 min euro. Skonsolidowane przychody Grupy ze sprzedazy spadty w sumie o 5% do 27,5 min

euro.

Wskaznik EBITDA wzrést w zwigzku z zyskiem ze sprzedazy z 6,3 min euro do 29,5 min euro, ale takze EBIT

zwiekszyt sie z 10,2 min euro do 43,4 min euro. Znacznie lepsze byly wyniki z wyceny aktywéw, ktdre
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w porownaniu z kohncem roku 2016 wzrosty - wyrazone w NNNAV - 0 12%. Wynik z dziatalno$ci finansowej
z uwzglednieniem joint ventures spadt z 3,9 min euro do -9,2 min euro na skutek bezgotéwkowych ujemnych
roznic kursowych wynikajgcych ze zmiany kurséw walutowych rubla. W sumie wynik finansowy netto za

| pétrocze 2017 r. jest dodatni i wynosi 33,5 min euro, w poréwnaniu z 12,3 min euro w roku ubiegtym.

Franz Jurkowitsch wyjasnia: ,Na skutek sprzedazy portfolio przychody ze sprzedazy w segmencie hoteli od Il
kwartatu bedg nizsze. Nie dafo sig tego jeszcze zbyt silnie odczu¢ w | pétroczu 2017 r., poniewaz przychody
hoteli ze sprzedazy do momentu zakonczenia transakcji pod koniec maja zostaty ujete w sprawozdaniu. W
przysztosci wzrosng jednak przychody z wynajmu nieruchomos$ci biurowych oraz z segmentu Development &

Services w zwigzku z ukoriczeniem niektorych projektéw i rozwojem nowych.”

Postepy w realizacji biezacych projektow deweloperskich

W segmencie deweloperskim Warimpex moze pochwali¢ sie zakohczeniem jednego oraz realizacjg czterech
biezacych projektow. W AIRPORTCITY St. Petersburg pod koniec maja przekazany zostat najemcy w catosci
wynajety obiekt wielofunkcyjny Bykovskaya z biurami i archiwami o powierzchni 6 000 m? oraz miejscami
postojowymi dla 450 pojazdow. Poza tym Warimpex dysponuje dziatkami rezerwowymi na terenie
AIRPORTCITY dla 150 000 m2 powierzchni biurowych.

W todzi postepuje budowa obiektu Ogrodowa Office. Kondygnacja parteru juz powstata, ukohczenie budynku
planowane jest na | kwartat 2018 roku. Zawarto wstepne umowy najmu na 8 000 m? z 26 000 m? powierzchni.
Dla obiektu Mogilska Office w Krakowie podpisano list intencyjny o wynajmie ok. 60% powierzchni z 12 000
m?, a negocjacje dot. umowy najmu sg w toku. Prace rozbiérkowe przy istniejgcym w tym miejscu budynku sg
juz prawie zakonczone i mozna wkroétce zaczyna¢ budowe nowego obiektu. Ukonczenie planowane jest na
koniec 2018 r. Réwniez w Krakowie, obok hotelu Chopin, powstanie biurowiec o powierzchni ok. 20 000 m2 —

prace projektowe sg juz w toku.

W Budapeszcie Warimpex posiada nieruchomosé gruntowa, na ktérej ma powstaé hotel z sgsiadujgcymi

z nim mieszkaniami. Prace projektowe sg w toku, pozwolenie na budowe zostato wydane w marcu 2017 roku.

Perspektywy i strategia

~Sprzedaz pokazata, ze dobre projekty realizowane we wfasciwym czasie przynoszg owoce i ze rynki
transakcyjne dla inwestycji hotelarskich w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej znéw zyskaty na
atrakcyjnosci. ChcielibySmy wykorzystac te pozytywng dynamike. Naszg przyszto$¢ nadal wigzemy
z projektami hotelarskimi i nieruchomo$ciami biurowymi w Europie Srodkowej i Wschodniej oraz w Rosji,
poniewaz rynki te ostatnio dojrzaty i doskonale sie rozwijajg. Polska rowniez w przyszto$ci pozostanie jednym
z gtownych rynkow Warimpexu. Ponadto analizujemy aktualnie mozliwos$ci nowych realizacji deweloperskich.*

- podsumowuje Franz Jurkowitsch.
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Kluczowe wskazniki finansowe za | pétrocze 2017 (na dzien 30.06.2017)

w TEUR 1-6/2017 Dynamika 1-6/2016
Przychody ze sprzedazy - hotele 20 786 -14% 24188
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 6 053 52 % 3983
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 665 -16 % 789
Przychody ze sprzedazy razem 27 505 -5% 28 959
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddéw ze - 15 406 -9% - 16 906
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 12 099 - 12 054
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 23 624 - 147
EBITDA 29 452 368 % 6 289
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 13901 255 % 3918
EBIT 43 353 325 % 10 207
Wynik z joint ventures 599 889 % 61
Wynik netto okresu 33 547 173 % 12 300
Przeptywy pienigezne z dziatalno$ci operacyjnej 4 452 -30 % 6 382
Udziat kapitatu wtasnego 30 % 21 pp 9%
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentéw
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):
Przychody ze sprzedazy - hotele 35 637 -5 0 37 832
Net Operating Profit (NOP) 10 507 -3% 10 824
NOP na jeden dostepny pokoj 4 463 15 % 3884
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 8161 88 % 4 351
EBITDA - Investment Properties 6 647 102 % 3287
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1389 29 05 1075
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 23 624 - 147
EBITDA - Development & Services 20 201 - - 2368
30.06.2017 Dynamika 31.12.2016
Gross Asset Value (GAV) 171,3 -50 % 343,3
w min EUR
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 1171 12 % 104,7
NNNAV na jedng akcje w EUR 2,2 16 % 1,9
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Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG to spotka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na
gietdach w Wiedniu i w Warszawie. Jej podstawowa dziatalno$¢ skupia sie na budowie i prowadzeniu hoteli
i nieruchomosci biurowych w Europie Srodkowej i Wschodniej. Dzieki takiemu potgczeniu dziatalnosci deweloperskiej
z zarzgdzaniem aktywami Warimpex uwaza sie za ,hybrydowg“ spodtke nieruchomosciowa, realizujgca projekty
samodzielnie do chwili, w ktérej w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej wartosci dodanej. W ciagu
ostatnich 30 lat firma zrealizowata projekty rozwojowe w sektorze nieruchomosci o tacznej wartosci ponad 1 mid Euro
i prowadzi aktualnie dziatalno$¢ w regionie CEE, w Rosji oraz w Austrii i we Francji. Jednoznaczna koncentracja na

jakosci i trwatym zrownowazonym rozwoju stwarza Warimpexowi duzy potencjat wzrostu takze na przysztosc.
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