warimpex

KOMUNIKAT PRASOWY

W 2016 r. Warimpex zdecydowanie na plusie

¢ Wyrazna poprawa wyniku finansowego z -42,3 min euro w 2015 r. na 22,9 min euro w 2016 r.,
dzieki poprawie kursu rubla i dobrym wynikom z dziatalnosci operacyjnej

e Niemal dwukrotnie wyzsze przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych, wzrost zysku
operacyjnego netto (NOP) na jeden dostepny pokdj o 4%

e Przychody za 2016 r. ze sprzedazy nieruchomosci w Warszawie, Budapeszcie i Pradze

e Zawarcie umowy sprzedazy czesci portfolio hoteli juz po dniu bilansowym

e Pozwolenia na budowe dla obiektéow w Krakowie i todzi, postepy w budowie na terenie
AIRPORTCITY St. Petersburg

Wieden/Warszawa, 26 kwietnia 2017 — W 2016 r. spétka Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG wyraznie
poprawita swoj wynik finansowy, osiggajac 22,9 min euro zysku. Zmiana ta jest efektem poprawy sytuacji na
rynku rosyjskim, a tym samym kursu rubla oraz dobrych wynikéw z dziatalnosci operacyjnej. ,Bardzo sie ciesze,
zZe miniony rok obrotowy byt tak udany i ze znéw jesteSmy na dobrym kursie. Ukoriczone obiekty przynosza
wymierne korzy$ci, wyceny naszych projektéw sg zadowalajgce i w zakresie transakcji rowniez zanotowali$my
Sukcesy. Ponadto poprawa sytuacji w Rosji potwierdza obrang przez nas $ciezke kontynuowania realizowanych
tam projektéw — to nastraja mnie optymistycznie réwniez na przysztos¢”, mowi Franz Jurkowitsch, Prezes

Warimpex.

Po dniu bilansowym Warimpex podpisat umowe sprzedazy czesci hoteli ze swojego portfolio na rzecz tajskiego
inwestora U City Public Company Limited (U City). Transakcja dotyczy o$miu hoteli stanowigcych ok. 50%
catego majatku nieruchomosciowego Warimpexu, o wartosci nieruchomosci w wys. ok. 180 min euro. ,Pod
warunkiem pomys$inego zakoriczenia tej transakcji — prawdopodobnie latem 2017 r. — oczekujemy, ze
pozytywnie wplynie ona na zysk spotki, a wptywy z niej przeznaczymy na poprawe nhaszej struktury kapitatowej
oraz na nowe projekty deweloperskie. Ponadto udziat kapitatu wtasnego wzro$nie do 25%“ wyjasnia

Jurkowitsch.

Szczegoly dotyczace wyniku finansowego w 2016 r.

W zwigzku z ukonczeniem i wynajeciem biurowca Zeppelin w AIRPORTCITY St. Petersburg oraz biurowca
Erzsébet w Budapeszcie, przychody z wynajmu powierzchni biurowych wzrosty z 4,4 min euro do 8,6 min euro.
Skonsolidowane przychody ze sprzedazy pozostaty na takim samym poziomie i wyniosty ok. 62 min euro.
Wyniki hoteli w catym portfolio w ubiegtym roku byty satysfakcjonujgce. Zysk operacyjny netto (NOP) na kazdy
dostepny pokoj wzrost o 4%, mimo widocznego pogorszenia rynku w Paryzu na skutek napietej sytuacji w
zakresie bezpieczenstwa wewnetrznego kraju. Z kolei nieznacznie wzrosto obtozenie w hotelu Dvorak w

czeskich Karlovych Varach, szczegdlnie dotknietym kryzysem rosyjskim i brakiem gtéwnie rosyjskich gosci.
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Mniejsza liczba pokoi na skutek sprzedazy hoteli spowodowata niewielki spadek obrotéw hoteli z 54,5 min euro

do 51,9 min euro.

Wskaznik EBITDA spadt 0 27% rok do roku, z 29,3 min euro do 21,5 min euro. Powodem jest gtéwnie nizszy
wynik ze sprzedazy nieruchomosci. EBIT wzrdst z -9,9 min euro do 25,7 min euro, co jest rezultatem dodatniego
wyniku z wyceny nieruchomosci biurowych — przede wszystkim biurowca realizowanego w todzi oraz biurowca
Zeppelin w Petersburgu. Wynik z dziatalnosci finansowej z uwzglednieniem joint ventures poprawit sie, w
zwigzku z dodatnimi réznicami kursowymi i lepszg strukturg finansowania, z -31,9 min euro na -1,9 min euro.

W rezultacie firma odnotowata zysk netto w wysokosci 22,9 min euro (-42,3 min euro w 2015 r.).

Pomysine transakcje

Od 2015 r. rynki transakcyjne w regionie Europy Srodkowej i Wschodniej ponownie zyskaty na atrakcyjno$ci.
W 2016 r. Warimpex wykorzystat ten pozytywny okres nie tylko na sprzedaz portfolio na rzecz U City, lecz takze
na sprzedaz innych nieruchomosci. W czerwcu firma sprzedata potowe udziatéw w biurowcu Parkur Tower w
Warszawie partnerowi joint venture, a w pazdzierniku sprzedany zostat biurowiec Dioszegi w Budapeszcie.

Réwniez w pazdzierniku nastgpita sprzedaz hotelu angelo w Pradze.

Realizacja biezacych projektow deweloperskich w Polsce, Rosji i na Wegrzech

W sektorze deweloperskim Warimpex koncentruje sie w tej chwili na rynku polskim. W kwietniu 2016 r. wydane
zostato pozwolenie na budowe dla obiektu Ogrodowa Office — biurowca w todzi o powierzchni 26 000 m=2.
Pierwsza topata zostata wbita w grudniu. W tej chwili trwajg negocjacje dotyczace wynajmu. Drugie pozwolenie
na budowe Warimpex otrzymat w lipcu 2016 r. dla budynku Mogilska Office w Krakowie o powierzchni 12 000
mZ2. Obecnie spotka negocjuje z kluczowym najemca, a prace budowlane majg rozpoczg¢ sie niebawem.
Réwniez w Krakowie postepujg prace projektowe nad kolejnym obiektem biurowym. Obok hotelu Chopin ma

powstac biurowiec o powierzchni 21 000 m2.

W AIRPORTCITY St. Petersburg ku koncowi zmierzajg prace budowlane przy obiekcie wielofunkcyjnym z 450
miejscami postojowymi oraz biurami i archiwami o powierzchni 6 000 m?, ktére majg sie zakonczy¢ w potowie
2017 r. Caty budynek jest juz wynajety. W Budapeszcie Warimpex posiada nieruchomosc¢ gruntowg, na ktérej
ma powstac¢ hotel z sgsiadujgcymi z nim mieszkaniami. Prace projektowe sg w toku, pozwolenie na budowe

zostato wydane w styczniu 2017 r.

Perspektywy na rok 2017

,Naszym celem na najblizsze miesigce jest po pierwsze kontynuacja realizacji biezgcych projektow
deweloperskich, a po drugie pomysine zakoriczenie transakcji sprzedazy czesci hoteli z naszego portfolio na
rzecz U City. Ta transakcja zdecydowanie zwiekszy nasze mozliwosci dziatania i pozwoli nham dobrze
przygotowac sie na nowe projekty — potencjalnie rowniez wspélnie z U City jako przysztym partnerem, ktory
dopiero wchodzi na rynek srodkowoeuropejski®, mowi Jurkowitsch. ,Naszg przyszto$¢ w dalszym ciggu widzimy

w realizacji projektéw hotelowych i biurowych w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Bedziemy takze w



przysztosci koncentrowac sie na rynkach w Polsce, Czechach, na Wegrzech, w Rumunii, Rosji, Niemczech i

we Francji.”

Wskazniki finansowe 2016 (na dzien 31.12.2016):
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w tys. euro 2016 Zmiana 2015
Przychody ze sprzedazy - hotele 51 864 -5% 54 462
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 8 580 96 % 4 384
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1757 -42 % 3053
Przychody ze sprzedazy razem 62 201 - 61 898
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze - 35967 -7% - 38539
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 26 235 12 % 23 359
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 8674 -39% 14 220
EBITDA 21 450 -27% 29 280
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 4 285 - -39 185
EBIT 25735 - -9905
Wynik z joint ventures -1 156 - 9 647
Zysk netto za rok obrotowy 22 862 - -42 330
Wynik netto okresu (wtasciciele jednostki 17 423 - -17 838
dominujacej)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 12 958 1% 12 853
Sprawozdanie z dzialalnosci segmentow
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):*
Przychody ze sprzedazy - hotele 81773 -15% 96 573
Net Operating Profit (NOP) 25134 -11% 28124
NOP na jeden dostepny pokoj 9 109 4% 8 752
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 9614 88 % 5121
EBITDA - Investment Properties 6 987 120 % 3170
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 2321 -34% 3514
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 9 050 -63 % 24 270
EBITDA - Development & Services 1589 -93% 23375
31.12.2016 Zmiana 31.12.2015
Gross Asset Value (GAV) 343,3 1% 340,8
w min EUR
NNNAYV na jedng akcje w EUR 1,9 6 % 1,8

* Przy konsolidacji metodg praw wtasnosci w bilansie ujmowane sg z reguty tylko te obiekty, w ktérych Spétka posiada ponad 50 %

udziatow.
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Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG to spotka inwestycyjno-deweloperska z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach
w Wiedniu i w Warszawie (WXF). Jako jeden z najwiekszych inwestoréw na rynku hotelarskim w Europie Srodkowe;j i
Wschodniej Warimpex jest obecnie wtascicielem, wspotwtascicielem lub podmiotem prowadzgcym 14 hoteli biznesowych i
luksusowych o fgcznej liczbie ok. 3 500 pokoi oraz czterech budynkéw komercyjnych i biurowych o tgcznej powierzchni
uzytkowej ok. 48 000 m2. W ciggu ostatnich 25 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe w sektorze nieruchomosci o
tacznej wartosci ponad 1 mild euro. Jednoznaczna koncentracja na jakosci i dtugotrwatos$ci stwarza Warimpexowi duzy
potencjat wzrostu takze na przysztosc.

Spotka dziata w 7 krajach europejskich. Do najbardziej spektakularnych hoteli, ktérych Warimpex jest wiascicielem,
wspotwiascicielem lub podmiotem prowadzgcym, naleza: hotel andel’s w todzi, hotele marki angelo w Pilznie i Katowicach,
hotel lotniskowy angelo Airporthotel w Bukareszcie, hotel Kempinski w Wiedniu, hotel Crowne Plaza na terenie
AIRPORTCITY St. Petersburg oraz hotel InterContinental w Warszawie.
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Tel. +43 1 310 55 00 M: +48 501 653 561
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