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Warimpex: Spadek wartosci rubla obcigzeniem dla wyniku finansowego za 2015 r.

e Straty z tytutu réznic kursowych i wycen aktywow w Rosji determinujg ujemny wynik finansowy,
ktory wyniost -42,3 min euro

e Wynik z dziatalnosci operacyjnej hoteli niezwigzanych z Rosjg w trendzie wzrostowym, wskaznik
NOP na jeden dostepny pokéj wyzszy o 10 %

e Wzrost EBITDA o 71 % do 29,3 miIn euro z tytuty sprzedazy i dekonsolidacji nieruchomosci

e Transakcje: Pomysina finalizacja transakcji w Petersburgu, Jekaterynburgu i Berlinie — zysk ze
sprzedazy andel’s Berlin zwieksza wynik z dziatalnosci joint ventures do 9,6 min euro

e Projekty deweloperskie w Krakowie, Lodzi i Petersburgu

Wieden/Warszawa, 28 kwietnia 2016 — Potgczenie spadku cen ropy i wartosci rubla, sankcji miedzynarodowych
i probleméw strukturalnych w dalszym ciggu wywiera presje na rosyjskg gospodarke, co stawia spotke
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG przed wyzwaniami. Efektem tych czynnikéw jest wyraznie umiarkowany
wynik finansowy firmy za 2015 r. Istotnych powodoéw takiej sytuacji nalezy upatrywaé w ujemnych réznicach
kursowych rosyjskiej waluty nieodnoszgcych sie do przeptywow pienieznych, nizszych wartosciach z wyceny
rosyjskich nieruchomosci oraz w spadku przychodéw ze sprzedazy w hotelach, do ktérych przyjezdzajg gtéwnie

goscie z Rosji.

W 2015 roku sytuacja na rynkach byta bardzo zréznicowana. W Polsce i Czechach koniunktura byta dobra.
Wyniki hoteli niezwigzanych z Rosjg na wszystkich rynkach wykazywaty wzrosty — niemal we wszystkich
obiektach nastgpit wzrost obtozenia i cen pokoi, wskaznik NOP (Net Operating Profit) na jeden dostepny pokdj
wzrost w tych hotelach o 10 %. Zupetnie inaczej wygladata sytuacja w hotelach, na ktére spadek wartosci rubla
wywiera bezposredni wptyw. Hotele w Petersburgu i Jekaterynburgu zanotowaty spadek obrotéw, ich przychody
ze sprzedazy byty o ok. 32 % nizsze niz w roku ubiegtym. Hotel Dvorak w czeskich Karlovych Varach w zwigzku

z brakiem gtéwnie gosci rosyjskich zanotowat 35 % spadek przychoddéw ze sprzedazy.

sSytuacja w Rosji niewatpliwie stanowi wyzwanie. Jednak w tym kontekScie chciatbym wyraznie podkreSlic, ze
podejmujemy to wyzwanie i Zze w dalszym ciggu kontynuujemy dziatalno$¢ w Rosji. Niezaleznie od tego, Ze
poprawa sytuacji ponownie przyczyni sie do wzrostu naszej wyceny, to mamy w swoim majgtku wartosciowy
obiekt z potencjatem wzrostu i atrakcyjng lokalizacja, ktérym jest AIRPORTCITY St. Petersburg”. - wyjasnia

Prezes Warimpeksu Franz Jurkowitsch.
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Znaczacy wptyw Rosji na wynik finansowy

Spadek obrotéw w hotelach zwigzanych z Rosjg oraz mniejsza liczba pokoi, bedgca skutkiem sprzedazy hoteli,
spowodowaty spadek catosciowych przychodéw ze sprzedazy o 12 % do 54,5 min Euro. Przychody Grupy ze
sprzedazy spadty o 16 % do 61,9 min Euro. Wskaznik EBITDA, jeden z najistotniejszych wskaznikow dla firm z
branzy nieruchomosci, ktéry nie podlega znieksztatceniom wskutek typowych dla branzy procedur wyceny,
wzrdst w zwigzku z zyskami ze sprzedazy lub wytgczeniem niektérych nieruchomosci z konsolidacji z 17,1 min
Euro w roku 2014 o 71 % do 29,3 min Euro. Odpisy amortyzacyjne i straty z wyceny nieruchomo$ci rosyjskich
wynoszace -39,2 min euro spowodowaty jednak obnizenie wskaznika EBIT z -5,2 mIn euro do -9,9 min euro.
Wynik z dziatalnosci finansowej z uwzglednieniem joint ventures spadt z -31,6 min euro do -31,9 min euro z
powodu bezgotéwkowych ujemnych réznic kursowych w zwigzku ze zmiang kurséw walutowych. Wartosé ta
uwzglednia wynik z joint ventures, ktéry wzrést dzieki zyskom ze sprzedazy hotelu andel’s Berlin z 1,5 min euro
do 9,6 min euro. W rezultacie powstat ujemny wynik finansowy netto w wysokosci -42,3 min euro. Wynik netto
dla akcjonariuszy podmiotu dominujgcego wzrdst z kolei znaczgco w poréwnaniu z rokiem ubiegtym z -20,7 min
Euro do -17,8 min Euro. ,Ujemny wynik finansowy jest gtéwnie efektem nieodnoszgcych sie do przeptywow
pienieznych strat na warto$ci nieruchomo$ci oraz ujemnych réznic kursowych, réwniez bez wplywu na
przeptywy pieniezne. Ta tendencja jest jednak chwilowa i moze sie w kazdej chwili odwréci¢ na korzy$c, gdy

tylko rosyjska gospodarka sie odbije”. - méwi Jurkowitsch.

Udane transakcje, ukonczone projekty i aktualne projekty deweloperskie

Mimo przeciwnosci w Rosji spotce Warimpex udato sie w 2015 roku ukonczy¢ projekty deweloperskie oraz
zawrze¢ udane transakcje. Na trudnym rynku rosyjskim firma pozegnata sie z dwoma hotelami, angelo i Liner
przy miedzynarodowym porcie lotniczym Kolcowo w Jekaterynburgu i sprzedata dwa biurowce Jupiter w
AIRPORTCITY St. Petersburg. W czerwcu ukonczony zostat takze drugi etap budowy biurowca Zeppelin, ktéry
zostat juz w catosci wynajety. Warimpex moze takze przekaza¢ dobre wiesci na temat ukonczenia projektu w
Budapeszcie. Zakonczyta sie rewitalizacja budynku A w kompleksie biurowym Erzsébet Office, w ktorym

powierzchnie biurowe zostaty przekazane najemcy.

We wrzesniu sprzedany zostat réwniez 4-gwiazdkowy hotel kongresowy andel’s Berlin na rzecz Union

Investment Real Estate GmbH, jednego z czotowych towarzystw inwestycyjnych w sektorze nieruchomoéci w

Europie. Zysk z tej transakcji wynidst ok. 10 min euro.

W sektorze deweloperskim Warimpex koncentruje sie w tej chwili mocno na rynku polskim. W Krakowie
planowane sg obecnie dwa projekty. Obok hotelu Chopin ma powsta¢ biurowiec o powierzchni ok. 26 000 m?2.
Na drugiej dzialce bedacej w posiadaniu Warimpexu rozebrany ma by¢ budynek biurowy, a w jego miejsce
wybudowany nowy biurowiec o powierzchni ok. 20 000 m2. W todzi spotka zakupita dziatke w poblizu hotelu
andel's, na ktorej réwniez planowana jest budowa biurowca o powierzchni ok. 26 000 m2. Na terenie
AIRPORTCITY St. Petersburg prowadzone sg prace przy budowie parkingu wielopoziomowego o powierzchni

ok. 20 000 m?, ktéry juz teraz jest w catosci wynajety.



warimpex

Perspektywy

»Na zakonczenie chciatbym powiedziec¢, ze gtbwnym powodem ostabienia waluty w Rosji z catg pewno$cig jest
niska ceny ropy naftowej. Gdy nastgpi faza jej ponownego wzrostu, wéwczas w okresie nie dfuzszym niz rok
spowoduje to réwniez wzrosty w innych sektorach gospodarki. Wraz z poprawg sytuacji waluty nastgpi wiec nie
tylko poprawa w gospodarce rosyjskiej, ale takze wzrost naszych wynikéw*. - méwi Jurkowitsch. ,Jasnym celem
na rok 2016 jest kontynuacja biezgcych projektow deweloperskich w Polsce i Rosji. Poza tym, rozwazamy takze
zawarcie kilku transakcji. Réwnoczes$nie wcigz pracujemy nad poprawg warunkéw finansowania, spfatg lub

refinansowaniem drogich linii kredytowych oraz dgzeniem do dywersyfikacji naszego portfela w przysztosci”.



Wskazniki finansowe 2015 (na dzien 31.12.2015)
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w tysigcach EUR 2015 Zmiana 2014
Przychody ze sprzedazy - hotele 54 462 -12% 61 559
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 4384 -55% 9813
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 3053 23 % 2476
Przychody ze sprzedazy razem 61 898 -16 % 73 848
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddw ze sprzedazy - 38539 -15% - 45 559
Wynik brutto ze sprzedazy 23 359 -17% 28 289
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 14 220 - -30
EBITDA 29 280 71 % 17 114
Amortyzacja i utrata wartosci -39,185 76 % -22,274
EBIT - 9905 92 % -5160
Wynik z joint ventures 9 647 530 % 1531
Wynik netto okresu (wynik finansowy netto) -42 330 20 % - 35 306
Wynik netto okresu (wtasciciele jednostki dominujgcej) -17 838 -14 % - 20 654
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 12 853 -37% 20 542
Dziatalnos¢ segmentow
(joint ventures w ujeciu proporcjonalnym):
Przychody ze sprzedazy - hotele 96 573 -9% 106 316
Net Operating Profit (NOP) — hotele 28 124 -9% 30992
NOP na jeden pokdj 8 752 -2% 8 954
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 5121 -52% 10 560
EBITDA - Investment Properties 3170 -47 % 5994
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 3514 23 % 2 866
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 24 270 - 367
EBITDA - Development & Services 23375 - -3022
31.12.2015 Zmiana 31.12.2014
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 340,8 -31% 498,0
NNNAYV na jedng akcje w EUR 1,8 -40% 3,0
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Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG to spodtka inwestycyjno-deweloperska z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach
w Wiedniu i w Warszawie (WXF). Jako jeden z najwiekszych inwestoréw na rynku hotelarskim w Europie Srodkowej i
Wschodniej Warimpex jest obecnie wtascicielem, wspotwtascicielem lub podmiotem prowadzacym 15 hoteli biznesowych i
luksusowych o tgcznej liczbie ok. 3 700 pokoi oraz pieciu budynkéw komercyjnych i biurowych o tgcznej powierzchni
uzytkowej ok. 42 000 m2. W ciggu ostatnich 25 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe w sektorze nieruchomosci o
tacznej wartosci ponad 1 mid Euro. Jednoznaczna koncentracja na jakosci i diugotrwatosci stwarza Warimpexowi duzy
potencjat wzrostu takze na przysztosc.

Spotka dziata w 7 krajach europejskich. Do najbardziej spektakularnych hoteli, ktérych Warimpex jest witascicielem,
wspotwtascicielem lub podmiotem prowadzacym, naleza: hotel andel’s w t.odzi, hotele marki angelo w Katowicach, Pradze,

Pilznie, hotel lotniskowy angelo Airporthotel w Bukareszcie, hotel Kempinski w Wiedniu, hotel Crowne Plaza na terenie
AIRPORTCITY St. Petersburg oraz hotel InterContinental w Warszawie.
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