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Warimpex — wyniki za Ill kwartaty 2015 r.:
Wyzwania w Rosji w dalszym ciggu ostabiajg wyniki

e Dobre wyniki hoteli niezaleznych od sytuacji w Rosji — wzrost obtozenia oraz stawek za pokoje
(zysk NOP na kazdy dostepny pokodj +14%), spadek przychodow ze sprzedazy w hotelach
rosyjskich o 34%

e Wzrost EBITDA o 19%, do 16,3 min euro

e Sprzedaz hotelu andel’s Berlin generuje dodatni wynik z dziatalnosci joint ventures, w wys. 11,6
min euro

e Oprocz Berlina, kolejna udana transakcja miata miejsce w Jekaterynburgu

e Ukonczenie i przekazanie najemcom powierzchni biurowych w AIRPORTCITY St. Petersburg oraz
Erzsébet Office w Budapeszcie

¢ Kontynuacja prac projektowych dotyczacych biurowych projektéow deweloperskich w Polsce

¢ Ujemny wynik netto za okres, w wys. -31,6 min euro, w zwigzku z ostabieniem rubla i stratami z

wyceny aktywow w Rosji

Wiedeh/Warszawa, 30 listopada 2015 — Eksperci zaktadajg nieznaczng poprawe w gospodarce rosyjskiej w
przysztym roku. Jednak na razie w spoéice Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG dominuje trend
zapoczatkowany w | pétroczu. Trudna sytuacja na rynku rosyjskim i ostabienie rubla wywierajg w dalszym
ciggu wptyw na wynik spotki. Wyniki hoteli niezwigzanych z Rosjg byty dobre na wszystkich rynkach —
obtozenie i ceny pokoi w wiekszosci hoteli wzrosty, a wskaznik zysku NOP na kazdy dostepny pokéj wzrést o
14%. Mimo to staby rubel spowodowat niestety spadki przychodéw ze sprzedazy w hotelach w Petersburgu i
Jekaterynburgu. Przychody ze sprzedazy w hotelach rosyjskich byty nizsze od ubiegtorocznych w tym samym
okresie 0 ok. 34%. Rowniez sytuacja w hotelu Dvorak w czeskich Karlovych Varach nie wykazata do tej pory
oznak poprawy. Chociaz hotel skierowat swojg oferte rowniez do gosci spoza Rosji, nowa strategia nie
znalazia jeszcze odzwierciedlenia w przychodach ze sprzedazy. W konsekwencji hotel Dvorak zanotowat

spadek przychoddw o ok. 36%.

Ta sytuacja wywarta nastepujgcy wptyw na wyniki za trzy pierwsze kwartaty 2015 r.: Catosciowe przychody
ze sprzedazy w segmencie hoteli spadty w tym okresie 0 12%, do 41,6 min EUR. Przychody ze sprzedazy
spadty 0 18%, z 55,9 min EUR do 46,1 min EUR. Wskaznik EBITDA wzrést co prawda o 19%, z 13,6 min
EUR do 16,3 min EUR, ale EBIT spadt z 4,5 min EUR do -13,0 min EUR. To obnizenie wynika gtéwnie z
ujemnego wyniku odpisow amortyzacyjnych i korekt wartosci aktywéw. Wynik z dziatalnosci finansowej z
uwzglednieniem joint ventures pogorszyt sie z -16,2 min EUR do -18,7 min EUR. Warto jednak zwrdécic

uwage, ze ta zmiana, na ktérg negatywny wptyw miaty wahania kursowe, ma charakter niepieniezny. Wynik z

joint ventures wzrést z 1,1 min EUR do 11,6 min EUR, dzieki sprzedazy hotelu andel’s Berlin. Ostatecznie —
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w zwigzku z ujemnymi efektami wyceny aktywow i r6znic kursowych — Grupa Warimpex odnotowata ujemny

wynik netto za okres, w wysokosci -31,6 min EUR, w poréwnaniu z -10,9 min EUR w roku ubiegtym.

»~Chociaz poprawa sytuacji gospodarczej w Rosji wedfug szacunkéw Miedzynarodowego Funduszu
Walutowego w dalszym ciggu jest bardzo niepewna i uzalezniona gtéwnie od czynnikéw geopolitycznych, to
widac »$wiatetko w tunelu«. Eksperci MFW prognozujg minimalny wzrost w 2016 r. na poziomie 0,5 %. Taka
perspektywa napawa nas optymizmem na nadchodzgcy rok, gdyz w przypadku poprawy sytuacji

gospodarczej, bedziemy notowac wzrosty wartosci aktywow', wyjasnia Franz Jurkowitsch, prezes Warimpex.

Udane transakcje, ukonczone inwestycje i projekty deweloperskie

Mimo skutkow trudnej sytuacji na rynku rosyjskim, spotce Warimpex udato sie tez osiggna¢ kilka znaczacych
sukceséw — zaréwno po stronie transakcyjnej, jak i deweloperskiej. Pod koniec wrzesnia nastgpita sprzedaz,
na rzecz prywatnego inwestora, wiekszosciowego udziatu w hotelach angelo i Liner na terenie
miedzynarodowego portu lotniczego Kolcowo w Jekaterynburgu. ,Wycofanie sie z Jekaterynburga nie
oznacza wyjscia z Rosji, ktéra pozostanie jednym z naszych gtéwnych rynkéw, gdzie kontynuujemy z
sukcesem rozwdj projektu AIRPORTCITY St. Petersburg i gdzie wcigz dostrzegamy ogromny potencjat. Pod
koniec czerwca ukoriczono na tym terenie biurowiec Zeppelin, a najemcy juz sie do niego wprowadzil®,
komentuje Franz Jurkowitsch. Niedawno przekazano najemcy takze wyremontowany biurowiec Erzsébet
Office w Budapeszcie. W Berlinie na poczatku wrzesnia dokonano natomiast zamkniecia transakcji sprzedazy

hotelu andel’s, ktéra przyniosta ok. 10 min EUR zysku.

W obszarze dziatalnosci deweloperskiej, w Krakowie realizowane sg prace projektowe dotyczgce dwodch
budynkéw biurowych. Po pierwsze, Warimpex jest wiascicielem nieruchomosci deweloperskiej potozone;j
obok hotelu Chopin, na ktérej ma powsta¢ biurowiec o powierzchni ok. 20 000 m kw. Po drugie, inny

biurowiec bedacy w posiadaniu Warimpeksu ma zosta¢ rozebrany i zastgpiony nowym, réwniez o
powierzchni ok. 20 000 m kw. Natomiast w todzi Warimpex zakupit dziatke w poblizu hotelu andel’s, na ktérej

planuje realizacje nowego budynku biurowego o powierzchni ok. 29 000 m kw.

Perspektywy
»~Zamierzamy kontynuowac nasze aktualne projekty deweloperskie w ramach istniejgcych mozliwosci i

wykorzystywaé dobry klimat transakcyjny takze w przysztosci, dokonujgc racjonalnych sprzedazy

nieruchomo$ci. Rdéwnoczesnie stale pracujemy nad poprawg wynikow naszych hoteli i wzmocnieniem

naszych podstaw finansowych®, podsumowuje Jurkowitsch.



warimpex

Wskazniki finansowe za trzy pierwsze kwartaty 2015 (na dzien 30.09.2015)

W tysiacach EUR 1-9/2015 Zmiana 1-9/2014
Przychody ze sprzedazy - hotele 41 627 -129%, 47 446
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 2863 -61% 7 381
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1616 50% 1078
Przychody ze sprzedazy razem 46 105 -18% 55 905
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze

sprzedazy -28 145 -19% -34 541
Wynik brutto ze sprzedazy 17 960 -16% 21 364
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 2 551 - 6
EBITDA 16 268 19% 13636
EBIT -13019 - 4524
Wynik z joint ventures 11 586 917% 1139
Wynik netto okresu -31 626 190% -10 906
Przeptywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej 9 436 -33% 14 184
Dziatalnos¢ segmentow

(joint ventures w ujeciu proporcjonalnym):

Przychody ze sprzedazy razem 80 536 11% 90 225
Przychody ze sprzedazy - hotele 75170 7% 80 924
Net Operating Profit (NOP) Hotele 23 529 -6% 25119
NOP na jeden dostepny pokdj 7 035 -3% 7213
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 3417 -57% 7 944
EBITDA - Investment Properties 21372 -48% 4 539
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1949 44%, 1 358
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 12 825 - 6
EBITDA - Development & Services 13 421 - -3 2962
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Informacje o spétce Warimpex

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG to spoétka inwestycyjno-deweloperska z siedzibg w Wiedniu, notowana na
gietdach w Wiedniu i w Warszawie (WXF). Jako jeden z najwiekszych inwestoréw na rynku hotelarskim w Europie
Srodkowej i Wschodniej Warimpex jest obecnie wtascicielem, wspétwiascicielem lub podmiotem prowadzgcym 15 hoteli
biznesowych i luksusowych o tgcznej liczbie ok. 3 700 pokoi oraz czterech budynkéw komercyjnych i biurowych o tacznej
powierzchni uzytkowej ok. 26 000 m kw. W ciggu ostatnich 25 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe w sektorze
nieruchomosci o tacznej wartosci ponad 1 mld euro. Jednoznaczna koncentracjia Warimpeksu na jakosci i
dtugoterminowym rozwoju stwarza duzy potencjat dla przysztego wzrostu wartosci firmy.

Spétka dziata w 7 krajach europejskich. Do najbardziej spektakularnych hoteli, ktérych Warimpex jest wtascicielem,
wspodtwiascicielem lub podmiotem prowadzgcym, nalezg: hotel andel’s w todzi, hotele marki angelo w Pradze, Pilznie i
Katowicach, hotel lotniskowy marki angelo w Bukareszcie, hotel Kempinski w Wiedniu, hotel Crowne Plaza na terenie
AIRPORTCITY St. Petersburg oraz hotel InterContinental w Warszawie.

Kontakt:

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG Agencija Solski Burson-Marsteller
Christoph Salzer, presse@warimpex.com Michat Mitowski, Tel. +48 696 834 641

Daniel Folian, investor.relations@warimpex.com Monika Leszczynska, Tel. +48 (22) 242 86 48
Tel. +43 1 310 55 00 warimpex@solskibm.pl

www.warimpex.com



