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Warimpex: Kryzys rosyjski prawdopodobnie znaczaco wptynie na obnizenie wyniku
finansowego za 2014 rok

Wstepny wynik finansowy za rok 2014:
e Straty z wyceny oraz ujemne réznice kursowe w Rosji gtéwng przyczyng wyniku finansowego netto
za 2014 rok, ktory wynosi -35,3 min Euro
* Dodatnie wyniki operacyjne w krajach niedotknietych kryzysem rosyjskim, wzrost NOP na jeden
pokdj tacznie o 2 % do 8 954 Euro
*  Wozrost przeptywéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej o 7 % do 19,8 min Euro

* Sprzedaz dwéch biurowcéw w AIRPORTCITY St. Petersburg sfinalizowana w | kwartale 2015

Wieden/Warszawa, 15 kwietnia 2015 — Wstepne dane liczbowe wskazujg, ze wynik finansowy netto spofki
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG za rok 2014 bedzie zdecydowanie nizszy od oczekiwan. Przyczyng tej
sytuacji sg — nieodnoszgce sie do przeptywdéw pienieznych — ujemne réznice kursowe spowodowane stabym
rosyjskim rublem, nizsze wyceny nieruchomosci w Rosji oraz stabsze wyniki operacyjne w szczegdélnosci tych

hoteli, ktére odwiedzajg gtéwnie goscie z Ros;ji i Ukrainy.

Dziatalno$¢ operacyjna hoteli na rynkach niedotknietych kryzysem rosyjskim przebiegata w roku 2014 pozytywnie.
Hotele te wykazaty z reguty dobre wyniki. Uporzgdkowanie portfolio w wyniku sprzedazy praskich
pieciogwiazdkowych hoteli wywarto rowniez pozytywny efekt. Wida¢ to po wzroscie wskaznika NOP na jeden

dostepny pokéj o 2 % w odniesieniu do catego portfela hoteli.

Jednak skutki kryzysu rosyjskiego oraz spadku wartosci rubla odbity sie w 2014 roku na wynikach niektorych
hoteli, ktére zanotowaty znaczne spadki obrotow. Na skutek braku gosci rosyjskich i ukrainskich przychody hotelu
Dvorak w czeskich Karlovych Varach spadly o 20 %. Przychody ze sprzedazy w trzech rosyjskich hotelach byty w
Euro o ok. 10 % nizsze niz w roku ubieglym, czego powodem byto nie tyle mniejsze obtozenie, co raczej staby
rubel, a co za tym idzie nizsze ceny pokoi. W zwigzku z tymi spadkami obrotéw, ktérych nie udato sie¢ wyréwnac
wzrostem przychodéw w innych hotelach oraz na skutek sprzedazy hoteli w Pradze i zwigzanej z tym nizsze;j
liczby pokoi, przychody ze sprzedazy w segmencie hoteli w poréwnaniu z rokiem ubieglym spadty tgcznie
0 11 % do 61,6 min Euro — przy proporcjonalnym ujeciu joint ventures o 5 %. Przychody Grupy ze sprzedazy
spadty 0 18 % do 73,8 min EUR.

Wskaznik EBITDA spadt o 9 % do 17,1 min EUR. Gtéwng przyczyng takiego spadku jest brak zyskéw ze
sprzedazy nieruchomosci, poniewaz praski hotel Savoy zostat sprzedany w czerwcu 2014 r. niemal w wartosci
bilansowej. Dokonana ostatnio sprzedaz dwéch biurowcéw w AIRPORTCITY St. Petersburg zostata sfinalizowana

dopiero w marcu 2015 r. Wskaznik EBIT spadt w sumie z 35,7 min Euro w roku 2013 do -5,2 min Euro. Powodem
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tego sg nadzwyczajne odpisy amortyzacyjne oraz ujemny wynik z wyceny nieruchomosci biurowych, ujmowanych
w bilansie od 2013 roku wedtug wartosci rynkowych. Odpisy aktualizacyjne dotyczg gtéwnie nieruchomosci
rosyjskich. Wynik z dziatalnosci joint ventures, mimo spadku o 31 %, jest dodatni i wynosi 1,5 min Euro. Wynik
z dziatalnosci finansowej spadt w poréwnaniu z rokiem 2013 i wyniost -31,6 min Euro, wynik finansowy byt takze
ujemny i wynidst -35,3 min Euro (2013: 7,1 min Euro).

Franz Jurkowitsch: ,Prowadzenie dziatalnoSci w Rosji jest ostatnio niezwykle trudne. Mimo tego warto zauwazyc,
Ze obtozenie hoteli Warimpexu nawet w Rosji w dalszym ciggu utrzymuje sie na statym poziomie | wraz
z zakonczeniem kryzysu nalezy znowu spodziewac sie wzrostéw. Od dnia bilansowego wartos¢ rubla, wynoszgca
aktualnie ok. 55 RUB/EUR, juz znaczgco wzrosta. Na dzienn 30.12.2014 kurs wynosit zaledwie 68 RUB/EUR.
Dokonana ostatnio udana sprzedaz Jupitera w AIRPORTCITY St. Petersburg réwniez pokazata,
ze nawet w tak trudnych czasach potrafimy zawieraC i realizowac transakcje w Rosji. Jesli spojrzymy na nasze
nierosyjskie aktywa, to wyniki sg w dalszym ciggu stabilne, a w Berlinie, Krakowie i Budapeszcie planowane

sg nowe projekty, czeSciowo znajdujgce sie juz w fazie realizacji.”



Wstepne wskazniki finansowe za rok 2014 (dzien bilansowy 31.12.2014) - ostateczne i kompletne
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wskazniki zostang opublikowane - zgodnie z zapowiedzig - w dniu 29.04.2015:

w TEUR 2014 Zmiana 2013 korekta
Przychody ze sprzedazy - hotele 61 559 11 % 69 435
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 93813 9% 10 731
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 2 476 75 % 10 019
Przychody ze sprzedazy razem 73 848 -18 % 90 185
Koszty przypisane bezposrednio do przychodow ze
sprzedazy -45 559 -25% -60 382
Wynik brutto ze sprzedazy 28 289 5% 29 803
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci -30 - 2030
EBITDA 17 114 9% 18 835
EBIT -5.160 - 35674
Wynik z joint ventures 1 531 -31 % 2213
Wynik netto okresu (wynik finansowy netto) -35 306 - 7116
Przeptywy pieniezne z dziatalnos$ci operacyjnej 19 810 7% 18 448
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentéw
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):
Przychody ze sprzedazy - hotele 106 510 5% 112 289
Net Operating Profit (NOP) Hotele 30 992 1% 31 262
NOP na jeden pokoj 8 954 2% 8796
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 10 560 9% 11 555
EBITDA - Investment Properties 5994 43 % 4197
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 2 866 72 % 10 223
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 367 -91 % 4 240
EBITDA - Development & Services -3022 - 1811
31.12.2014 Zmiana 31.12.2013
skorygowane
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 498.,0 2% 508,0
NNNAYV na jedng akcje w EUR 3,0 - 3,1
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Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG to spétka inwestycyjno-deweloperska z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach w
Wiedniu i w Warszawie (WXF). Jako jeden z najwiekszych inwestoréw na rynku hotelarskim w Europie Srodkowej i Wschodniej
Warimpex jest obecnie wiascicielem, wspoétwiascicielem lub podmiotem prowadzacym 18 hoteli biznesowych i luksusowych o
tacznej liczbie ok. 4 600 pokoi oraz pieciu budynkéw komercyjnych i biurowych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 43 000 m?2.
W ciggu ostatnich 25 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe w sektorze nieruchomosci o tgcznej wartosci ponad 1 mid
Euro. Jednoznaczna koncentracja na jakosci i diugotrwatosci stwarza Warimpexowi duzy potencjat wzrostu takze na
przysztosé.

Spotka dziata w 7 krajach europejskich. Do najbardziej spektakularnych hoteli, ktérych Warimpex jest wiascicielem,
wspotwiascicielem lub podmiotem prowadzacym, nalezg hotele andel's w Berlinie i todzi, hotele marki angelo w Pradze,
Pilznie i Katowicach, hotele lotniskowe marki angelo w Bukareszcie i Jekaterynburgu, hotel Kempinski w Wiedniu, hotel

Crowne Plaza na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg oraz hotel InterContinental w Warszawie.
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