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WARIMPEX RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2025

Wskagniki

wTEUR

Przychody ze sprzedazy — Investment Properties
Przychody ze sprzedazy — Hotele
Przychody ze sprzedazy — Development & Services

Przychody ze sprzedazy razem

GRUPA WARIMPEX

Koszty przypisane bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy

Wynik brutto ze sprzedazy

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci
EBITDA

Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci
EBIT

Wynik z dziatalnosci finansowe;j

Wynik z dziatalnosci kontynuowanej

Wynik netto okresu

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

w tym dziatalno$¢ przewidziana do zaniechania lub zaniechana

Suma bilansowa
Kapitat wiasny

Udziat kapitatu wtasnego

Liczba akcji w szt.
Wynik na jedna akcje w EUR
w tym dziatalnos¢ przewidziana do zaniechania lub zaniechana

Akcje wiasne w szt. na dzien 30.09.

Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych

Powierzchnia biurowa na wynajem

Powierzchnia biurowa z certyfikatami zréwnowazonego rozwoju

w % catkowitej powierzchni
Liczba hoteli

Liczba pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe)

Gross Asset Value (GAV) w min EUR
NNNAV na jedna akcje w EUR
EPRA NTA na jedna akcje w EUR

Kurs akciji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w EUR

1-9/2025

10.531
3.204
1.022

14.758
7.865
6.893
1.041

-1.040

2

-4.727

-4.341

-4.341

-137

235.427
68.517
29 %

54.000.000
-0,08

1.939.280

6

85.000 m?
80.000 m?
94 %

2

537

30.06.2025

231,2
1,63
1,57

0,566

Dynamika

12%
-29 %
-44 %

-6%
-12%

1%

17 %
-85 %
-19%
-65 %
-90 %

-26 %
-11%
5pp

-4
-53.200 m?2
-38.700 m2
8 pp

-1

-294

Dynamika

1%
-3%
3%
-1%

Na dzier 30.09.2025 r. i na dzieri 30.09.2024 r. nie dokonano zewnetrznej wyceny portfela nieruchomosci, w zwigzku z tym podano ostatnie dostepne dane.

1-9/2024

9.404
4.513
1.822
15.739
8.946
6.793
-90

889
-6.907
-6.018
-5.868
-12.422
-42.757

17.010
16.435

319.396
77.359
24 %

54.000.000
-0,82

-0,58
1.939.280

10

138.200 m?
118.700 m?
86 %

8

831

31.12.2024

229,7
1,68
1,62

0,572
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SEOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

Pomimo utrzymujgcej si¢ wcigz stabej koniunktury w Unii Europejskiej oraz nadal odczuwalnych napi¢¢ geopolitycznych,
kluczowy dla dzialalnosci Spotki polski rynek wykazal w trzecim kwartale 2025 roku niestabnacg odpornos¢. Wzrost gospodarczy
w Polsce jest wyzszy od $redniej unijnej, a realizacja naszych projektow deweloperskich oraz pozyskiwanie nowych najemcow
przebiegajg zgodnie z zaloZeniami. Zaufanie do perspektyw rozwoju na polskim rynku potwierdzita rOwniez nasza ostatnia emisja
obligacji. Wysoki popyt ze strony inwestoréw umozliwit znaczace zwiekszenie pierwotnie planowanego wolumenu emisji. Wynik
finansowy netto za trzy pierwsze kwartaly 2025 roku wyraznie si¢ poprawil w poré6wnaniu z analogicznym okresem roku ubieglego.

Sprzedaz rosyjskich spotek zaleznych na poczatku czwartego kwartalu 2024 roku pozwolita nam na wyeliminowanie istotnych
ryzyk dla rozwoju dziatalno$ci oraz na splate zobowigzan finansowych w ramach Grupy. Prezentowane w dalszej czesci raportu dane
poréwnawcze za ubiegly rok odnoszg si¢ do dzialalnoéci kontynuowanej, tzn. nie uwzgledniajg Rosji.

Poprawa wyniku finansowego w trzecim kwartale

Przychody z wynajmu powierzchni biurowych wzrosty z 9,4 mln EUR do 10,5 mIn EUR dzigki pozyskaniu nowych najemcow,
natomiast przychody hotelu w Darmstadt spadly. Eaczne przychody ze sprzedazy w pierwszych trzech kwartatach 2025 roku
spadly z 15,7 mln EUR do 14,8 mln EUR (-6%). Koszty bezpo$rednio zwigzane z przychodami ze sprzedazy ulegly obnizeniu o
12%. W zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto jest wyzszy o 1% i wynosi 6,9 mln EUR (w roku ubieglym: 6,8 mln EUR).

Wartos¢ wskaznika EBITDA wzrosta z 0,9 mln EUR do 1,0 mln EUR, gléwnie dzigki wzrostowi przychodoéw ze sprzedazy
generowanych przez nieruchomosci biurowe. Poziom EBIT w okresie sprawozdawczym byl zroéwnowazony, natomiast w tym
samym okresie poprzedniego roku wynosit -6,0 mln EUR na skutek korekt warto$ci nieruchomosci. Wynik z dzialalnosci finansowej
wzrdst z -5,9 mln EUR do -4,7 mln EUR dzigki obnizeniu kosztow odsetek.

Podsumowujac, wynik netto za pierwsze trzy kwartaly 2025 r. wyniost -4,3 mln EUR i uleg} znacznej poprawie w poréwnaniu z
analogicznym okresem poprzedniego roku, w ktorym wynosit -12,4 mln EUR.

Koncentracja na projektach typu ,,mixed-use” na kluczowym rynku w Polsce

MOG31 (Mogilska 31 Living) to nasz pierwszy wielofunkcyjny projekt mieszkaniowy w Polsce, ktory planujemy zrealizowaé w
Krakowie. Caly obiekt obejmuje lgcznie ok. 8 000 m? powierzchnii 146 wlasnosciowych lokali mieszkalnych, oferujac rozne metraze
mieszkan oraz wysokg jakos§¢ inwestycji, co czyni go atrakcyjng propozycjg zaré6wno dla nabywcow prywatnych, jak i inwestorow.
Duzy popyt w segmencie mieszkaniowym potwierdza, ze obraliSmy wlasciwg strategie. Pozwolenie na budowe zostalo wydane w
pazdzierniku 2025 roku — po zakoniczeniu okresu sprawozdawczego.

Roéwnolegle konsekwentnie rozwijamy nasze portfolio obiektéw biurowych, podejmujgc ukierunkowane prace modernizacyjne i
dzialania na rzecz zréwnowazonego rozwoju. Biurowiec Red Tower w Lodzi na biezgco poddawany jest rewitalizacji. Do konca roku
rozszerzymy rowniez oferte powierzchni coworkingowych Memos w Lodzi i Krakowie o kolejne 1 500 m2. Wszystkie znajdujg si¢
w obiektach posiadajacych certyfikat BREEAM i spelniajg najwyzsze standardy srodowiskowe.

Perspektywy

Po uzyskaniu pozwolenia na budowe dla projektu MOG31 nasza dzialalno$¢ operacyjna skoncentruje si¢ teraz na jego realizacji.
Uruchomienie sprzedazy wlasnosciowych lokali mieszkalnych zaplanowane jest na grudzien 2025 roku. Pozostale dlugoterminowe
projekty deweloperskie, w tym Co-Living/Office Chopin oraz kolejne inwestycje na rezerwowych dziatkach w rozwijajgcym sie
kompleksie budynkéw realizowanym przez Warimpex wokot ronda Mogilskiego, znajduja si¢ w fazie przygotowan, aby w dogodnym
terminie mozliwe bylo rozpoczecie budowy.

Nasz najnowszy biurowiec - Mogilska 35 Office w Krakowie - jest juz w caloSci wynajety. Po ukonczeniu zamoéwionych przez
najemcoéw prac wykonczeniowych i wprowadzeniu si¢ wszystkich najemcow, zwiekszy si¢ odpowiednio udzial tego obiektu w

przychodach ze sprzedazy. Pozwala to na utrzymanie zalozen dodatnich wynikéw operacyjnych w perspektywie biezacego roku.

Wieden, listopad 2025 r.

Franz Jurkowitsch \ l (—/\
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Sytuacja majgtkowa,
Jfinansowa i wyniki & dziatalnosci

W dniu 31 pazdziernika 2024 r. Warimpex sprzedal wszystkie swoje udzialy i pozyczki od udzialowcéw w Rosji. Dzialalnosc
rosyjskich spotek zaleznych stanowila do momentu sprzedazy lacznie dzialalnos¢c w okre$lonym obszarze geograficznym, ktorg
nalezy wykazac¢ jako dziatalnos¢ przewidziang do zaniechania lub zaniechang. W zwigzku z tym wynik z dzialalno$ci kontynuowanej
jest prezentowany w rachunku zyskow i strat i w rachunku wyniku calo$ciowego za pierwsze trzy kwartalty 2024 roku odrebnie od
wyniku z dzialalnosci przewidzianej do zaniechania lub zaniechanej. O ile nie zaznaczono inaczej, noty do wynikéw z dzialalnosci
odnoszg si¢ do dzialalnosci kontynuowanej.

Wyniki z dziatalnosci

Przychody ze sprzedazy
Wzrost przychodéw z wynajmu nieruchomoéci biurowych (przychody z nieruchomosci inwestycyjnych) z 9,4 mln EUR do 10,5
mln EUR wynika z ukonczenia biurowca Mogilska 35 pod koniec 2023 roku oraz z zawarcia nowych umoéw najmu.

Przychody hoteli ze sprzedazy ustug spadly w pierwszych trzech kwartalach 2025 roku w poréwnaniu z analogicznym okresem
roku ubiegtego 0 29% do 3,2 mln EUR. Spadek ten wynika gléwnie z nizszego oblozenia w hotelu w Darmstadt.

Eaczne przychody ze sprzedazy spadly o 6% z 15,7 mln EUR do 14,8 mln EUR, natomiast koszty bezposrednio zwigzane z
przychodami ze sprzedazy ulegly obniZeniu o 12%. W zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto jest wyzszy o 1% i wynosi
6,9 mln EUR (w roku ubieglym: 6,8 mln EUR).

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci

W III kwartale 2024 roku sprzedana zostala nieruchomos¢ w Bialymstoku. W zwigzku z tym, ze nieruchomos¢ ta zostala juz
ujawniona w sprawozdaniu finansowym wg warto$ci godziwej (=uzgodniona cena sprzedazy), ujecie kosztow transakcji dato wynik
ze sprzedazy nieruchomosci w wysokosci -0,09 mln EUR.

EBITDA
Wskaznik EBITDA (zysk przed uwzglednieniem odsetek, podatkow, odpiséw amortyzacyjnych i wyniku z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych) wzrost 0 17% do 1,0 mln EUR (w poprzednim roku: 0,9 mln EUR).

Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci
Wrynik z odpisow amortyzacyjnych i korekt warto$ci w wysokoéci -1,0 mln EUR dotyczy glownie planowej amortyzacji (w
poprzednim roku: strata w wys. 6,9 mln EUR).

EBIT
Warto$¢ wskaznika EBIT w okresie sprawozdawczym byla zrownowazona; w tym samym okresie poprzedniego roku ze wzgledu
na wysokie korekty wartosci nieruchomosci EBIT mial wartos¢ ujemng w wys. 6,0 mln EUR.

Wynik z dziatalnosci finansowej
Wynik z dzialalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint ventures) wzrdst z -5,9 mln EUR do -4,7 mln EUR na skutek nizszych
kosztow z tytulu odsetek.

w TEUR 1-9/2025 1-9/2024

Pozycje kosztéw dziatalnosci finansowej

Odsetki od kredytéw w rachunku biezacym, kredytéw projektowych i innych kredytéw (3.868) (4.863)
Odsetki od obligacji (429) (482)

Odsetki od zobowiazari z tyt. leasingu (47) (68)

Pozostate koszty dziatalnosci finansowej (476) (463)

(4.820) (5.875)




Wynik netto okresu

Wrynik netto okresu z dzialalnosci kontynuowanej Grupy Warimpex wzrost wyraznie w poréwnaniu z analogicznym okresem

RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2025 WARIMPEX

ubieglego roku z -12,4 mln EUR do -4,3 mln EUR.

Wrynik netto okresu z uwzglednieniem dzialalnosci przewidzianej do zaniechania lub zaniechanej wzrést z -42,8 mln EUR do -4,3

mln EUR.

Sytuacja majatkowa i finansowa

Zmiany w zakresie najistotniejszych aktywow i zobowigzan:

Investment Properties

Nieruchomosci Nieruchomosci

Nieruchomosci

w TEUR w zasobach deweloperskie rezerwowe Razem
Dynamika 2025:
Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 182.014 4,170 22.923 209.107
Zwiekszenia / inwestycje 3.073 7 1.113 4.193
Zmniejszenia (232) - - (232)
Wynik z wyceny netto 442 - (439) 2
Efekt przeliczenia pozycji w walucie — 4 (1) 3
Wartosc bilansowa na dzien 30 wrzesnia 185.297 4.180 23.596 213.073
Rzeczowy majatek trwaty Prawa
uzytkowania Pozostate
z tytutu rzeczowe
w TEUR Hotele leasingu aktywa trwate Razem
Dynamika 2025:
Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 12.264 640 2.191 15.095
Zwiekszenia 41 103 135 279
Zmniejszenia - - (1) (1)
Odpisy amortyzacyjne planowe (572) (277) (190) (1.039)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie - 1 4 5
Wartosc bilansowa na dzien 30 wrzesnia 11.733 467 2.139 14.339
Zobowiazania finansowe Pozyczki od Zobo-
akcj. mniejszo- wigzania
Kredyty Kredyty Sciowych z tyt.
w TEUR projektowe obrotowe Obligacje & pozostate leasingu Razem
Dynamika 2025:
Stan na dzien 1 stycznia 121.634 4.962 9.461 212 1.646 137.915
Zaciagniete kredyty (cashflow) - 2.182 11.130 10.491 - 23.804
Sptata (cashflow) (3.895) - (9.500) — (330) (13.725)
Zmiana skumulowane odsetki 89 - (350) 194 17 (51)
Zmiany kursowe 1 - (11) - 1 (9)
Pozostate zmiany — — — - 86 86
Stan na dzier 30 wrzesnia 117.829 7.144 10.730 10.897 1.420 148.020
w tym krétkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 5.576 7.144 197 241 460 13.619
w tym dfugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 112.253 - 10.533 10.656 960 134.402

warimpex
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Analiza segmentéw dziatalnosci

Grupa Warimpex zdefiniowala jako segmenty dzialalnosci Investment Properties, Hotele oraz Development & Services. W
segmencie nieruchomosci inwestycyjnych wykazywane sg przychody i koszty z wynajmu nieruchomoéci biurowych oraz wyniki z
wyceny nieruchomoéci. W segmencie hoteli uymowane sg wyniki z dzialalno$ci hoteli nalezgcych do Grupy. Segment Development
& Services obejmuje ustugi w zakresie dzialalnosci deweloperskiej, dzialania spoiki macierzystej oraz wyniki ze sprzedazy
nieruchomosci. Ponizsze objasnienia dotyczg dzialalno$ci kontynuowanej.

Segment Investment Properties

w TEUR 1-9/2025 1-9/2024
Segment przychody ze sprzedazy 10.531 9.404
Segment EBITDA 4.602 4.149
Wynik z wyceny nieruchomosci 442 -5.239

Wyzsze przychody ze sprzedazy sg efektem ukonczenia obiektu Mogilska 35 Office pod koniec 2023 r. i zawarcia nowych umoéow
najmu. W zwigzku z tym wartos¢ EBITDA dla segmentu znacznie wzrosta.

Segment Hotele

w TEUR 1-9/2025 1-9/2024
Segment przychody ze sprzedazy 3.204 4,513
Segment EBITDA -155 594
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci -575 -566

Nizsze przychody ze sprzedazy i uyjemny EBITDA w segmencie hoteli wynikaja z nizszych wskaznikow oblozenia.

Segment Development & Services

w TEUR 1-9/2025 1-9/2024
Segment przychody ze sprzedazy 1.022 1.822
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci — -90
Segment EBITDA -3.405 -3.854
Wynik z wyceny -439 -618

Wynik segmentu Development & Services ma zwykle zwigzek z transakcjami sprzedazy udzialéw w nieruchomosciach (share-
deals) i nieruchomoéci (asset-deals) i dlatego podlega silnym rocznym wahaniom. W okresie objetym sprawozdaniem nie zostaly
dokonane zadne transakcje sprzedazy, natomiast w analogicznym okresie poprzedniego roku sprzedana zostala nieruchomos¢
w Bialymstoku.

Sprzedaz ta poczatkowo wygenerowata w pierwszym polroczu 2024 zysk z wyceny, a w trzecim kwartale niewielkg strate w
wysokosci kosztow transakcji.
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Zdargenia po dniu bilansowym

W pazdzierniku 2025 r. na mocy prawomocnej decyzji wydane zostalo pozwolenie na budowe dla projektu mieszkaniowego
MOG31 (Mogilska 31 Living).

Perspektywy

Obecnie trwajg przygotowania do realizacji nastepujgcych projektow deweloperskich:

* MOG31 / Mogilska 31 Living obejmujgcy ok. 8 000 m? i 146 mieszkan wlasnosciowych,
Krakow (w fazie planowania, udzielone pozwolenie na budowe)

* Mogilska 39, Krakow

* budynek biurowo-mieszkalny Chopin o powierzchni ok. 20 600 m?, Krakow
(w fazie planowania, udzielone pozwolenie na budowe)

* West Yard 29 w Darmstadt o powierzchni ok. 12 500 m?
(w fazie planowania, zatwierdzony nowy plan zagospodarowania przestrzennego)

Po uzyskaniu pozwolenia na budowe dzialalnos¢ operacyjna bedzie sie teraz koncentrowac na realizacji projektu budowlanego
MOG31. Uruchomienie sprzedazy wlasno$ciowych lokali mieszkalnych zaplanowano na grudzien 2025 roku. Pozostale projekty
deweloperskie znajdujg si¢ w fazie przygotowan, aby w dogodnym terminie mozliwe bylo rozpoczecie budowy.

W oparciu o dane rzeczywiste i dane budzetowe Grupa zaklada uzyskanie pozytywnego wyniku z biezgcej dzialalnosci operacyjnej
w 2025 roku. Ze wzgledu na panujgcg niepewno$¢ spowodowang sytuacjg geopolityczng oraz na umiarkowane prognozy wzrostu
gospodarczego sytuacja rynkowa nadal jest wymagajgca. Warimpex jest jednak na to dobrze przygotowany dzieki swojemu
doswiadczonemu i sprawdzonemu w sytuacjach kryzysowych zespotowi. Wycofanie si¢ z rynku rosyjskiego w minionym roku
pozwolito wyeliminowa¢ znaczgce ryzyko dla rozwoju dzialalnosci.

Ponadto koncentrujemy si¢ rowniez na kwestiach zwigzanych ze zrownowazonym rozwojem. Celem catej Grupy jest potwierdzenie
realizacji koncepcji zrownowazonego rozwoju w obszarze naszych nieruchomosci poprzez odpowiednie certyfikacje dla obiektow

z naszego portfela nieruchomosci. Ta $ciezka bedzie kontynuowana w przysztosci.

Wieden, dnia 28 listopada 2025 r.

\ Ve el el

Dkfm. Dr. Mag. Dr.
Franz Jurkowitsch Daniel Folian
Prezes Zarzadu Zastgpca Prezesa Zarzadu
Mag. Dr. Mag.
Alexander Jurkowitsch Florian Petrowsky
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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Skrocone skonsolidowane
okresowe sprawozdanie ﬁnansowe
na dgien 30 wregesnia 2025
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Skrocony skonsolidowany

RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2025 WARIMPEX

rachunek 2yskow i strat

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2025 — NIEBADANY

w TEUR 01-09/2025 07—09/2025 01-09/2024 07-09/2024
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 10.531 3.627 9.404 3.370
Przychody ze sprzedazy — Hotele 3.204 904 4513 1.530
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 1.022 27 1.822 512
Przychody ze sprzedazy 14.758 4.558 15.739 5.413
Koszty dziatalnosci — Investment Properties (3.738) (1.192) (3.402) (1.125)
Koszty dziatalnosci — Hotele (3.318) (988) (3.859) (1.455)
Koszty — Development & Services (809) (151) (1.686) (532)
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze sprzedazy (7.865) (2.332) (8.946) (3.112)
Wynik brutto ze sprzedazy 6.893 2.226 6.793 2.300
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci — - 3.903 3.903
Zmniejszenie wartosci bilansowej i kosztéw zw. ze sprzedaza — - (3.994) (3.994)
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - - (90) (90)
Pozostate przychody operacyjne 240 202 82 22
Koszty zarzadu (5.323) (1.645) (5.453) (1.717)
Inne koszty (768) (363) (443) (49)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem wyniku
z dziatalnosci finansowej, podatkow,

odpiséw amortyzacyjnych i korekty wartosci (EBITDA) 1.041 420 889 466
ﬁizrcr)]rg::zjlivpclf]r;c:)v::\;iizﬁowych aktywow trwatych i wartosci (765) (284) (720) (232)
Planowa amortyzacja praw uzytkowania z tyt. leasingu (276) (89) (330) (162)
Wynik wyceny pozycji Nieruchomosci inwestycyjne 2 (26) (5.857) (18)
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci (1.040) (398) (6.907) (412)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 2 21 (6.018) 55

Przychody z tytutu odsetek 62 22 2 (81)
Pozostate przychody z dziatalnosci finansowej 31 31 — -
Koszty dziatalnosci finansowej (4.820) (1.845) (5.875) (1.911)
Wynik z joint ventures (at equity) netto - - 5 (9)
Wynik z dziatalnosci finansowej (4.727) (1.791) (5.868) (2.001)
Wynik brutto (4.725) (1.770) (11.886) (1.946)
Podatek dochodowy biezacy (39) (22) (228) (103)
Podatek dochodowy odroczony 424 450 (308) (80)
Podatki 384 427 (536) (183)
Wynik z dziatalnosci kontynuowanej (4.341) (1.342) (12.422) (2.129)
Dziatalnos¢ przewidziana do zaniechania lub zaniechana:

Wynik netto z dziatalnosci przewidzianej do zaniechania lub zaniechanej - - (30.335) (31.845)
Wynik netto okresu (4.341) (1.342) (42.757) (33.974)
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli 25 (9) (6) (11)
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej (4.365) (1.333) (42.752) (33.963)
Wynik na jedna akcje w EUR

Wynik podstawowy na jedna akcje w EUR -0,08 -0,03 -0,82 -0,65
Wynik rozwodniony na jedna akcje w EUR -0,08 -0,03 -0,82 -0,65
Wynik na jedna akcje w EUR — dziatalnos¢ kontynuowana -0,08 -0,03 0,24 -0,04
Wynik na jedna akcje w EUR — dziatalno$¢é przewidziana do zaniechania lub zaniechana 0,00 0,00 -0,58 -0,61
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WARIMPEX RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2025

Skrocony skonsolidowany

rachunek wyniku catosciowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2025 — NIEBADANY

w TEUR 01-09/2025 07—09/2025 01-09/2024 07-09/2024
Wynik netto okresu (4.341) (1.342) (42.757) (33.974)
Dziatalnos¢ kontynuowana:

Réznice kursowe (221) (298) 162 52

w tym przeniesienie pozycji do rachunku zyskdéw i strat (235) (235) - —

(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach (3) 2 (9) (5)
P?;gs;:z':rri:!zsﬁ:i:dzy ;cll(:?:sti{miem na wynik w kolejnych okresach) (223) (295) 153 47
Pozostate przychody i koszty dziatalnosci kontynuowanej (223) (295) 153 47
Dziatalnos¢ przewidziana do zaniechania lub zaniechana:
ety o preoidane - - em e
Pozostate przychody i koszty (223) (295) (1.919) (6.410)
Calosciowy wynik netto okresu (4.564) (1.638) (44.677) (40.385)
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli 25 (11) (1) (9)
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej (4.589) (1.627) (44.675) (40.376)




RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2025 WARIMPEX

Skrocony skonsolidowany bilans

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2025 — NIEBADANY

w TEUR 30.09.2025 31.12.2024  30.09.2024
AKTYWA
Nieruchomosci inwestycyjne 213.073 209.107 210.501
Rzeczowe aktywa trwate 14.339 15.095 15.447
Pozostate wartosci niematerialne i prawne 1 4 6
Inwestycje netto w joint ventures (at equity) - - 439
Inne aktywa 858 882 874
Aktywa trwate 228.272 225.088 227.268
Zapasy 17 17 20
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 4.085 2.605 2.790
Srodki pieniezne 3.053 1.479 1.326
Aktywa trwate, przeznaczone do sprzedazy — — 87.992
Aktywa obrotowe 7.155 4,101 92.128
SUMA AKTYWOW 235.427 229.189 319.396
PASYWA
Kapitat podstawowy 54.000 54.000 54.000
Niepodzielony wynik finansowy 15.744 20.110 62.162
Akcje wiasne (2.991) (2.991) (2.991)
Pozostate kapitaty rezerwowe 1.605 1.828 (35.943)
w tym niepodzielony wynik grup do zbycia = - (37.421)
Kapitatl wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 68.359 72.947 77.228
Udziaty nieuprawniajace do kontroli 158 134 131
Kapitat wiasny 68.517 73.081 77.359
Obligacje 10.533 - 7.537
Pozostate zobowiazania finansowe 122.909 117.257 118.852
Zobowiazania z tytutu leasingu 960 1.175 1.341
Pozostate zobowigzania 5.105 5.358 5.503
Rezerwy 2.172 2.092 2.368
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 5.364 5.784 6.056
Zobowiazania diugoterminowe 147.042 131.666 141.657
Obligacje 197 9.461 1.964
Pozostate zobowigzania finansowe 12.961 9.551 26.240
Zobowiazania z tytutu leasingu 460 471 584
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania 6.194 4.848 8.004
Rezerwy 2 89 -
Podatek dochodowy 54 4 —
Bierne rozliczenia miedzyokresowe — 17 23
Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami
przeznaczonymi do sprzedazy — — 63.565
Zobowiazania krétkoterminowe 19.867 24.441 100.380
Zobowiazania 166.910 156.108 242.037
SUMA PASYWOW 235.427 229.189 319.396
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WARIMPEX RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2025

Skrocony skonsolidowany rachunek

preeplywow pieniegnych

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2025 — NIEBADANY

w TEUR 01-09/2025 07—-09/2025 01-09/2024 07-09/2024
Wptywy
z wynajmu i dziatalno$ci hoteli 15.775 4.651 41.596 20.264
z rozwoju projektéw deweloperskich i innych 166 22 85 51
z odsetek 12 8 492 142
Whplywy z dziatalnosci operacyjnej 15.953 4.681 42.173 20.457
Wydatki
projekty deweloperskie (337) (45) (34) (68)
zuzycie materiatéw i ustug (7.203) (2.493) (13.720) (4.499)
Swiadczenia pracownicze (5.111) (1.736) (6.847) (2.255)
pozostate koszty zarzadu (3.316) (1.589) (3.030) (678)
podatek dochodowy (122) (47) (1.531) (620)
Wydatki na dziatalnos$¢ operacyjna (16.090) (5.910) (25.163) (8.120)
Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej (137) (1.229) 17.010 12.338
Wptywy
ze sprzedazy grup do zbycia i nieruchomosci — — 3.831 3.831
z zaptaty ceny kupna z tytutu transakcji sprzedazy w poprzednich okresach 152 27 125 -
z pozostatych aktywdéw finansowych 9 — 932 —
z wptywéw zwrotnych z joint ventures — — 2 —
Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 160 27 4.890 3.831
Wydatki na
nakfady inwestycyjne w nieruchomosci inwestycyjne (3.169) (1.108) (4.458) (1.138)
nakfady inwestycyjne w rzeczowe aktywa trwate (147) (48) (690) (135)
pozostate aktywa finansowe (94) (94) (31) (31)
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (3.411) (1.250) (5.178) (1.303)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3.251) (1.224) (289) 2.528
Wptywy z tytutu emisji obligacji 11.130 4.930 - -
Wykup obligacji (9.500) (1.800) (1.800) (1.800)
Wptywy z tytutu zaciggnietych pozyczek i kredytéw 12.673 3.899 16.234 2.743
Sptata zaciaggnietych pozyczek i kredytow (3.895) (1.195) (15.407) (4.583)
Sptata zobowiagzan z tyt. leasingu (330) (109) (234) (99)
Zaptacone odsetki (z tytutu pozyczek i kredytéw) (3.637) (1.187) (9.277) (3.261)
Zaptacone odsetki (od obligacji) (551) (309) (391) (148)
Koszty pozyskania kredytow (929) (305) (187) (99)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 4.962 3.924 (11.063) (7.248)
Zmiana stanu netto srodkow pienieznych 1.575 1.471 5.659 7.619
Zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 1 (1) 23 4
Zmiany z pozostatego wyniku z tytutu réznic kursowych (2) (1) (343) (761)
Stan srodkéw pienieznych na poczatku okresu 1.479 1.584 6.857 5.335
Stan srodkéw pienieznych na dzien 30 wrzesnia 3.053 3.053 12.196 12.196
Stan srodkéw pienieznych na dzien bilansowy obejmuje:
Srodki pieniezne Grupy 3.053 3.053 1.326 1.326
Srodki pieniezne grupy do zbycia — - 10.870 10.870
3.053 3.053 12.196 12.196




Skrocone skonsolidowane

RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2025 WARIMPEX

gestawienie emian w kapitale wiasnym

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2025 — NIEBADANE

w TEUR Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty bez
Pozostate wplywu na Razem
Kapitat Wynik Akcje kapitaty kontrole kapitat
podstawowy niepodzielony wiasne rezerwowe Razem jednostki wiasny
Stan na dzien 1 stycznia 2024 54.000 104.914 (2.991) (34.019) 121.904 133 122.036
Catosciowy wynik netto okresu - (42.752) - (1.924) (44.675) (1) (44.677)
w tym wynik finansowy - (42752 - ~| 42752 6)|  (42.757)
netto okresu
wtym pozostale - - - (1.924)]  (1.924) 4 (1.919)
przychody i koszty
Stan na dzieri 30 wrzesnia 2024 54.000 62.162 (2.991) (35.943) 77.228 131 77.359
Stan na dzien 1 stycznia 2025 54.000 20.110 (2.991) 1.828 72.947 134 73.081
Catosciowy wynik netto okresu - (4.365) - (223) (4.588) 25 (4.564)
w tym wynik finansowy - (4.365) - - (4.365) 25 (4.341)
netto okresu
wtym pozostale - - - (223) (223) - (223)
przychody i koszty
Stan na dzieri 30 wrze$nia 2025 54.000 15.744 (2.991) 1.605 68.359 158 68.517
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Kalendarium

29 kwietnia 2026 r.
Publikacja raportu za rok 2025

22 maja 2026 r.
Dezien weryfikacji prawa do udziatu
w Walnpm Zgromadzeniu Akcjonarviusgy

3 czerwca 2026 r.
Zwypczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

28 sierpnia 2026 r.
Publikacja I pétrocze 2026

UWAGI
Sporzadzilismy niniejszy raport z zachowaniem nalezytej starannosci i dokonali$my weryfikacji zawartych w nim danych.
Mimo to nie mozna wykluczy¢ wystapienia btedéw wynikajacych z zaokraglen, sktadu lub druku.
Przy sumowaniu zaokraglonych kwot oraz w przypadku danych procentowych moga wystapic¢ réznice rachunkowe wynikajace z zaokraglen.

Sformutowania dotyczace osdb zostaty uzyte bez réznicowania ptci.
Niniejszy raport zostat sporzadzony w jezyku niemieckim, angielskim i polskim.
W razie watpliwosci pierwszeristwo ma wersja niemiecka.
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