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WARIMPEX RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2023

GRUPA WARIMPEX

Wskasniki

w TEUR 1-9/2023 Dynamika 1-9/2022
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 28.096 17 % 23.912
Przychody ze sprzedazy — Hotele 8.425 27 % 6.613
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 1.015 -47 % 1.908
Przychody ze sprzedazy razem 37.536 16 % 32.433
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy 12.610 7% 11.742
Wynik brutto ze sprzedazy 24.926 20 % 20.691
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci — — 2.821
EBITDA 16.745 5% 15.948
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci -2.029 — 51585
EBIT 14.716 -31% 21.482
Wynik z dziatalnosci finansowej -8.908 60 % -5.573
Wynik netto okresu 3.245 -76 % 13.576
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 20.657 155 % 8.092
Suma bilansowa 403.601 -16 % 481.793
Kapitat wiasny 143.955 -16 % 171.414
Udziat kapitatu wtasnego 36 % 0 pp 36 %
Liczba akcji w szt. 54.000.000 - 54.000.000
Wynik na jedna akcje w EUR 0,06 -76 % 0,26
Akcje wtasne w szt. na dzier 30.09. 1.939.280 - 1.939.280
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 9 1 8
Powierzchnia biurowa na wynajem 126.300 m? 21.600 m? 104.700 m?
Powierzchnia biurowa z certyfikatami zréwnowazonego rozwoju 75.400 m? 18.600 m? 53.800 m?
w % catkowitej powierzchni 60 % 6 pp 54 %
Liczba hoteli 4 — 4
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 831 — 831

30.06.2023! Dynamika 31.12.2022!
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 393,9 -8% 429,3
NNNAV na jedna akcje w EUR 3,33 -12% 3,78
EPRA NTA na jedna akcje w EUR 3,16 -12% 3,59
Kurs akciji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w EUR 0,78 20 % 0,65

1 Na dzieri 30.09.2023 i na dzieri 30.09.2022 nie dokonano zewnetrznej wyceny portfela nieruchomosci, w zwiazku z tym podano ostatnie dostepne dane.
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SEOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

W pierwszych trzech kwartalach, w ktérych warunki rynkowe
nadal pozostawaly wymagajagce, Warimpex wypracowatl
zdecydowanie pozytywne wyniki. W ostatnim okresie uwaga
Spolki skupiala si¢ na uchwale zatwierdzajacej nowy plan
zagospodarowania  przestrzennego dla inwestycjii w
powierzchnie biurowe w Darmstadt oraz na ukonczeniu
projektu Mogilska 35 Office w Krakowie juz po dniu

bilansowym.

Pozytywna dynamika w dziatalnosci operacyjnej

Trend z pierwszych dwoch kwartalow utrzymatl si¢ w ostatnim
czasie, a Warimpex odnotowal wzrost calosciowych
przychodéw o 16% do 37,5 mln EUR. Jest to efekt wzrostu
przychodéw ze sprzedazy dzigki wyzszym wskaznikom
wynajmu polskich nieruchomosci biurowych oraz biurowca
Avior Tower w St. Petersburgu, ktoéry od stycznia 2023 roku
jest wynajety w calosSci. Nie dokonano zadnych transakcji
sprzedazy nieruchomosci, takich jak w ubieglym roku w
Budapeszcie. Wskaznik EBITDA wzrost wiec glownie w zwigzku
ze wzrostem przychoddéw ze sprzedazy o 5% z 15,9 mln EUR
do 16,7 mln EUR.

EBIT spad! z 21,5 mln EUR do 14,7 mln EUR, co wynika
ze spadku wyniku z tytulu amortyzacji i korekty wartosci z
5,5 mln EUR do -2 mln EUR. Wynik z dzialalnosci
finansowej spadl z -5,6 mln EUR do -8,9 mln EUR.
Glownym powodem sg nizsze dodatnie roéznice kursowe
oraz nieco wyzsze koszty z tytulu odsetek. Jedynie
20%
oprocentowaniu,

zobowigzan finansowych podlega zmiennemu

a zatem ryzyko stopy procentowej

sklasyfikowano jako wumiarkowane. W ostatecznym
rozrachunku wynik netto okresu wyniost 3,2 mln EUR w
poréownaniu do 13,6 mln EUR w pierwszych trzech

kwartatach ubieglego roku.

Koncentracja na inwestycjach w nieruchomosci biurowe

w Niemczech i w Polsce

Zgodnie z zalozonym planem po dniu bilansowym ukonczony
zostal biurowiec Mogilska 35 Office w Krakowie o powierzchni
uzytkowej netto 11 900 m?. Niemal polowa powierzchni jest na
ten moment wynajeta. Obecnie trwajg tam prace nad aranzacjg
i wykonczeniem wnetrz dla najemcow.

W przyszlosci Waimpex planuje realizacj¢ duzego projektu,
jakim jest budowa obiektow biurowych w niemieckim miescie
Darmstadt. Na terenie ,Telekom City” w bezposrednim
sgsiedztwie Hotelu greet, w doskonalej lokalizacji polozone sg
rezerwowe dzialki przeznaczone na ten cel. Waznym
kamieniem milowym na drodze do realizacji tego projektu bylo
podjecie we wrzeSniu uchwaly zatwierdzajgcej plan
zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, Ze mozna na
tym terenie budowac obiekty biurowe i handlowe o powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji maks. 77 500 m?. Prace
projektowe nad pierwszym obiektem ,West Yard 29” o
powierzchni terenu brutto ok. 13 800 m? sg juz bardzo
zaawansowane. Nowoczesny biurowiec bedzie mial 6
kondygnacji i po wzgledem technologii bedzie spelnial
najwyzsze standardy i wymogi w zakresie zrownowazonego
rozwoju i taksonomii. Planowane sg zielone dachy i fasady,
systemy fotowoltaiczne oraz koncepcje mobilnosci z ustugami
wspoldzielenia. Whniosek o pozwolenie na budowe zostal
zlozony po dniu bilansowym. Rozpoczecie budowy uzaleznione
bedzie od korzystnych warunkéw rynkowych w danym okresie
i od zabezpieczenia zainteresowania najemcow, a to oznacza,

Ze nastgpi nie wezesniej niz w drugiej potowie 2024 roku.

W przygotowaniu sg kolejne inwestycje deweloperskie, takie
jak obiekt wielofunkcyjny MC 55 w Bialymstoku o powierzchni
ok. 38 500 m? oraz obiekt biurowo-mieszkalny Chopin o
powierzchni ok. 21 200 m? w Krakowie. Dla obu projektow
wydane juz zostaly pozwolenia na budowe. W Rosji nie sg
planowane zadne nowe inwestycje deweloperskie.

Perspektywa 2024

Kierownictwo nadal bacznie S$ledzi rozwdj sytuacji
geopolitycznej i skutki biezgcych wydarzen, takie jak wzrosty

cen i stop procentowych.

Dzialalnos¢ operacyjna koncentruje si¢ na kontynuowaniu
naszych projektow realizowanych na posiadanych gruntach
rezerwowych. Celem calej Grupy jest rowniez potwierdzanie
wdrazanych koncepcji zréwnowazonego rozwoju poprzez
uzyskiwanie odpowiednich certyfikatow dla poszczeg6élnych
nieruchomosci oraz tworzenie warunkéw dla nowoczesnego
Srodowiska pracy najwyzszej jakosci.

Wieden, listopad 2023 r.

1\ e\

Franz Jurkowitsch
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RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2023

Sytuacia majgtkowa,
Jfinansowa i w gakresie wyniku

Sytuacja w zakresie wyniku

Przychody ze sprzedazy

Wzrost przychodéw z wynajmu nieruchomosci biurowych
(przychody z nieruchomosci inwestycyjnych) z 23,9 mln EUR
do 28,1 mln EUR wynika z wyzszego wskaznika oblozenia
polskich nieruchomosci biurowych oraz z dodatkowych
przychodoéw z Avior Tower, ktory od poczatku 2023 roku jest
w calosci wynajety.

Przychody hoteli ze sprzedazy ustug wzrosly 0 27 % do 8,4 mln
EURw pierwszych trzech kwartatach 2023 roku w poréwnaniu
z analogicznym okresem roku ubieglego. Na wyniki ze
sprzedazy w poprzednim roku wplyw miala wcigz pandemia
Covid-19.

Eaczne przychody ze sprzedazy wzrosty o 16 % do 37,5 mln
EUR, za$
przychodow ze sprzedazy wzrosty 0 7 % do 12,6 mln EUR. W

koszty przyporzadkowane bezposrednio do

zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto jest wyzszy o
20 % iwynosi 24,9 mln EUR (w roku ubieglym: 20,7 mln EUR).

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci

W pierwszych trzech kwartalach 2023 Grupa nie dokonala
zadnych transakcji na nieruchomosciach. W analogicznym
okresie 2022 roku sprzedana zostala z zyskiem nieruchomosc
B52 w Budapeszcie.

EBITDA — EBIT

Wskaznik EBITDA (zysk przed uwzglednieniem odsetek,
podatkow, odpisow amortyzacyjnych i wyniku z wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych) wzrést z 15,9 mln EUR do
16,7 min EUR, glownie na skutek wyzszych przychodow ze
sprzedazy.

EBIT spad! z 21,5 mln EUR do 14,7 mln EUR. Jest to gléwnie
efektem ujemnego wyniku z odpiséw amortyzacyjnych i korekt
wartosci w wys. -2,1 mln EUR (w poprzednim roku: zysk z
wyceny w wys. 5,5 mln EUR).

Wynik z dziatalnosci finansowej

Wrynik z dzialalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint
ventures) spad} z -5,6 mln EUR do -8,9 mln EUR. Wynika to
gtownie z nizszych dodatnich rdéznic kursowych oraz nieco
wyzszych kosztow z tytulu odsetek.

Koszty dziatalnosci finansowej

w TEUR
Pozycje:

1-9/2023 1-9/2022

Odsetki od kredytéw w rachunku

biezacym, kredytéw dot. projektéow (9.084) (7.712)
i innych kredytéw
Srodki pomocowe z tyt. pandemii _ 41
na pokrycie kosztéw odsetek
Odsetki od obligacji (475) (303)
Odsetki od pozyczek od

. - ORI (9) (4)
akcjonariuszy mniejszo$ciowych
Odsetki od zobowiazan z tyt. leasingu (68) (80)
Wyksiegowanie kosztéw _ (34)
transakcji z aktywéw
Pozostate koszty
dziatalnosci finansowe;j (476) (369)
Niezrealizowane straty z pochodnych
. P - (979)
instrumentéw finansowych

(10.112) (9.440)

Wynik netto okresu

Wynik netto okresu Grupy Warimpex spadl w ogdlnym
rozrachunku w poréwnaniu z analogicznym okresem ubieglego
roku z 13,6 mln EUR do 3,2 mln EUR.
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Sytuacja majatkowa
Zmiany w zakresie najistotniejszych aktywow i zobowigzan:

Investment Properties Nieruchomosci | Nieruchomosci | Nieruchomosci
w TEUR w zasobach | deweloperskie rezerwowe

Dynamika 2023:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 336.835 30.128 21.500 388.463
Zwiekszenia / inwestycje 1.212 9.773 767 11.753
Ujete w aktywach odsetki w ramach finansowania budowy - 711 — 711
Zmniejszenia (382) — — (382)
Wynik z wyceny netto (2.534) (2.913) 3.301 (2.146)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (48.280) 253 (2.107) (50.133)
Wartosc¢ bilansowa na dzien 30 wrzesnia 286.851 37.952 23.462 348.265

Prawa
uzytkowania Pozostate

Rzeczowy majatek trwaty: z tytutu rzeczowe
w TEUR leasingu | aktywa trwate

Dynamika 2023:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 33.362 896 2.149 36.408
Zwiekszenia 540 262 477 1.280
Zmniejszenia (8) (5) — (13)
Odpisy amortyzacyjne planowe (1.099) (229) (290) (1.618)
Zwiekszenia wartosci 2.024 - - 2.024
Koszty zwiazane z utrata wartosci (268) - - (268)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (5.493) (4) (14) (5.511)
Wartos¢ bilansowa na dzien 30 wrzesnia 29.059 921 2.322 32.302

Pozyczki od Zobo-
akcj. mniejszo- wigzania

Zobowiazania finansowe: Kredyty Kredyty $ciowych ztyt.
w TEUR projektowe obrotowe Obligacje & pozostate leasingu

Dynamika 2023:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 206.753 14.556 12.627 8.897 2.136 244.970
Zaciagniegte kredyty (cashflow) 10.917 — — 933 — 11.850
Sptata (cashflow) (6.866) (1.774) (1.800) (2.000) (204) (12.644)
Zmiana skumulowane odsetki 266 - 258 (59) 26 491
Zmiany kursowe (22.894) — - (456) (35) (23.385)
Pozostate zmiany = = - — 229 229
Stan na dzien 30 wrzesnia 188.176 12.782 11.085 7.315 2.153 221.511

w tym krétkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 9.296 12.782 1.962 5.544 516 30.100

w tym dfugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 178.881 — 9.123 1.771 1.637 191.411

warimpex
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Analiza segmentéw dziatalnosci

Grupa Warimpex zdefiniowala jako segmenty dzialalnosci
Investment Properties, Hotele oraz Development & Services.
W segmencie nieruchomosci inwestycyjnych wykazywane sg
przychody i koszty z wynajmu nieruchomosci biurowych oraz
wyniki z wyceny nieruchomosci. W segmencie hoteli ujmowane
sg wyniki z dzialalnosci hoteli nalezgcych do Grupy. Segment
Development & Services obejmuje ustugi w zakresie
dzialalnosci deweloperskiej, dziatania spotki macierzystej oraz

wyniki ze sprzedazy nieruchomosci.

Segment Investment Properties

1-9/2023

1-9/2022

Segment przychody ze sprzedazy 28.096 23.912
Segment EBITDA 19.740 14.137
Wynik z wyceny nieruchomosci -2.534 1.808

Wyzsze przychody ze sprzedazy i wskaznik EBITDA w
segmencie nieruchomosci inwestycyjnych wynikajg gtownie z
dodatkowych wynikéw generowanych przez biurowiec Avior
oraz z wyzszych wskaznikow wynajmu w Polsce.

Segment Hotele

1-9/2023

1-9/2022

Segment przychody ze sprzedazy 8.425 6.613
Segment EBITDA 1.691 2.012
Odpisy amortyzacyjne i 652 1158

aktualizacyjne/zwiekszenie wartosci

Na wyniki sprzedazy w poréwnywalnym okresie 2022 roku
glownie w pierwszym poélroczu nadal miala wplyw pandemia
Covid-19,
sprawozdaniem Zzadne tego rodzaju ograniczenia nie mialy

natomiast w okresie objetym niniejszym

miejsca.

Segment Development & Services

1-9/2023

1-9/2022

Segment przychody ze sprzedazy 1.015 1.908
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci — 2.821
Segment EBITDA -4.685 -201
Wynik z wyceny 388 5.436

Wrynik segmentu ma zwykle zwigzek z transakcjami sprzedazy
udzialow w nieruchomos$ciach (share-deals) i nieruchomosci
(asset-deals) i dlatego podlega silnym rocznym wahaniom. We
wrzeSniu podjeto uchwale w sprawie nowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie inwestycji w
nieruchomos$ci biurowe i komercyjne na terenie naszych
dzialek w Darmstadt. Spowodowalo to wzrost warto$ci

gruntéw, a tym samym dodatni wynik z wyceny.

W czerwcu ubiegltego roku sprzedany zostal z zyskiem
biurowiec B52 w Budapeszcie.



RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2023 WARIMPEX

Perspektywy

Po dniu bilansowym zgodnie z planem ukonczony zostal
biurowiec Mogilska 35 Office w Krakowie o powierzchni ok.
11 900 m2. Obecnie trwajg tam prace nad aranzacjy i
wykonczeniem wnetrz dla najemcoéw. Biurowiec jest w tej
chwili wynajety w ok. 50%.

W fazie realizacji znajdujg si¢ obecnie nastepujace

projekty nieruchomosciowe:

« obiekt wielofunkcyjny MC 55 w Bialymstoku o powierzchni
ok. 38 500 m? (w fazie planowania, udzielone
pozwolenie na budowe)

+ obiekt mieszkalno-biurowy Chopin o powierzchni
ok. 21 200 m?, Krakow (w fazie planowania, udzielone
pozwolenie na budowe)

* biurowiec West Yard 29 w Darmstadt o powierzchni
ok. 13 800 m? (w fazie planowania, zatwierdzony plan
zagospodarowania przestrzennego)

W dalszym ciggu dzialalno$¢ operacyjna koncentruje si¢ na
przygotowaniach do budowy i uzyskaniu pozwolef na budowe,
aby w odpowiednim momencie mozliwe bylo rozpoczecie

nowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw przeznaczonych

budowy. We wrzeSniu wszedl w Zycie

na inwestycje w powierzchnie biurowe w Darmstadt. Wniosek
o pozwolenie na budowe zostal zlozony po dniu bilansowym.

Od poczatku konfliktu w Ukrainie kierownictwo spolki $ledzi
z uwagg zwigzany z nim rozwoj sytuacji geopolitycznej. Zarzad
w porozumieniu z Radg Nadzorczg bardzo uwaznie obserwuje
rozwdj sytuacji gospodarczej i prawnej w Rosji, aby w razie
potrzeby szybko reagowac na biezgce wydarzenia. Aktualnie
nie ma istotnych ograniczen w kontynuowaniu dzialalnosci
operacyjnej (wynajem pomieszczen biurowych i prowadzenie
hotelu) w Rosji; z dzisiejszej perspektywy nie ma w planach
nowych projektow.

Grupa jest wlascicielem nieruchomosci w St. Petersburgu (1
hotel, 3 biurowce, 1 obiekt wielofunkcyjny) o wartosci ok.
155 mln EUR, stanowigcych ok. 41% jej majatku
nieruchomosciowego. Nieruchomosci biurowe sg w catosci
wynajete. W trzech kwartalach 2023 roku przychody
przypadajace na Rosje wyniosly 23,6 mln EUR. Na dzien
bilansowy $rodki pieni¢zne rosyjskich spolek zaleznych w
bankach stanowig rownowarto$¢ 5,9 mln EUR. Grupa moze
nimi dysponowac jedynie w ograniczonym zakresie ze
wzgledu na obowigzujgce ograniczenia w przeplywie kapitatu,
poniewaz w zakresie przelewow z Rosji do UE istniejg
miesieczne limity dla kazdej spotki. Dalsze skutki finansowe
dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego w zwigzku
z inwestycjami w Rosji (por. takze noty do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2022 r. w punkcie
3.4.1 oraz do okresowego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego na dzieni 30.06.2023 r. w punkcie 2.2) zalezg od
tego, czy konflikt bedzie trwal nadal, jednak na t¢ chwile nie
ma mozliwosci ich konkretnego oszacowania. Warimpex
spodziewa sie, ze kurs rubla bedzie podlegal dynamicznym
zmianom rowniez w przysztosci.

Zwigzany z rosngcg inflacjg i wyzszymi stopami procentowymi
wzrost kosztow finansowania projektow oraz wzrost
rentownosciw przypadkunieruchomosci, ktorywkonsekwencji
moze prowadzi¢ do obniZenia warto$ci nieruchomosci, sg w
dalszym ciggu waznymi tematami w sektorze nieruchomosci.
Na dzien bilansowy jedynie ok. 20% oprocentowanych
zobowigzan finansowych Grupy podlegalo zmiennemu
oprocentowaniu, tak wiec ryzyko stopy procentowej dla

Warimpexu zakwalifikowano jako umiarkowane.

W oparciu o dane budzetowe na biezgcy rok obrotowy Grupa
oczekuje pozytywnego rozwoju dzialalno$ci operacyjnej w
2023 roku. Ze wzgledu na konflikt w Ukrainie oraz na wzrost
cen i stop procentowych nalezy w dalszym ciggu oczekiwac
wymagajacej sytuacji rynkowej, na ktdorg Warimpex jest dobrze
dzigki
sprawdzonemu w sytuacjach kryzysowych zespolowi.

przygotowany swojemu  doswiadczonemu i

Ponadto intensywnie pracujemy réwniez nad kwestiami
zwigzanymi ze zréwnowazonym rozwojem. Zréwnowazony
rozwéj juz dawno przestal by¢ kwestig marginalng i obecnie
ksztaltuje sposob mySlenia 1 postgpowania wigkszosci
spoleczenstwa. W zwigzku z pierwszym zastosowaniem
taksonomii UE w celu wspierania zrownowazonej srodowiskowo
dzialalnosci gospodarczej, zrownowazony rozwéj i ochrona
klimatu nabierajg jeszcze wigkszego znaczenia. Celem calej
Grupy jest potwierdzenie realizacji koncepcji zréwnowazonego
rozwoju w obszarze naszych nieruchomosci poprzez uzyskanie
odpowiednich certyfikatow dla naszego portfela nieruchomosci.
Niektore z naszych nieruchomosci zostaly juz sklasyfikowane
jako zgodne z taksonomig, czyli zréwnowazone $rodowiskowo.
Ta $ciezka bedzie kontynuowana w przyszlosci.

Wieden, dnia 29 listopada 2023 r.

)w( reCon

Daniel Folian
Zastepca Prezesa Zarzadu

1\ e\

Franz Jurkowitsch

Prezes Zarzadu

A

Alexander Jurkowitsch
Czlonek Zarzadu

Florian Petrowsky
Czlonek Zarzadu

warimpex
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Skrocone skonsolidowane
okresowe sprawozdanie finansowe

9 Skrécony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

10 Skrocony skonsolidowany rachunek wyniku catosciowego
11 Skrdécony skonsolidowany bilans
12 Skrocony skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych

13 Skrocone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym

~—— Red Tower ==
— = t6dz, PL =3

__warimpex e — —




Skrocony skonsolidowany
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rachunek 2yskow i strat

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2023 — NIEBADANY

Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 28.096 8.681 23.912 9.221
Przychody ze sprzedazy — Hotele 8.425 2.511 6.613 2.787
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 1.015 86 1.908 323
Przychody ze sprzedazy 37.536 11.278 32.433 12.332
Koszty dziatalno$ci — Investment Properties (5.162) (1.580) (4.866) (2.050)
Koszty dziatalnosci — Hotele (6.574) (1.934) (5.068) (2.102)
Koszty — Development & Services (875) (92) (1.808) (384)
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze sprzedazy (12.610) (3.606) (11.742) (4.535)
Wynik brutto ze sprzedazy 24.927 7.673 20.691 7.797
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci — — 2.821 -
Pozostate przychody operacyjne 253 95 1.423 161
Koszty zarzadu (7.467) (2.026) (7.883) (2.824)
Inne koszty (967) (261) (1.105) 73
Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem

wyniku z dziatalnosci finansowej, podatkdw,

odpiséw amortyzacyjnych i korekty wartosci (EBITDA) 16.745 5.481 15.948 5.207
Amortyzacja planowa aktywow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (1.396) (461) (1.631) (545)
Planowa amortyzacja praw uzytkowania z tyt. leasingu (243) (69) (281) (78)
Odpisy aktualizacyjne $rodkéw trwatych (268) (117) - 26
Zwiekszenie wartosci Srodkéw trwatych 2.024 93 201 201
Wynik wyceny pozycji Nieruchomosci inwestycyjne (2.146) 3.349 7.245 (63)
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci (2.029) 2.796 5.534 (459)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 14.716 8.277 21.482 4.748
Przychody z tytutu odsetek 588 246 367 92
Pozostate przychody finansowe 110 110 — —
Koszty dziatalnosci finansowe;j (10.112) (3.244) (9.440) (3.930)
Zmiany kursowe 551 (811) 2.994 (2.864)
Wynik z joint ventures (at equity) netto 11 - 506 181
Wynik z dziatalnosci finansowej (8.908) (3.700) (5.573) (6.520)
Wynik brutto 5.808 4.577 15.909 (1.772)
Podatek dochodowy biezacy (1.202) (419) (1.025) (735)
Podatek dochodowy odroczony (1.361) (1.126) (1.308) 2.662
Podatki (2.563) (1.546) (2.334) 1.926
Wynik netto okresu 3.245 3.032 13.576 155
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli (6) (8) 23 12
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej 3.252 3.040 13.552 142
Zysk na jedna akcje:
Wynik podstawowy na jedna akcje w EUR 0,06 0,06 0,26 0,00
Wynik rozwodniony na jedng akcje w EUR 0,06 0,06 0,26 0,00

warimpex



10
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Skrocony skonsolidowany

rachunek wyniku catosciowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2023 — NIEBADANY

w TEUR 01-09/2023 | 07—09/2023 | 01-09/2022 | 07—09/2022

Wynik netto okresu 3.245 3.032 13.576 155
Réznice kursowe (33.138) (9.136) 35.247 (4.911)
w tym przeniesienie pozycji do rachunku zyskéw i strat 129 - - -
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach 3.321 846 (2.171) (543)
Pozostate przychody i koszty . . (20.818) (8.290)  33.076  (5.453)
(do przeniesienia z odniesieniem na wynik w kolejnych okresach)
Wynik .bez wptywu na’l rgchuqek yvymkow aktywa finansowe 239 129 61 _
wycenione wg wartosci godziwej
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach - - (15) (15)
Pozostate przychody i koszty
(do przeniesienia bez odniesienia na wynik w kolejnych okresach) D) 129 46 15
Pozostate przychody i koszty (29.579) (8.161) 33.122 (5.469)
Calosciowy wynik netto okresu (26.333) (5.130) 46.697 (5.314)
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli (2) (19) 11 4
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej (26.331) (5.111) 46.686 (5.318)
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Skrocony skonsolidowany bilans

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2023 — NIEBADANY

WELR . [300923/31.1222 | 30.09.22
AKTYWA
Nieruchomosci inwestycyjne 348.265 388.463 402.531
Rzeczowe aktywa trwate 32.302 36.408 45.669
Pozostate wartosci niematerialne i prawne 26 47 55
Inwestycje netto w joint ventures (at equity) 25 410 417
Aktywa finansowe, bez wptywu na wynik wycenione wg wartosci godziwej 5.460 5.221 5.565
Pochodne instrumenty finansowe - 85 293
Inne aktywa 1.402 1.782 2.228
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 766 1.666 1.098
Aktywa trwate 388.246 434.081 457.856
Zapasy 194 189 216
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 5.711 4.873 5.546
Pochodne instrumenty finansowe 181 — —
Srodki pieniezne 9.268 15.924 18.174
Aktywa obrotowe 15.355 20.986 23.937
SUMA AKTYWOW 403.601 455.068 481.793
PASYWA
Kapitat podstawowy 54.000 54.000 54.000
Niepodzielony wynik finansowy 132.150 128.659 99.701
Akcje wtasne (2.991) (2.991) (2.991)
Pozostate kapitaty rezerwowe (39.327) (9.505) 20.588
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 143.832 170.164 171.299
Udziaty nieuprawniajace do kontroli 123 125 115
Kapitat wiasny 143.955 170.289 171.414
Obligacje 9.123 10.785 10.697
Pozostate zobowigzania finansowe 180.651 203.630 233.375
Zobowiazania z tytutu leasingu 1.637 1.737 1.901
Pozostate zobowigzania 10.335 8.408 9.033
Rezerwy 2.432 2.344 2.627
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 16.972 19.831 15.109
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 23 41 64
Zobowiazania diugoterminowe 221.173 246.775 272.804
Obligacje 1.962 1.842 1.953
Pozostate zobowigzania finansowe 27.622 26.577 25.712
Zobowiazania z tytutu leasingu 516 400 351
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
i pozostate zobowiagzania 8.279 9.048 8.301
Rezerwy 24 98 752
Podatek dochodowy 46 17 483
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 23 23 23
Zobowiazania krétkoterminowe 38.472 38.004 37.575
Zobowiazania 259.645 284.779 310.379
SUMA PASYWOW 403.601 455.068 481.793
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WARIMPEX RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2023

Skrocony skonsolidowany rachunek

preeplywow pieniegnych

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2023 — NIEBADANY

Wptywy
z wynajmu i dziatalnosci hoteli 42.431 10.543 32.876 12.050
z rozwoju projektéw deweloperskich i innych 996 159 2.509 1.134
z odsetek 360 205 248 53
Wptywy z dziatalnosci operacyjnej 43.786 10.908 35.634 13.237
Wydatki
projekty deweloperskie (398) (132) (214) (96)
zuzycie materiatéw i ustug (11.669) (3.614) (11.368) (4.302)
Swiadczenia pracownicze (7.226) (2.068) (7.307) (2.871)
pozostate koszty zarzadu (2.719) (580) (7.594) (3.759)
podatek dochodowy (1.116) (421) (1.059) (442)
Wydatki na dziatalnosc operacyjna (23.129) (6.815) (27.542) (11.469)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 20.657 4.093 8.092 1.768
Wptywy
ze sprzedazy grup do zbycia i nieruchomosci — - 12.870 352
pomniejszone o wyptywy z tytutu sprzedanych grup do zbycia = - (366) —
z zapfaty ceny kupna z tytutu transakcji sprzedazy w poprzednich okresach 125 - 125 -
ze sprzedazy aktywdw trwatych 24 24 75 6
z pozostatych aktywdw finansowych 2 — 228 228
z wptywéw zwrotnych z joint ventures 396 — 504 182
Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 547 24 13.436 768
Wydatki na
naktady inwestycyjne w nieruchomosci inwestycyjne (12.297) (3.909) (15.304) (1.448)
naktady inwestycyjne w rzeczowe aktywa trwate (1.006) (322) (1.001) (254)
pozostate aktywa finansowe (1.013) - (20) 49
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (14.316) (4.230) (16.326) (1.653)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (13.769) (4.206) (2.889) (885)
Wptywy z tytutu emisji obligacji - - 14.200 776
Wykup obligacji (1.800) (1.800) (1.800) (1.800)
Wptywy z tytutu zaciaggnietych pozyczek i kredytéw 11.850 2.429 27.237 15.735
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytow (10.640) 108 (31.623) (15.320)
Sptata zobowiazar z tyt. leasingu (207) (101) (206) (98)
Zaptacone odsetki (z tytutu pozyczek i kredytow) (9.746) (3.101) (8.169) (3.307)
Zaptacone odsetki (od obligacji) (394) (151) (201) (201)
Koszty pozyskania kredytow (180) (77) (1.075) (115)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (11.118) (2.692) (1.637) (4.329)
Zmiana stanu netto srodkéw pienieznych (4.230) (2.806) 3.565 (3.446)
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych (4) (53) (35) (5)
Zmiany z pozostatego wyniku z tytutu réznic kursowych (2.423) (584) 3.453 (582)
Stan srodkéw pienieznych na poczatku okresu 15.924 12.712 11.192 22.208
Stan srodkéw pienieznych na dzien 30 wrzesnia 9.268 9.268 18.174 18.174
Stan srodkéw pienieznych na dzien bilansowy obejmuje:
Srodki pieniezne Grupy 9.268 9.268 18.174 18.174
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Skrocone skonsolidowane
gestawienie emian w kapitale wiasnym

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2023 — NIEBADANE

Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udzialy bez
Pozostate wplywu na Razem
Kapitat Akcje kapitaty kontrole kapitat
podstawowy niepodzielony]  wtasne rezerwowe jednostki wiasny
Stan na dzien 1 stycznia 2022 54.000 86.103 (2.991) (12.500) 124.612 105 124.717
Catosciowy wynik netto okresu — 13.598 — 33.088 46.686 11 46.697
w tym wynik finansowy netto okresu — 13.552 - — 13.552 23 13.576
w tym pozostate przychody i koszty — 46 - 33.088 33.134 (12) 33.122
Stan na dzien 30 wrzesnia 2022 54.000 99.701 (2.991) 20.588 171.299 115 171.414
Stan na dzien 1 stycznia 2023 54.000 128.659 (2.991) (9.505) 170.164 125 170.289
Catosciowy wynik netto okresu - 3.491 (29.822) (26.331) (2) (26.333)
w tym wynik finansowy netto okresu - 3.252 - - 3.252 (6) 3.245
w tym pozostate przychody i koszty - 239 - (29.822) (29.583) 4 (29.579)
Stan na dzier 30 wrzesnia 2023 54.000 132.150 (2.991) (39.327) 143.832 123 143.955
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Kalendarium

29 kwietnia 2024
Publikacja raportu ga rok 2023

27 maja 2024
Dezien weryfikacji prawa do udziatu
w Walnym Zgromadgeniu Akcjonariusgy

29 maja 2024
Publikacja I kwartat 2024

6 czerwca 2024
Walne Zgromadzenie Akcjonariusgy

10 czerwca 2024
Dzien ex-div

11 czerwca 2024
Deien weryfikacji prawa do dywidendy
(Record Date)

14 czerwca 2024
Dzien wyplaty dywidendy

30 sierpnia 2024
Publikacja I pétrocze 2024

29 listopada 2024
Publikacja I-11I kwartat 2024

UWAGI
Sporzadzilismy niniejszy raport z zachowaniem nalezytej starannosci i dokonali$my weryfikacji zawartych w nim danych.
Mimo to nie mozna wykluczy¢ wystapienia btedéw wynikajacych z zaokraglen, sktadu lub druku.
Przy sumowaniu zaokraglonych kwot oraz w przypadku danych procentowych moga wystapic¢ réznice rachunkowe wynikajace z zaokraglen.
Sformutowania dotyczace oséb zostaty uzyte bez réznicowania ptci.

Niniejszy raport zostat sporzadzony w jezyku niemieckim, angielskim i polskim.
W razie watpliwosci pierwszeristwo ma wersja niemiecka.
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