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GRUPA WARIMPEX

Wskasniki

w TEUR 1-9/2022 Dynamika 1-9/2021
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 23.912 60 % 14.904
Przychody ze sprzedazy — Hotele 6.613 103 % 3.258
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 1.908 85 % 1.030
Przychody ze sprzedazy razem 32.433 69 % 19.192
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy -11.742 69 % -6.943
Wynik brutto ze sprzedazy 20.691 69 % 12.249
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 2.821 — —
EBITDA 15.948 103 % 7.867
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 5.534 1.059 % 477
EBIT 21.482 157 % 8.344
Wynik z dziatalnosci finansowej -5.573 3% -5.393
Wynik netto okresu 13.576 438 % 2.522
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 8.092 96 % 4.128
Suma bilansowa 481.793 43 % 337.779
Kapitat wtasny 171.414 49 % 115.194
Udziat kapitatu wtasnego 36 % 2 pp 34 %
llo$¢ akcji w szt. 54.000.000 - 54.000.000
Wynik na jedna akcje w EUR 0,26 452 % 0,05
Akcje wiasne w szt. na dzieri 30.09. 1.939.280 - 1.939.280
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 8 - 8
Powierzchnia biurowa na wynajem 104.700 m? 13% 92.800 m?
Powierzchnia blurowa z certlyfllkataml zréwnowazonego rozwoju 53.800 m? 359% 40.000 m?2
(skorygowana o udziaty czesciowe)

Liczba hoteli 4 — 4
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 831 29 802

30.06.2022! Dynamika 31.12.2021!
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 457,3 24 % 365,8

EPRA NTA na jedna akcje w EUR 3,68 40 % 2,63

Kurs akciji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w EUR 0,84 -25% 1,12

1 Na dzieri 30.09.2022 i na dzieri 30.09.2021 nie dokonano zewnetrznej wyceny portfela nieruchomosci, w zwiazku z tym podano ostatnie dostepne dane.
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SEOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

Pierwsze trzy kwartaly 2022 roku przyniosty nam niezmiennie
pozytywny rozwo6j naszej dzialalno$ci - rowniez w obliczu
aktualnych  perturbacji

geopolitycznych i  gospodarczych

spowodowanych konfliktem zbrojnym w Ukrainie.

Poprawa wyniku takze po trzech kwartatach

Po pierwszych trzech kwartalach warto$ci niemal wszystkich
kluczowych wskaznikow finansowych sg wyraznie wyzsze w
poréwnaniu z analogicznym okresem roku poprzedniego: 69%-owy
wzrost przychodow ze sprzedazy do 32,4 mln EUR, podwojenie
warto$ci EBITDA do 15,9 mln EUR i poprawa wskaznika EBIT z
8,3 min EUR do 21,5 mln EUR. Wynik z dzialalnosci finansowej
pozostaje stabilny na poziomie -5,6 mln EUR. W ostatecznym
rozrachunku wynik finansowy netto okresu wynosi 13,6 mln EUR w
pordéwnaniu z 2,6 mln EUR w analogicznym okresie ubieglego roku.

Podstawe tej dynamiki stanowig przede wszystkim nastgpujgce
czynniki: wyzsze oblozenie nieruchomosci biurowych w Polsce,
dodatkowa pelna konsolidacja nieruchomosci biurowej w St.
Petersburgu, poprawa obloZenia hoteli, szczeg6lnie w poréwnaniu
z poprzednim rokiem dotknietym jeszcze skutkami Covid-19, i
wreszcie silny rosyjski rubel. Ponadto udana sprzedaz biurowca
B52 w Budapeszcie wygenerowala wplyw w wysokosci 2,8 miln
EUR, podczas gdy w porownywalnym okresie poprzedniego roku
nie doszlo do Zadnej transakcji sprzedazy.

Dodatnie sg rowniez takie kluczowe wskazniki jak udzial kapitatu
wilasnego w wysokosci 36 % czy przeplywy pieni¢zne z dziatalnosci
operacyjnej (+96 % do 8,1 mln EUR).

Nieruchomosci - koncentracja na Polsce, innowacjach i
zréwnowazonym rozwoju

Pozytywny rozwoj dzialalnosci opiera sie nie tylko na dlugofalowej
strategii, ktora przewiduje zarowno niezbedng elastycznos¢, aby
szybko reagowa¢ na zmiany zachodzace na rynku, jak i
dlugoterminowg stabilnos¢, aby pomyslnie realizowac¢ projekty
nieruchomos$ciowe. W dalszym ciggu koncentrujemy si¢ na
innowacyjnych i zrownowazonych projektach deweloperskich w

zakresie nieruchomosci biurowych.

Kupujemy nieruchomosci, ktore z jednej strony posiadajg
potencjat i dzigki wynajmom generujg przeplywy pieniezne, jak na
przyklad zakupiony pod koniec czerwca Red Tower w Lodzi,
poddawany aktualnie stopniowej rewitalizacji. Sprzedajemy z
chwila mozliwosci realizacji najwigkszego zysku, jak ostatnio w
przypadku sprzedazy biurowca B52 w Budapeszcie - rowniez pod
koniec czerwca. Budujemy, gdy istnieje odpowiedni popyt na
najem, jak na przyktad biurowiec Mogilska 35 Office w Krakowie,
gdzie prace budowlane przebiegajg sprawnie, a zakonczenie
budowy planowane jest na 2023 rok. Rowniez w Krakowie wydano
pozwolenie na budowe dla biurowca Chopin Office. Korzystamy
takze z nieruchomosci rezerwowych, jak w polskim miecie
Bialystok, gdzie niedawno wydano pozwolenie na budowe
biurowca MC 55, czy w niemieckim Darmstadt, gdzie projekt
biurowca West Yard 29 w bezpo$rednim sgsiedztwie naszego
hotelu ,,greet” jest juz bardzo zaawansowany.

Wspomniane projekty §wiadczg o wzmocnieniu naszej koncentracji
na Polsce. Zawsze byt to jeden z naszych najwazniejszych rynkow,
charakteryzujacy si¢ popytem na wysokiej jakosci powierzchnie
biurowe, zwlaszcza w $redniej wielkosci miastach oddalonych od
Warszawy. Mozna tu znalez¢ doskonale wykwalifikowanych
pracownikow i $wietng infrastrukture, co z kolei stanowi atrakcyjng
zachete do inwestowania przez migedzynarodowe firmy.

Warimpex posiada w Rosji 100% udzialow w spodtkach
projektowych AIRPORTCITY St. Petersburg - podmiotach o
stabilnej i niezaleznej pozycji. Nieruchomosci sa finansowane
przez lokalne banki w lokalnej walucie, posiadajg spory kapitat i
samodzielnie generujg $rodki na zabezpieczenie swojej ptynnosci
finansowej. Oznacza to, ze nasze rosyjskie spotki-corki sg w stanie
dziata¢ autonomicznie i niezaleznie od wsparcia ze strony spotki
macierzystej. Aktualnie nie ma istotnych ograniczen w
kontynuowaniu dzialalnosci operacyjnej w Rosji. Avior Tower 1 o
powierzchni ok. 16 900 m? zostal ukonczony w trzecim kwartale
2022 roku i jest juz w calosci wynajety. Wynajem rozpocznie si¢ w
styczniu 2023 roku. Pierwotnie planowane nowe inwestycje w tej

lokalizacji nie s3 obecnie realizowane.

Efektywnos¢ energetyczna, wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii i redukcja emisji dwutlenku wegla odgrywajg zasadniczg
role w budowie i rewitalizacji naszych budynkow. Realizujac
koncepcje zréwnowazonego rozwoju w ramach naszych
nieruchomosci, dgzymy do uzyskania odpowiednich certyfikatow

dla obiektow w naszym portfolio.

Jednocze$nie realizujemy innowacyjne koncepcje w obszarze
nieruchomosci biurowych, ktore w szczegolny sposob uwzgledniajg
zmieniajace si¢ Srodowisko pracy - nie tylko ze wzgledu na pandemie
koronawirusa. W trzech naszych nieruchomoéciach - Ogrodowa
Office i Red Tower w Lodzi, a takze Mogilska 43 Office w Krakowie
- oferujemy juz na przyklad strefy coworkingowe, w ktérych mozna
wynajmowac stanowiska do pracy na krotszy czas i ktore oferuja
doskonalg infrastrukture niezbedng do pracy w polaczeniu z duzg
elastycznoscig. Oferta ta spotyka sie z dobrym przyjeciem i dlatego
bedzie poszerzana.

Perspektywy

Podsumowujac, mimo wymagajacych warunkéw rynkowych udato
nam si¢ w pierwszych trzech kwartalach konsekwentnie realizowac
naszg strategie, tak wiec w kolejny rok wchodzimy z optymizmem.
Naszym celem jest w tej chwili doprowadzenie do realizacji
zaplanowanych projektow budowlanych oraz stabilny rozwoj
dzialalnoSci operacyjnej. Oznacza to zdecydowanie uwazng
obserwacje dynamicznych wydarzen geopolitycznych oraz rozsagdne
dzialanie oparte na istotnych doswiadczeniach z poprzednich lat.
Nie wolno nam takze zapomina¢ o ogromie kleski humanitarnej
mieszkancow Ukrainy, ktorg jestesmy gleboko poruszeni.

Wieden, listopad 2022 r.

Franz Jurkowitsch
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Sytuacia majgtkowa,
Jfinansowa i w gakresie wyniku

Sytuacja w zakresie wyniku

Przychody ze sprzedazy

Wzrost przychodéw z wynajmu nieruchomosci biurowych
(przychody z nieruchomosci inwestycyjnych) z 14,9 mln EUR
do 23,9 mln EUR wynika glownie z uwzglednienia po raz
pierwszy przychodéw z biurowcdw Jupiter w St. Petersburgu,
ktore od konca 2021 roku podlegajg pelnej konsolidacji, z
ponownego umocnienia si¢ rubla po znaczgcym spadku jego
wartoSci w lutym i w marcu oraz ze zwigkszonego stopnia
wynajmu polskich nieruchomosci biurowych.

Przychody hoteli ze sprzedazy ustug wzrosty o 103 % do 6,6
mln EUR w pierwszych dziewigciu miesigcach 2022 roku w
poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubieglego. Na
wyniki ze sprzedazy w poprzednim roku silny wplyw miala
wecigz pandemia Covid-19.

Eaczne przychody ze sprzedazy wzrosty o 69 % do 32,4 mln
EUR, za$
przychodoéw ze sprzedazy wzrosly takze o 69 % do 11,7 mln

koszty przyporzadkowane bezposrednio do

EUR. W zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto jest
wyzszy 0 69 % i wynosi 20,7 mln EUR (w roku ubieglym: 12,2
min EUR).

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci

Pod koniec czerwca 2022 roku biurowiec B52 w Budapeszcie
zostal sprzedany w ramach transakcji share deal, generujac
wynik w wysokosci 2,8 mln EUR. W poréwnywalnym
okresie 2021 roku Grupa nie dokonata zadnych transakcji na
nieruchomosciach.

EBITDA — EBIT

Wskaznik EBITDA (zysk przed uwzglednieniem odsetek,
podatkow, odpisow amortyzacyjnych i wyniku z wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych) wzroést z 7,9 mln EUR do 15,9
mln EUR. Glowng przyczyng jest wzrost wyniku brutto ze
sprzedazy oraz wynik ze sprzedazy nieruchomosci.

EBIT wzrost z 8,3 mln EUR do 21,5 mln EUR. Wzrost ten jest
przede wszystkim efektem wyzszego wskaznika EBITDA i
lepszego wyniku z wyceny nieruchomosci.

Wynik z dziatalnosci finansowej

Wrynik z dzialalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint
ventures) spad} z -5,4 mln EUR do -5,6 mln EUR. Obejmuje
on zyski z tytulu przeliczenia pozycji w walucie w wys. 3,0
mln EUR (w roku ubieglym: 0,9 mln EUR) oraz straty z
wyceny instrumentéw pochodnych w celu zabezpieczenia
oprocentowania wzgl. kursow walutowych w wys. 1,0 mln
EUR..

Koszty dziatalnosci finansowej

w TEUR
Pozycje:

1-9/2022 1-9/2021

Odsetki od kredytéw w rachunku

biezacym, kredytéw dot. projektéw (7.712) (4.318)
i innych kredytéw
Srodki pomocowe z tyt. pandemii

. ) 41 175
na pokrycie kosztéw odsetek
Odsetki od obligacji (303) (185)
Ods.etki gd pozycz.elk Od, ) @) (205)
akcjonariuszy mniejszo$ciowych
Odsetki od zobowiazan z tyt. leasingu (80) (47)
Wyksiegowanie kosztéw
transakcji z aktywéw (34) (317)
Pozostate koszty dziatalnosci
finansowej (369) (1.389)
Niezrealizowang straty z pochodnych (979) Q)
instrumentéw finansowych
Utrata wartosci aktywéw finansowych — (115)

(9.440) (6.409)

Wynik netto okresu

Wynik netto okresu Grupy Warimpex zwiekszyl sie w
pordéwnaniu z rokiem ubieglym z 2,5 mln EUR do 13,6 mln
EUR.
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Sytuacja majatkowa
Zmiany w zakresie najistotniejszych aktywow i zobowigzan:

Investment Properties Nieruchomosci | Nieruchomosci | Nieruchomosci
w TEUR w zasobach | deweloperskie rezerwowe

Dynamika 2022:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 257.555 48.729 18.313 324.596
Zmiany konsolidacyjne (9.949) - - (9.949)
Zwiekszenia / inwestycje 6.636 10.215 74 16.925
Ujete w aktywach odsetki w ramach finansowania budowy - 19 — 19
Zmiana pozycji — (1.227) 1.227 —
Zmniejszenia (516) — — (516)
Wynik z wyceny netto 1.975 1.970 3.348 7.293
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 48.006 13.824 2.333 64.163
Wartos¢ bilansowa na dzien 30 wrzesnia 303.706 73.530 25.295 402.531

Prawa
uzytkowania Pozostate
Rzeczowy majatek trwaty: z tytutu rzeczowe
w TEUR Hotele leasingu | aktywa trwate

Dynamika 2022:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 33.276 1.128 2.186 36.590
Zwiekszenia 765 100 267 1.132
Zmniejszenia (67) (15) (21) (103)
Odpisy amortyzacyjne planowe (1.355) (281) (265) (1.901)
Zwiekszenia wartosci 145 - - 145
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 9.772 12 23 9.807
Wartos¢ bilansowa na dzien 30 wrzesnia 42.536 944 2.189 45.669

Pozyczki od Zobo-
akcj. mniejszo- wigzania

Zobowiazania finansowe: Kredyty Kredyty $ciowych z tyt.
w TEUR projektowe obrotowe Obligacje & pozostate leasingu

Dynamika 2022:

Stan na dzien 1 stycznia 196.399 17.676 7.221 2.675 2.163 226.134
Zaciagniete kredyty (cashflow) 29.042 (1.827) 14.200 25 — 41.441
Sptata (cashflow) (24.714) (4.242) (1.800) — (206) (30.962)
Zmiana skumulowane odsetki (673) - (472) 182 29 (934)
Zmiany kursowe 36.836 — - 1.212 36 38.084
Pozostate zmiany — — - (4) 230 226
Stan na dzien 30 wrzesnia 236.890 11.607 19.150 4.090 2.251 273.988

w tym krdtkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 12.489 11.607 1.953 1.616 351 28.016

w tym dtugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 224.401 - 17.197 2.474 1.901 245.972

warimpex
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Analiza segmentow dziatalnosci

Grupa Warimpex zdefiniowala jako segmenty dzialalnosci
Investment Properties, Hotele oraz Development &
Services. W sprawozdaniu z dzialalnosci segmentéw do
dnia 31.12.2021 r.

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metoda praw

joint ventures prezentowane w
wlasnosci byly ujmowane proporcjonalnie. Od grudnia 2021

roku Warimpex posiada udzialy tylko w jednym

przedsiewzigciu joint venture, prowadzacym dzialalnos¢
operacyjng. W zwigzku z tym od 2022 r. w sprawozdaniach

z dzialalno$ci segmentéw beda uwzgledniane wszystkie

spolki ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym bez proporcjonalnej konsolidacji jednego
pozostalego joint venture. W segmencie nieruchomosci
inwestycyjnych wykazywane sg przychody i koszty z
wynajmu nieruchomosci biurowych oraz wyniki z wyceny
nieruchomosci. W segmencie hoteli ujmowane sg wyniki z
hoteli

Development & Services obejmuje ustugi w zakresie

dzialalnosci nalezgcych do Grupy. Segment

dzialalno$ci deweloperskiej, dzialania spotki macierzystej
oraz wyniki ze sprzedazy nieruchomosci.

SEGMENT Investment Hotele Development & Segment razem
WYNIK NETTO OKRESU Properties Services 1 stycznia —
30 wrzesnia
w TEUR
Przychody ze sprzedazy 23.912 14.904 6.613 3.258 1.908 1.030 32.433 19.192
Wynik brutto ze sprzedazy 19.046 11.218 1.544 557 101 474  20.691 12.249
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci — - — - 2.821 - 2.821 -
EBITDA 14.137 9.912 2.012 806 (201) (2.851) 15.948 7.867
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 1.702 1.381 (1.158) (1.103) 4.990 199 5.534 477
EBIT 15.839 11.293 854 (297) 4,788 (2.652) 21.482 8.344
Wynik z dziatalnosci finansowej (6.191) (4.775) 3.565 345 (2.947) (962) (5.573) (5.393)
Podatek dochodowy (1.484) (695) (212) (45) (637) 311 (2.334) (430)
Segment wynik netto okresu 8.164 5.823 4.207 2 1.205 (3.303) 13.576 2.522

Segment Investment Properties

Wyzsze przychody ze sprzedazy i wskaznik EBITDA w
segmencie nieruchomosci inwestycyjnych wynikajg gtownie z
wynikow generowanych przez biurowce Jupiter, z silnego
kursu rubla oraz z wyzszych wskaznikéw wynajmu w Polsce.

Segment Hotele

Po rebrandingu hotelu Greet w Darmstadt pod koniec lata
2021 roku do dyspozycji gosci w roku 2022 jest znowu
wiecej pokoi hotelowych lub przeznaczonych na pobyt
dlugoterminowy. Na wyniki ze sprzedazy w poprzednim
roku silny wplyw miala wcigz pandemia Covid-19. Wynik z

dziatalno$ci finansowej w segmencie hoteli obejmuje
dodatnie
Petersburgu i wynikajace z wyceny i refinansowania w

roznice kursowe dotyczace hotelu w St.
rublach kredytu udzielonego w euro.

Segment Development & Services

Wrynik segmentu ma zwykle zwigzek z transakcjami sprzedazy
udzialdéw w nieruchomosciach (share-deals) i nieruchomosci
(asset-deals) i dlatego podlega silnym rocznym wahaniom. W
czerwcu 2022 roku sprzedana zostala z zyskiem nieruchomos¢
biurowa B52 w Budapeszcie.

W fazie budowy lub rozwoju znajduja si¢ obecnie
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Perspektywy

nastepujace projekty nieruchomosciowe:
* biurowiec Mogilska 35 Office o powierzchni
ok. 11 900 m?, Krakow (w budowie)
* biurowiec MC 55 w Bialymstoku o powierzchni
ok. 38 500 m? (w fazie projektowania, udzielone
pozwolenie na budowe)
* biurowiec Chopin o powierzchni ok. 21 200 m?, Krakow
(w fazie projektowania, udzielone pozwolenie na budowe)
* biurowiec West Yard 29 w Darmstadt o powierzchni
ok. 13 800 m? (w fazie projektowania)

W 2022 roku dzialalnos¢ operacyjna bedzie si¢ koncentrowac
na przygotowaniach do budowy i uzyskaniu pozwolen na
budowe dla naszych projektéw oraz na kontynuacji biezacych
projektow budowlanych. Avior Tower 1 o powierzchni ok.
16 900 m? w St. Petersburgu zostat ukonczony w III kwartale
2022 roku ijest juz w calo$ci wynajety; wynajem rozpocznie si¢
w styczniu 2023 roku.

O ile ekonomiczne skutki pandemii koronawirusa majg z
dzisiejszej perspektywy niewielki wplyw na Warimpex, o tyle
aktualne wydarzenia geopolityczne skupiajg na sobie uwage
kierownictwa spotki.

W dniu 24 lutego 2022 r. rozpoczg! si¢ konflikt wywolany
inwazjg rosyjskich sit zbrojnych na Ukraing, ktory na skutek
miedzynarodowych sankcji nalozonych na Rosj¢ oraz reakcji w
samej Rosji spowodowal powazne perturbacje gospodarcze i
najprawdopodobniej bedzie je powodowal nadal. Rubel,
ktoérego warto$¢ gwaltownie spadla pod koniec lutego, od
kwietnia 2022 r. ponownie si¢ ustabilizowalina dzief dzisiejszy
rébwniez znacznie si¢ umocnit w ujeciu rok do roku. Glowna
stopa procentowa rosyjskiego banku centralnego, ktora jeszcze
pod koniec lutego byta podniesiona do 20%, od wrze$nia 2022
r. wynosi 7,5%.

Grupa jest wiascicielem nieruchomosci w St. Petersburgu (1
hotel, 3 nieruchomosci biurowe, 1 budynek wielofunkcyjny) o
wartosci ok. 233 mln EUR. Nieruchomo$ci te sg w calosci
wynajete i w zwigzku z silnym rublem na dzien 30 wrze$nia
2022 r. stanowily ok. 51% majgtku nieruchomos$ciowego
Grupy; na dzien 31 marca 2022 r. bylo to 36%. Nieruchomosci
te byly finansowane z kredytow udzielonych przez lokalne
banki, denominowanych w rublach. W umowach kredytowych
uzgodniono stale stopy procentowe lub progi oprocentowania.
W St. Petersburgu Warimpex reprezentowany jest przez
lokalnych pracownikéw tamtejszych spolek zaleznych, ktorzy
na miejscu zarzgdzajg dzialalno$cig operacyjng niezaleznie od
Warimpexu. W okresie trzech pierwszych kwartalow 2022
roku przychody ze sprzedazy przypadajace na Rosj¢ wyniosty
w przeliczeniu 20,4 mln EUR. Pomijajgc udostgpniane w
przesztosci srodki kapitalowe czy gwarancje dla kredytow
zabezpieczonych hipoteks, pomiedzy rosyjskimi spotkami
zaleznymi a spotkg dominujacg Grupy lub innymi spotkami

nalezacymi do Grupy nie istniejg zadne powigzania finansowe
ani biezgce relacje handlowe. Pierwotnie planowane nowe
inwestycje w St. Petersburgu nie sg obecnie realizowane.
Zarzgd w porozumieniu z Radg Nadzorczg bardzo uwaznie
$ledzi rozwdj sytuacji gospodarczej i prawnej w Rosji, aby w
razie potrzeby szybko reagowa¢ na biezace wydarzenia.

Aktualnie nie ma istotnych ograniczen w kontynuowaniu
dzialalnosci operacyjnej w Rosji. W pierwszych trzech
kwartalach 2022 roku odnotowano zyski z tytulu wyceny
nieruchomosci rosyjskich w wysokoéci ok. 3,1 mln EUR oraz
zyski z tytutu przeliczenia pozycji w walucie w wysokosci okoto
3,0 mln EUR. W segmencie hoteli przychody ze sprzedazy w
okresie objetym sprawozdaniem byly o ok. 48% wyzsze niz w
tym samym okresie 2021 roku. Umowa z dotychczasowym
podmiotem zarzadzajagcym hotelami InterContinental Hotel
Group (IHG) zostala rozwigzana w lipcu 2022 roku z powodu
wycofania si¢ IHG z Rosji. Z uwagi na to, ze z powodu
koronawirusa i konfliktu w Ukrainie hotel i tak odwiedza mniej
miedzynarodowych gosci, Grupa nie spodziewa si¢ znaczacego
wplywu tego faktu na jego przychody i oblozenie. Inne skutki
finansowe dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalezg od tego, czy konflikt bedzie trwal nadal, jednak na te
chwile nie ma mozliwosci ich konkretnego oszacowania.

Warimpex niezmiennie zaklada pozytywny rozwoéj swojej
dzialalno$ci. Mimo iz sytuacja zwigzana z konfliktem w
Ukrainie i inwestycjami w Rosji jest wcigz napigta, to
Warimpex dzigki swojej do$wiadczonej i sprawdzonej w
sytuacjach  kryzysowych zalodze

wcigz jest dobrze

przygotowany na biezgce i przyszie wyzwania.

Ponadto intensywnie pracujemy roéwniez nad kwestiami
zwigzanymi ze zréwnowazonym rozwojem. Zrdéwnowazony
rozwdj juz dawno przestal by¢ kwestig marginalng i obecnie
ksztaltuje sposoéb mySlenia i postepowania wigkszosci
spoleczenistwa. Realizujagc  koncepcje  zréwnowazonego
rozwoju w ramach naszych nieruchomosci, stawiamy sobie za
cel uzyskanie odpowiednich certyfikatow dla obiektow w

naszym portfolio.

Wieden, dnia 28 listopada 2022 r.

)w( reCon

Daniel Folian
Zastepca Prezesa Zarzadu
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Franz Jurkowitsch

Prezes Zarzadu

AN

Alexander Jurkowitsch
Czlonek Zarzadu

Florian Petrowsky
Czlonek Zarzadu
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Skrocone skonsolidowane
okresowe sprawogdanie finansowe

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2022

Skrécony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Skrocony skonsolidowany rachunek wyniku catosciowego

Skrécony skonsolidowany bilans

Skrocony skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych

Skrécone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Mogilska 35 Office
Krakdw, PL
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Skrocony skonsolidowany

RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2022 WARIMPEX

rachunek 2yskow i strat

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2022 — NIEBADANY

Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 23.912 9.221 14.904 5.233
Przychody ze sprzedazy — Hotele 6.613 2.787 3.258 1.100
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 1.908 323 1.030 109
Przychody ze sprzedazy 32.433 12.332 19.192 6.442
Koszty dziatalno$ci — Investment Properties (4.866) (2.050) (3.686) (1.171)
Koszty dziatalnosci — Hotele (5.068) (2.102) (2.701) (1.330)
Koszty — Development & Services (1.808) (384) (556) (73)
Koszty przypisane bezposrednio do przychodow ze sprzedazy (11.742) (4.535) (6.943) (2.575)
Wynik brutto ze sprzedazy 20.691 7.797 12.249 3.867
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 2.821 — - -
Pozostate przychody operacyjne 1.423 161 448 -
Koszty zarzadu (7.883) (2.824) (4.137) (740)
Inne koszty (1.105) 73 (693) (266)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem

wyniku z dziatalnosci finansowej, podatkéw,

odpisow amortyzacyjnych i korekty wartosci (EBITDA) 15.948 5.207 7.867 2.861
Amortyzacja planowa aktywow trwatych i wartos$ci niematerialnych i prawnych (1.631) (545) (1.322) (450)
Planowa amortyzacja praw uzytkowania z tyt. leasingu (281) (78) (282) (103)
Odpisy aktualizacyjne srodkéw trwatych — 26 - 17
Zwiekszenie wartosci Srodkéw trwatych 201 201 66 66
Wynik wyceny pozycji Nieruchomosci inwestycyjne 7.245 (63) 2.015 15
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 5.534 (459) 477 (454)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 21.482 4.748 8.344 2.406
Przychody z tytutu odsetek 367 92 320 111
Pozostate przychody finansowe - — 324 226
Koszty finansowe (9.440) (3.930) (6.409) (2.714)
Zmiany kursowe 2.994 (2.864) 882 204
Wynik z joint ventures (at equity) netto 506 181 (509) 391
Wynik z dziatalnosci finansowej (5.573) (6.520) (5.393) (1.783)
Wynik brutto 15.909 (1.772) 2.952 624
Podatek dochodowy biezacy (1.025) (735) (611) (143)
Podatek dochodowy odroczony (1.308) 2.662 182 317
Podatki (2.334) 1.926 (430) 174
Wynik netto okresu 13.576 155 2.522 798
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli 23 12 65 62
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej 13.552 142 2.457 735
Wynik na jedna akcje:
Wynik podstawowy na jedna akcje w EUR 0,26 0,00 0,05 0,01
Wynik rozwodniony na jedna akcje w EUR 0,26 0,00 0,05 0,01

warimpex
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WARIMPEX RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2022

Skrocony skonsolidowany

rachunek wyniku catosciowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2022 — NIEBADANY

w TEUR 01-09/2022 | 07—09/2022 | 01-09/2021 | 07—-09/2021

Wynik netto okresu 13.576 155 2.522 798
Réznice kursowe 35.247 (4.911) 3.276 379
w tym przeniesienie pozycji do rachunku zyskéw i strat - - (16) (16)
Pozostate przychody i koszty z joint ventures (at equity) — — 240 72
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach (2.171) (543) (139) (136)
Pozostate przychody i koszty i . 33.076 (5.453) 3.377 316
(do przeniesienia z odniesieniem na wynik w kolejnych okresach)
Wynik bez wptywu na rachunek wynikéw aktywa
) . o Lo 61 - 39 13
finansowe wycenione wg wartosci godziwej
Aktualizacja wyceny rzeczowych aktywéw trwatych — - 562 -
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach (15) - (99) (10)
Pozostate przychody i koszty 46 _ 502 3
(do przeniesienia bez odniesienia na wynik w kolejnych okresach)
Pozostate przychody i koszty 33.122 (5.453) 3.879 319
Catlosciowy wynik netto okresu 46.697 (5.299) 6.402 1.117
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli 11 4 253 95
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej 46.686 (5.302) 6.148 1.022
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Skrocony skonsolidowany bilans

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2022 — NIEBADANY

WTELR . [300922/31.1221 | 30.09.21
AKTYWA
Nieruchomosci inwestycyjne 402.531 324596 267.994
Rzeczowe aktywa trwate 45.669 36.590 35.533
Pozostate wartosci niematerialne i prawne 55 75 80
Inwestycje netto w joint ventures (at equity) 417 415 4.817
Aktywa finansowe, bez wptywu na wynik wycenione wg wartosci godziwej 5.565 5.504 5.664
Pochodne instrumenty finansowe 293 399 —
Inne aktywa 2.228 2.347 8.591
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1.098 1.187 1.512
Aktywa trwate 457.856 371.114 324.191
Zapasy 216 140 106
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 5.546 5.707 6.728
Srodki pieniezne 18.174 11.192 6.766
Aktywa obrotowe 23.937 17.039 13.599
SUMA AKTYWOW 481.793 388.153 337.790
PASYWA
Kapitat podstawowy 54.000 54.000 54.000
Niepodzielony wynik finansowy 99.701 86.103 79.809
Akcje wtasne (2.991) (2.991) (2.991)
Pozostate kapitaty rezerwowe 20.588 (12.500) (14.050)
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 171.299 124.612 116.767
Udziaty nieuprawniajace do kontroli 115 105 (1.574)
Kapitat wiasny 171.414 124.717 115.194
Obligacje 17.197 5.360 5.358
Pozostate zobowigzania finansowe 226.875 189.565 165.930
Zobowiazania z tytutu leasingu 1.901 1.849 1.621
Pochodne instrumenty finansowe — — 12
Pozostate zobowigzania 9.033 7.271 6.730
Rezerwy 2.627 2.754 2.391
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 15.109 11.955 9.268
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 64 64 1.969
Zobowiazania diugoterminowe 272.804 218.817 193.279
Obligacje 1.953 1.861 1.810
Pozostate zobowiazania finansowe 25.712 27.185 18.884
Zobowiazania z tytutu leasingu 351 314 188
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
i pozostate zobowiagzania 8.301 11.929 6.337
Rezerwy 752 2.942 1.915
Podatek dochodowy 483 292 5
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 23 95 178
Zobowiazania krétkoterminowe 37.575 44.619 29.318
Zobowiazania 310.379 263.436 222.597
SUMA PASYWOW 481.793 388.153 337.790

warimpex
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WARIMPEX RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2022

Skrocony skonsolidowany rachunek

preeplywow pieniegnych

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2022 — NIEBADANY

Wptywy
z wynajmu i dziatalnosci hoteli 32.876 12.050 18.558 6.374
z rozwoju projektéw deweloperskich i innych 2.509 1.134 1.759 1.356
z odsetek 248 53 81 29
Wptywy z dziatalnosci operacyjnej 35.634 13.237 20.398 7.759
Wydatki
projekty deweloperskie (214) (96) (101) (87)
zuzycie materiatéw i ustug (11.368) (4.302) (6.033) (2.027)
$wiadczenia pracownicze (7.307) (2.871) (5.869) (2.990)
pozostate koszty zarzadu (7.594) (3.759) (3.596) (768)
podatek dochodowy (1.059) (442) (671) (264)
Wydatki na dziatalnosc operacyjna (27.542) (11.469) (16.270) (6.136)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 8.092 1.768 4.128 1.624
Wptywy
ze sprzedazy grup do zbycia i nieruchomosci 12.870 352 — —
pomniejszone o wyptywy z tytutu sprzedanych grup do zbycia (366) - - —
z zapfaty ceny kupna z tytutu transakcji sprzedazy w poprzednich okresach 125 - 125 -
ze sprzedazy aktywdw trwatych 75 6 — -
z pozostatych aktywdw finansowych 228 228 2.248 1.088
z wptywéw zwrotnych z joint ventures 504 182 - —
Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 13.436 768 2.373 1.088
Wydatki na
naktady inwestycyjne w nieruchomosci inwestycyjne (15.304) (1.448) (11.162) (5.259)
naktady inwestycyjne w rzeczowe aktywa trwate (1.001) (254) (2.192) (983)
nabycie oprogramowania do przetwarzania danych — — (22) (15)
pozostate aktywa finansowe (20) 49 - -
joint ventures — — (2.318) (1.000)
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (16.326) (1.653) (15.693) (7.257)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (2.889) (885) (13.320) (6.168)
Wptywy z tytutu emisji obligacji 14.200 776 - —
Wykup obligacji (1.800) (1.800) (1.800) (1.800)
Whptywy z tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytéw 27.237 15.735 72.822 52.917
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytéow (31.623) (15.320) (57.903) (42.853)
Sptata zobowiazan z tyt. leasingu (206) (98) (214) (55)
Zaptacone odsetki (z tytutu pozyczek i kredytéw) (8.169) (3.307) (4.292) (1.549)
Zaptacone odsetki (od obligaciji) (201) (201) (251) (251)
Koszty pozyskania kredytow (1.075) (115) (1.668) (1.173)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1.637) (4.329) 6.694 5.235
Zmiana stanu netto srodkéw pienieznych 3.565 (3.446) (2.498) 691
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych (35) (5) 1 4
Zmiany z pozostatego wyniku z tytutu réznic kursowych 3.453 (582) 332 —
Stan srodkdéw pienieznych na poczatku okresu 11.192 22.208 8.931 6.072
Stan srodkéw pienieznych na dzien 30 wrzesnia 18.174 18.174 6.766 6.766
Stan srodkéw pienieznych na dzien bilansowy obejmuje:
Srodki pieniezne Grupy 18.174 18.174 6.766 6.766
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Skrocone skonsolidowane
gestawienie emian w kapitale wiasnym

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2022 — NIEBADANE

Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udzialy bez
Pozostate wplywu na Razem
Kapitat Akcje kapitaty kontrole kapitat
podstawowy niepodzielony]  wtasne rezerwowe jednostki wiasny
Stan na dzien 1 stycznia 2021 54.000 77.307 (2.991) (17.697) 110.619 (1.827) 108.792
Zmiany konsolidacyjne - 16 - (16) - - —
Catosciowy wynik netto okresu - 2.486 — 3.662 6.148 253 6.402
w tym wynik finansowy netto okresu - 2.457 — — 2.457 65 2.522
w tym pozostate przychody i koszty — 29 - 3.662 3.691 188 3.879
Stan na dzier 30 wrzesnia 2021 54.000 79.809 (2.991) (14.050) 116.767 (1.574) 115.194
Stan na dzien 1 stycznia 2022 54.000 86.103 (2.991) (12.500) 124.612 105 124.717
Catosciowy wynik netto okresu — 13.598 - 33.088 46.686 11 46.697
w tym wynik finansowy netto okresu - 13.552 — - 13.552 23 13.576
w tym pozostate przychody i koszty - 46 — 33.088 33.134 (12) 33.122
Stan na dzien 30 wrzesnia 2022 54.000 99.701 (2.991) 20.588 171.299 115 171.414

warimpex
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Kalendarium

27 kwietnia 2023 r.
Publikacja raportu za rok 2022

30 maja 2023 r.
Publikacja I kwartat 2023

22 maja 2023 r.
Dezien weryfikacji prawa do udziatu
w Walnym Zgromadgzeniu Akcjonariusgy

1 czerwca 2023 r.
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

5 czerwca 2023 r.
Dzien ex-div

6 czerwca 2023 r.
Dezien weryfikacji prawa do dywidendy
(Record Date)

7 czerwca 2023 r.

Dezien wyplaty dywidendy

30 sierpnia 2023 r.
Publikacja I pétrocze 2023

29 listopada 2023 r.
Publikacja I-11I kwartat 2023

UWAGI
W trosce o czytelnos¢ raportu zrezygnowaliSmy ze stosowania w pisowni form réznicujacych pteé.
Zwroty dotyczace oséb nalezy w zwiazku z tym rozumie¢ w sposéb neutralny z punktu widzenia ptci.

Sporzadzilismy niniejszy raport z zachowaniem nalezytej starannosci i dokonali$my weryfikacji zawartych w nim danych.
Mimo to nie mozna wykluczy¢ wystapienia btedéw wynikajacych z zaokraglen, sktadu lub druku.
Przy sumowaniu zaokraglonych kwot oraz w przypadku danych procentowych moga wystapic¢ réznice rachunkowe wynikajace z zaokraglen.
Niniejszy raport zostat sporzadzony w jezyku niemieckim, angielskim i polskim.
W razie watpliwosci pierwszeristwo ma wersja niemiecka.
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