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WARIMPEX RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2023

GRUPA WARIMPEX

Wskasniki

w TEUR 1-3/2023 Dynamika 1-3/2022
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 10.018 54 % 6.522
Przychody ze sprzedazy — Hotele 2.424 109 % 1.162
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 504 -40 % 839
Przychody ze sprzedazy razem 12.946 52 % 8.523
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddw ze sprzedazy -4.241 29 % -3.276
Wynik brutto ze sprzedazy 8.705 66 % 5.247
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci — - —
EBITDA 5.599 92 % 2911
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci -322 -92 % -4.172
EBIT 5.276 - -1.261
Wynik z dziatalnosci finansowej -3.217 13% -2.854
Wynik netto okresu 1.350 - -4.381
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 10.202 362 % 2.210
Suma bilansowa 437.029 18 % 371.132
Kapitat wtasny 160.924 43 % 112.370
Udziat kapitatu wtasnego 37% 7 pp 30 %
Liczba akcji w szt. 54.000.000 — 54.000.000
Wynik na jedna akcje w EUR 0,03 = -0,08
Akcje wtasne w szt. 1.939.280 — 1.939.280
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 9 1 8
Powierzchnia biurowa do wynajecia (skorygowana o udziaty czeSciowe) 126.300 m? 28.800 m? 97.500 m?
m? z certyfikatami zréwnowazonego rozwoju (skorygowane o udziaty czeSciowe) 75.400 m? 21.600 m? 53.800 m?
w % catkowitej powierzchni 60 % 5 pp 55 %
Liczba hoteli 4 = 4
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 831 — 831

31.12.2022! Dynamika 31.12.2021!
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 429,3 17 % 365,8
NNNAV na jedna akcje w EUR 3,78 37 % 2,76
EPRA NTA 3,59 36 % 2,63

1 Na dzieri 31.03.2023 . i na dzieri 31.03.2022 r. nie dokonano zewnetrznej wyceny portfela nieruchomosci, w zwiazku z tym podano ostatnie dostepne dane..
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SEOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

W trwajagcym wia$nie roku obrotowym 2023 Warimpex w
dalszym ciggu opiera si¢ na dobrej ekonomicznych podstawach.
Rozwdj dzialalnosci operacyjnej jest pomyslny, a realizacja
projektow w obszarze nieruchomosci biurowych postepuje
zgodnie z planem. Kierownictwo nadal koncentruje swojg
uwage na aktualnej sytuacji geopolitycznej zwigzanej z
konfliktem w Ukrainie, a takze na trendach inflacyjnych i
podwyzkach stop procentowych.

Wyrazna poprawa wyniku finansowego netto okresu

W kontekscie aktualnej sytuacji rynkowej Warimpexowi udato
si¢ jednak poprawi¢ wynik finansowy okresu z -4,4 mln EUR w
analogicznym okresie poprzedniego roku do 1,4 mln EUR.
Bylo to mozliwe glownie dzigki wyzszym przychodom ze
sprzedazy generowanym zardéwno przez nieruchomosci
biurowe, jak i hotele, a takze na skutek braku ujemnych
wynikéw z wyceny nieruchomoéci, ktore odnotowano jeszcze
w pierwszym kwartale 2022 roku.

Przechodzac do szczegéléw, przychody =z wynajmu
nieruchomosci biurowych wzrosty rok do roku z 6,5 mln EUR
do 10,0 mln EUR. Wynika to z wigkszego oblozenia polskich
biurowcow, a takze z wynajecia catego obiektu Avior Tower w
St. Petersburgu, ukonczonego w III kwartale 2022 roku.
Przychody hoteli ze sprzedazy udalo si¢ podwoi¢ do 2,4 mln
EUR - na wynik za ten sam okres 2022 roku miala jeszcze
wplyw pandemia koronawirusa. kEgczne przychody ze
sprzedazy wzroslty o 52 % do 12,9 mln EUR, za$ koszty
przyporzadkowane bezposrednio do przychodéw ze sprzedazy
wzrosly 0 29 % do 4,2 mln EUR. W zwigzku z powyzszym
wynik ze sprzedazy brutto jest wyzszy o 66 % i wynosi 8,7 min
EUR w poréwnaniu z 5,2 mln EUR w ubiegltym roku.

Bazujac na takich wartosciach, wskaznik EBITDA wzrost z 2,9
mln EUR do 5,6 min EUR, a EBIT z -1,3 mln EUR do 5,3 mln
EUR. Wynik z dzialalnosci finansowej (wlacznie z wynikiem z
joint ventures) obnizyl si¢ z -2,9 mln EUR do -3,2 mln EUR.

Biurowce w fazie budowy lub projektowania

W obszarze deweloperskich projektéw biurowych wspomnieé
nalezy o konczgcej si¢ latem budowie biurowca Mogilska 35
Office o powierzchni uzytkowej netto 11 900 m? w Krakowie,
a takze o postepujacej sukcesywnie, w miare zwigkszania
stopnia wynajmu, modernizacji biurowca Red Tower w Lodzi
o powierzchni 12 400 m2 W planach sg kolejne nowe projekty:
pozwolenia na budowe biurowca Chopin Office w Krakowie o
powierzchni ok. 21 200 m? oraz biurowca MC 55 o powierzchni
ok. 38 500 m? w Bialymstoku zostaly juz wydane. Prace nad
projektem biurowca West Yard 29 o powierzchni ok. 13 800 m?
w niemieckim Darmstadt sg bardzo zaawansowane.

Perspektywy

Nasza dzialalno$¢ operacyjna koncentruje si¢ na
przygotowywaniach do budowy i uzyskiwaniu pozwolen na
budowe dla naszych projektow deweloperskich, a takze na
kontynuacji biezacych rob6t budowlanych i modernizacyjnych
w Krakowie i Lodzi. Ponadto naszym celem jest wdrozenie
koncepcji zrownowazonego rozwoju w naszych obiektach i
odpowiednia certyfikacja tych dzialan. Niektoére z naszych
nieruchomosci zostaly juz sklasyfikowane jako zgodne z

taksonomig UE. Ta$ciezkabedzie kontynuowana w przysztosci.

Wieden, maj 2023 roku

1\ e\

Franz Jurkowitsch

warimpex
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WARIMPEX RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2023

Raport za pierwsgy kwartat 2023

Ramowe warunki ekonomiczne

Kryzys ukrainski

W I kwartale 2023 roku w centrum uwagi znajdowaly si¢ w
dalszym ciggu wydarzenia geopolityczne. W dniu 24 lutego
2022 r. rozpoczgt si¢ konflikt wywolany inwazja rosyjskich
sit zbrojnych na Ukraine, ktory na skutek migdzynarodowych
sankcji nalozonych na Rosje oraz reakcji w samej Rosji
spowodowal  powazne  perturbacje  gospodarcze i
najprawdopodobniej bedzie je powodowal nadal. Rubel, ktory
po poczatkowym gwaltownym spadku wartosci, od kwietnia
2022 r.znowu si¢ ustabilizowal, w I kwartale 2023 r. ponownie

si¢ nieco ostabil.

Ponadto w 2022 r. nastgpil znaczny wzrost inflacji w strefie
euro, cze¢Sciowo z powodu wzrostu cen i niedoboru energii w

wyniku konfliktu w Ukrainie. EBC zareagowal podniesieniem
glownej stopy procentowej w kilku etapach, poczawszy od
lipca 2022 roku.

Informacje na temat wplywu konfliktu w Ukrainie na Grupeg

znajdujg si¢ w komentarzach do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2022 roku w
punkcie 3.4.1 oraz wrozdziale ,,Perspektywy” w Sprawozdaniu

zarzadu z dzialalno$ci.

Covid-19

W I kwartale 2022 roku czeSciowo obowigzywaly jeszcze
ograniczenia zwigzane z pandemig, jednak w okresie objetym
niniejszym sprawozdaniem zadne skutki pandemii wywolanej
koronawirusem nie byly juz odczuwalne.

Sptuacja majgtkowa, finansowa i w akresie wyniku

Sytuacja w zakresie wyniku

Przychody ze sprzedazy

Wzrost przychodéw z wynajmu nieruchomosci biurowych
(przychody z nieruchomosci inwestycyjnych) z 6,5 mln EUR
do 10,0 mln EUR wynika z wyzszego wskaznika oblozenia
polskich nieruchomosci biurowych oraz z dodatkowych
przychodéw z Avior Tower, ktory od poczatku 2023 roku jest
w calosci wynajety.

Przychody hoteli ze sprzedazy ustug wzroslty o 109% do 2,4
mln EURw I kwartale 2023 rokuw poréwnaniu z analogicznym
okresem roku ubieglego. Na stabsze wyniki ze sprzedazy w
pierwszym kwartale 2022 r. wplyw miala jeszcze pandemia
Covid-19.

Eaczne przychody ze sprzedazy wzrosty o 52 % do 12,9 mln
EUR, =za$
przychodow ze sprzedazy wzrosty 0 29 % do 4,2 mln EUR. W

koszty przyporzadkowane bezposrednio do

zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto jest wyzszy o
66 % i wynosi 8,7 mln EUR (w roku ubieglym: 5,2 mln EUR).

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci
W Ikwartale 2023 r. Grupa nie dokonata zadnych transakcji na
nieruchomosciach, podobnie jak w I kwartale roku 2022.

EBITDA — EBIT

Wskaznik EBITDA (zysk przed uwzglednieniem odsetek,
podatkéw, odpisow amortyzacyjnych i wyniku z wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych) wzrést z 2,9 mln EUR do 5,6 min
EUR, glownie na skutek wyzszych przychodéw ze sprzedazy.

Wskaznik EBIT wzro6st wyraznie z -1,3 mln EUR do 5,3 mln
EUR. Jest to z jednej strony efekt wyzszego wyniku
operacyjnego (EBTIDA), a z drugiej strony braku ujemnych
wynikow z wyceny rosyjskich nieruchomosci, zaksiegowanych
w I kwartale 2022 roku.

Wynik z dziatalnosci finansowej
Wrynik z dzialalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint

ventures) spad} z -2,9 mln EUR do -3,2 mln EUR.

Koszty dziatalnoéci finansowej dzielg sie nastepujgco:

w TEUR 1-3/2023 1-3/2022

Pozycje

Odsetki od kredytéw w rachunku

biezacym, kredytéw dot. projektow (3.149) (2.176)

i innych kredytéw

Odsetki od obligacji (156) (49)

Odsetki od zobowigzan z tyt. leasingu (22) (18)

Pozostate koszty

dziatalnosci finansowej (138) (66)

Niezrealizowane straty z pochodnych (49) _

instrumentdw finansowych

Pozostate (13) -
(3.527) (2.310)

Wynik netto okresu
Wrynik netto okresu Grupy Warimpex wzrost rok do roku z
-4,4 mln EUR do 1,4 mln EUR.
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Sytuacja majatkowa
Zmiany w zakresie najistotniejszych aktywow i zobowigzan:

w TEUR Zasoby |Nieruchomosci | Nieruchomosci

Investment Properties nieruchomosci | deweloperskie rezerwowe

Dynamika 2023:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 336.835 30.128 21.500 388.463
Zwiekszenia / inwestycje 447 3.294 71 3.812
Ujete w aktywach odsetki w ramach finansowania budowy — 57 - 57
Zmniejszenia (156) - - (156)
Wynik z wyceny netto 121 (19) (58) 44
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (17.505) 99 (755) (18.160)
Wartos¢ bilansowa na dzien 31 marca 319.742 33.560 20.758 374.060

Prawa do Pozostate

w TEUR uzytkowania rzeczowe

Rzeczowy majatek trwaly Hotele | ztyt. leasingu | aktywa trwate

Dynamika 2023:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 33.362 896 2.149 36.408
Zwiekszenia 164 183 40 387
Zmniejszenia (7) - - (7)
Odpisy amortyzacyjne planowe (380) (78) (84) (542)
Zwiekszenia wartosci 183 - - 183
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (1.922) (1) 9) (1.932)
Wartos¢ bilansowa na dzien 31 marca 31.400 1.000 2.097 34.497

Pozyczki od Zobo-

akcj. mniejszo- wiazania

w TEUR Kredyty Kredyty $ciowych Z tyt.

Zobhowiazania finansowe projektowe obrotowe Obligacje | & pozostate leasingu

Dynamika 2023:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 206.753 14.556 12.627 8.897 2.136 244.970
Zaciagniete kredyty (cashflow) 4.843 8 — — — 4.851
Sptata (cashflow) (2.297) (5.005) - (1.000) (113) (8.416)
Zmiana skumulowane odsetki 123 - 223 77 8 431
Zmiany kursowe (8.389) - - (164) (12) (8.564)
Pozostate zmiany - - - 9 175 184
Wartosc bilansowa na dzien 31 marca 201.034 9.558 12.850 7.819 2.194 233.455

w tym krétkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 10.474 4.550 2.047 1.326 423 18.819

w tym dfugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 190.560 5.008 10.804 6.493 1.771 214.636

warimpex
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Analiza segmentéw dziatalnosci

Grupa Warimpex zdefiniowala jako segmenty dzialalnosci
Investment Properties, Hotele oraz Development & Services.
W sprawozdaniu z dziatalno$ci segmentow do dnia 31.12.2021
r. joint ventures prezentowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym metodg praw wlasnoéci byly
ujmowane proporcjonalnie. Od grudnia 2021 roku Warimpex
posiada udzialy tylko w jednym przedsigwzigciu joint venture,
prowadzacym dzialalno$¢ operacyjng. W zwigzku z tym od
2022 r. w sprawozdaniach z dzialalnosci segmentéw beda
uwzgledniane wszystkie sp6iki ujmowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym bez proporcjonalnej konsolidacji
jednego pozostalegojoint venture. W segmencie nieruchomosci
inwestycyjnych wykazywane sg przychody i koszty z wynajmu
nieruchomoscibiurowych oraz wynikizwyceny nieruchomosci.
W segmencie hoteli uyjmowane sg wyniki z dzialalnosci hoteli
nalezacych do Grupy. Segment Development & Services
obejmuje ushugi w zakresie dzialalno$ci deweloperskiej,
dzialania spoOiki macierzystej oraz wyniki ze sprzedazy

nieruchomoéci.

Segment Investment Properties

1-3/2023 1-3/2022
Przychody ze sprzedazy
przypadajace na Grupe LUOLS 6.522
Segment EBITDA 7.736 5.210
Wynik z wyceny 121 -3.831

Wyzsze przychody ze sprzedazy i wskaznik EBITDA w
segmencie nieruchomosci inwestycyjnych wynikajg gtownie z
dodatkowych wynikéw generowanych przez biurowiec Avior
oraz z wyzszych wskaznikow wynajmu w Polsce.

Segment Hotele

1-3/2023 1-3/2022
Przychod_y ze sprzedazy 2 424 1.162
przypadajace na Grupe
Segment EBITDA 195 -449
Odpisy amortyzacyjne i 199 178

aktualizacyjne/zwiekszenie wartosci

Na wyniki sprzedazy w pierwszym kwartale 2022 r. nadal
miala wplyw pandemia Covid-19, natomiast w okresie
objetym niniejszym sprawozdaniem Zzadne tego rodzaju
ograniczenia nie mialy miejsca.

Segment Development & Services

1-3/2023 1-3/2022
Przychody ze sprzedazy
przypadajace na Grupe e 839
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci — -
Segment EBITDA -2.322 -1.850
Wynik z wyceny -77 -14

Wynik segmentu ma zwykle zwigzek z transakcjami sprzedazy
udzialdow w nieruchomoéciach (share-deals) i nieruchomosci
(asset-deals) i dlatego podlega silnym rocznym wahaniom. W
pierwszych kwartalach 2022 i 2023 r. zadne tego typu
transakcje nie mialy miejsca.
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Perspektywy

W fazie budowy lub rozwoju znajdujg si¢ obecnie
nastepujace projekty nieruchomosciowe:
* biurowiec Mogilska 35 Office o powierzchni ok. 11 900 m?,
Krakow (w budowie)
* biurowiec MC 55 w Bialymstoku o powierzchni
ok. 38 500 m? (w fazie projektowania, udzielone pozwolenie
na budowe)
* biurowiec Chopin o powierzchni ok. 21 200 m?, Krakow
(w fazie projektowania, udzielone pozwolenie na budowe)
* biurowiec West Yard 29 w Darmstadt o powierzchni
ok. 13 800 m? (w fazie projektowania)

Dzialalnos¢ operacyjna bedzie si¢ nadal koncentrowac na
przygotowaniach do budowy i uzyskaniu pozwolen na budowe
dlanaszych projektéw oraz nakontynuacji biezacych projektow
budowlanych. Biurowiec Avior Tower w St. Petersburgu o
powierzchni ok. 16 900 m? ukonczony zostal w IIT kwartale
2022 r.iod stycznia 2023 r. jest juz w catosci wynajety. Obiekt
Mogilska 35 Office ma by¢ gotowy latem 2023 roku.

Od poczatku konfliktu w Ukrainie kierownictwo spolki $ledzi
zuwagg zwigzany z nim rozwoj sytuacji geopolitycznej. Zarzad
w porozumieniu z Radg Nadzorczg bardzo uwaznie obserwuje
rozwdj sytuacji gospodarczej i prawnej w Rosji, aby w razie
potrzeby szybko reagowac na biezgce wydarzenia. Aktualnie
nie ma istotnych ograniczen w kontynuowaniu dzialalnosci
operacyjnej (wynajem i prowadzenie hotelu) w Rosji; z
dzisiejszej perspektywy nie ma w planach nowych projektow.

Grupa jest wiascicielem nieruchomosci w St. Petersburgu (1
hotel, 3 biurowce, 1 obiekt wielofunkcyjny) o wartoéci ok. 189
mln EUR. Obiekty sg w calo$ci wynajete i lgcznie z hotelem
stanowig ok. 46 % aktywow nieruchomos$ciowych Grupy. W
pierwszym kwartale 2023 roku przychody przypadajace na
Rosj¢ wyniosty 8,3 mln EUR. Na dzien bilansowy srodki
pieni¢zne rosyjskich spolek zaleznych w bankach stanowig
réwnowartos¢ 9 521 TEUR. Grupa moze nimi dysponowac
jedynie w ograniczonym zakresie ze wzgledu na obowigzujgce
ograniczenia w przeplywie kapitalu, poniewaz w zakresie
przelewow z Rosji do UE istniejg miesieczne limity dla kazdej
spotki. Dalsze skutki finansowe dla skonsolidowanego
sprawozdania finansowego w zwigzku z inwestycjami w Rosji
(por. takze noty do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego na dzien 31.12.2022 r. w punkcie 3.4.1) zalezg od
tego, czy konflikt bedzie trwal nadal, jednak na t¢ chwile nie ma

mozliwosci ich konkretnego oszacowania.

Zwigzany z rosngcg inflacjg i wyzszymi stopami procentowymi
wzrost kosztow finansowania projektow oraz wzrost
rentownosciw przypadkunieruchomosci, ktory wkonsekwencji
prowadzi do obnizenia warto$ci nieruchomosci, sg waznymi
tematami w sektorze nieruchomosci w 2023 roku. Na dzien

bilansowy jedynie ok. 25% oprocentowanych zobowigzan
finansowych Grupypodlegalozmiennymstopomprocentowym,
tak wiec ryzyko stopy procentowej dla Warimpexu powinno
pozosta¢ umiarkowane.

W oparciu o dane budzetowe na biezgcy rok obrotowy Grupa

pozytywnego
operacyjnej. Ze wzgledu na konflikt w Ukrainie oraz na wzrost

oczekuje dalszego rozwoju  dzialalno$ci
cen i stop procentowych nalezy jednak oczekiwa¢ wymagajacej
sytuacjirynkowej, naktorg Warimpexjest dobrze przygotowany
dziekiswojemudo$wiadczonemuisprawdzonemuwsytuacjach

kryzysowych zespolowi.

Ponadto intensywnie pracujemy roéwniez nad kwestiami
zwigzanymi ze zréwnowazonym rozwojem. Zrdéwnowazony
rozwdj juz dawno przestal by¢ kwestig marginalng i obecnie
ksztaltuje sposob mySlenia i postepowania wigkszosci
spoleczefistwa. W zwigzku z pierwszym zastosowaniem
UE w celu
Srodowiskowo dzialalno$ci gospodarczej, zréwnowazony

taksonomii wspierania  zréwnowazonej
rozwdj i ochrona klimatu nabierajg jeszcze wigkszego
znaczenia. Celem calej Grupy jest potwierdzenie realizacji
koncepcji zroéwnowazonego rozwoju w obszarze naszych
nieruchomosci poprzez uzyskanie odpowiednich certyfikatow
dla naszego portfela nieruchomos$ci. Niektére z naszych
nieruchomosci zostaly juz sklasyfikowane jako zgodne z
taksonomig, czyli zrownowazone $rodowiskowo. Ta Sciezka
bedzie kontynuowana w przysztosci.

Wieden, dnia 30 maja 2023 r.

1\ deN

Franz Jurkowitsch
Prezes Zarzadu

YA

Alexander Jurkowitsch
Czlonek Zarzadu

}:J relo—

Daniel Folian
Zastepca Prezesa Zarzadu

Florian Petrowsky
Czlonek Zarzadu

warimpex
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Skrocony skonsolidowany
rachunek 2yskow i strat

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 MARCA 2023 — NIEBADANY

w TEUR 01-03/2023 01-03/2022
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 10.018 6.522
Przychody ze sprzedazy — Hotele 2.424 1.162
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 504 839

Przychody ze sprzedazy 12.946 8.523
Koszty dziatalnosci — Investment Properties (1.747) (1.168)
Koszty dziatalnosci — Hotele (2.152) (1.381)
Koszty — Development & Services (343) (727)

Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze sprzedazy (4.241) (3.276)

Wynik brutto ze sprzedazy 8.705 5.247

Pozostate przychody operacyjne 52 17

Koszty zarzadu (2.700) (2.215)

Inne koszty (458) (138)

Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem wyniku z dziatalnosci finansowej,
podatkéw, odpiséw amortyzacyjnych i korekty wartosci (EBITDA) 5.599 2911
Planowa amortyzacja aktywéw trwatych (465) (369)
Planowa amortyzacja praw uzytkowania z tyt. leasingu (84) (99)
Zwiekszenie wartosci Srodkéw trwatych 183 140
Wynik wyceny pozycji Nieruchomosci inwestycyjne 44 (3.845)

Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci (322) (4.172)

Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 5.276 (1.261)
Przychody z tytutu odsetek 137 116
Pozostate przychody finansowe — 761
Koszty finansowe (3.527) (2.310)
Zmiany kursowe 179 (1.418)
Wynik z joint ventures (at equity) netto (5) (2)

Wynik z dziatalnosci finansowej (3.217) (2.854)

Wynik brutto 2.060 (4.115)
Podatek dochodowy biezacy (328) (149)
Podatek dochodowy odroczony (381) (117)

Podatki (709) (266)

Wynik netto okresu 1.350 (4.381)

w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli 24 12

w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej 1.326 (4.393)

Wynik podstawowy na jedng akcje w EUR 0,03 -0,08

Wynik rozwodniony na jedna akcje w EUR 0,03 -0,08

warimpex
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WARIMPEX RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2023

Skrocony skonsolidowany

rachunek wyniku catosciowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 MARCA 2023 — NIEBADANY

w TEUR 01-03/2023 01-03/2022
Wynik netto okresu 1.350 (4.381)
Réznice kursowe (11.942) (8.303)
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach 1.171 308
Pozostate przychody i koszty (do przeniesienia z odniesieniem na wynik w kolejnych (10.772) (7.995)
okresach)
Wynik bez wptywu na rachunek wynikéw aktywa finansowe wycenione wg wartosci 57 39
godziwej
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach = (10)
Pozostate przychody i koszty 57 29
(do przeniesienia bez odniesienia na wynik w kolejnych okresach)
Pozostate przychody i koszty (10.715) (7.966)
Catosciowy wynik netto okresu (9.364) (12.347)
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli 25 9
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej (9.390) (12.356)




RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2023 WARIMPEX

Skrocony skonsolidowany bilans

NA DZIEN 31 MARCA 2023 — NIEBADANY

w TEUR 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022
AKTYWA
Nieruchomosci inwestycyjne 374.060 388.463 310.787
Rzeczowe aktywa trwate 34.497 36.408 34.476
Pozostate wartosci niematerialne i prawne 40 47 69
Joint ventures (at equity) 405 410 413
Aktywa finansowe, bez wptywu na wynik wycenione wg wartosci godziwej 5.278 5.221 5.543
Pochodne instrumenty finansowe — 85 1.285
Inne aktywa 1.540 1.782 2.132
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1.496 1.666 1.597
Aktywa trwate 417.316 434.081 356.301
Zapasy 152 189 125
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 4.189 4.873 5.041
Pochodne instrumenty finansowe 29 — -
Srodki pieniezne 15.343 15.924 9.665
Aktywa obrotowe 19.713 20.986 14.831
SUMA AKTYWOW 437.029 455.068 371.132
PASYWA
Kapitat podstawowy 54.000 54.000 54.000
Niepodzielony wynik finansowy 130.042 128.659 81.739
Akcje wiasne (2.991) (2.991) (2.991)
Pozostate kapitaty rezerwowe (20.277) (9.505) (20.492)
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 160.774 170.164 112.256
Udziaty nieuprawniajace do kontroli 150 125 114
Kapitat wiasny 160.924 170.289 112.370
Obligacje 10.804 10.785 5.363
Pozostate zobowigzania finansowe 202.061 203.630 186.239
Zobowiazania z tytutu leasingu 1.771 1.737 1.818
Pozostate zobowigzania 11.133 8.408 7.020
Rezerwy 2.373 2.344 2.754
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 18.872 19.831 12.183
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 85 41 64
Zobowiazania diugoterminowe 247.049 246.775 215.440
Obligacje 2.047 1.842 1.911
Pozostate zobowigzania finansowe 16.349 26.577 28.695
Zobowiazania z tytutu leasingu 423 400 304
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowiagzania 9.995 9.048 9.650
Rezerwy 17 98 2.733
Podatek dochodowy 201 17 6
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 23 23 23
Zobowiazania krétkoterminowe 29.056 38.004 43.323
Zobowiazania 276.105 284.779 258.763
SUMA PASYWOW 437.029 455.068 371.132
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WARIMPEX RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2023

Skrocony skonsolidowany rachunek
preeplywow pieniegnych

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 MARCA 2023 — NIEBADANY

w TEUR 01-03/2023 01-03/2022
Wptywy
z wynajmu i dziatalnosci hoteli 17.661 8.715
z rozwoju projektow deweloperskich i innych 396 211
z odsetek 96 76
Wplywy z dziatalnosci operacyjnej 18.154 9.002
Wydatki
projekty deweloperskie (156) (55)
zuzycie materiatow i ustug (3.513) (2.782)
Swiadczenia pracownicze (2.723) (1.956)
pozostate koszty zarzadu (1.483) (1.551)
podatek dochodowy (75) (447)
Wydatki na dziatalnos$¢ operacyjna (7.951) (6.791)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 10.202 2.210
Wptywy
z zaptaty ceny kupna z tytutu transakcji sprzedazy w poprzednich okresach 125 125
ze sprzedazy aktywdw trwatych - 23
z wptywdw zwrotnych z joint ventures - 250
Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 125 398
Wydatki na
naktady inwestycyjne w nieruchomosci inwestycyjne (3.053) (3.405)
naktady inwestycyjne w rzeczowe aktywa trwate (213) (252)
pozostate aktywa finansowe (26) (72)
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (3.292) (3.729)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3.167) (3.331)
Wptywy z tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytéw 4.859 6.854
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytéw (8.302) (4.322)
Sptata zobowigzan z tyt. leasingu (114) (53)
Zaptacone odsetki (z tytutu pozyczek i kredytéw) (3.055) (1.966)
Koszty pozyskania kredytéw (51) (113)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (6.663) 400
Zmiana stanu netto srodkéw pienieznych 372 (720)
Zmiana stanu Srodkdéw pienigznych z tytutu réznic kursowych 7 (8)
Zmiany z pozostatego wyniku z tytutu réznic kursowych (959) (799)
Stan $rodkéw pienieznych na dzien 1 stycznia 15.924 11.192
Stan srodkoéw pienieznych na dzien 31 marca 15.343 9.665
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Skrocone skonsolidowane
gestawienie emian w kapitale wiasnym

NA DZIEN 31 MARCA 2023 — NIEBADANE

Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udzialy bez
Pozostate wplywu na Razem
Kapitat Niepodzielony Akcje kapitaty kontrole kapitat
podstawowy wynik wiasne rezerwowe jednostki wiasny
Stan na dzien 1 stycznia 2022 54.000 86.103 (2.991) (12.500) 124.612 105 124.717
Catosciowy wynik netto okresu - (4.364) — (7.992) (12.356) 9 (12.347)
wtym wynik finansowy - (4.393) - - (4.393) 12 (4.381)
netto okresu
wtym pozostate - 29 - (7.992) (7.963) 3) (7.966)
przychody i koszty
Stan na dzien 31 marca 2022 54.000 81.739 (2.991) (20.492) 112.256 114 112.370
Stan na dzien 1 stycznia 2023 54.000 128.659 (2.991) (9.505) 170.164 125 170.289
Catosciowy wynik netto okresu - 1.383 - (10.773) (9.390) 25 (9.364)
w tym wynik finansowy - 1.326 - - 1.326 24 1.350
netto okresu
wtym pozostafe - 57 ~ 10773)| (10.716) 1 (0715
przychody i koszty
Stan na dzien 31 marca 2023 54.000 130.042 (2.991) (20.277) 160.774 150 160.924

warimpex
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Zwypczajne Walne Zgromadgenie
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30 sierpnia 2023
Publikacja I pétrocze 2023

29 listopada 2023
Publikacja I-111 kwartat 2023

UWAGI
W trosce o czytelno$¢ raportu zrezygnowalismy ze stosowania w pisowni form réznicujacych pte¢.
Zwroty dotyczace os6b nalezy w zwiazku z tym rozumie¢ w sposéb neutralny z punktu widzenia pfci.

Sporzadzilismy niniejszy raport z zachowaniem nalezytej starannosci i dokonalismy weryfikacji zawartych w nim danych.
Mimo to nie mozna wykluczy¢ wystapienia btedéw wynikajacych z zaokragler, sktadu lub druku.
Przy sumowaniu zaokraglonych kwot oraz w przypadku danych procentowych moga wystapi¢ réznice rachunkowe wynikajace z zaokraglen.
Niniejszy raport zostat sporzadzony w jezyku niemieckim, angielskim i polskim.
W razie watpliwosci pierwszeristwo ma wersja niemiecka.
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