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GRUPA WARIMPEX

Glowne wskasniki

w TEUR

Przychody ze sprzedazy — hotele

Przychody ze sprzedazy — Investment Properties
Przychody ze sprzedazy — Development & Services
Przychody ze sprzedazy razem

Koszty przypisane bezposrednio do przychoddw ze sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci

EBITDA

Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci

EBIT

Wynik z joint ventures

Wynik netto okresu

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

Suma bilansowa
Kapitat wtasny
Udziat kapitatu wtasnego

@ llos¢ akcji w roku obrotowym w szt.
Wynik na jedna akcje w EUR

llos¢ hoteli
llo$¢ pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe)
llo$¢ nieruchomosci biurowych i komercyjnych

Sprawozdanie z dziatalnosci segmentow (joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):

Przychody ze sprzedazy — hotele

Net Operating Profit (NOP) Hotele

NOP na jeden dostepny pokdj

Przychody ze sprzedazy — Investment Properties
EBITDA — Investment Properties

Przychody ze sprzedazy — Development & Services
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci

EBITDA — Development & Services

Gross Asset Value (GAV) w min EUR

Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR

NNNAV na jedna akcje w EUR

Kurs akciji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w EUR

1-6/2016

24.188
3.983
789
28.959
-16.906
12.054
147
6.289
3.918
10.207
61
12.300

6.382

361.669
31.888
9%

54.000.000
0,13

15
2.672
4

37.832
10.824
3.884
4.351
3.287
1.075
147
-2.368

30.06.2016

344,4
100,8

1,9
0,536

Zmiana 1-6/2015

-6 % 25.777
457 % 716
-46 % 1.453

4% 27.945
-8 % -18.308
25 % 9.637

- -1.408
7% 5.905
— -25.079
- -19.174
- 2.428
- -24.874

39% 4.592
-18% 438.971

20 % 26.615

3pp 6 %

- 54.000.000

- -0,29

-3 18
-497 3.169
-1 5
-22 % 48.156
-23% 14.001

-6 % 4.122
299 % 1.091
531 % 521
-36 % 1.684

- -1.408
366 % -509

Zmiana 31.12.2015

1% 340,8
2% 98,4
— 1,8
-19% 0,665
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Najwasniejsge
projekty

Najwazniejsze projekty operacyjne

4/2016
Warimpex uzyskuje pozwolenie na budowe dla obiektu
Ogrodowa Office (ok. 26 000 m?) w Eodzi

6/2016
Warimpex sprzedaje 50%-owy udzial w biurowcu Parkur
Tower, Warszawa na rzecz partnera joint venture

7/2016
Warimpex uzyskuje pozwolenie na budowe dla obiektu
Mogilska Office (ok. 12 000 m?) w Krakowie

POZOSTALE PAPIERY WARTOSCIOWE SPOLKI WARIMPEX FINANZ- UND BETEILIGUNGS AG

NA DZIEN 30.06.2016

ISIN Premia konwersyjna Kwota nalezna
Obligacja 03/17 - - PLN 15.000.000
Obligacja zamienna 06/17 ATO000A18Q78 1,80 EUR EUR 4 500 000
Obligacja 10/17 ATOO00A139F7 - PLN 1.500.000
Obligacja 02/18 PLWRMFB00024 - PLN 3.000.000
Obligacja zamienna 11/18 ATO000A100YO PLN 5,94 PLN 19.500.000
Obligacja 12/18 PLWRMFB00032 - EUR 25.885.000
Obligacja 01/19 PLWRMFB00040 - PLN 9.700.000
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StOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

Pozytywny trend widoczny w I kwartale nadal si¢ utrzymuje: z
jednej strony dzialalnos¢ operacyjna hoteli rozwijala sie
pomyslnie, z drugiej mozemy podzieli¢ si¢ informacjami o
satysfakcjonujgcych postepach w segmencie Development: w
kwietniu wydane zostalo pozwolenie na budowe dla naszego
deweloperskiego projektu biurowca w poblizu andel’s Hotel
E6dZ o powierzchni ok. 26 000 m?. Ponadto po zakonczeniu
okresu sprawozdawczego uzyskaliémy pozwolenie na budowe
dlaprojektuw Krakowie, gdzie bedacy w posiadaniu Warimpexu
biurowiec zostanie rozebrany i zastgpiony nowym obiektem o
pow. ok. 12 000 m?2. Na poczatku roku w AIRPORTCITY St.
Petersburg w Rosji rozpoczelismy budowe budynku
wielofunkcyjnego z ok. 450 miejscami postojowymi oraz
biurami i archiwami o pow. ok. 6 000 m?. Caly budynek jest juz
w calosci wynajety i ma by¢ ukonczony w polowie 2017 r.

Aktualnie zauwazamy w Rosji nieco bardziej sprzyjajace
oznaki niz ostatnio. Migedzynarodowy Fundusz Walutowy
nieznacznie  skorygowal swojg  prognoz¢  wzrostu
gospodarczego w Rosji na rok 2016 z -1,6 % na -1,2 % wzgl.
na 2017 z 0,8 % na 1,0 %. W II kwartale wzrosta ponownie
warto$¢ rubla, dzigki czemu mozliwe bylo czeSciowe
nadrobienie weze$niejszych ujemnych réznic kursowych nie

odnoszacych sie do przeplywow pieni¢znych.

Udalo si¢ poprawi¢ oblozenie naszych hoteli podlegajacych
catkowitej konsolidacji bez zmiany cen pokoi. W zwigzku ze
sprzedazg w ubieglym roku obu hoteli w Jekaterynburgu
zmniejszyla sie ilos¢ pokoi, co spowodowalo wprawdzie spadek
przychodéw hoteli ze sprzedazy o 6 % do 24,2 mln Euro,
jednak wskaznik NOP pozostal bez zmian. Wzrost przychodow
ze sprzedazy zanotowaliSmy w naszych biurowcach: dzigki
ukonczeniu i wynajeciu biurowca Zeppelin w AIRPORTCITY
St. Petersburg oraz biurowca Erzsébet w Budapeszcie wzrosty
przychody z wynajmu powierzchni biurowych z 0,7 mln Euro
do 4 mln Euro. Tak wiec lgczna warto$¢ przychodow ze
sprzedazy wzrosta o 4 % do 29 mln Euro. Wynik brutto ze
sprzedazy rowniez byl wyzszy o 25 % i wyniost 12,1 mln Euro.

Wskaznik EBITDA wzro6st z 5,9 mln Euro do 6,3 mln Euro, a
EBIT z -19,2 mln Euro do 10,2 mln EUR. Pozytywny wplyw
mialy tu glownie wyzsze wartosci z tytulu wyceny naszych
projektow deweloperskich w wys. 7,9 mln. W zwiazku z nie
odnoszacymi si¢ do przeplywow pienieznych dodatnimi
roznicami kursowymi wynik z dzialalno$ci finansowej z
uwzglednieniem joint ventures rowniez odbit sie na plus z
-3,4 mln Euro do 3,9 mln Euro. Udalo si¢ wyraznie obnizy¢
koszty odsetek z -11,8 mln Euro do -6,4 mln Euro. Poza
redukcjg zobowigzan kredytowych jest to efektem operacji
refinansowania na korzystniejszych warunkach. W sumie

wiec w poroéwnaniu z poprzednim rokiem wynik finansowy
netto okresu jest znacznie lepszy i wynosi 12,3 mln Euro (I
polrocze 2015: -24,9 mln Euro).

W segmencie transakcyjnym w czerwcu sprzedaliSmy na rzecz
partnera joint venture naszg potowe udzialow w warszawskim
biurowcu Parkur Tower. Ponadto w maju podpisalismy list
intencyjny dot. sprzedazy hotelu na rzecz miedzynarodowego
inwestora. Zamkniecie transakcji powinno nastgpi¢ w drugiej
potowie roku.

2016
pozytywnych trendow w rozwoju firmy. Naszym celem jest

W drugim poélroczu oczekujemy kontynuacji
dalsza realizacja biezacych projektow deweloperskich w
Polsce, w Rosji i na Wegrzech oraz by¢ moze zainicjowanie
kolejnych transakeji, oprocz tej zapowiedzianej. Jednoczesnie
pracujemy nad ciagla poprawag wynikow sprzedazowych
naszych hoteli, warunkow finansowania oraz nad splatg lub
refinansowaniem drogich linii kredytowych. Rowniez w
odniesieniu do przyszlosci skupiamy si¢ na dywersyfikacji
naszego portfolio, zaréwno pod wzgledem naszych rynkow jak
i naszych aktywow.

T\ e\

Franz Jurkowitsch
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Sprawozdanie Zarsgdu = dziatalnosci
Grupy za I potrocze

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2016

Srodowisko
gospodarcge

Miedzynarodowy Fundusz Walutowy (MFW) zaktualizowal w
lipcu 2016 (World Economic Outlook) swoje prognozy
gospodarcze w poréwnaniu z kwietniem 2016 w nast¢pujgcy
sposob: Dla strefy Euro zakladany wzrost gospodarczy wynosi
1,6 % (prognoza z kwietnia 2016: 1,5 %) na rok 2016, na 2017
zaklada si¢ wzrost w wysokosci 1,4 % (1,6 %). Prognoza dla
Rosji na rok 2016 poprawila sie z -1,6 % na -1,2 % wzgl. z
0,8 % na 1,0 % w roku 2017. Dla obszaru Emerging and
Developing Europe! wzrost gospodarczy w roku 2016 ma
niezmiennie wynies¢ 3,5 % (3,5 %). Prognoza MFW w zakresie
wzrostu gospodarczego na rok 2017 wynosi 3,2 % (3,3 %).

Rynki

POLSKA

Zasob: 6 hoteli

Od konca grudnia 2012 roku Warimpex jest w 50% dzierzawcg
pigciogwiazdkowego Hotelu InterContinental w Warszawie.
Warimpex i UBM wspdlnie zrealizowaly ten obiekt i w ostatnim
czasie posiadaly po 50% udzialow w hotelu, posiadajacym 414
pokoi. Pod koniec grudnia 2012 Warimpex i UBM sprzedaly
hotel. Kupujacy zawart umowe dzierzawy ze spolkg zalezng
Warimpexu i UBM, na podstawie ktorej hotel w ramach
transakcji bedzie wynajmowany w zamian za staly czynsz i do
2027 r. dalej prowadzony pod markg InterContinental. W
od 2006 r.
trzygwiazdkowego hotelu Vienna House Easy Chopin, a od

Krakowie Warimpex jest wlascicielem
2007 podmiotem prowadzacym hotel czterogwiazdkowy plus
markiandel’s (do 2009 jako wiasciciel, pdzniejjako dzierzawca).
W Lodzi Warimpex otworzyl w czerwcu 2009 kolejny Hotel
andel’s, a w Katowicach w ramach joint venture z UBM
dokonano w marcu 2010 otwarcia pierwszego Hotelu angelo w
Polsce. Na polskim wybrzezu Baltyku w Miedzyzdrojach
Warimpex posiada Vienna House Amber Baltic.

Oblozenie w Hotelu InterContinental wzroslo do 84 % (1-6
2015: 78 %), udalo si¢ lekko podwyzszy¢ $rednig cene pokoju
w Euro. Hotel andel’s w Eodzi uzyskal oblozenie w wysokosci
65 % (1-6 2015: 61 %), Srednia cena pokoju w Euro pozostata
niezmieniona. Oblozenie Hotelu Chopin w Krakowie spadio z

! Emerging and Developing Europe
Obejmuje 13 krajow: Albania, Bo$nia i Hercegowina, Bulgaria, Chorwacja, Wegry, Kosowo, Litwa,
FYR Macedonia, Czarnogora, Polska, Rumunia, Serbia i Turcja

67 % do 66 %, srednia cena pokoju w Euro lekko wzrosta. W
Hotelu andel‘s w Krakowie oblozenie wyniosto 77 % (1-6 2015:
75 %), srednia cena pokoju wzrosta o ok. 7 %. Oblozenie pokoi
w hotelu turystycznym Amber Baltic wyniosto 44 % (1-6 2015:
44 %), Srednia cena pokoju wzrosta o ok. 10 %. W zwigzku z
polozeniem na wybrzezu Morza Baltyckiego obloZenie tego
hotelu, w przeciwienstwie do hoteli miejskich, jest bardziej
uzaleznione od sezonu i nieporéwnywalne z hotelem miejskim.

Projekty deweloperskie: 3 biurowce,

1 nieruchomos¢ deweloperska

W Lodzi Warimpex kupit dziatke w poblizu hotelu andel’s z
przeznaczeniem na biurowiec. Ma to by¢ nowy obiekt biurowy
o powierzchni ok. 26 000 m?. Pozwolenie na budowe wydano
w kwietniu 2016.

Ponadto planowana jest rozbiorka bedgcego w posiadaniu
Warimpexu biurowca w Krakowie, na miejscu ktorego ma
powsta¢ nowy biurowiec o powierzchni ok. 12 000 m?
Pozwolenie na budowe wydano w lipcu 2016.

Warimpex jest wlascicielem nieruchomosci deweloperskiej
potozonejobokhotelu Chopin, naktoérej mazostac zrealizowany
biurowiec o powierzchni ok. 26 000 m?. Prace projektowe sg w
toku. W Bialymstoku Warimpex posiada nieruchomos¢
deweloperskg.

CZECHY

Zas6b: 4 hotele

W Czechach Warimpex posiada Hotel Vienna House Diplomat
(Praga) i hotele angelo w Pradze i Pilznie (50 %). Ponadto
Warimpex prowadzi hotel Vienna House Dvorak Karlovy Vary
w Karlovych Varach jako jego dzierzawca.

W okresie sprawozdawczym oblozenie pokoi w obu praskich
hotelach Diplomat i angelo wyniosto 66 % wzgl. 72 % (1-6
2015: 64 % wzgl. 65 %). Srednie ceny pokoi w obu hotelach nie
zmienily si¢. Oblozenie Hotelu angelo w PilZnie wzrosto z
67 % do 69 %, srednia cena pokoju pozostala bez zmian.

W hotelu Dvorak oblozenie spadlo z 51 % do 48 %, $rednia
cena pokoju spadla za$ o ok. 10 %.

WEGRY

Zas6b: 3 nieruchomosci biurowe

W Budapeszcie Warimpex posiada biurowce Erzsebet, Dioszegi
i Sajka o lgcznej powierzchni uzytkowej ok. 17 000 m2.
Biurowiec Dioszegi z 800 m? powierzchni do wynajecia jest
niemal calkowicie wynajety. Biurowiec Sajka z 600 m?
powierzchnido wynajeciajest rowniez niemal w calosci wynajety.
W biurowcu Erzsébet Office w Budapeszcie wynajeto



dlugoterminowo 12 250 m? (z 14 500 m?) powierzchni firmie
ubezpieczeniowej Groupama Garancia Insurance Private Co.
Ltd. — wegierskiemu oddzialowi migedzynarodowego koncernu
Groupama. Wynajem wcigz wolnych powierzchni jest w
trakcie realizacji.

Projekt deweloperski: 1 hotel

W Budapeszcie Warimpex posiada dziatke w Ulléi ut, prace
nad projektem hotelu z graniczacymi z nim lokalami
mieszkaniowymi juz sie rozpoczely.

RUMUNIA

Zas6b: 1 hotel

W hotelu angelo Airporthotel w Bukareszcie, ktory Warimpex
nabyl w 2007 roku i powigkszyl w 2008 o 69 pokoi oraz
przebudowal na angelo, oblozenie wzrosto z 59 % do 65 %.
Srednia cena pokoju w Euro pozostata niezmieniona.

FRANCJA

Zaséb: 2 hotele

W Paryzu Warimpex wspoélnie z UBM posiada w leasingu
(leasing finansowy) oba czterogwiazdkowe hotele Vienna
House Dream Castle i Vienna House Magic Circus, kazdy z ok.
400 pokojami w Disneyland® Resort Paris. Oblozenie hoteli
spadto do 63 % wzgl. 50 % (1-6 2015: 68 % wzgl. 59 %). Srednia
cena pokoju spadla w obu hotelach o ok. 18 %. Przyczyna
stabszych wynikow hoteli jest przede wszystkim obawa przed
atakami terrorystycznymi we Francji.

AUSTRIA

Zas6b: 1 hotel

Wspo6lniez Wiener Stidtische Versicherung / Vienna Insurance
Group oraz UBM Warimpex posiada ok. 10 % udzialow w
spolce projektowej realizujgcej Hotel Palais Hansen Kempinski
w Wiedniu. Hotel jest pierwszym projektem Warimpexu w
Austrii i zostal otwarty w marcu 2013.

ROSJA

Zasoéb: 1 hotel, 1 nieruchomos¢ biurowa

W St. Petersburgu Warimpex posiada 55 %-owy udzial w
Airportcity St. Petersburg. Pod koniec grudnia 2011 w
pierwszej fazie otwarto 4-gwiazdkowy hotel marki Crowne
Plaza (Grupa InterContinental Hotel) oraz biurowiec (Jupiter

RAPORT ZA PIERWSZE POtROCZE 2016 WARIMPEX

1 + 2) z 16 800 m? powierzchni do wynajecia. Projekt
AIRPORTCITY St. Petersburg jest realizowany przez
spotke projektowg ZAO AVIELEN A.G. wspoélnie z CA Immo
i UBM 1i jest zlokalizowany w bezposredniej bliskosci
miedzynarodowego portu lotniczego St. Petersburg ,,Pulkovo
2% AIRPORTCITY to pierwsze centrum biznesowe klasy
premium w regionie i znaczacy projekt infrastrukturalny w
rosngcym okregu gospodarczym St. Petersburg.

W listopadzie 2014 potwierdzona zostala umowg sprzedaz
obu biurowcéw Jupiter 1 i Jupiter 2 w AIRPORTCITY St.
Petersburg; zamknigcie transakeji nastgpito w I kwartale 2015.
Biurowiec Zeppelin w AIRPORTCITY z powierzchnig do
wynajecia wielkosci ok. 15 600 m? zostal ukonczony pod
koniec czerwca 2015. Biurowiec jest w calo$ci wynajety.
Hotel Crowne Plaza uzyskat oblozenie w wysokosci 66 % (1-6
2015: 69 %), srednia cena pokoju w Euro wzrosta nieznacznie.

Projekty deweloperskie:

1 obiekt wielofunkcyjny, 1 dziatka deweloperska

Na poczatku 2016 roku w AIRPORTCITY St. Petersburg
rozpoczeto budowe obiektu wielofunkeyjnego dla ok. 450
pojazdéw oraz biur i archiwéw o pow. ok. 6 000 m? . Caly
budynek jest juz w calo$ci wynajety i ma by¢ ukonczony w
polowie 2017 r.

PORTFOLIO HOTELI
(ILOSC POKOI SKORYGOWANA O UDZIALY CZESCIOWE)
NA DZIEN 30.06.2016

4-gwiazdkowe (mid market)
3-gwiazdkowe (others)

Polska 207
1.157 220

Czechy 764

764

177

397

Austria 15|

162

W pordéwnaniu rocznym o 497 spadla skorygowana o udzialy
czesSciowe liczba pokoi do 2 672 w zwiagzku ze sprzedazg hoteli
andel‘s Berlin, Liner i angelo w Jekaterynburgu.

warimpex
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Sytuacja majgtkowa,
Jfinansowa i w gakresie wyniku

Sytuacja w zakresie wyniku

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy w segmencie hoteli spadly w I
polroczu 2016 wskutek sprzedazy obiektow hotelowych w
ubieglym roku (angelo Jekaterynburg z 211 pokojami, Liner
Jekaterynburg z 155 pokojami) o 6 % do 24,2 mln EUR.

Przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych (przychody
ze sprzedazy w segmencie Investment Properties) wzrosty
dzigki ukonczeniu i wynajeciu biurowca Zeppelin w St.
Petersburgu oraz biurowca w Budapeszcie z 0,7 mln EUR do
4,0 mln EUR.

Calo$ciowy przychdd ze sprzedazy wzrdst o 4 % do 29,0 mln
EUR.

Koszty przyporzadkowywane bezposrednio do przychodow ze
sprzedazy spadly z 18,3 mln EUR do 16,9 mln EUR.

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci

W czerwcu 2016 r. sprzedane zostaly na rzecz partnera joint
venture 50%-owe udzialy w spolce, bedacej wilascicielem
biurowca Parkur Tower.

W okresie objetym sprawozdaniem w roku ubieglym nastgpito
zakonczenie transakcji sprzedazy obu biurowcoéw Jupiter w St.
Petersburgu. Ujemny wynik z tytutu sprzedazy nieruchomosci
jest efektem kosztow transakcyjnych.

EBITDA

Zysk przed uwzglednieniem odsetek, podatkéw, odpisow
amortyzacyjnych i wyniku z wyceny (Investment Properties)
(=EBITDA) wzrést z 5,9 mln EUR do 6,3 mln EUR.

Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci

Wrynik z wyceny nieruchomoéci biurowych (Investment
Properties) wyniost 7,9 mln EUR (poréwnywalny okres
ubieglego roku: -15,1 mln EUR). Wzrost wartosci wynika
glownie z postepow w realizacji projektow deweloperskich w
Polsce.

EBIT
EBIT wzr6st z -19,2 mln EUR do 10,2 mln EUR.

Wynik z dziatalnosci finansowej
Wrynik z dzialalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint
ventures) wzrost z -3,4 mln EUR do 3,9 min EUR.

Koszty dzialalnosci finansowej spadly z 11,8 mln EUR do
6,4 mln EUR glownie na skutek zmniejszenia zobowigzan
finansowych oraz dokonanych w poprzednim okresie
operacji refinansowania z nizszym oprocentowaniem.

Na wynik z dzialalnosci finansowej wplywajg nieodnoszace si¢
do $rodkéw pienieznych dodatnie réznice kursowe w zwigzku
ze zmiang kurséw w wys. 9,2 mln EUR (poréwnywalny okres
ubieglego roku: 4,5 mln EUR).

Wynik netto okresu
Wrynik netto Grupy Warimpex poprawil si¢ w poréwnaniu z
rokiem ubieglym z -24,9 mln EUR do 12,3 mln EUR.



Analiza segmentéw dziatalnosci

Grupa Warimpex zdefiniowala jako segmenty dzialalnosci
Hotele, Investment Properties oraz Development & Services.
W sprawozdaniu z dzialalnosci segmentoéw joint ventures
prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
metodg praw wlasnosci zostaly ujete proporcjonalnie. Segment
Hotele jest poréownywalny z hotelami wzgl. pokojami
hotelowymi posiadanymi przez Grup¢ w trakcie roku
obrotowego wraz z joint ventures odpowiednio do udzialu. W
segmencie Investment Properties ujmowane sg wplywy z
czynszu za wynajem nieruchomos$ci biurowych. Segment
Development & Services obejmuje ustugi w zakresie
dzialalnosci deweloperskiej, dziatania spotki macierzystej oraz
wyniki ze sprzedazy nieruchomosci.

Segment Hotele*

w TEUR 1-6/2016 1-6/2015
Przychody ze sprzedazy 37.575 48.021
przypadajace na Grupe
g:gsgei)%sjzlgia Grupe 2IET 3.397
Obtozenie 64 % 64 %
RevPar w EUR 48,6 50,0
GOP przypadajacy na Grupe 13.956 17.738
NOP przypadajacy na Grupe 10.824 14.001
NOP/dostepny pokdj w EURO 3.884 4.122

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

W okresie objetym sprawozdaniem ilo§¢ pokoi S$rednio
przypadajacych na Grupe spadla o 18 % na skutek sprzedazy
hoteli angelo i Liner (oba w Jekaterynburgu) oraz hotelu andel’s
Berlin. Przychody ze sprzedazy spadly o 22 %.

W celu zarzadzania hotelami stosuje si¢ typowe dla branzy
wskazniki takie jak GOP (Gross Operating Profit, okreslany
zgodnie z ,Uniform System of Accounts for the Lodging
Industry) i NOP (Net Operating Profit, odpowiada GOP
pomniejszonemu o okreslone koszty wlascicielskie after GOP,
takie jak oplaty za zarzadzanie, ubezpieczenia, podatki
gruntowe itp.).

RAPORT ZA PIERWSZE POEROCZE 2016 WARIMPEX

Segment Investment Properties*

w TEUR 1-6/2016 1-6/2015
Przychody ze sprzedazy 4.351 1.091
przypadajace na Grupe : ’
Segment EBITDA 3.287 521

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Przychody ze sprzedazy oraz wskaznik EBITDA segmentu
Investment Properties wzrosty na skutek ukonczenia biurowca
Zeppelin w St. Petersburgu oraz biur w Budapeszcie.

Segment Development & Services*

w TEUR 1-6/2016 1-6/2015
Przychody ze sprzedazy 1.075 1.684
przypadajace na Grupe ’ ’
Wynik ze sprzedazy 147 -1.408
nieruchomosci '
Segment EBITDA -2.368 -509

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Wynik segmentu ma $cisty zwigzek z transakcjami sprzedazy
udzialéw w nieruchomosciach (share-deals) i nieruchomosci
(asset-deals) i podlega silnym rocznym wahaniom.

warimpex
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Wskasnik: majgthku
nieruchomosciowego

MAJATEK NIERUCHOMOSCIOWY N LN EUR

o=

€ 36,1 Projekty deweloperskie

€ 45,4 Istniejace Office-Assets

€ 262,8 Istniejace Hotel-Assets

GAV WG KRAJOW

24 % Czechy

4 % Rumunia

13 % Fankreich

)
</

Kalkulacja Gross Asset Value — Net Asset Value w min EUR
Warimpex wykazuje i wycenia swoje rzeczowe aktywa trwale,

13 % Rosja

8 % Wegry

38 % Polska

takie jak nieruchomosci hotelowe, zgodnie z IAS 16 wedlug
zamortyzowanych kosztow nabycialub wytworzenia, poniewaz
taki jest wymog zgodnie z IAS 40.12 w zakresie hoteli
prowadzonych wlasciciela. wartosci

przez Zmiany

nieruchomosci  inwestycyjnych  (gléwnie  biurowych)
realizowane sg jednak na biezaco wedlug modelu wartosci
godziwej zgodnie z IAS 40.56 z odniesieniem na wynik. Dla
celow lepszej porownywalnosci z innymi spoélkami
nieruchomos$ciowymi Warimpex wykazuje Triple Net Asset
Value (NNNAV) w sprawozdaniu z dzialalno$ci.

Wszystkie znaczgce nieruchomoéci i projekty deweloperskie
sg wyceniane dwa razy w roku (na 30 czerwca i 31 grudnia)
przez miedzynarodowych niezaleznych rzeczoznawcoHw
nieruchomosci.

Warto$ci godziwe okreslono zgodnie ze standardami wyceny
Royal Insititute of Chartered Surveyors. Warto$§¢ godziwa to
cena, ktora w zwyklych transakcjach miedzy uczestnikami

rynku w dniu wyceny przy sprzedazy skladnika aktywow

zostalaby przyjeta wzgl. zaplacona za przekazanie

zobowigzania. Do  okre$lenia  warto$ci  godziwych
rzeczoznawca stosuje dla nieruchomosci istniejgcych w
zasobach metode zdyskontowanych przeplywow pienig¢znych
(DCF Approach) wzgl. porownywalnej wartosci. Projekty
deweloperskie wyceniane sg zwykle

metodg zysku

rezydualnego z uwzglednieniem zysku z rozwoju projektu.

Warto$¢ godziwa majatku nieruchomosciowego po korekcie o
udzialy cz¢$ciowe (Gross Asset Value) Warimpexu wyniosta na
dzien bilansowy 30 czerwca 2016 r. 344,4 mln EUR (na
31.12.2015: 340,8 mln EUR), w tym 65,5 mln EUR (na
31.12.2015: 74,9 mln EUR) z joint ventures. Wzrost ten jest
gltownie efektem postepuwrealizacji projektow deweloperskich
w Polsce i Rosji, zrownowazonego sprzedaza Parkur Tower w
Warszawie. Triple Net Asset Value (NNNAV) Grupy Warimpex
wzrost w poréwnaniu z dniem 31.12.2015 z 98,4 mln EUR do
100,8 mIn EUR na dzien bilansowy 30 czerwca 2016.

Kalkulacja Triple Net Asset Value (NNNAV) przedstawia si¢
nastepujaco:
w min EUR

06/2016 12/2015

Kapitat wiasny przed
uwzglednieniem udziatéw
mniejszosciowych

Wartosci firmy

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwa na podatek

odroczony L0

10,1 10,0

Wartos¢ bilansowa

istniejacych Hotel Assets ehe

-188,8

Wartos$¢ godziwa

istniejacych Hotel Assets A

16,8 204,4 15,6

Wartos¢ bilansowa

projektow deweloperskich -43,6

-33,1

Wartos$¢ godziwa

projektéw deweloperskich 43,6 -

33,1 -

Wartos¢ bilansowa

joint ventures e

-24,1

Wartos$¢ godziwa

joint ventures 36,4

15,0 44,0 19,9

Triple Net Asset Value 100,8 98,4

Liczba akcji na dzien 31.12. 54,0 54,0

NNNAV na jedna akcje

w EUR 19 1,8
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Istotne ryzyka i cagrosenia,
na ktorve naragona jest Grupa
orag zarzgdzanie ryykiem

Jako koncern miedzynarodowy w ramach swojej biezgcej
dzialalno$ci Warimpex jest narazony na rozne ryzyka
gospodarcze i finansowe.

a) Ryzyka ogédlne

W ramach zarzgdzania ryzykiem Warimpex zdefiniowal
wewnetrzne cele dla Zarzadu i pracownikéw i dostosowuje je
odpowiednio do aktualnych warunkéw panujgcych na rynku.
Cele zarzadzania ryzykiem obejmujg specjalne regulacje i
ryzyk,
mechanizmoéw kontroli, monitoringu, zarzgdzania informacjami

definiujg kompetencje w zakresie szacowania

i komunikacji wewnatrz i na zewnatrz organizacji.

Na poziomie organizacyjnym kompetencje w ramach
Warimpexu, a szczegélnie Zarzadu, sg jasno okreslone, co
umozliwia wczesne rozpoznawanie zagrozen i odpowiednig

reakcje. Wytyczne dla Zarzadu i Rady Nadzorczej okreslajg
zakresy kompetencji i obowigzkéw organéw spotki.

b) Ryzyka operacyjne

W segmencie Hotele Warimpex jest narazony na ogdlne ryzyka
panujace w branzy turystycznej, takie jak wahania koniunktury,
zagrozenia polityczne czy rosngcy strach przed atakami
terrorystycznymi. Istnieje ryzyko, ze konkurenci Grupy wejdg
na rynki docelowe Grupy i podwyzszy to ilos¢ dostepnych
ozek.

W segmentach Investment Properties oraz Development &
Services istniejg ryzyka finansowe i walutowe, ryzyka zwigzane
ze stopami procentowymi, ryzyka zwigzane z wejSciem na
rynek oraz ryzyko opdznien realizacji budowy projektow
nieruchomos$ciowych. Ponadto mamy do czynienia z ryzykiem
braku wplywow z najmu, ktore ma wplyw zar6wno na biezace
przeplywy pieni¢zne jak réwniez na utrzymanie wartosci
nieruchomosci.

Grupa zainwestowala w nieruchomosci w ograniczonej liczbie
pafnstw i w zwigzku z tym jest narazona na podwyzszone
ryzyko, ze okolicznosci lokalne, np. nadwyzka podazowa
nieruchomos$ci, moga mie¢ wplyw na rozwéj gospodarczy
Grupy. Wskutek koncentracji na utrzymaniu zasobow
nieruchomos$ciowych i rozwoju nieruchomosci Grupa jest
silnie uzalezniona od aktualnej sytuacji na rynkach
nieruchomosci. Spadki cen na rynku nieruchomosci mogg by¢
bardzo dotkliwe dla Grupy i wplywac rowniez na finansowanie

nieruchomoéci.

Utrzymanie i konserwacja nieruchomosci stanowig istotny
aspekt trwalego rozwoju gospodarczego Grupy Warimpex.
Pracownicy dzialu zarzadzania aktywami regularnie
dostarczajg Zarzadowi raporty o stanie nieruchomosci oraz
zestawienia dotyczace optymalnego utrzymania i konserwacji

obiektow.

c) Ryzyko rynku kapitatowego

Refinansowanie na rynku kapitalowym ma dla Warimpexu
ogromne znaczenie strategiczne.

Aby unikng¢ ryzyk zwigzanych z brakiem zgodnosci na rynkach
kapitalowych, Warimpex dysponuje wytycznymi compliance,
zabezpieczajagcymi spelnianie zobowigzan wynikajgcych z
rynku kapitalowego i przede wszystkim zapobiegajgcymi
naduzyciom w zakresie wykorzystania lub przekazywania
informacji poufnych. W Wiedniu istnieje staly obszar
informacji poufnych dla wszystkich pracownikéw, a ponadto
okreslane sg okresowe obszary informacji poufnych zwigzanych
z poszczegblnymi projektami oraz terminy lock out wzgl.
zakazy handlu.

d) Ryzyka prawne

Jako podmiot dzialajgcy na rynku miedzynarodowym
Warimpex narazony jest na szereg ryzyk prawnych. Zaliczajg
si¢ do nich m.in. ryzyka zwigzane z nabywaniem lub sprzedaza
nieruchomosciisporamiprawnymiznajemcamilub partnerami
joint venture.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie istnialy Zadne
Znaczace spory prawne.

e) Ryzyka i zarzadzanie ryzykiem zwigzanym
z instrumentami finansowymi

Poza instrumentami pochodnymi, do gléwnych instrumentow
finansowych, z ktorych korzysta Grupa, nalezg kredyty
bankowe, kredyty w rachunku biezgcym, obligacje i obligacje
zamienne, $rodki pieni¢zne oraz depozyty krotkoterminowe.
Glownym celem tych instrumentéw finansowych jest
pozyskanie srodkow finansowych na dziatalnos¢ Grupy. Grupa
posiada tez inne aktywa finansowe i zobowigzania, takie jak
naleznosci z tytulu dostaw i ustug, ktore powstajg bezposrednio

w toku prowadzonej przez nig dzialalnosci.
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Grupa zawiera rowniez transakcje z udzialem instrumentoéw
pochodnych, ktorych celem jest minimalizowanie ryzyka stopy
procentowej i/lub zmian kursowych. Wytyczne Grupy
przewidujguzalezniony od stopniaryzykastosunek zobowigzan
finansowych ze stalym i zmiennym oprocentowaniem.
Wszystkie istotne transakcje finansowe sg zastrzezone do
decyzji Zarzadu (i ewentualnie zatwierdzenia przez Rade

Nadzorczg).

Pozostale informacje o zarzadzaniu ryzykiem finansowym, w
szczeg6Olnosci dane liczbowe, zawarte sg w notach do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien
31.12.2015 w pkt. 8.2..

1. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko wahan rynkowych stéop procentowych (najczesciej
3M-EURIBOR dla kredytow bankowych i 6M-WIBOR dla
obligacji), na ktére narazona jest Grupa, wynika w gléwnej
mierze z dlugoterminowych zobowigzan finansowych z
oprocentowaniem zmiennym.

Podwyzki stop procentowych mogg wplywaé na wynik Grupy
poprzez wyzsze koszty z tytulu odsetek od istniejgcych
kredytow ze zmiennym oprocentowaniem. Zmiana stopy
kredytow o
oprocentowaniu ma bezposredni wplyw na wynik podmiotu z

procentowej w  przypadku zmiennym

dziatalnosci finansowe;j.

Warimpex ogranicza ryzyko rosngcego oprocentowania, ktore
prowadziloby do wyzszych kosztéw z tytulu odsetek oraz do
pogorszenia wyniku z dzialalno$ci finansowej, z jednej strony
poprzez czg¢$ciowe stosowanie uméw kredytowych ze stalym
oprocentowaniem, a z drugiej poprzez pochodne instrumenty
finansowe (przede wszystkim swapy procentowe). Szczegdly
prezentacji bilansowej pochodnych instrumentéw finansowych
zawarte sg w rozdziale 7.12. w notach do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2015.

2. Ryzyko walutowe

Ryzyko kursowe wynika w pierwszej kolejnosci ze zobowigzan
finansowych denominowanych w walucie obcej wobec danej
waluty funkcjonalnej. Dla tych spotek Grupy, ktorych walutg
funkcjonalna jest EUR, sg to zobowigzania finansowe w walucie
krajowej lub innej walucie obcej (np. PLN), a dla spotek Grupy,
ktorych walutg funkcjonalng jest waluta krajowa, to

zobowigzania finansowe w walucie obcej (EUR).

Grupa nie stosuje zabezpieczen w naturze ani systematycznych
pochodnychinstrumentoéw finansowychw celuwyeliminowania
lub ograniczenia ryzyka kursowego. W zaleznosci od

okolicznosci w celu zabezpieczenia ryzyka kursowego zawiera
si¢ cross currency swaps lub maksymalnie na rok transakcje
walutowe typu forward w odniesieniu do okreslonych
przyszlych platnosci w walucie obcej.

Poza ryzykiem walutowym z tytulu zobowigzan finansowych w
odniesieniu do wszystkich hotelowych spotek Grupy z EUR
jako walutg funkcjonalng istnieje ryzyko kursowe zwigzane z
kosztami $wiadczen pracowniczych oraz kosztami materialow
iustug w walucie krajowej, natomiast przychody zwigzane sg w
Euro, finansowanie rowniez

wigkszosci  z projektow

obstugiwane jest glownie w Euro.

3. Ryzyko kredytowe

Po stronie aktywow wykazane kwoty prezentujg maksymalne
ryzyko niewyplacalnoéci i kredytowe, poniewaz nie istniejg
zadne ogélne porozumienia dotyczace rozliczania naleznoSci.
Ryzyko kredytowe dot. naleznosci z tytutu dostaw i ustug jest
raczej niewielkie, poniewaz szczeg6lnie w segmencie hoteli
naleznosci zwykle placone sg z goéry lub na miejscu. Jedynie
nalezno$ci wobec organizatoréw imprez turystycznych maja z
reguly dluzsze terminy platnosci.

W roku obrotowym 2015 w zwigzku z dlugoterminowym
odroczeniem platnosci czgéci ceny z tytulu sprzedazy
biurowcoéw Jupiter Grupa znaczgco zwigkszyla swoje aktywa
finansowe (por. pkt. 5.1.). Poprzez swoéj 55%-owy udzial w
spolce zaleznej Grupa posiada 19% udzialow w spolce kupujacej
ZAO Micos. Wspoélnicy ZAO Micos udzielili pozyczki w wys.
rownowartoéci ok. 15 002 TEUR proporcjonalnie do swoich
udzialow. Nie majg one pierwszenstwa wobec naleznosci z
tytulu ceny kupna. Ponadto zaplata naleznosci z tytulu ceny
kupna uzalezniona jest od przeplywdw pienieznych biurowca
Jupiter. Informacje dot. udzielonych gwarancji najmu zawarte
s3 w wyjasnieniach w skonsolidowanym

finansowym na dzien 31.12.2015 w pkt. 9.1.3.4.

sprawozdaniu

Ryzyko kredytowe z zwigzku ze §rodkami pieni¢znymi nalezy
oceni¢ jako niewielkie, gdyz Grupa wspoélpracuje tylko z
bankami i instytucjami finansowymi o doskonalej zdolnosci
kredytowej. Ryzyko kredytowe dot. pozostalych naleznosci
nalezy okresli¢ jako raczej niewielkie, gdyz w tym przypadku
istotna jest wiarygodnos¢ platnicza kontrahentow. W razie
koniecznosci Grupa stosuje odpisy aktualizacyjne.

4. Ryzyko zwiazane z ptynnoscia

Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggloscia
a elastycznoécig finansowania, poprzez korzystanie z kredytow
w rachunku biezgcym oraz kredytow projektowych. Poza tym
refinansowanie na rynku kapitalowym ma dla Warimpexu



ogromne znaczenie strategiczne. W I polroczu Grupa
wyemitowala dwie obligacje.

Znaczgce wahania na rynkach kapitalowych mogg zagrazac
Aby
zminimalizowa¢ ryzyko z tytulu refinansowania, Warimpex

korzystaniu z kapitalu wlasnego lub obcego.
zwraca uwage na wywazong kombinacje kapitalu wlasnego i
obcego wzgl. na rozne okresy finansowania przez banki i rynki

kapitalowe.

Ponadto ryzyka zwigzane z plynnoscig minimalizowane sg
przez plany finansowe ponad 18 miesiecy, budzety roczne
planowanie miesigcznie i miesi¢cznie aktualizowane plany
plynnosci. Codzienne zarzadzanie plynnoScig finansows
gwarantuje, ze zobowigzania wynikajagce z dzialalnosci
operacyjnej bedg spelniane, a $rodki optymalnie ulokowane.
Wolne $rodki finansowe z tytulu sprzedazy nieruchomoéci
przeznaczone sg przede wszystkim na splate kredytow
obrotowych oraz na finansowanie zakupéw lub na nowe

projekty.

Skutki kryzysu na rynkach finansowych i nieruchomosci z roku
2008, kryzys zwigzany z zadluzeniem panstwa w latach
ubieglych, rosngce zagrozenie terrorystyczne oraz kryzys
gospodarki rosyjskiej prowadzg do niepewnosci w zakresie
dalszego zachowania uczestnikow rynku. W przypadku
powtorzenia si¢ tych proceséw wzgl. ich trwania mozliwe jest
narazenie cen i zmian warto$ci na wigksze wahania. Ryzyko
utraty plynnoSci oznacza, ze w krotkim okresie moze by¢
trudno uzyskac¢ dobrg pozycje na rynku w zakresie sprzedazy
nieruchomoscilub otrzymac kredyty od instytucji finansowych.
Ryzyko to tagodzg biezace dziatania na rynku kapitalowym.

W tej chwili mozliwe i prawdopodobne sg znowu transakcje
sprzedazy na rozsgdnych warunkach. Aktualnie planowanych
jest kilka transakcji sprzedazy.

Na dzien bilansowy w Grupie istniejg krotkoterminowe
zobowigzania w wys. 66 804 TEUR (w roku ubieglym: 110 431
TEUR). Kwota 40 340 TEUR (w roku poprzednim: 91 980)
dotyczy  krotkoterminowych

zobowigzan finansowych

stuzacych finansowaniu Grupy.

W celu zabezpieczenia plynnosci niezbednej do kontynuacji
dzialalnosci jednostki, nadal konieczne bedzie przedluzenie,
refinansowanie

i/lub  przeksztalcenie linii kredytow

obrotowych i projektowych w dlugoterminowe oraz
generowanie dodatkowych Zrodel wplywow. Przede wszystkim
planowana jest sprzedaz nieruchomo$ci w celu pokrycia

zapotrzebowania na plynne srodki.

RAPORT ZA PIERWSZE POtROCZE 2016 WARIMPEX

Do marca 2017 przypada termin wykupu obligacji w wys. 42,7
mln PLN (ok. 10 mln EUR). Refinansowanie nastgpi w drodze
sprzedazy nieruchomo$ci 1 podwyzszenia kredytow
projektowych o aktualnie niskiej warto$ci wspotczynnika Loan
to Value. Jezeli realizacja planowanych transakcji sprzedazy
oraz zwiekszenia kredytéw bedzie niemozliwa w planowanym
okresie i zakresie, w celu pokrycia ewentualnego ryzyka utraty
plynnosci konieczne bedzie uruchomienie innych zrodet

finansowania.

Aby unika¢ przekraczania kosztow i zwigzanego z tym
nadmiernego pogorszenia plynnosci, w przypadku projektow
deweloperskich i dzialalno$ci zwigzanej z utrzymaniem
obiektow Warimpex monitoruje na biezgco budzety i postepy
w budowie.

f) Sprawozdania z istotnych cech systemu
kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania
ryzykiem w zwiazku z rachunkowoscia

Calosciowg odpowiedzialno$¢ w zwigzku z zarzadzaniem
ryzykiem w Grupie ponosi Zarzad, podczas gdy bezposrednia
odpowiedzialnos¢ lezy po stronie czlonkow zarzadu jednostek
operacyjnych.

W zwigzku z tym biezgca sprawozdawczo$¢ wewnetrzna dla
centrali koncernu ma szczegoélnie duze znaczenie dla wezesnej
identyfikacji ryzyk i podejmowania dzialan zaradczych. Jest
onarealizowana w ramach cotygodniowych wzgl. miesiecznych
raportow zawierajgcych niezbedne informacje, sporzgdzanych
przez jednostki operacyjne dla Zarzadu.

Dlajednostek zaleznych Grupa okreslila jednolite standardy dla
realizacji i dokumentacji calego systemu kontroli wewnetrznej,
a tym samym takze przede wszystkim dla procesu rachun-
kowosci. W ten sposdb majg zosta¢ wyeliminowane ryzyka,
ktore mogg prowadzic do niekompletnej lub blednej
sprawozdawczosci finansowej.

Raporty wewnetrzne sporzgdzane przez jednostki zalezne sg

sprawdzane w centrali koncernu pod wzgledem ich
prawidlowosci i porownywane z planami, aby w razie roznic
mozna bylo podja¢ odpowiednie dziatania. W tym celu spotki
sg zobowigzane do sporzadzania rocznych budzetéow i planéw
$redniookresowych, zatwierdzanych przez Zarzad.

Rzetelnoé¢ rachunkowosci w spolkach zaleznych jest
nadzorowana przez zarzgdce hotelu (np. Vienna House,

InterContinental Hotel Group) oraz przez koncern. Ponadto
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sprawozdania finansowe wszystkich nieruchomosciowych

spotek operacyjnych sg badane przez zewnetrznych

rewidentow.

Zarzadzanie ryzykiem jest kontrolowane przede wszystkim

przez Zarzad. Przy okazji sporzadzania kwartalnych i rocznych

sprawozdan finansowych realizacje¢ celow i metod zarzadzania

ryzykiem gwarantujg nastepujace jednostki/osoby.

- caly Zarzad, szczegdlnie Chief Financial Officer

- rachunkowos¢ skonsolidowana i rachunkowo$¢ Grupy

- Komisja Audytorska (tylko w zakresie sprawozdan
finansowych)

W ramach regularnych posiedzen Zarzadu z lokalnymi
zarzgdamiomawiane sg biezgce sprawy zwigzane z dzialalnoscia
oraz szanse i ryzyka.

Sprawozdania kwartalne sg sporzgdzane w oparciu o IAS 34,
Interim Financial Reporting, przez dzial rachunkowosci
koncernu, weryfikowane przez Chief Financial Officer i
zatwierdzane przez caly Zarzad do publikacji. Roczne
sprawozdanie finansowe i skonsolidowane sprawozdanie
finansowe s3 przed publikacjg analizowane przez Rade
Nadzorczg i przede wszystkim przez Komisje Audytorska.

W zakresie duzych transakcji z osobami powigzanymi — por.
informacje zawarte w notach do skonsolidowanego okresowego
sprawozdania finansowego.

Zdarzenia po
dniu bilansowym

W zakresie istotnych zdarzen po dniu bilansowym odsytamy
do noty 8.2 do okresowego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.



Perspektywy

W maju 2016 roku podpisano list intencyjny dot. sprzedazy
hotelu na rzecz miedzynarodowego inwestora. Ostateczne
zamknigcie transakcji oczekiwane jest w IT polowie 2016 roku.

Pod koniec maja 2016 podpisana zostala diugoterminowa
przedwstepna umowa wynajmu budynku wielofunkcyjnego
w AIRPORTCITY St. Petersburg, ktory znajduje si¢ jeszcze
w budowie.

W fazie budowy lub rozwoju znajdujg si¢ obecnie nastepujgce
projekty nieruchomosciowe:

+ AIRPORTCITY, St. Petersburg, budynek wielofunkcyjny
(w budowie)

» Ogrodowa Office o powierzchni ok. 26 000 m?, £6dz

* biurowiec Mogilska o powierzchni ok. 12 000 m?, Krakow

* biurowiec Chopin o powierzchni ok. 26 000 m?, Krakow

« hotel na ok. 170 pokoi i ok. 60 mieszkan, Budapeszt

W I pélroczu dziatalno$¢ operacyjna hoteli rozwijala si¢ w
dalszym ciggu stabilnie, przychody ze sprzedazy w segmencie
Investment Properties wzrosly w zwigzku z transakcjami
wynajmu w II pdlroczu 2015. Oczekujemy kontynuacji tego
trendu.

Jasnym celem na rok 2016 jest kontynuacja biezacych
projektow deweloperskich w Polsce i Rosji. Poza tym
rozwazamy takze zawarcie kilku transakcji. Rownoczesnie
wcigz pracujemy nad poprawg warunkéw finansowania,
splatg lub refinansowaniem drogich linii kredytowych oraz
dazeniem do dywersyfikacji naszego portfela rowniez w
przysztosci.

Wieden, dnia 30 sierpnia 2016 r.

1\ e\ M\//

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu

N P

Alexander Jurkowitsch Florian Petrowsky

Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

RAPORT ZA PIERWSZE POEROCZE 2016 WARIMPEX
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NA DZIEN 30 CZERWCA 2016

Skrocony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Skrécony skonsolidowany rachunek wyniku catosciowego

Skrocony skonsolidowany bilans

Skrocony skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych

Skrocone skonsolidowane zestawienie
zmian w kapitale wiasnym

Noty do skréconego skonsolidowanego
okresowego sprawozdania finansowego

angelo Prag ****
Praga, CZ



Skrocony skonsolidowany

RAPORT ZA PIERWSZE POEROCZE 2016 WARIMPEX

rachunek 2yskow i strat

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2016 — NIEBADANY

Przychody ze sprzedazy — hotele 24.188 14.835 25.777 15.709
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 3.983 2.081 716 344
Przychody ze sprzedazy Development & Services 789 187 1.453 926
Przychody ze sprzedazy 28.959 17.102 27.945 16.979
Koszty dziatalnosci — hotele (15.679) (8.481) (17.327) (9.314)
Koszty dziatalnosci — Investment Properties (750) (377) (333) (169)
Koszty — Development & Services (477) (163) (647) (195)
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy 5.1. (16.906) (9.021) (18.308) (9.678)
Wynik brutto ze sprzedazy 12.054 8.081 9.637 7.302
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 16 16 65.483 —
Zmniejszenie wartosci bilansowej i kosztéw zw. ze sprzedaza 131 131 (66.891) (32)
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 5.2. 147 147 (1.408) (32)
Pozostate przychody operacyjne 619 344 3.443 213
Koszty zarzadu 5.3. (4.841) (2.696) (4.453) (2.526)
Inne koszty 5.4. (1.690) (419) (1.314) (680)
Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem wyniku z
dziatalnosci finansowej, podatkow, odpisow amortyzacyjnych i

korekty wartosci (EBJI'Il')DA) ° Y 6.289 5.456 5.905 4.276
Aﬂ?ﬁiﬁg‘rﬁa’l’gizg‘fzgﬁ‘gﬁ: trwatych i wartosci (3.126) (1.578) (5.028) (2.455)
Odpisy aktualizacyjne $rodkéw trwatych (3.868) (3.868) (5.786) (5.786)
Zwiekszenie wartosci sSrodkéw trwatych 3.041 2.764 860 444
Wynik wyceny pozycji Nieruchomosci inwestycyjne 7.872 7.889 (15.124) (15.124)
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 5.5. 3.918 5.206 (25.079) (22.921)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 10.207 10.662 (19.174) (18.645)
Przychody z dziatalno$ci finansowej 5.6. 1.010 423 1.521 384
Koszty dziatalnosci finansowej 5.7. (6.439) (3.213) (11.835) (5.864)
Zmiany kursowe 5.8. 9.236 5.716 4.479 3.380
Wynik z joint ventures (at equity) netto 6.3. 61 770 2.428 2.585
Wynik z dziatalnosci finansowej 3.867 3.695 (3.408) 485
Wynik brutto 14.074 14.357 (22.582) (18.160)
Podatek dochodowy (173) (174) (11) (5)
Podatek dochodowy odroczony (1.601) (1.420) (2.282) (1.374)
Podatki (1.774) (1.594) (2.293) (1.379)
Wynik netto okresu 12.300 12.763 (24.874) (19.538)
w tym udziat w wyniku udziatéw nie uprawniajacych do kontroli 5.172 4.591 (9.018) (9.997)
w tym udzial w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej 7.127 8.173 (15.856) (9.541)
Wynik na jedna akcje w EUR:
podstawowy, z zysku okresu przypadajacego akcjonariuszom spétki dominujacej 0,13 0,15 -0,29 -0,18
rozwodniony, z zysku okresu przypadajacego akcjonariuszom spétki dominujacej 0,13 0,15 -0,29 -0,18
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Skrocony skonsolidowany
rachunek wyniku catosciowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2016 — NIEBADANY

w TEUR Nota | 01—06/2016 |04—06/2016 | 01-06/2015 | 04—06/2015
Wynik netto okresu 12.300 12.763 (24.874) (19.538)
Réznice kursowe (897) (341) (7.104) (9.588)
Wycena Cashflow Hedges (1.010) (371) (146) (146)
Pozostate przychody i koszty z joint ventures (at equity) (9) 9) 3 (5)

Wynik ze sprzedazy aktywdéw finansowych

dostepnych do sprzedazy 6.6 (576) (1) (1.395) (157)
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach 5.9. 558 232 2.455 2.044
Pozosta_le ?rz.ychody i ko_szty (do Przemesmma (2.140) 491) (6.187) (7.852)

z odniesieniem na wynik w kolejnych okresach)

Calosciowy wynik netto okresu 10.160 12.272 (31.061) (27.390)
w tym udziat w wyniku udziatéw nie uprawniajacych do kontroli 4.989 4.860 (11.423) (13.367)
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej 5.171 7.413 (19.638) (14.023)

warimpex
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Skrocony skonsolidowany bilans

NA DZIEN 30 CZERWCA — NIEBADANY

AKTYWA
Rzeczowe aktywa trwate 6.1. 184.833 195.731 248.842
Nieruchomosci inwestycyjne 6.2. 100.898 84.595 92.429
Wartosc¢ firmy (goodwill) - 921 921
Pozostate wartosci niematerialne i prawne 36 34 39
Inwestycje netto w joint ventures (at equity) 6.3. 21.444 24.083 38.529
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 2 2 —
Pozostate aktywa finansowe 6.4. 17.598 17.493 22.966
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 42 102 30
Aktywa trwate 324.853 322.960 403.756
Zapasy 594 583 1.007
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6.5. 6.817 8.686 15.812
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 6.6. 9.097 10.610 12.828
Srodki pieniezne 6.7. 5.468 7.394 5.568
Aktywa trwate (grupy do zbycia), przeznaczone do sprzedazy 6.8. 14.840 - —
Aktywa obrotowe 36.816 27.274 35.215
SUMA AKTYWOW 361.669 350.235 438.971
PASYWA
Kapitat podstawowy 54.000 54.000 54.000
Kapitat zapasowy — — 4.661
Niepodzielony wynik finansowy 2.923 (4.204) (7.115)
Akcje wiasne (301) (301) (301)
Pozostate kapitaty rezerwowe 2.314 4.270 1.259
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 58.936 53.765 52.505
Udziaty nie uprawniajace do kontroli (27.048) (32.037) (25.890)
Kapitat wiasny 31.888 21.728 26.615
Obligacje zamienne 6.9. 4.007 8.265 7.981
Pozostate obligacje 6.9. 31.437 41.270 13.464
Pozostate zobowiazania finansowe 6.9. 195.324 208.925 251.909
Pochodne instrumenty finansowe 2.935 2.142 1.111
Pozostate zobowigzania 6.692 6.542 6.802
Rezerwy 2.448 2.353 2.284
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 11.005 10.064 10.483
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 6.10. 9.129 7.162 7.890
Zobowiazania diugoterminowe 262.977 286.722 301.925
Obligacje zamienne 6.9. 4.341 61 5.937
Obligacje 6.9. 15.486 9.800 15.214
Pozostate zobowigzania finansowe 6.9. 20.513 18.363 70.828
Pochodne instrumenty finansowe — — 53
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowiazania 6.11. 11.087 11.519 15.683
Rezerwy 1.052 613 1.104
Podatek dochodowy 166 134 46
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 6.10. 1.790 1.296 1.566
Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami
przeznaczonymi do sprzedazy 6.8. 12.369 - —
Zobowiazania krétkoterminowe 66.804 41.785 110.431
Zobowiazania 329.781 328.507 412.357
SUMA PASYWOW 361.669 350.235 438.971
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WARIMPEX RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2016

Skrocony skonsolidowany rachunek

preeplywow pieniegnych

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2016 — NIEBADANY

Wptywy
z hoteli i optat czynszowych 28.504 15.999 28.599 15.223
z rozwoju projektéw deweloperskich i innych 451 9 408 241
z odsetek 262 1 491 352
Wptywy z dziatalnosci operacyjnej 29.217 16.008 29.499 15.815
Wydatki
projekty deweloperskie (581) (394) (574) 142
zuzycie materiatéw i ustug (9.090) (4.813) (10.694) (6.384)
Swiadczenia pracownicze (8.296) (4.414) (8.730) (4.607)
pozostate koszty zarzadu (4.727) (2.166) (4.886) (2.386)
podatek dochodowy (140) (141) (22) (34)
Wydatki na dziatalno$¢ operacyjna (22.835) (11.929) (24.906) (13.269)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 6.382 4.079 4.592 2.546
Wptywy
ze sprzedazy grup do zbycia i nieruchomosci 115 — 41.297 (131)
z pozostatych aktywdéw finansowych 1.233 126 (47) (47)
z wptywdw zwrotnych z joint ventures 4.119 24 123 -
Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 5.468 150 41.373 (177)
Wydatki na
naktady inwestycyjne w rzeczowe aktywa trwate (959) (465) (1.028) (498)
naktady inwestycyjne w nieruchomosci inwestycyjne (2.218) (1.430) (21.860) (16.473)
nabycie oprogramowania do przetwarzania danych (5) (5) (2) (1)
pozostate aktywa finansowe (32) (18) (960) (582)
Joint ventures - - - (89)
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (3.214) (1.918) (23.849) (17.644)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 2.254 (1.767) 17.524 (17.822)
Wptywy z tytutu emisji obligaciji i obligacji zamiennych 45 - 12.180 (154)
Wykup obligacji i obligacji zamiennych (3.559) - (8.559) (27)
Wptywy z tytutu zaciggnietych pozyczek i kredytéw 14.665 10.565 70.505 61.457
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytéw (15.721) (10.809) (91.469) (47.848)
Zaptacone odsetki (z tytutu pozyczek i kredytow) (3.212) (1.669) (7.855) (4.455)
Zaptacone odsetki (z tytutu obligacji i obligacji zamiennych) (1.548) (668) (1.401) (377)
Koszty pozyskania kredytéw (652) (437) (834) (738)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (9.982) (3.017) (27.433) 7.858
Zmiana stanu netto srodkéw pienieznych (1.346) (705) (5.317) (7.417)
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych (24) (21) 9 (10)
Zmiany z pozostatego wyniku z tytutu réznic kursowych 453 257 1.112 454
Stan srodkéw pienieznych na poczatku okresu 7.394 6.947 9.765 12.542
Stan srodkéw pienieznych na dzien 30 czerwca 6.477 6.477 5.568 5.568
Stan srodkéw pienieznych na dzien bilansowy obejmuje:
Srodki pieniezne Grupy 5.468 5.468 5.568 5.568
Srodki pieniezne grupy do zbycia 1.009 1.009 - -
6.477 6.477 5.568 5.568
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Skrocone skonsolidowane
gestawienie emian w kapitale wiasnym

NA DZIEN 30 CZERWCA — NIEBADANE

Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty bez

Pozostate wplywu na Razem

Kapitat Kapitaty | Niepodzielony Akcje kapitaty kontrole kapitat

podstawowy | rezerwowe wynik wiasne rezerwowe jednostki wiasny
Stan na dzien 1 stycznia 2015 54.000 4.661 8.742 (301) 5.041 72.143 | (14.467) 57.676
Catosciowy wynik netto okresu - —  (15.856) - (3.782) | (19.638)| (11.423)| (31.061)
w tym wynik finansowy netto okresu - — (15.856) - —| (15.856) (9.018)| (24.874)
w tym pozostate przychody i koszty - - - - (3.782) (3.782) (2.405) (6.187)
Stan na dzieri 30 czerwca 2015 54.000 4.661 (7.115) (301) 1.259 52.505 | (25.890) 26.615
Stan na dzien 1 stycznia 2016 54.000 — (4.204) (301) 4.270 53.765 | (32.037) 21.728
Catosciowy wynik netto okresu — - 7.127 — (1.956) 5.171 4.989 10.160
w tym wynik finansowy netto okresu - — 7.127 - - 7.127 5.172 12.300
w tym pozostate przychody i koszty - - - - (1.956) (1.956) (183) (2.140)
Stan na dzier 30 czerwca 2016 54.000 - 2.923 (301) 2.314 58.936 | (27.048) 31.888
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Skrocone skonsolidowane sprawozdanie
g dziatalnosci segmentow

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2016 — NIEBADANE

Hotele Investment Properties

2016 2016 2015

SEGMENT WYNIK NETTO OKRESU
Przychody ze sprzedazy na zewnatrz 37.832 48.156 4.351 1.091

Ustugi w ramach Grupy = — — _

Koszty przypisane bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy (27.008) (34.155) (1.024) (550)
Wynik brutto ze sprzedazy 10.824 14.001 3.327 541
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - — — —
Pozostate przychody operacyjne 132 — — —
Koszty ustug zwiazanych z rozwojem projektéw — - — -
Koszty $wiadczen pracowniczych (642) (712) = -
Pozostate / inne koszty (3.681) (3.204) (40) (20)
Ustugi w ramach Grupy (481) (378) = -
Segment EBITDA 6.151 9.707 3.287 521
Odpisy amortyzacyjne planowe (3.824) (6.810) = -
Odpisy aktualizacyjne (3.868) (5.442) — -
Zwiekszenia wartosci 3.170 1.072 — —
Zysk z wyceny - — 1.671 794
Strata z wyceny - - (27) (14)
Segment EBIT 1.628 (1.474) 4.931 1.301
Przychody z dziatalnosci finansowej 18 36 — -
Koszty dziatalno$ci finansowej (2.793) (7.183) (1.765) (129)
Zmiany kursowe 3.575 5.385 7.113 —
Wynik z joint ventures — - - -
Podatek dochodowy (173) (4) = -
Podatek dochodowy odroczony (606) (1.199) (92) 52
Segment wynik netto okresu 1.648 (4.439) 10.187 1.224

warimpex



NOTY DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO OKRESOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO WARIMPEX 23

Development & Services Segment razem Rozliczenie pprzejsciowe Grupa razem
1 stycznia — 30 czerwca 1 stycznia — 30 czerwca

2016 2015

1.075 1.684 43.257 50.931 (14.298) (22.986) 28.959 27.945
481 378 481 378 (481) (378) = -
(666) (730) (28.698) (35.435) 11.792 17.127 (16.906) (18.308)
889 1.331 15.040 15.873 (2.987) (6.236) 12.054 9.637
147 (1.408) 147 (1.408) = - 147 (1.408)
550 3.093 682 3.093 = - 682 3.093
(73) (92) (73) (92) = 1 (73) (91)
(2.212) (2.178) (2.854) (2.890) 8 166 (2.846) (2.724)
(1.670) (1.254) (5.391) (4.479) 1.717 1.878 (3.674) (2.601)
= - (481) (378) 481 378 = -
(2.368) (509) 7.070 9.719 (781) (3.814) 6.289 5.905
(30) (31) (3.855) (6.841) 728 1.813 (3.126) (5.028)

- (344) (3.868) (5.786) = - (3.868) (5.786)

243 52 3.413 1.123 (372) (264) 3.041 860
10.394 1.833 12.065 2.627 = (1.308) 12.065 1.319
(4.167) (16.442) (4.194) (16.456) 1 13 (4.193) (16.443)
4.072 (15.441) 10.631 (15.614) (423) (3.560) 10.207 (19.174)
1.217 1.489 1.235 1.525 (225) (4) 1.010 1.521
(2.359) (5.874) (6.917) (13.186) 477 1.350 (6.439) (11.835)
(1.452) (906) 9.236 4.479 — - 9.236 4.479
77 164 77 164 (16) 2.264 61 2.428

(51) (7) (224) (11) 51 - (173) (11)
(1.039) (1.084) (1.738) (2.231) 137 (50) (1.601) (2.282)
465 (21.659) 12.300 (24.874) = = 12.300 (24.874)
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Segment razem Rozliczenie przejsciowe | Suma czesciowa Grupa
1 stycznia — 30 czerwca | 1 stycznia — 30 czerwca | 1 stycznia — 30 czerwca

w TEUR

SEGMENT HOTELE — RACHUNEK WYNIKOW

Przychody ze sprzedazy — hotele 37.575 48.021 (13.629) (22.379) 23.945 25.642
Koszty materiatéw i ustug obcych (12.983) (17.916) 5.228 9.015 (7.755) (8.901)
Koszty $wiadczen pracowniczych (10.636) (12.367) 4.590 5.971 (6.046) (6.396)
Gross Operating Profit (GOP) 13.956 17.738 (3.811) (7.393) 10.144 10.345
Przychody after GOP 257 135 (15) - 242 135
Managementfee (1.721) (2.416) 677 1.103 (1.044) (1.312)
Réznice kursowe (19) 40 2 - (16) 40
Property Costs (1.649) (1.497) 832 739 (817) (758)
Net Operating Profit (NOP) 10.824 14.001 (2.315) (5.551) 8.509 8.450
Pozostate koszty after NOP (1.178) (1.304) 130 334 (1.048) (970)
Dzierzawa/wynajem (3.014) (2.612) 1.572 1.570 (1.442) (1.042)
Planowe odpisy amortyzacyjne od aktywdw trwatych (3.824) (6.810) 727 1.810 (3.098) (5.000)
Odpisy aktualizacyjne od aktywow trwatych (3.868) (5.442) = - (3.868) (5.442)
Zwiekszenia wartosci 3.170 1.072 (372) (264) 2.798 808
Ud:;ae'r;'c‘;’j’:;k:e; ;:':::':_‘I':,st‘:le 2.109  (1.096) (258)  (2.101) 1.850 (3.197)
pomniejszony o ustugi w ramach Grupy (481) (378) 481 378 — —
Segment EBIT 1.628 (1.474) 223 (1.723) 1.850 (3.197)
Wskazniki operacyjne w segmencie Hotele

Employees Hotel 1.141 1.384 (288) (367) 853 1.017
Pokoje razem 2.789 3.425 (778) (1.051) 2.011 2.374
Pokoje dostepne 2.787 3.397 (777) (1.055) 2.010 2.342
Pokoje sprzedane 1.793 2.159 (508) (735) 1.285 1.424
Obtozenie 64 % 64 % 0% -3% 64 % 61 %
REVPAR (w EUR) 48,63 50,01 (9,13) (15,11) 39,49 34,90
Zestawienie NOP (geograficznie):

e Czechy 2.717 2.733 (177) (178) 2.540 2.555
* Polska 6.885 6.284 (2.472) (2.325) 4.413 3.959
® Rumunia 488 390 — - 488 390
* Rosja 1.069 1.546 — - 1.069 1.546
e Niemcy — 1.680 — (1.680) = -
e Francja (333) 1.369 333 (1.369) = -

warimpex
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Noty do skrioconego skonsolidowanego
okresowego sprawozdania finansowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2016 — NIEBADANE

[01] Informacje ogdine

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG (“Spotka” lub
“Warimpex“) jest zarejestrowana w Sadzie Handlowym w
Wiedniu pod numerem FN 78485w i posiada siedzibe w
Austrii, A -1210 Wieden, Floridsdorfer Hauptstrafie 1.

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Warimpex
Finanz- und Beteiligungs AG na dzien 30 czerwca 2016 zostalo
w dniu 29 sierpnia 2016 zatwierdzone przez Zarzad do
publikacji.

[02] Podstawa sporzadzenia sprawozdania i
zasady rachunkowosci

Skonsolidowane okresowe sprawozdanie finansowe na dzien
30 sierpnia 2016 zostalo sporzadzone zgodnie z IAS 34. Nie
zawiera ono wszystkich informacji i objasnien, tak jak roczne
sprawozdanie finansowe i w zwigzku z tym nalezy je czytac
razem ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na
dzien 31 grudnia 2015.

Skonsolidowane okresowe sprawozdanie finansowe na dzien
30 czerwca 2016 nie zostalo poddane kompletnemu badaniu
ani przegladowi przez bieglego rewidenta.

Zasady rachunkowos$ci obowigzujace przy sporzadzaniu
okresowego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na
dzien 30 czerwca 2016 nie zmienily si¢ w stosunku do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31
grudnia 2015.

Ze swej natury okresowe skonsolidowane sprawozdanie
finansowe opiera si¢ w wigkszym stopniu na szacunkach niz
roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Oprocz
zidentyfikowanych w

skonsolidowanym  sprawozdaniu

finansowym znaczgcych niepewnosci szacunkowych w
okresowym sprawozdaniu finansowym ryzyko niepewnosci
szacunkow dotyczy momentu dokonania nadzwyczajnych

odpisdéw amortyzacyjnych lub zwi¢kszenia wartosci.

[03] Wahania wyniku
uwarunkowane sezonowoscia

W zwigzku z sezonowymi wahaniami w branzy turystycznej,
szczegblnie w turystyce miejskiej, w segmencie hotelowym
wyniki uzyskiwane w drugim poélroczu sa zwykle wyzsze niz w
pierwszym. Wyniki ze sprzedazy nieruchomoéci, podmiotow
zaleznych lub z polgczenia jednostek gospodarczych nie
podlegajg zadnym okre$lonym cyklom.

[04] Informacje o segmentach dziatalnosci

Dzialalnos¢ Grupy Warimpex dzieli si¢ na trzy segmenty
operacyjne: Hotele, Investment Poperties i Development &
Services. Poszczegoélne segmenty zostaly zidentyfikowane na
podstawie roznych produktow / ustug. Poszczegdlne hotele
oraz prowadzone nieruchomosci stanowig zgodnie ze strukturg
raportowania w Grupie same w sobie rowniez segmenty
dzialalnos$ciizgodnie z IFRS 8.12 sg }aczone w segment Hotele
wzgl. Investment Properties.

Transakcje miedzy segmentami obejmujg realizowane na
zasadach rynkowych rozliczenia transferowe ustug Grupy oraz
ustugwramachrozwoju projektow. Sprawozdaniez dziatalnosci
segmentow prezentuje informacje dotyczace przychodéw i
wynikow segmentéw Grupy za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2016 wzgl. na dzien 30 czerwca 2016.

25

warimpex



26

warimpex

WARIMPEX RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2016

[05] Noty do skonsolidowanego
rachunku zyskoéw i strat

5.1. Koszty bezposrednio przyporzadkowane
do przychodoéw ze sprzedazy

Poszczegolne pozycje kosztow zarzadu zostaly wyjasnione w
pkt. 5.3.1.15.3.2..

5.3.1. Pozostate koszty swiadczen pracowniczych
1 stycznia do 30 czerwca

1 stycznia do 30 czerwca 2016 2015
2016 2015
Pozycje:
Pozycje kosztéw bezposrednich Hotele: Wynagrodzenia (6.127) (6.833)
vCi iat6 Sktadki na ubezpieczenie spoteczne (885) (1.062)
_ZuzyC|e materiatéw (9.242) (10.575) p p i
i koszty ustug obcych Pozostate koszty wynagrodzen (532) (259)
Koszty $wiadczen pracowniczych (5.620) (6.041) Refakturowane koszty
. - (710) (569)
Inne koszty (816) (711) udostgpnionych pracownikéw
(15.679) (17.327)

1 stycznia do 30 czerwca

2016 2015
Pozycje kosztéw bezposrednich Investment Properties:
Zuzycie materiatéw
i koszty ustug obcych (646) (257)
Koszty swiadczer pracowniczych (17) (18)
Inne koszty (87) (58)
(750) (333)

1 stycznia do 30 czerwca

Zmiany rezerw i koszt
zw. z odprawami i $wiadczeniami (76) (34)
emerytalnymi

Zmiana rozliczen miedzyokresowych

roszczen z tytutu urlopu (79 15

Zmiana w funduszu socjalnym (74) (41)
(8.483) (8.784)

Minus koszty Swiadczen

pracowniczych przyporzadkowane 5.637 6.060

bezposrednio do przychodéw

Pozostate koszty swiadczen (2.846) (2.724)

pracowniczych

Srednie zatrudnienie w I potroczu wyniosto 908 0sob (w

2016 2015 poréwnywalnym okresie roku poprzedniego: 1 075).
Pozycje kosztéw bezposrednich Development & Services: 5.3.2. Pozostate koszty zarzadu
Pozostate ustugi (171) (307)
(477) (647) Pozycje:
Koszty doradztwa prawnego (466) (186)
5.2. Wynik ze sprzedazy nieruchomosci Koszty administracyjne (914) (818)
W czerwcu 2016 r. sprzedane zostaly na rzecz partnera joint Pozostate koszty (614) (724)
(1.994) (1.728)

venture 50%-owe udzialy w spdlce GF Ramba sp. z o.0.,
bedacej wlascicielem biurowca Parkur Tower w Warszawie.
Cena kupna wyniosta ok. 16 TEUR; transakcja odniosta si¢ na
wynik kwota ok. 147 TEUR. W zwigzku z tym splacone
zostaly do Warimpexu pozyczki wspoélnika w wys. ok. 2,2 mln
EUR (por. pkt. 6.3.).

5.3. Koszty zarzadu
1 stycznia do 30 czerwca

2016 2015
Pozycje:
Pozostate koszty (2.846) (2.724)
Swiadczen pracowniczych
Pozostate koszty zarzadu (1.994) (1.728)
(4.841) (4.453)

5.4. Inne koszty
1 stycznia do 30 czerwca

2016 2015

Pozycje:
Dzierzawa nieruchomosci (1.442) (1.042)
Property Costs (655) (1.091)
Podatek naliczony nieodliczalny (122) (127)
Reklama (178) (130)
Pozostate inne koszty (367) —

(2.763) (2.390)
minus jnne l_<oszty rzyporzagikowane 1.074 1.077
bezposrednio do przychoddéw
Inne koszty (1.690) (1.314)
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5.5. Odpisy amortyzacyjne i zmiana wartosci
1 stycznia do 30 czerwca

5.7. Koszty dziatalnosci finansowej
1 stycznia do 30 czerwca

2016 2015 2016 2015
Pozycje: Pozycje:
Odpisy amortyzacyjne planowe (3.126) (5.028) Odsetki od kredytow w rachunku
Odpisy aktualizacyjne biezacym, kredytéw dot. projektéw i (3.675) (6.177)
Srodkdw trwatych (3.868) (5.786) innych kredytéw
Zwiekszenie wartosci 3.041 360 Odsetki od obligacji zamiennych (232) (987)
Srodkéw trwatych ' Odsetki od obligacji (1.141) (1.244)
Zyski z wyceny Odsetki od pozyczek od
(nieruchomosci inwestycyjne) Iz 1.319 akcjonariuszy mniejszosciowych (417) (1.196)
St_raty zwyceny _ (4.193) (16.443) Ods_etkl z tytutu rozllczgn _ _ (16) a7
(nieruchomosci inwestycyjne) wzajemnych z osobami powiazanymi
3.918 (25.079) Pozostate koszty
dziatalnosci finansowe;j e (1.554)
Planf)we odplsxamortyza.cy}ne zmme;szyl;i siew porow?am? Niezrealizowane straty z pocho- - 637)
z ubieglym rokiem w zwigzku z wylgczeniem z konsolidacji dnych instrumentéw finansowych
hoteli w Jekaterynburgu i Karlovych Varach. Pozostate (21) (23)
(6.439) (11.835)

Zmniejszenia wartosci sg efektem zmiany zalozen na przyszlo$c
dot. segmentu hoteli w Polsce. Zwiekszenia wartosci dotycza
gtownie segmentu Hotele, a przede wszystkim jednego hotelu
w Pradze i jednego w Bukareszcie, i s3 wynikiem zastosowania
nizszej stopy kapitalizacji.

Warto$¢ odzyskiwalna dot. $rodkéw trwalych, w stosunku do
ktorych zanotowano wzrost warto$ci, wynosi 89 912 TEUR.
Warto$¢ odzyskiwalna dot. srodkow trwatych, ktorych wartose
spadia, wynosi 55 444 TEUR.

Wzrosty wartosci z tytulu wyceny sg wynikiem projektow
deweloperskich w Eodzi i St. Petersburgu (segment

Development & Services).

Straty wartosci z tytulu wyceny wynikajg glownie z projektu
deweloperskiego w Krakowie, dla ktérego planowane sg
aktualnie mniejsze powierzchnie zabudowy (takze segment
Development & Services).

5.6. Przychody z dziatalnosci finansowej
1 stycznia do 30 czerwca

5.8. Zmiany kursowe w wyniku z dziatalnosci finansowej
1 stycznia do 30 czerwca

2016 2015
Pozycje:
z kredytéw w EUR
(inna waluta funkcjonalna) A1 8.998
z naleznosciw EUR
(inna waluta funkcjonalna) L8l a
z obligacji (zamiennych) w PLN 409 (609)
z kredytéw w CHF (1) (3.737)
pozostate zmiany kursowe zwiazane
z dziatalnos$cia finansowa 20 173)
9.236 4.479

Dodatnie ro6znice kursowe w zw. z kredytami jednostek
zaleznych w EUR dotyczg kredytow bankowych i kredytow
udzialow nie uprawniajacych do sprawowania kontroli w
jednostkach zaleznych, u ktorych waluta funkcjonalna jest
walutg narodowg, a kredyt jest denominowany w Euro.
Najwieksza czg$¢ dotyczy jednostki zaleznej w Rosji.

5.9. Podatek dochodowy od pozostatych pozycji wyniku

2016 2015 1 stycznia do 30 czerwca
2016 2015
Pozycje: Podatek dochodowy w pozostatych pozycjach wyniku przypada na:
Przychody z tytutu dywidendy - 998 Réznice kursowe 33 2.129
Pozostate przychody Pozostate przychody i koszty z joint
z tytutu odsetek ciez 523 ventures (at equity) 2 ()
!\liezrealizoyvan_e zyski z pochodnych 348 _ Wynik ze sprzedazy aktywow
instrument6w finansowych finansowych dostepnych do 318 327
1.010 1.521 sprzedazy
Podatek od pozostatych pozycii
wyniku (do przeniesienia z odniesie- 353 2.455

niem na wynik w kolejnych okresach)
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[06]1 Noty do bilansu

6.1. Rzeczowe aktywa trwate

Pozostate
Nieruchomosci rzeczowe
Hotele rezerwowe | aktywa trwate
Zmiana 2015:
Wartos$¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 241.704 6.148 1.266 249.118
Zwigkszenia 1.573 7 63 1.642
Zmniejszenia 4.243 — — 4.243
Odpisy amortyzacyjne planowe (4.995) - (28) (5.023)
Koszty zwigzane z utratg wartosci (5.442) (344) — (5.786)
Zwiekszenia wartosci 808 52 — 860
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 3.699 71 19 3.789
Wartos¢ bilansowa na dzier 30 czerwca 241.589 5.932 1.321 248.842
Stan na dzient 30.06.2015:
Koszt nabycia lub wytworzenia 336.830 11.074 2.037 349.941
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (95.241) (5.141) (716) (101.099)
241.589 5.932 1.321 248.842
Zmiana 2016:
Wartos$¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 188.831 5.763 1.137 195.731
Zwiekszenia 3.266 21 55 3.342
Zmiana pozycji wg IFRS 5 (12.465) - - (12.465)
QOdpisy amortyzacyjne planowe (3.077) - (29) (3.105)
Koszty zwigzane z utratg wartosci (3.868) — - (3.868)
Zwiekszenia wartosci 2.789 243 - 3.032
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 2.301 (95) (39) 2.166
Wartos¢ bilansowa na dzieri 30 czerwca 177.777 5.931 1.125 184.833
Stan na dzien 30.06.2016:
Koszt nabycia lub wytworzenia 252.503 10.805 1.861 265.169
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (74.726) (4.874) (736) (80.335)
177.777 5.931 1.125 184.833

6.2. Nieruchomosci inwestycyjne

Zasoby |Nieruchomosci | Nieruchomosci

nieruchomosci | deweloperskie rezerwowe

Zmiana 2015:

Wartos$¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 10.637 63.179 13.572 87.751
Zwigkszenia / inwestycje 5 18.290 — 18.295
Ujete w aktywach odsetki w ramach finansowania budowy — 1.290 — 1.290
Wynik z wyceny netto 66 (15.190) — (15.124)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie — 218 - 218
Wartosc¢ bilansowa na dzien 30 czerwca 10.708 67.786 13.572 92.429
Zmiana 2016:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 57.244 12.745 14.606 84.595
Zmiana pozycji — 4.373 (4.373) =
Zwiekszenia / inwestycje 21 1.986 574 2.582
Ujete w aktywach odsetki w ramach finansowania budowy - 169 108 278
Wynik z wyceny netto 1.585 6.369 (202) 7.752
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 4412 45 1.235 5.692
Wartosc bilansowa na dzieri 30 czerwca 63.263 25.688 11.948 100.898

warimpex
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6.3. Inwestycje netto w joint ventures (at equity))

2016 2015

6.6. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

30.06.2016 31.12.2015

Zmiana Pozycje:

Wartos¢ bilansowa Udziaty Palais Hansen Immo-

na dzien 1 stycznia AL 36.222 bilienentwicklungs GmbH, Wieden G 6.621

Wyptat tata(- Z k 2.821 12

sgrr;: d:(;) I sptata(-) pozycze d 81 31) ( 32 Udziaty ZAO Micos, Moskwa 2.918 3.989

Przychody z tytutu odsetek od 77 164 Pozostate (dtugoterminowe) 2 2

udzielonych pozyczek 9.099 10.612

E;ﬁ/g(;lr(zraegtowane wyniki z wyniku (16) 2.264 19% udzialow w ZAO Micos, ktora w poprzednim roku nabyta
— biurowce Jupiter w St. Petersburgu, zgodnie z umowg mialy

Przyporzadkowane wyniki z

poz)g:ta{:go wyniku y (9) 3 by¢ przeniesione w polowie maja 2016 na rzecz whasciciela

Wartosé bilansowa JLaaa 28.520 wigkszoSciowego z uwzglednieniem klauzuli earn out. Na

na dzien 30 czerwca

Sptata pozyczek udzielonych joint ventures nastapita gtéwnie w
zwiazku z zawarciem transakcji sprzedazy w czerwcu 2016 (por.
pkt. 5.2.).

6.4. Pozostate aktywa finansowe

30.06.2016 31.12.2015

Pozycje:
Naleznosci z tytutu

) . 13.063 13.187
finansowania ceny kupna

Pozyczki i !nne naleznosci 258 168
dtugoterminowe

Depozy.ty z}oz_one jako ) 3.348 3.047
zabezpieczenie gwarancji
Zaliczki 370 332
Naleznosci z tytutu ubezpieczen

przeciwko roszczeniom praco- 370 370
wnikéw o $wiadczenia emerytalne

Pozosta{_e dtugoterminowe 189 189
aktywa finansowe

17.598 17.493

6.5. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci (krétkoterminowe)

30.06.2016 31.12.2015

Pozycje:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2.579 2.753

NaIezr]osa wobec 741 1.140

organéw skarbowych

Naleznosci z tytutu sprzedazy 651 271

Zaptacone zaliczki 1.022 860

Pozostate naleznosci

krétkoterminowe = 747

Naleznosci wobec joint ventures 74 1.696

Rozliczenia miedzyokresowe 900 1.218
6.817 8.686

poczatku maja transakcja ta zostala na podstawie umowy
przesunieta o pot roku na tych samych warunkach. W tym
czasie nastgpi kontrola kolejnych kooperacji dotyczacych
realizacji projektow planowanych w St. Petersburgu wzgl.
istniejgcych biurowcow i w razie takiej konieczno$ci nastgpi
zmiana postanowieft umownych.

W I pdtroczu dokonana zostala platnosc przez ZAO Micos w
wys. ok. 1,1 mln EUR na rzecz spotki nalezacej do Grupy ZAO
Avielen A.G., ktorg zaliczono na poczet rozliczenia ceny kupna
udziatow.

6.7. Srodki pienigzne
Srodki pieniezne odpowiadajg §rodkom pienieznym Grupy w
skroconym rachunku przeplywow pienigznych.

30.06.2016 30.06.2015

Pozycje:

Srodki pieniezne w kasie 67 107

Srodki pieniezne w banku 5.402 5.462
5.468 5.568

6.8. Aktywa trwate (grupy do zbycia),
przeznaczone do sprzedazy

W pozycji tej wykazano aktywa przeznaczonej do sprzedazy
spotki bedacej wlascicielem hotelu angelo Praga oraz warto$¢
firmy przypisang do tego hotelu. Odpowiadajgce tej pozycji
zobowigzania wykazano po stronie pasywow w zobowigzaniach
krotkoterminowych. Negocjacje dotyczace sprzedazy sg
bardzo zaawansowane.
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6.9. Zobowiazania finansowe
Zobowigzania finansowe obejmujg oprocentowane zobowigzania stuzace finansowaniu Grupy — glownie obligacje zamienne,
obligacje i kredyty od instytucji finansowych lub innych podmiotow.

Pozyczki od
Obligacje, akcj.
Kredyty Kredyty obligacje mniejszosciowych
projektowe obrotowe zamienne & pozostate Razem
Zmiana 2015:
Stan na dzien 1 stycznia 243.251 20.849 37.219 76.033 377.352
Zaciagniecie kredytu / skumulowane odsetki 67.724 — 12.180 2.887 82.791
Sptata (89.881) (937) (8.559) (1.717) (101.093)
Zmiany kursowe i inne 882 — 1.757 3.645 6.284
Stan na dzien 30 czerwca 221.977 19.912 42.596 80.849 365.334
w tym krétkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 49.087 13.140 21.151 8.602 91.980
w tym dtugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 172.890 6.772 21.445 72.247 273.354
Zmiana 2016:
Stan na dzien 1 stycznia 161.893 15.830 59.396 49.564 286.683
Zaciagnigcie kredytu / skumulowane odsetki 9.183 2.000 (136) 1.208 12.254
Sptata (7.770) (7.676) (3.559) (19) (19.024)
Zmiana pozycji wg IFRS 5 (9.420) — - — (9.420)
Zmiany kursowe i inne 40 — (430) 1.005 615
Stan na dzieri 30 czerwca 153.925 10.155 55.271 51.757 271.108
w tym krétkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 10.359 8.155 19.827 2.000 40.340
w tym dtugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 143.566 2.000 35.444 49.758 230.768

Kredyt wykazany w kredytach projektowych dotyczy w
szczeg6lnosci refinansowania kredytu projektowego na hotel
Amber Baltic w formie umowy sale & lease back (leasing
finansowy).

Przeniesienie pozycji zgodnie IFRS 5 dotyczylo zobowigzan
zwigzanych z grupami do zbycia (por. pkt. 6.8. ).

Na koniec marca 2016 przypadat termin wykupu obligacji w
kwocie na dzief bilansowy 39,9 mln PLN (ok. 9,4 mln EUR).

6.10. Bierne rozliczenia miedzyokresowe

Wzrost biernych rozliczen miedzyokresowych w I polroczu
2016 wynika z rozliczenia zysku ze sprzedazy w zwigzku z
transakcjg sale & lease back dot. hotelu Amber Baltic.

6.11. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowiazania
(krétkoterminowe)

30.06.2016 31.12.2015

Pozycje:

Cze$¢ obligacji zostala wymieniona na nowe. Jedna transza Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 3.868 3.838
zostala wyemitowana w styczniu 2016 w warto$ci nominalnej Zobowigzania wobec joint ventures 928 790
9,7 min PLN (ok. 2,3 mln EUR) z niZszym oprocentowaniem i Zobowigzania wobec os6b / 3.892 3.640
trzyletnim okresem wykupu. Druga transza obligacji zostala jednostek pOW|az.anyclh

wyemitowana w marcu 2016 w wartoéci nominalnej 15 miln Pozostate zobow.lazanla Lo/ 2.301
PLN (ok. 3,5 mln EUR) z rocznym okresem wykupu. Pozostata gzrzymane kall,JCJek, i;g 232

rzymane zaliczki
kwota w wys. 15,2 mln PLN (ok. 3,6 MEUR) zostala splacona. 11.087 11519

Dlugoterminowe zobowigzanie z tytutu obligacji w wys. 6 259
TEUR zostalo przeniesione do zobowigzan krotkoterminowych,
poniewazwzwigzku z naruszeniem niefinansowych postanowien
umowy (covenants) istnieje mozliwo$¢ wymagania splaty
przedterminowej. Rozmowy prowadzone z wierzycielem z
tytulu obligacji po dniu bilansowym zakonczyly sie
zapewnieniem, Ze nie zamierza on zgda¢ przedterminowego
wykupu obligacji.
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[07] Informacje o instrumentach finansowych i wartosci godziwej

7.1. Wartosc¢ bilansowa i wartosc¢ godziwa wg klas i kategorii wyceny
Ponizej zaprezentowano wartosci bilansowe i warto$ci godziwe instrumentéw finansowych w podziale na klasy.

Wartosé Wartosc Wartos¢ Wartos¢
Kategoria wyceny IFRS 13 bilansowa godziwa bilansowa godziwa
IAS 39 Poziom 30.06.2016 30.06.16 31.12.15 31.12.15
Aktywa — klasy
IAS 19 Roszczenia o zwrot (pozostate aktywa finansowe) 370 370 370 370
LaR  Aktywa finansowe — oprocentowanie state 3 13.063 10.856 13.187 10.706
LaR Pozostate aktywa finansowe 3.795 3.795 3.604 3.604
AfS  Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 3 2 2 2 2
Aktywa niefinansowe 307.624 305.798
Aktywa trwate razem 324.853 322.960
LaR Naleznosci 3.530 3.530 5.197 5.197
LaR  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5.493 5.493 7.394 7.394
AfS  Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 3 9.097 9.097 10.610 10.610
LaR Aktywa finansowe — oprocentowanie state 3 635 587 271 238
Niefinansowe aktywa obrotowe 18.061 3.802
Aktywa obrotowe razem (wtacznie z IFRS 5) 36.816 27.274
Suma aktywow 361.669 350.235
Pasywa — klasy
FL  Obligacje zamienne o stalym oprocentowaniu 3 4.007 3.834 8.265 8.511
FL  Obligacje o zmiennym oprocentowaniu 3 28.937 28.928 33.254 33.281
FL  Obligacje o statym oprocentowaniu 3 2.500 2.202 8.016 8.061
FL  Kredyty o statym oprocentowaniu 3 117.545 106.332 127.772 117.955
FL  Kredyty o zmiennym oprocentowaniu 77.779 73.317 81.152 72.439
FL  Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 3 6.692 6.692 6.542 6.542
FVTPL Pochodne instrumenty finansowe — prawo do zamiany 3 89 89 438 438
FVTPL Pochodne instrumenty finansowe — swapy procentowe 3 331 331 200 200
Hedge Pochodne instrumenty finansowe z zabezpieczeniem 3 2.514 2.514 1.504 1.504
IAS 19 Rezerwy na $wiadczenia emerytalne 678 678 612 612
Niefinansowe zobowiagzania dtugoterminowe 21.904 18.967
Zobowiazania dtugoterminowe razem 262.977 286.722
FL  Obligacje zamienne o statym oprocentowaniu 3 4.341 4.341 61 61
FL  Obligacje o zmiennym oprocentowaniu 3 9.687 10.018 9.631 9.624
FL  Obligacje o statym oprocentowaniu 3 5.800 4.675 169 1.448
FL  Kredyty o statym oprocentowaniu 3 9.278 9.403 4,014 4.030
FL  Kredyty o zmiennym oprocentowaniu 3 11.235 11.295 14.349 14.216
FL  Pozostate zobowigzania 9.511 9.511 10.023 10.023
Niefinansowe zobowiazania krétkoterminowe 16.953 3.538
Zobowiazania krétkoterminowe razem (wtacznie z IFRS 5) 66.804 41.785
Zobowiazania razem 329.781 328.507

30.06.16 31.12.15

Zestawienie wartosci bilansowych wg kategorii aktywow i zobowiazar finansowych:
LaR Loans and Receivables (kredyty i naleznosci) 26.516 29.653
AfS  Available for Sale (dostepne do sprzedazy) 9.099 10.612

Financial Liabilities at amortized costs (zobowigzania finansowe wyceniane wg

FL . 287.312 303.249
zamortyzowanych kosztéw)
FVTPL at Fair Yalue ThroughlP.roflt a.nd .Loss o . 420 638
(wycenione wg wartosci godziwej z odniesieniem na wynik)
Hedge Pochodne instrumenty finansowe z zabezpieczeniem 2.514 1.504

Metoda wyznaczania wartosci godziwej nie zmienila si¢ w stosunku do 31.12.2015.
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7.2. Przejscie poziom 3 wyceny (powtarzalna wycena wartosci godziwej)
Instrumenty finansowe wg wyceny powtarzalnej w wartosci godziwej:

1 stycznia do 30 czerwca 1 stycznia do 30 czerwca
2016 2015 2016 2015
Zmiany w aktywach: Zmiany w zobowigzaniach:
Wartosc bilansowa 10.612 13.520 Wartosc bilansowa 2.142 402
na dzien 1 stycznia na dzien 1 stycznia
Zwiekszenia — - Zwiekszenia 138 708
Zmniejszenia (1.226) — Zmniejszenia - —
Wynl!( V\{yceny rachunek _ _ Wynl!( V\{yceny rachunek (356) 92)
zyskoéw i strat zyskow i strat
Wynik wycgny pozostate (287) (692) Wynik wyct?ny pozostate 1.010 146
przychody i koszty przychody i koszty
Wartos¢ bilansowa 9.099 12.828 Wartos¢ bilansowa 2.935 1.164

na dzien 30 czerwca na dzien 30 czerwca

7.3. Technika wyceny i dane wejsciowe (powtarzalna wycena wartosci godziwej)
Ponizej zaprezentowano technike wyceny i dane wejsciowe powtarzalnej wyceny instrument6éw finansowych wg wartosci godziwej:

Poziom Klasa Technika wyceny Istotne dane wejsciowe

3 Aktywa finansowe, dostepne do sprzedazy metoda dochodowa stopa kapitalizacji, przeptywy pieniezne
3 Pochodne instrumenty finansowe z zabezpieczeniem metoda dochodowa Zinsstrukturkurve

W roku obrotowym nie zaszla zadna zmiana w technice wyceny.

Ponizej zaprezentowano dane ilosciowe dot. znaczacych, nieobserwowalnych danych wejsciowych okreslonych podczas wyceny wg
warto$ci godziwej.

Wazona
wartosc
Poziom Klasa Istotne dane wejsciowe Zakres Srednia

31.12.2015:
3 Aktywa finansowe, dostepne do sprzedazy stopa kapitalizacji 3,25%—-10% 5,35%
3 Aktywa finansowe, dostepne do sprzedazy przeptywy pieniezne (year one) w TEUR 3.492 — 5.646 4.162
30.06.2016:
3 Aktywa finansowe, dostepne do sprzedazy stopa kapitalizacji 3,25%—-10% 5,52 %
3 Aktywa finansowe, dostepne do sprzedazy przeptywy pieniezne (year one) w TEUR 3.492 — 6.319 4.441
3 Pochodne instrumenty finansowe z zabezpieczeniem  wykres struktury oprocentowania b.d. b.d.
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7.4. Analiza wrazliwosci w przypadku zmian nieobserwowalnych istotnych danych wejsciowych (wycena powtarzalna)
Ponizej zaprezentowano dane ilosciowe dot. znaczgcych, nieobserwowalnych danych wejsciowych okre$lonych podczas wyceny wg
warto$ci godziwej. Skumulowane zdyskontowane oczekiwane przeplywy pieniezne odpowiadajg warto$ci godziwej.

Zmiana wyniku

przed opodatkowaniem
Poziom Dane wej$ciowe Zmiana zatozenia 30.06.16 31.12.15

3 Aktywa finansowe, dostepne do sprzedazy:

Stopa kapitalizacji +50 p.b. (4.312) (3.992)
Stopa kapitalizacji -50p.b. 3.322 2.968
Przeptywy pieniezne (year one) +5% 8773 3.436
Przeptywy pieniezne (year one) -5% (3.779) (2.827)

Zmiana kapitatu wtasnego
Poziom Dane wejsciowe Zmiana zatozenia 30.06.16 31.12.15

3 Pochodne instrumenty finansowe dtugoterminowe — swapy procentowe
wykres struktury oprocentowania +50 p.b. 836 894
wykres struktury oprocentowania -50p.b. (836) (894)

warimpex
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[08] Pozostate informacje
8.1. Transakcje z osobami i przedsiebiorstwami powiazanymi

8.1.1. Transakcje z Cztonkami Zarzadu

2016 2015

8.1.4. Transakcje z joint ventures (JV)

2016 2015

Wynagrodzenia cztonkéw

Przychody z transakcji z joint

zarzadu 1 stycznia — 30 czerwca A 489 ventures 1 stycznia — 30 czerwca i < 174
Rozliczenie odsetek dla 16 17
celonkow zarzad 500616 3Li215)]
Naleznosci wobec joint ventures 74 1.696
30.06.16 31.12.15 Zobowiazania wobec joint ventures 5.327 5.184
Zobowigzania wobec 2719 1.494

cztonkdéw zarzadu

8.1.2. Transakcje z Czionkami Rady Nadzorczej

2016 2015

Tantiemy RN 1 stycznia — 30 czerwca 123 135

30.06.16 31.12.15
Zobowiazania wobec cztonkéw RN 88 -

8.1.3. Transakcje z Vienna International
Hotelmanagement AG (VI)

2016 2015

Transakcje spétek Grupy (petna konsolidacja) z VI:

Rozliczona optata managementfee
1 stycznia — 30 czerwca

995 1.061

Pozostate ustugi obce w dziatalnosci

hoteli 1 stycznia — 30 czerwca LGS

30.06.16
3.193

31.12.15

Zobowiazania wobec VI 3.024

2016 2015

Transakcje spétek Grupy (ujmowane at equity) z VI:

Rozliczona optata managementfee
1 stycznia — 30 czerwca

382 878

Pozostate ustugi obce w dziatalnosci

hoteli 1 stycznia — 30 czerwca S 408

30.06.16 31.12.15
Zobowiazania wobec VI 188 339

1\ e\
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8.2. Zdarzenia po dniu bilansowym
Po dniu bilansowym nie mialy miejsca zadne istotne zdarzenia.

oL

Georg Folian

Wieden, dnia 30 sierpnia 2016 r.

Franz Jurkowitsch

Prezes Zarzadu Zastgpca Prezesa Zarzadu

2

Alexander Jurkowitsch Florian Petrowsky

Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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Oswiadczenie Zarzgdu

Zgodnie z nasza najlepszg wiedzg potwierdzamy, ze
sporzgdzone w zgodzie z obowigzujacymi standardami
rachunkowosci  skrocone  skonsolidowane  okresowe
sprawozdanie finansowe mozliwie wiernie prezentuje obraz
sytuacji majatkowej, finansowej i w zakresie wyniku Grupy
oraz ze sprawozdanie zarzadu z dzialalnosci za I polrocze
przedstawia mozliwie wierny obraz sytuacji majgtkowej,
finansowej i w zakresie wyniku Grupy w odniesieniu do
najwazniejszych zdarzen w pierwszych szeSciu miesigcach
roku obrotowego oraz ich wplywu na skrocone skonsolidowane
okresowe sprawozdanie finansowe, jak rowniez w odniesieniu
do istotnych ryzyk i zagrozen w pozostatych szesciu miesigcach
roku obrotowego oraz do podlegajacych ujawnieniu istotnych
transakcji z podmiotami i osobami powigzanymi.
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Franz Jurkowitsch
Prezes Zarzgdu
Zakres kompetencji:
Strategia, Investor Relations i
komunikacja w organizacji

N

Alexander Jurkowitsch
Celonek Zarzgdu
Zakres kompetencji:

Planowanie, kwestie budowlane
zarzgdzanie informacjami i IT

ol

Georg Folian
Z-ca Prezesa Zarzgdu
Zakres kompetencji:
Finanse i rachunkowos¢, zarzadzanie finansami
i sprawy personalne

Florian Petrowsky
Celonek Zarzgdu
Zakres kompetencji:

Organizacja i sprawy prawne
zarzgdzanie transakcjami
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