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WSKAZNIKI GRUPY WARIMPEX

korekta z datg wsteczna?

w TEUR 2011 Zmiana 2010
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Hotels & Resorts* 58.613 11 % 52.950
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,,Development & Asset Management® 6.312 16 % 5.439
Przychody ze sprzedazy razem 64.925 11 % 58.389
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 3.018 -66 % 8.756
EBITDA 12.492 -3 % 12.932
EBIT 9.662 -34 % 14.665
Wynik netto za rok obrotowy 7.240 - -2.036
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej 8.209 26 % 6.496
Suma bilansowa 412.284 4 % 394.806
Kapitat witasny 76.582 10 % 69.811
Kapitat podstawowy 54.000 - 54.000
Udziat kapitatu wlasnego 19 % 1% 18 %
Adaptowany udziat kapitatu wtasnego1 32 % - 32 %
@ llos¢ akceji w roku obrotowym w szt.  54.000.000 - 54.000.000
Zysk/strata na jedng akcje w EUR 0,12 - -0,01
Przewidywana dywidenda na jedng akcje w EUR 0,00 - 0,00
Pay-out Ratio - - -
Liczba akcji na dzien 31.12. w szt.  54.000.000 - 54.000.000
llos¢ hoteli 21 - 21
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 3.462 41 3.421
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 5 - 5
@ Zatrudnienie w Grupie 1.150 0% 1.147
31.12.2011 Zmiana 31.12.2010
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 605,2 3% 589,7
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 172,6 2% 169,2
NNNAV na jedng akcje w EUR 3,2 3% 3,1
Kurs akcji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w EUR 0,78 -71 % 2,68
' przy zatozeniu wyceny majatku nieruchomosciowego w wartosci godziwej
2 informacje dot. korekty z datg wsteczna zostaty zawarte w objasnieniach na str. 22 i w nocie 2.02.
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WARIMPEX

Warimpex jest ,hybrydowga” spbtkg nieruchomos$ciowsg, ktora jako Asset
Manager i wtasciciel nieruchomosci prowadzi projekty do momentu, w ktérym
sprzedaz umozliwia uzyskanie najwyzszej wartosci dodanej, a jako deweloper

rozwija projekty koncentrujace sie na Europie Srodkowej i Wschodniej.

W ten sposoéb z jednej strony Grupa Warimpex osigga stabilne przeptywy
pieniezne z prowadzenia hoteli wzgl. wynajmu nieruchomosci biurowych,

a z drugiej strony uzyskuje przychody ze sprzedazy nieruchomosci.

Swojg dziatalnoscig w zakresie prowadzenia i rozwoju nieruchomosci
Warimpex wptywa na otoczenie pod wzgledem spotecznym, ekologicznym
i ekonomicznym. Ten wptyw wigze sie z duzg odpowiedzialnoscia, ktorg
pojmujemy i przyjmujemy jako integralng czes¢ kultury naszej firmy,

ale réwniez jako trzon naszego sukcesu.



WARIMPEX W SKROCIE

Rozwéj Grupy Warimpex

Warimpex powstata w roku 1959 jako spétka zajmujgca sie eksportem, importem i handlem towarami tranzytowymi. Jej
zatozycielem byt dr Stefan Folian. Pod kierownictwem dyplomowanego kupca Georga Foliana i dr Franza Jurkowitscha spétka
wyspecjalizowata sie od roku 1982 w zakresie projektdw dotyczacych nieruchomosci w Europie Centralnej i Wschodniej. Od tej
pory Grupa Warimpex zrealizowata projekty nieruchomosciowe, dla ktérych warto$¢ inwestycji wyniosta ponad 1 mld EUR, w
tym hotele w segmencie piecio-, cztero- i trzygwiazdkowym. Ponadto Warimpex realizuje takze biurowce i inne nieruchomosci.

Development & Asset Management

Realizacja i prowadzenie projektow nieruchomosciowych koordynowane sg przez Warimpex w Wiedniu wspolnie z lokalnymi
oddziatami w Pradze, St. Petersburgu i Warszawie. Vienna International Hotelmanagement AG prowadzi wiekszo$¢ hoteli.
Ponadto Warimpex opiera sie na dtugoletniej, owocnej wspoétpracy z miedzynarodowymi koncernami branzy hotelowej, takimi
jak InterContinental Group czy Sheraton.

Na koniec roku 2011 Warimpex byt wtascicielem, wspoétwtascicielem lub dzierzawca 21 hoteli luksusowych i biznesowych z
faczna liczbg ponad 4 800 pokoi (po korekcie o udziaty czesciowe 3 462) oraz pieciu budynkéw komercyjnych i biurowych o
tacznej powierzchni ok. 43 000 m? (po korekcie o udziaty czesciowe ok. 30 000 m?) w Polsce, Niemczech, Czechach, w Rosji, na
Wegrzech, w Rumunii i we Francji.

Hotele trzygwiazdkowe plus i czterogwiazdkowe, tj. marki angelo i andel’s, powstajg w miastach duzych oraz drugorzednych
pod wzgledem wielkosci.
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NAJWAZNIEJSZE PROJEKTY 2011

Najwazniejsze projekty operacyjne

¢ 03/2011 Sprzedaz 12,5 % udziatéw w Hotelu Sobieski, Warszawa

* 05/2011 Pomysina emisja obligacji zamiennej o wartosci 66,3 min PLN wzgl. 16,8 min EUR na GPW w Warszawie
e 07/2011 Sprzedaz pozostatych 12,5 % udziatow w Hotelu Sobieski, Warszawa
* 11/2011 Sprzedaz joint venture w zakresie rozwoju hotelu ekonomicznego

e 12/2011 Otwarcie Airportcity St. Petersburg

Najwazniejsze projekty finansowe

e Wzrost przychoddéw ze sprzedazy o 11 %

e EBITDA w wysokosci 12,5 min EUR

e Czesciowe wycofanie nadzwyczajnych odpisdow amortyzacyjnych i aktualizacyjnych z tytutu utraty wartosci z lat ubiegtych,
zaksiegowanie zwiekszenia zmniejszonych wartoéci w wysokosci 12,9 min EUR.

e EBIT w wys. 9,7 min EUR

e Dodatni wynik finansowy w wysokosci 7,2 min EUR

e Zysk na jedna akcje w wysokosci 0,12 EUR

¢ Wycena dokonana przez CBRE wykazata majatek nieruchomosciowy o wartosci 605,2 min EUR

e Triple Net Asset Value (NNNAV) na jedng akcje 3,2 EUR
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RAPORT W ZAKRESIE tADU KORPORACYJNEGO

Warimpex uznaje zaréwno austriacki Kodeks tadu Korporacyjnego, jak rowniez polski kodeks ,Dobre praktyki w spoétkach
publicznych”. Zarzad deklaruje przestrzeganie obu zbioréw wytycznych w mozliwie najlepszy sposéb. Spétka spetnia wszystkie
wymogi ustawowe, a ponadto postepuje w zgodzie z niemal wszystkimi zasadami Comply-or-Explain kodeksu austriackiego.
Odchylenia od pojedynczych zasad fadu korporacyjnego zwigzane sg ze strukturg firmy lub dotyczg polskich zasad, ktére nie sg
spetniane w zwigzku z kierowaniem sie w pierwszej kolejnosci regutami austriackimi.

Szczegotowe informacje dot. tadu korporacyjnego znajduja sie na stronie internetowe;j firmy pod adresem www.warimpex.com.

Austriacki Kodeks Ltadu Korporacyjnego, wersja ze stycznia 2010

Austriacki Kodeks tadu Korporacyjnego (w wersji ze stycznia 2010, obowigzujacej w roku obrotowym 2011, www.corporate-

governance.at) zawiera zasady, ktére spotka jest zobowigzana przestrzegac (,zasady L), wzgl. postanowienia, ktérych spotka

nie musi bezwarunkowo spetniac, ale ktorych niespetnienie nalezy uzasadni¢ (,zasady C*) wzgl. zasady, o ktoérych przestrzeganiu
spotka decyduje samodzielnie i ktorych nieprzestrzeganie nie wymaga zadnego uzasadnienia (,zasady R). Ogolnie statuty spotki

i wewnetrzny regulamin Zarzgdu wzgl. Rady Nadzorczej sg w petni zgodne z zasadami L, natomiast zasady C spetniane sg poza

wyjatkami opisanymi ponizej:

e Spotka nie zlecita firmie zewnetrznej czynnosci audytorskich, ani nie utworzyta oddzielnego dziatu audytu wewnetrznego, jak
okre$la zasada nr 18 i na razie nie planuje takich zmian. Zarzad uwaza takie dziatania za zbyt kosztowne w poréwnaniu z
potencjalnymi korzysciami, a tym samym nie zamierza wdraza¢ zasady nr 18 w najblizszej przysztosci ze wzgledéw
ekonomicznych.

e Zasady wynagradzania Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej podlegaja publikacji, podobnie jak tgczne wynagrodzenia
wszystkich Cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej. Publikacja indywidualnych danych na temat wynagrodzen Cztonkéw Zarzadu
i Rady Nadzorczej zgodnie z zasada 31 i zasadg 51 odbywa sie z uwzglednieniem prawa do prywatnosci wszystkich Cztonkow
Zarzadu i Rady Nadzorczej wobec stosunkowo nieznaczacej tresci informacyjnej dla inwestoréw. W zakresie zasad 27 i 30
odsytamy do not w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym (6.03).

e Audytorzy nie dokonali oceny funkcjonowania zarzgdzania ryzykiem zgodnie z zasadg nr 83, poniewaz zarzgdzanie ryzykiem
w przedsiebiorstwie osadzone jest na poziomie jednostek zaleznych, a w zwigzku z petniona przez spétke funkcja holdingu
zarzgdzanie ryzykiem typowe dla jednostek zaleznych stanowi i tak czes¢ systemu zarzagdzania tymi jednostkami.

Wszyscy Cztonkowie Rady Nadzorczej sg cztonkami niezaleznymi w mys$l zasady C 53 Austriackiego Kodeksu tadu
Korporacyjnego. Wytyczne dotyczace niezaleznosci stanowig wytyczne zgodne z zatacznikiem 1 Austriackiego Kodeksu tadu
Korporacyjnego. Obowigzuje ubezpieczenie D&O.

Zarzad

Regulamin Zarzadu okresla sktad i tryb pracy Zarzadu, wspétdziatanie Zarzadu i Rady Nadzorczej, sposéb postepowania w
przypadku konfliktu interesdw, obowigzki informacyjne i sprawozdawcze Zarzgdu oraz zastrzezenia Rady Nadzorczej w zakresie
wyrazania zgody, obejmujace rowniez istotne zdarzenia gospodarcze w najwazniejszych jednostkach zaleznych. Posiedzenia
Zarzadu odbywajg sie z reguty co najmniej raz na dwa tygodnie w celu wymiany informacji i podejmowania uchwat.

Tryb pracy Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza w ramach wypetniania swoich obowigzkéw, w szczegdlnosci nadzoru i strategicznego wsparcia Zarzadu,
omawia sytuacje i cele przedsiebiorstwa oraz podejmuje uchwaty. Regulamin Rady Nadzorczej oprécz jej sktadu, trybu pracy i
zadan oraz sposobu postepowania w przypadku konfliktu interesow, okresla réwniez szczegétowo wszystkie komisje (Audit
Committee, Komisje Kadrowa i Komisje Projektowa) i ich kompetencje. W roku obrotowym odbyto sie osiem posiedzeh Rady
Nadzorczej. Ponadto odbywaty sie spotkania Rady Nadzorczej z Zarzgdem, na ktérych omawiano kwestie kierowania
przedsiebiorstwem. Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w okresie sprawozdawczym osobiscie w ponad potowie
posiedzen Rady Nadzorczej.
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Komisje
Rada Nadzorcza powotuje sposréd swoich cztonkéw Komisje Rewizyjng oraz Komisje Projektowa i Kadrowa.

Nie utworzono odrebnej Komisji Strategicznej; agendy w tym zakresie okresla Rada Nadzorcza w catym skfadzie. Komisje
wybierane sg na okres kadencji swoich cztonkéw. Kazda Komisja wybiera sposrod swoich cztonkéw przewodniczacego i jego
zastepce. Wiecej informaciji znajduje sie w rozdziale ,,Organy Spofki‘.

W firmie Warimpex nie rdznicuje sie wynagrodzen kobiet i mezczyzn, wykonujgcych taka sama prace, posiadajgcych takie samo
wyksztatcenie, a ponadto w centrali koncernu Warimpex stosunek zatrudnionych kobiet i mezczyzn wynosi 1:1. Obecnie nie sg
prowadzone zadne konkretne dziatania majace na celu wspieranie awansu kobiet na stanowiska kierownicze.

Polska - ,,Dobre praktyki spétek notowanych na GPW*

Zgodnie z Regulaminem Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie oraz w zwigzku z wnioskiem o dopuszczenie akcji Spotki

do obrotu na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie, Spotka musi zadeklarowac, ktére z polskich zasad tadu

korporacyjnego, zawartych w opracowaniu ,,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW* zamierza stosowac, oraz wymienic¢ te
zasady, ktérych przestrzegac nie bedzie i powody ich nieprzestrzegania.

Spoétka zadecydowata o stosowaniu wyzej wymienionych polskich zasad tadu korporacyjnego z pewnymi zastrzezeniami

wynikajgcymi z charakteru spotki oraz pewnych przepisow prawa austriackiego, ktérym Spotka podlega. W szczegolnosci,

Spotka zadecydowata o nie stosowaniu ponizszych zasad zawartych w kodeksie ,,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW*

(w wersji z pazdziernika 2011) z nastepujacych powodéw:

e Zasada .1 i 1.12: Spotka w komunikacji z akcjonariuszami, inwestorami i analitykami stosuje tradycyjne metody komunikacji, a
takze nowoczesne technologie komunikacji, takie jak Internet. Komunikaty ad hoc, protokoty z posiedzen Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy i inne publikacje sg dostepne na stronie internetowej Spotki www.warimpex.com w sekcji ,Strefa Inwestora“.
Transmisja online obrad Walnego Zgromadzenia nie zostata jeszcze wprowadzona, jednak Spétka wprowadzi jg wraz z
przysztymi wymogami prawnymi.

e Zasada |.4: Zdarzenia korporacyjne zwigzane z nabyciem praw po stronie akcjonariusza bedg miaty miejsce w tych samych
terminach w Austrii i w Polsce, z oczywistym wyjgtkiem obrad Walnego Zgromadzenia, ktére odbywac sie moze jedynie na
terenie Austrii.

e Zasada |.9: GPW rekomenduje podmiotom notowanym na gietdzie i ich akcjonariuszom zréwnowazony udziat kobiet i mezczyzn
w wykonywaniu funkcji zarzadu i nadzoru. W centrali koncernu Warimpex stosunek zatrudnionych kobiet i mezczyzn wynosi
1:1. Obecnie nie sg prowadzone zadne konkretne dziatania majgce na celu wspieranie awansu kobiet na stanowiska kierownicze
lub funkcje nadzoru.

e Zasada II.1 1): Statut Spétki jest publikowany na stronie internetowej Spoétki. Dokumenty wewnetrzne, w tym regulaminy
organow Spétki, nie sa przez Spoétke ujawniane.

¢ 2): Na stronie internetowej Spotki publikowane sa jedynie zyciorysy zawodowe kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej
Spotki.

e 7): Pytania akcjonariuszy dot. punktdéw porzadku obrad bedg odnotowywane w protokole z Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, zgodnie z wymogami prawa austriackiego, nie bedg jednak publikowane na stronie internetowej Spotki.

e Zasada lll.1: Ocena dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétki z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu
zarzagdzania ryzykiem, sporzadzonej przez Rade Nadzorczg Spotki bedzie zawarta w raporcie finansowym Spotki i bedzie
publikowana na stronie internetowej Spétki. Akcjonariusze Spétki sg uprawnieni do zadawania pytan w tym zakresie w trakcie
obrad zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, zgodnie z wtasciwym prawem.
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Rada Nadzorcza

Giinter Korp

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Przewodniczgcy Komisje Rewizyjna/

ekspert ds. finansowych

Przewodniczacy Komisji Kadrowej

Rok urodzenia: 1945

Po raz pierwszy powotany: 16 pazdziernika 2009
Koniec biezacej kadencji stanowi WZA
podejmujace uchwaty dot. roku obrotowego 2011

Wolfgang Mitterberger

1. Zastepca Przewodniczacego RN

Cztonek Komisji Rewizyjnej

Cztonek Komitetu Projektowego

Cztonek Komisji Kadrowej

Rok urodzenia: 1966, Po raz pierwszy powotany: 31 maja 2007
Koniec biezacej kadencji stanowi WZA

podejmujace uchwaty dot. roku obrotowego 2011

Heinrich Geyer

2. Zastepca Przewodniczgcego RN

Cztonek Komisji Rewizyjnej

Cztonek Komitetu Projektowego

Cztonek Komisji Kadrowej

Rok urodzenia: 1939, Po raz pierwszy powotany: 3 listopada 1993
Koniec biezacej kadencji stanowi WZA

podejmujace uchwaty dot. roku obrotowego 2012

Hannes Palfinger

Cztonek RN

Rok urodzenia: 1973, Po raz pierwszy powotany: 3 maja 2011
Koniec biezacej kadencji 2012

Koniec biezacej kadencji stanowi WZA

podejmujace uchwaty dot. roku obrotowego 2012

Cztonek RN Palfinger AG

William Henry Marie de Gelsey

Cztonek RN

Rok urodzenia: 1921, Po raz pierwszy powotany: 31 maja 2007
Koniec biezacej kadencji stanowi WZA

podejmujace uchwaty dot. roku obrotowego 2011

Cztonek Board of Directors w Gedeon Richter Ltd, Budapeszt

Harald Wengust

Cztonek RN, Przewodniczacy Komitetu Projektowego

Rok urodzenia: 1969, Po raz pierwszy powotany: 16 pazdziernik 2009
Koniec biezacej kadencji stanowi WZA

podejmujace uchwaty dot. roku obrotowego 2011

Boardmember Speymill Macau Property Co PLC

Przewodniczacy RN Informica Real Estate AG

(od sierpnia 2011)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

ORGANY SPOLKI

Zarzad

Franz Jurkowitsch (2-gi z prawej)

Prezes Zarzadu

Rok urodzenia: 1948

Po raz pierwszy powotany: 2 wrze$nia 1986

Mandat do 2 wrzesnia 2016

Zakres kompetenciji:

Strategia, Investor Relations i komunikacja w organizacji
Cztonek Rady Nadzorczej S&T System Integration & Technology
Distribution AG, Wieden (do lipca 2011)

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Vienna International Hotelmanagement AG, Wieden

Georg Folian (2-gi z lewej)

Zastepca Prezesa Zarzadu

Rok urodzenia: 1948

Po raz pierwszy powotany: 2 wrze$nia 1986

Mandat do 2 wrzesnia 2016

Zakres kompetenciji:

Finanse i rachunkowos$¢, zarzgdzanie finansami i sprawy personalne
Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Vienna International Hotelmanagement AG, Wieden

Christian Fojtl (1-szy z prawej)

Cztonek Zarzadu

Rok urodzenia: 1964

Po raz pierwszy powotany: 31 lipca 2006

Mandat do 31 lipca 2016

Zakres kompetenciji:

Zarzadzanie informacjami, organizacja i sprawy prawne

Alexander Jurkowitsch (1-szy z lewej)
Cztonek Zarzadu

Rok urodzenia: 1973

Po raz pierwszy powotany: 31 lipca 2006
Mandat do 31 lipca 2016

Zakres kompetenciji:

Planowanie, kwestie budowlane i IT



HIGHLIGHTS 2011

Sprzedaz joint venture
w zakresie rozwoju hotelu
ekonomicznego

Sprzedaz 12,5 % udziatéw Sprzedaz pozostatych 12,5 %
w Hotelu Sobieski, Warszawa udziatéw w Hotelu Sobieski, Warszawa

Styczen Luty Marzec Kwiecien Maj Czerwiec Lipiec Sierpien Wrzesienn Pazdziernik Listopad  Grudzien

Otwarcie Airportcity St. Petersburg

Pomysina emisja obligacji
zamiennej o wartosci 66,3 min PLN
wzgl. 16,8 min EUR na GPW

w Warszawie
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WYBRANE OBIEKTY GRUPY WARIMPEX

1) Hotel Le Palais*****, Praga 1
CZ-120 00 Prag 2, U Zvonarky 1
72 pokoje (otwarty w 2002)

2) Hotel InterContinental*****, Warszawa
PL-00 125 Warszawa, ul. Emilii Plater 49
404 pokoje (otwarty w 2003)

3) angelo Hotel****, Katowice
PL-40-086 Katowice, ul. Sokolska 24
2083 pokoje (otwarty w marcu 2010)

4) angelo Designhotel, Monachium
D-81677, Munchen, Leuchtenbergring 20
146 pokoi (otwarty w maju 2008)

5) andel’s Hotel****S, Berlin
D-10407 Berlin, Landsberger Allee 106
557 pokoi (otwarty w marcu 2009)

6) andel’s Hotel****, kodz
PL-91 065 £6dz, Ogrodowa 17
278 pokoi (otwarty w czerwcu 2009)

7) angelo Airporthotel****,
Jekaterynburg-Kolcowo

RU-Airport Jekaterynburg-Kolcowo
2083 pokoje (otwarty we wrzesniu 2009)

warimpex
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SEOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

Rok 2011 byt dla Warimpexu rokiem skutecznej dziatalno$ci operacyjnej hoteli, rozwoju aktualnych projektéw deweloperskich, a
takze dziatalnosci transakcyjnej. Najpdzniej w drugim poétroczu zaznaczato sie jednak takze ponowne pogorszenie sytuacji na
rynkach, w szczegolnosci rynkach finansowych. Problemy Europy Potudniowej, stanowigce negatywny impuls w strefie Euro, sg
ogodlnie znane. Uwazam jednak za pozytywny znak, ze wszystkie rynki, na ktorych dziatamy, w roku 2011 odnotowaty wzrosty, a
prognozy, chociaz wyraznie umiarkowane, sg takze obiecujgce. Fakt ten potwierdza, ze dokonane przez nas inwestycje w
regionie Europy Srodkowej i Wschodniej to dobra droga.

Zanim przejde do szczegotdw dziatalnosci naszych poszczegolnych segmentéw, chceiatbym w tym miejscu zwrdci¢ uwage na
zmiane w naszych zasadach rachunkowosci. W tym roku obrotowym dokonalismy zmiany w zakresie prezentaciji joint ventures
w bilansie - z metody konsolidacji proporcjonalnej na metode praw wtasnoéci. Prezentacja w latach poprzednich zostata
odpowiednio skorygowana z datg wsteczng, aby zapewni¢ poréwnywalnos¢ danych. W ten sposéb spetniamy wymogi
miedzynarodowych przepiséw o rachunkowosci zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(IFRS), ktorych stosowanie bedzie obowigzywaé od roku obrotowego 2013. Chcemy takze prezentowac¢ Panstwu wczes$niej
jeszcze bardziej wiarygodne i istotne informacje na temat naszej firmy.

Dziatalno$¢ naszych hoteli rozwijata sie na niemal wszystkich rynkach pozytywnie i w roku 2011 uzyskaliSmy ponownie dwucyfrowy
wzrost przychodoéw ze sprzedazy. Nasze tradycyjnie najmocniejsze lokalizacje w Monachium, Berlinie i Paryzu zanotowaty
réwniez wzrosty, zarowno w zakresie obtozenia, jak i cen. Dotyczyto to takze trudniejszych rynkéw, takich jak Czechy i Rumunia,
chociaz na znacznie nizszym poziomie. Na najwazniejszym z naszych rynkéw, w Polsce, duze wzrosty zanotowaty przede
wszystkim nasze warszawskie hotele. Tamtejszy Hotel Intercontinental uzyskat nawet najlepszy wynik od poczatku swego
istnienia. Hotele w polskich miastach drugiej wielkosci, takich jak Krakéw, £6dz czy Katowice, nie uzyskaty wprawdzie takich
rezultatow, ale zanotowaty réwniez spore wzrosty. Takze rosyjski rynek hotelarski wyraznie sie poprawit. W szczegdlnosci w
naszym Hotelu angelo przy porcie lotniczym w Jekaterynburgu wyraznie wzrosty wskazniki obtozenia, co stanowi pozytywny
sygnat dla naszego niedawno ukonczonego projektu przy porcie lotniczym St. Petersburg.

Dobry poziom wynikow naszych hoteli warunkuje dodatni zysk netto w wysokosci 7,2 min Euro oraz 26 %-owy wzrost przeptywéw
pienieznych z dziatalnosci operacyjnej. Wskaznik EBITDA jako jeden z naszych najwazniejszych wskaznikdéw, niepodlegajacy
znieksztatceniom wskutek specyficznych w tej branzy metod wyceny, w dalszym ciggu pozostaje na wyraznym plusie w wysokosci
12,5 min Euro, mimo iz w stosunku do ubiegtego roku ulegt nieznacznemu spadkowi o 3 %. Spadek ten jest gtéwnie efektem
nizszych przychoddéw ze sprzedazy spotek projektowych i nieruchomosci. Net Operating Profit z dziatalnosci hoteli wzrést
wyraznie 0 20 % z 21,8 do 26,2 min Euro.
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Z rynkéw transakcyjnych takze docierajg gtéwnie dobre wiadomosci: Po dtugim okresie niemal catkowitego zastoju w latach 2009
i 2010 w roku 2011 zrealizowano znowu kilka transakcji sprzedazy hoteli i nieruchomosci biurowych na rynku europejskim, przy
czym rynek CEE wykazywat mniejsza dynamike, niz w Europie Zachodniej. Sprzedaz warszawskiego Hotelu Sobieski (udziat
Warimpexu 25 %) stanowi jedng z pierwszych znaczacych transakcji na rynku krajow CEE po okresie globalnego kryzysu
finansowego. Pod koniec 2011 roku zrealizowalismy z sukcesem sprzedaz naszego 50 %-owego udziatu we wspolnym projekcie
rozwojowym hoteli ekonomicznych na rzecz naszego partnera joint venture — Starwood Capital Group. Sprzedaz obejmowata
dwa znajdujgce sie juz w fazie budowy projekty hotelowe oraz szereg nieruchomosci gruntowych, ktére przygotowalismy z
sukcesem w ramach joint venture pod zabudowe. Za podjetg decyzjg o sprzedazy stoi takze strategia koncentracji na naszych
gtdwnych markach - angelo i andel’s.

W segmencie Development ukonczyliSmy zgodnie z planem nasz aktualny projekt przy porcie lotniczym St. Petersburg. W
grudniu 2011 otwarty zostat czterogwiazdkowy Hotel Crowne Plaza — prowadzony przez grupe InterContinental — oraz sgsiadujacy
z nim biurowiec z 17 000 m’ powierzchni do wynajecia. Pozostate 15 000 m* ma by¢ wykanczane w zaleznosci od popytu
najemcéw od konca roku 2012. Tym sposobem po naszych hotelach Liner i angelo przy porcie lotniczym Jekaterynburg zrobilismy
kolejny wazny krok na wzrostowym rynku rosyjskim. Obecnie na pierwszym miejscu naszych projektéw deweloperskich znajduje
sie ukonczenie wiedenskiego Palais Hansen — pierwszego adresu w wiedenskim segmencie hoteli luksusowych.

I w koncu takze na rynkach finansowych udato nam sie wysta¢ pozytywne impulsy za sprawag obligacji zamiennej. Jej emisja
nastagpita na warszawskiej GPW wiosng 2011 w tgcznej wartosci 66,3 min Ztotych (czyli ok. 16,8 min Euro). Warimpex stat sie w
ten sposéb pierwszym podmiotem zagranicznym aktywnym na rynku obligacji na warszawskiej gietdzie.

W obecnych warunkach rynkowych, w szczegoélnosci w warunkach zaostrzajgcej sie znowu sytuacji na rynkach finansowych,
chcemy w roku 2012 skoncentrowac sie na wzmocnieniu podstaw naszego przedsiebiorstwa, aby zaja¢ dobrg pozycje, gdy
otworzg sie nowe interesujace mozliwosci rozwojowe. Koncentrujemy sie wiec na umocnieniu naszych struktur finansowych, na

budowaniu naszej marki angelo oraz na kontynuacji skutecznej dziatalnosci naszych nieruchomosci.

Serdeczne podziekowania za pomysinie zakonczony rok 2011 nalezg sie naszym pracownikom, a takze Panstwu, szanowni
Akcjonariusze, za zaufanie, jakim nas obdarzyliscie.

1\t

Franz Jurkowitsch

warimpex | Raport finansowy 2011 13



INVESTOR RELATIONS

Po 2,68 EUR wzgl. 10,17 PLN na koniec roku 2010 kurs akcji w | kwartale 2011 byt stabilny, za$ w Il i lll kwartale rynek akcji
byt bardziej zmienny. W IV kwartale kurs akcji wyraznie spadt. Kurs zamkniecia na dzierh 30 grudnia 2011 wyniést 0,78 EUR
wzgl. 2,95 PLN. Pod koniec kwietnia i pod koniec maja dokonano emisji obligaciji zamiennych o tgcznej wartosci 66,3 min PLN
z podziatem na czesci o wartosci 250.000 PLN z trzyletnim okresem waznos$ci i oprocentowaniem w wysokosci 8,5 % p.a., z
wyptatg w okresach pétrocznych. Premia konwersyjna zostata ustalona w wysokosci 12,79 PLN. Z obligacjami zamiennymi
zwigzane jest wiec prawo zamiany lub poboru maks. 5 179 828 sztuk akcji zwyktych na okaziciela. Financial ratio na dzieh
31.12.2011 wyniost 68%.

Od naszego IPO dbamy o otwartg i aktywng komunikacje z naszymi inwestorami. W roku 2011 Warimpex uczestniczyt w
konferencjach inwestorow w Kitzbihel, Zirs, Warszawie, Frankfurcie i Londynie.

Struktura akcjonariuszy Stan: 30 marca 2012

Bocca Privatstiftung 11 %

Amber Privatstiftung 11 %
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Aviva OFE > 5 %
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Wskazniki akcji

ISIN
AT0000827209

Liczba akcji na dzien 31.12.2011

54.000.000

Ticker
Stock Exchanges WXF
Reuters WXFB.VI

Najwyzszy kurs*
EUR 2,75 | PLN 10,89

Najnizszy kurs*
EUR 0,69 | PLN 2,95

Kurs na 31.12.2011
EUR 0,78 | PLN 2,95
* ostatnie 52 tygodnie

Warimpex ujmowany jest

w nastepujacych indeksach:

Wieden
ATX Prime, Immobilien-ATX

Warszawa
Market Main 50, Plus, WIG

100-dniowy @ handel
w Wiedniu ok. 41 000 akcji
w Warszawie ok. 14 000 akciji
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

RYNKI

POLSKA

Srodowisko gospodarcze

Wzrost gospodarczy wyniést w pierwszym pétroczu 2011 4,4 %, w catym roku 2011 zaktada sie 4 %. Ten wysoki wzrost wynika
z jednej strony z duzych inwestycji rzadowych, a drugiej strony z ozywienia eksportu. W roku 2012 w zwigzku z niepewnoscig
ekonomiczng oczekuje sie spowolnienia wzrostu do 2,5 %. Na rok 2013 zaktadane jest lekkie ozywienie prywatnego popytu
konsumpcyjnego i prywatnych inwestyciji, dzieki czemu wzrost gospodarczy ma wynie$¢ 2,8 %.’

Rynek nieruchomosci w Warszawie charakteryzowat sie w roku 2011 ponownym wzrostem czynszéw (+8,0 %) nieruchomosci
biurowych?, wskazniki yields pozostaty w poréwnaniu rocznym bez zmian. W branzy hotelarskiej wskazniki obtozenia wzrosty o
1,1 pp do 73 %, $rednia cena pokoju w EUR wzrosta o 10 % do 90 EUR.?

Zasob: 6 hoteli, 1 nieruchomos¢ biurowa
Warimpex posiada 50% udziat w pieciogwiazdkowym Hotelu InterContinental w Warszawie. W 2011 roku Warimpex sprzedat
swoj 25 %-owy udziat w kompleksie hotelowo-biurowym Sobieski.

W Krakowie Warimpex od wrzesnia 2009 jest dzierzawca hotelu czterogwiazdkowego plus marki andel’s oraz wtascicielem
trzygwiazdkowego Hotelu Chopin. W kodzi Warimpex otworzyt w czerwcu 2009 kolejny Hotel andel’s, a w Katowicach w ramach
joint venture z UBM dokonano w marcu 2010 otwarcia pierwszego Hotelu angelo w Polsce. Na polskim wybrzezu Battyku w
Miedzyzdrojach Warimpex posiada Spa Resort Hotel Amber Baltic, pole golfowe z 27 dotkami sprzedano w lutym 2011.

Obtozenie w Hotelu InterContinental spadto nieznacznie do 76 % (2010: 78 %), jednak $rednia cena pokoju w Euro wzrosta o
ponad 10%. W Hotelu Sobieski, sprzedanym w lipcu, obtozenie w pierwszych 7 miesigcach byto nieznacznie wieksze niz w roku
ubiegtym (2011: 60 %, 2010: 56 %), spadta lekko $rednia cena pokoju w Euro. Hotel andel’s w kodzi uzyskat w 2011 r. obtozenie
w wysokosci 54 % (2010: 51 %), udato sie lekko podwyzszy¢ $rednig cene pokoju w Euro.

Obtozenie Hotelu Chopin spadto z 64 % do 57 %, Srednia cena pokoju w euro utrzymywata sie na statym poziomie. W Hotelu
andel’s w Krakowie obtozenie takze wzrosto (2011: 71 %, 2010: 70 %), $rednia cena pokoju wzrosta o 7 %. Obtozenie pokoi w
hotelu turystycznym Amber Baltic wyniosto 45 % (2010: 42 %), Srednia cena pokoju pozostata niezmieniona. W zwigzku z
potozeniem na wybrzezu Morza Battyckiego obtozenie tego hotelu, w przeciwienstwie do hoteli miejskich, jest bardzo uzaleznione
od sezonu i nieporownywalne z hotelem miejskim.

Oprécz wspomnianych hoteli Warimpex posiada 50 %-owy udziat w biurowcu Parkur Tower w Warszawie.

Realizacje: 2 biurowce, 1 centrum handlowe

W Warszawie Warimpex sprzedat pod koniec 2010 roku spotke projektowg, dokonujgaca przebudowy jednego z nielicznych
budynkéw historycznych na nowoczesny biurowiec. Jako deweloper Warimpex zobowiazat sie do ukonczenia nieruchomosci w
ramach kontraktu budowlanego. Budowa rozpoczeta sie na poczgtku 2011 roku, ukonczenie jest planowane na koniec 2012.

Ponadto planowana jest modernizacja biurowca w Krakowie, znajdujgcego sie w posiadaniu Warimpexu. Pozwolenie na budowe
wydano w lipcu 2010. W Biatymstoku Warimpex pracuje nad realizacjg centrum handlowego. Planowana jest sprzedaz tego
projektu.

" European Commission — European Economic Forecast Autumn 2011
2 CB Richard Ellis Market View EMEA Rents and Yields Q4 2011
3 HotStat — European Chain Hotels
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

CZECHY

Wirtschaftliches Umfeld

Wzrost PKB w Czechach wyniost w 2011 roku 1,8 %. W roku 2012 oczekiwany wzrost PKB, ze wzgledu na kryzys w strefie Euro,
rézne dziatania fiskalne, takie jak podwyzka podatku VAT oraz pogorszenie wskaznika klimatu biznesowego, ma wynies¢ jedynie
0,7 %, za$ w roku 2013 oczekuje sie znowu wzrostu na poziomie 1,7 %.*

W Pradze wskazniki obtozenia wzrosty $rednio o 3,1 pp do 69 %, $rednia cena pokoju w Euro pozostata bez zmian i wynosi
80 EUR.5

Zasob: 7 hoteli

W Pradze Warimpex posiada trzy pieciogwiazdkowe hotele Palace, Le Palais i Savoy oraz hotele czterogwiazdkowe - Hotel
Diplomat i Hotele angelo w Pradze i Pilznie. Ponadto Warimpex wiacza do konsolidacji zgodnie z IAS/IFRS hotel uzdrowiskowy
Dvorak w Karlovych Varach. Pod koniec 2011 roku w Hotelu Savoy zmienita sie spétka zarzgdzajaca, nowym zarzadzajgcym jest
Golden Tulip (cze$¢ Louvre/Starwood Capital Group).

W okresie sprawozdawczym pokoje w obu praskich hotelach 4-gwiazdkowych byty obtozone w 60 % wzgl. w 69 % (2010 57 %
wzgl. 63%), Srednie ceny pokoi w dalszym ciggu bylty stabilne, tak ze $rednia cena pokoju wzrosta w sumie 0 8 %. W segmencie
pieciogwiazdkowym takze wzrosty wskazniki obtozenia, ktdre wyniosty od 55 % do 62 % (2010: 46 % i 62 %). Srednie ceny pokoi
przestaty spadac po raz pierwszy od 2 lat i wzrosty w poréwnaniu z rokiem ubiegtym od 3 do 19 %. Obtozenie Hotelu Dvorak w
Karlovych Varach wyniosto 76 % (2010: 76 %). Srednia cena pokoju wzrosta o 8 %. W Hotelu angelo w Pilznie obtozenie
pozostato bez zmian na poziomie 46 %, $rednia cena pokoju wzrosta o 7 %.

WEGRY

Srodowisko gospodarcze

Po spadku PKB z 6,8 % w 2009 i wzroscie o 1,3 % w 2010 roku na rok 2011 oczekuije sie wzrostu PKB o 1,4 %. Niepewnosc¢ co
do dalszych dziatan fiskalnych oraz staby Forint bedg stanowi¢ obcigzenie dla popytu konsumpcyjnego i inwestycji w roku 2012,
a oczekiwany wzrost wynosi jedynie 0,5 %. Na rok 2013 zaktadany wzrost gospodarczy wynosi obecnie 1,4 %.5

W Budapeszcie w poréwnaniu z ubiegtym rokiem najwyzsze czynsze pozostaly niezmienne, prime-yields spadty o 25 Bp?,
pustostany sg nadal bardzo wysokie.

Zasob: 3 nieruchomosci biurowe
W Budapeszcie Warimpex posiada biurowce Erzsebet, Dioszegi i Sajka o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 17 000 m?.

Biurowiec Dioszegi z 800 m? powierzchni do wynajecia jest wynajety w ok. 100 %. Biurowiec Sajka z 600 m? powierzchni do
wynajecia, wykorzystywany w roku ubiegtym do wtasnych celéw, byt w 2011 roku cze$ciowo wynajety.

Z obu wiez kompleksu biurowego Erzsebet wieza ,,B“ zostata catkowicie wyremontowana i w maju 2009 przekazana najemcy. W
roku obrotowym byt on wynajety w 100 %. Dla wiezy ,,A“ poszukiwany jest w tej chwili najemca, planuje sie takze jej modernizacje
i wynajem.

4 European Commission — European Economic Forecast Autumn 2011
5 HotStats European Chain Hotels

8 European Commission — European Economic Forecast Autumn 2011
7 CB Richard Ellis Market View EMEA Rents and Yields Q4 2011

warim pPeX | Raport finansowy 2011 17



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

RUMUNIA

Srodowisko gospodarcze

Po osiggnieciu najnizszej wartosci po dwdch latach spadkéw, w roku 2011 oczekiwany jest dodatni wzrost w wysokosci 1,7 %.
Po wzroscie w 2011 r. napedzanym eksportem rok 2012 ma przynies¢ dalszy wzrost eksportu, ktory pozytywnie wptynie na popyt
wewnetrzny, a wzrost gospodarczy ma wynies¢ 2,1 %. Na rok 2013 oczekuje sie wzrostu w wysokosci 3,4 %.

Na catym rynku w Bukareszcie wzrosty wskazniki obtozenia przy pozostajgcych na niskim poziomie $rednich cenach pokoi.

Zasob: 1 hotel
W Hotelu angelo Airporthotel w Bukareszcie, ktéry Warimpex nabyt w 2007 roku i powiekszyt w 2008 o 69 pokoi oraz przebudowat
wg designu angelo, obtozenie wyniosto w 2011 41 % (2010: 40 %). Srednia cena pokoju w Euro wzrosta o 3 %.

NIEMCY

Srodowisko gospodarcze

Gospodarka niemiecka dokonata bardzo szybkiego zwrotu po znacznej kontrakcji (- 5,1 %) w 2009 roku. W 2010 roku w zwigzku
ze zwiekszonym eksportem, gtéwnie w przemysle samochodowym oraz budowy maszyn i urzadzen, PKB wzrést ponownie o
3,7 %. Za rok 2011 oczekuje sie wzrostu PKB w wysokosci 2,9 %. Zas w roku 2012 wzrost ma wynies¢ 0,8 % i w roku 2013
1,5 %.8

W Berlinie obtozenie wzrosto $rednio o 3,0 pp do 75,2 %, $rednia cena pokoju wzrosta o 0,7 % do 128 EUR. W Monachium
obtozenie wzrosto $rednio o 0,5 pp do 77,3 %, $rednia cena pokoju wzrosta o 1,1 % do 123 EUR.®

Zasob: 2 hotele
W Niemczech Warimpex jest obecnie wiascicielem potowy udziatéw w hotelach angelo w Monachium i andel’s w Berlinie.

W Hotelu angelo w Monachium obtozenie wyniosto 80 % (2010: 78 %). Po wzroscie sredniej ceny pokoju w 2010 o ok. 30 %,
cena ta spadta o0 2 %. W Hotelu andel’s Berlin obtozenie wyniosto w 2011 r. 69 % (2010: 64 %). Udato sie lekko podwyzszy¢
Srednig cene pokoju.

Realizacje: 1 hotel, 1 centrum konferencyjne

W drugiej fazie budowy na terenie Hotelu angelo Monachium planowana jest rozbudowa hotelu. Ponadto w sgsiedztwie Hotelu
andel’s w Berlinie w 2009 roku zakupiono dziatke pod realizacje centrum konferencyjnego oraz powierzchnie komercyjne. Prace
zwigzane z planowaniem obu projektow sg w toku.

8 European Commission — European Economic Forecast Autumn 2011
9 HotStats European Chain Hotels
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

FRANCJA

Srodowisko gospodarcze

Wzrost gospodarczy byt nieznacznie wyzszy w 2011 w poréwnaniu z 2010, tzn. z 1,5 % wzrést do 1,6 %, dzieki czynnikom
nietypowym, takim jak premia za ztomowanie i zasilenie magazynéw. Na rok 2012 prognoza wzrostu w zwigzku z brakiem tych
czynnikéw wynosi 0,6 %. W 2013 zakfadany wzrost ma wynies¢ 1,4 %.°

Zasob: 2 hotele

W Paryzu Warimpex wspdlnie z UBM posiada w leasingu oba czterogwiazdkowe hotele Dream Castle i Magic Circus, kazdy z
ok. 400 pokojami w Disneyland® Resort Paris. Obtozenie hoteli w roku 2011 wyniosto 76 % wzgl. 68 % (2010: 72 % wzgl. 65 %).
Srednia cena pokoi w obu hotelach nieznacznie wzrosta.

AUSTRIA

Srodowisko gospodarcze

Po duzym wzroscie PKB w wysokosci 3,8 % w pierwszym pétroczu 2011, wzrost wyraznie wyhamowat w drugim pétroczu.
W 2011 zaktadany wzrost ma wynies¢ 2,9 %. Na rok 2012 w zwigzku ze stabszym prywatnym popytem konsumpcyjnym i
oczekiwanym pogorszeniem sytuacji kredytowej zaktada sie mniejszy wzrost gospodarczy w wysokosci 0,9 %, na rok 2013
oczekiwany wzrost wynosi 1,9 %."

Realizacje: 1 hotel z apartamentami

Wspdlnie z Wiener Stédtischen Versicherung/Vienna Insurance Group oraz PORR Solutions Warimpex uczestniczy w Wiedniu w
rozwoju RingstraBenpalais Hansen, ktéry zostanie przeksztatcony w wysokiej klasy nieruchomos$¢ hotelowo-mieszkalng. Ten
pierwszy projekt Warimpexu w Austrii zostanie otwarty na poczatku roku 2013. Udato sie znalez¢ renomowanego dzierzawce i
firme prowadzgcg dla Palais Hansen. Jest nim podmiot prowadzgcy hotele Kempinski. Prace budowlane rozpoczety sie na
poczatku wrzesnia 2010.

ROSJA

Srodowisko gospodarcze

Rosja zostata silnie dotknieta zatamaniem cen surowcéw i silnym zwrotem trendu swiatowych przeptywéw kapitatu, PKB skurczyt
siew 2009r. 07,9 %. W 2010 osiagnieto jednak ponownie wzrost 4,0 %. Takze w kolejnych latach oczekiwany jest solidny wzrost
gospodarki: 2011 (3,9 %), 2012 (3,8 %) i 2013 (4,0 %). Powodem tych oczekiwan jest silniejszy popyt inwestycyjny, wyzsze ceny
surowcow i dalsza poprawa sytuacji w zakresie wydatkéw konsumpcyjnych.'?

W roku 2011 istniat wystarczajacy popyt najemcédw w St. Petersburgu, $rednie czynsze wyraznie wzrosty w poréwnaniu z rokiem
ubiegtym.

Zasob: 3 hotele, 1 biurowiec

W Rosji Warimpex posiada 60 % udziatow w Hotelu Liner i Hotelu angelo na terenie portu lotniczego Kolcowo w Jekaterynburgu.
Hotel angelo Jekaterynburg otwarto w Il kwartale 2009, hotel ten jest przytaczony bezposrednio do nowych terminali. W St.
Petersburgu Warimpex posiada 50 % udziatéw w Airportcity St. Petersburg. Pod koniec grudnia 2011 otwarto w pierwszej fazie
4-gwiazdkowy hotel marki Crowne Plaza (Grupa Intercont) oraz biurowiec z 17 000 m? powierzchni do wynajecia. Projekt

0 European Commission — European Economic Forecast Autumn 2011
"1 European Commission — European Economic Forecast Autumn 2011
2 European Commission — European Economic Forecast Autumn 2011
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Airportcity St. Petersburg realizowany jest przez spotke projektowg OAO AVIELEN A.G. w ramach joint venture z CA Immo i UBM
i jest zlokalizowany w bezposredniej bliskosci miedzynarodowego portu lotniczego St. Petersburg ,,Pulkovo 2. Jest to pierwsze
centrum biznesowe klasy premium w regionie i znaczacy projekt infrastrukturalny w rosngcym okregu gospodarczym St.
Petersburg.

Istniejacy Hotel Liner w 2011 roku notowat w dalszym ciggu zadowalajgce obtozenie, natomiast obtozenie w znacznie drozszym
Hotelu angelo udato sie niemal podwoi¢ (2011: 36 %, 2010: 19 %), $rednia cena pokoju w Euro pozostata niezmieniona.

Realizacje: 1 biurowiec

Na terenie Airportcity znajduje sie drugi biurowiec w stanie surowym z 15.000 m? powierzchni do wynajecia. Biurowiec moze
zosta¢ ukonczony w zaleznosci od popytu najemcow i finansowania.

HOTELE EKONOMICZNE

50 %-owy udziat w projekcie rozwojowym hoteli ekonomicznych zostat pod koniec 2011 roku sprzedany na rzecz partnera joint

venture, spotki zaleznej Starwood Capital Group. Sprzedaz obejmuje dwa hotele w budowie w polskim Wroctawiu oraz szereg
nieruchomosci gruntowych, ktére joint venture przygotowato z sukcesem pod zabudowe.

Portfolio hoteli (ilos¢ pokoi skorygowana o udziaty cze$ciowe) na dzien 31.12.2011

. trzygwiazdkowe (pozostate)
. czterogwiazdkowe (mid market)

. pieciogwiazdkowe (luxury)
730

-

cz PL FR RO RU D

W poréwnaniu z 31 grudnia 2010 wzrosta liczba pokoi z 3.421 o 41 do 3.462 (po korekcie o udziaty czesciowe) na dzien 31
grudnia 2011. Jest to efektem otwarcia Hotelu Crowne Plaza w St. Petersburgu pod koniec 2011, skompensowanego sprzedaza
Hotelu Sobieski w Warszawie.
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ROZWOJ DZIALALNOSCI

Portfolio grupy Warimpex obejmowato na koniec grudnia 2011 r. tgcznie 26 nieruchomosci, w tym 21 hoteli i 5 budynkow
biurowych. Ponadto majatek spétki uzupetniaja liczne nieruchomosci gruntowe oraz projekty rozwojowe prowadzone w o$miu
krajach Europy Srodkowej i przede wszystkim Wschodniej. Dziatalno$é jest skoncentrowana w gtéwnej mierze na Polsce,
Niemczech, Czechach i Rosji.

Skuteczne dziatania, uwzgledniajgce potrzeby danego rynku, zapewniajg miejscowi pracownicy, ktérych Warimpex zatrudnia we
wszystkich krajach, w ktorych jest obecny.

Majatek nieruchomosciowy wg krajow (udziat w GAV)

Pozostate 2 %
Francja 9%

26 % Czechy
Niemcy 12 %

Rosja 17 %

Wegry 3 % 31 % Polska

Gross Asset Value (GAV) na dzien 31.12.2011
Wieksza cze$¢ majatku nieruchomosciowego (Gross Asset Value), czyli 31 %, znajduje sie w Polsce, kolejne 26 % w Czechach,

udziat w Rosji zwiekszyt sie w zwigzku z ukonczeniem Airportcity St. Petersburg z 13 % do 17 %. W podziale na sektory ok.
96 % nieruchomosci (bez projektéw rozwojowych) przypada na hotele, a 4 % na nieruchomosci biurowe.
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SYTUACJA MAJATKOWA, FINANSOWA | W ZAKRESIE WYNIKU

W roku obrotowym dokonano zmiany w zakresie prezentaciji joint ventures (wspdinych przedsiewzie¢) w bilansie — z metody
konsolidacji proporcjonalnej na metode praw wtasnosci; Prezentacja w bilansie w latach ubiegtych zostata odpowiednio
skorygowana z datg wsteczng.

Zdaniem Grupy w ten sposob sprawozdanie finansowe bedzie dostarczato adresatom informacji bardziej wiarygodnych i
istotniejszych. Potwierdza to takze stanowisko IASB, ze konsolidacja proporcjonalna wspolnych przedsiewzie¢ joint ventures nie
jest adekwatng metodg ujmowania ich w bilansie. Od lat obrotowych rozpoczynajgcych sie 1.1.2013 lub pozniej nie bedzie to juz
dopuszczalne.

Wynik finansowy roku obrotowego 2011
korekta z datg wsteczng
Skonsolidowanych rachunek zyskoéw i strat (1.000 EUR)) 2011 2010 2009

Przychody ze sprzedazy

Hotels & Resorts 58.613 52.950 46.410
Development & Asset Management 6.312 5.439 4.288
64.925 58.389 50.698
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 12.253 20.080 34.738
Wartosci bilansowe oraz sptacone pozyczki i kredyty -9.234 -11.323 -30.828
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 3.018 8.756 3.910
Zmiana stanu projektéw w toku w zakresie nieruchomosci - -1.314 1.264
Pozostate przychody operacyjne 1.007 304 617
1.007 -1.011 1.881
68.950 66.134 56.489

Koszty
Zuzycie materiatow i koszty ustug obcych -26.992 -26.557 -23.079
Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektéw -3.001 -104 -1.147
Koszty swiadczen pracowniczych -18.756 -18.628 -17.378
Pozostate koszty operacyjne -7.710 -7.912 -11.235
Koszty razem -56.459 -53.201 -52.839
EBITDA 12.492 12.936 3.650

Amortyzacja/zwiekszenie wartosci aktywéw trwatych

i wartosci niematerialnych i prawnych -2.829 1.732 -59.835
Zmniejszenie wartosci firmy - - -1.430
EBIT 9.663 14.665 -57.615
Przychody z dziatalnosci finansowej 3.873 592 1.802
Koszty dziatalnosci finansowej -18.894 -19.210 -18.441
Przychody z joint ventures 12.436 916 -18.807
Wynik brutto 7.077 -3.038 -93.061
Wynik netto za rok obrotowy 7.240 -2.036 -93.960
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Przychody ze sprzedazy

Dziatalno$¢ operacyjna — prowadzenie hoteli — rozwijata sie w roku obrotowym 2011 w dalszym ciggu pozytywnie. Po bardzo
trudnym roku 2009, rok 2010 byt juz wyraZnie lepszy niz 2009 i trend ten utrzymat sie takze w 2011 roku. Gtéwne rynki hotelarskie
Warimpexu rozwijaty sie jednak w dalszym ciagu bardzo réznie: Przychody ze sprzedazy na rynkach zachodnioeuropejskich
Monachium, Berlin i Paryz ponownie wzrosty. W Czechach, a szczegdlnie w Pradze, ponownie wyraznie wzrosty przychody ze
sprzedazy po bardzo stabych latach 2009 i 2010. Wzrost obrotow w Polsce byt zréznicowany. Podczas gdy w hotelach
warszawskich przychody ze sprzedazy wyraznie sie zwiekszyly, a Hotel Intercont zanotowat najlepszy rok od poczatku swojej
dziatalnosci, dynamiki tej nie dato sie zauwazy¢ w aglomeracjach poza stolicg. Mimo to takze hotele w mniejszych miastach
uzyskaty wzrosty przychodow.

Okoto 90 % przychoddéw ze sprzedazy pochodzi z dziatalnosci operacyjnej nieruchomosci hotelowych, chociaz ich udziat w
wyniku EBITDA Grupy Warimpex wynosi znacznie ponizej 90 %. Wynika to z faktu, ze przychody ze sprzedazy projektow
nieruchomosciowych nie sg wykazywane w pozycji przychodéw ze sprzedazy, poniewaz transakcje w zakresie nieruchomosci z
reguty dokonywane sg poprzez sprzedaz udziatow. Ceny sprzedazy nieruchomosci ujawniane sg w pozycji przychodow ze
sprzedazy nieruchomosci. Odliczeniu podlegajg wartosci bilansowe nieruchomosci oraz kredyty przejete przez kupujacego. Zyski
z realizacji tego rodzaju Share-Deals wykazywane sg w pozycji przychodéw ze sprzedazy nieruchomosci.

Przychody Grupy ze sprzedazy wzrosty o 11 % z 58,4 min EUR do 64,9 min EUR w roku 2011. Przychody hoteli wzrosty w
poréwnaniu z 2010 z 53,0 min EUR do 58,6 min EUR. Powodem tego wzrostu sg generalne wzrosty przychodoéw w catym
portfolio, ale w szczegdlnosci w Pradze i Jekaterynburgu.

Przychody z tytutu wynajmu biur i $wiadczenia ustug deweloperskich wzrosty z 5,4 min EUR do 6,3 min EUR. Podczas gdy
przychody z wynajmu powierzchni biurowej pozostaty na niezmienionym poziomie, wzrosty przychody w podsegmencie
Development wskutek postepu w realizacji zlecenia ukonczenia biurowca Le Palais w Warszawie.

Sytuacja w zakresie wyniku

Warimpex wycenia swoj majatek trwaty wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia i nie realizuje rocznie
zwiekszenia warto$ci majgtku nieruchomosciowego z odniesieniem na wynik. Przychéd jest odpowiednio ksiegowany dopiero
przy sprzedazy nieruchomosci, a wiec wskazniki dotyczace wyniku sg silnie uzaleznione od sprzedazy nieruchomosci i w zwigzku
z tym podlegajg wahaniom.

Odpowiada to strategii ,hybrydowej” spoétki nieruchomosciowej, rozwijajgcej projekty, zagospodarowujacej je po ukonczeniu i

sprzedajacej w zaleznosci od sytuacji rynkowej i stopnia dojrzatosci, jesli w perspektywie pojawia sie mozliwos¢ osiggniecia
najwyzszej wartosci dodane;.
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Przychody ze sprzedazy nieruchomosci:

W roku obrotowym 2011 Warimpex sprzedat swoje 25 % udziatéw w Hotelu Sobieski w Warszawie. Transakcja ta odniosta sie
na wynik kwotg 1,9 min EUR. Pod koniec roku Warimpex sprzedat 50 %-owy udziat w projekcie rozwojowym hoteli ekonomicznych
joint venture na rzecz partnera. Wynik na tej transakcji wyniést ok. 1,0 min Euro.

W roku ubiegtym Warimpex sprzedat 16,69 % udziatow w projekcie deweloperskim Palais Hansen w Wiedniu za kwote 7,2 min
EUR. Transakcja ta odniosta sie na wynik kwotg 3,1 min EUR. Warimpex w dalszym ciagu posiada 9,88 % udziatow w tym
projekcie. Pod koniec ubiegtego roku Warimpex sprzedat projekt rozwojowy Biurowiec Le Palais w Warszawie i zobowigzat sie
do ukonczenia nieruchomosci dla nabywcy. Zysk bilansowy ze sprzedazy wyniést 5,0 min EUR.

EBITDA

Zysk przed uwzglednieniem odsetek, podatkow, odpisdw amortyzacyjnych (od rzeczowych srodkéw trwatych) i odpisow
amortyzacyjnych (od wartosci niematerialnych i prawnych) (=EBITDA) spadt nieznacznie z 12,9 min EUR w roku 2010 0 3 % do
12,5 min EUR. Ten niewielki spadek wynika gtdwnie z nizszych przychoddw ze sprzedazy spotek projektowych i nieruchomosci
(-5,7 min EUR) oraz z wyraznie wyzszych przychodéw w segmencie Hotels & Resorts w zwigzku z wyzszymi przychodami ze
sprzedazy.

EBIT

Na rynkach nieruchomosci w Europie Wschodniej odnotowano rosngcg stabilizacje wartosci nieruchomosci, w roku obrotowym
mozliwe stato sie wycofanie nadzwyczajnych odpisbw amortyzacyjnych z lat ubiegtych w wys. 12,9 min EUR (2010: 15,7 min
EUR), poniewaz wartosci rynkowe na dzien bilansowy ustabilizowaty sie, gtdwnie w zwigzku z lepszymi wskaznikami obtozenia i
cenami pokoi. Mimo to wykazano nadzwyczajne odpisy amortyzacyjne w wys. 3,6 min EUR (2010: 1,9 min EUR), planowe odpisy
amortyzacyjne wyniosty 12,1 min EUR (2010: 12,1 min EUR).

Ze wzgledu na nizsze zwiekszenia wartosci i nizsze przychody ze sprzedazy nieruchomosci spadt wskaznik EBIT, mimo wyraznie
wyzszych przychodéw w segmencie Hotels & Resorts, z 14,7 min EUR do 9,7 min EUR.

Wynik z dziatalnosci finansowej

Wynik z dziatalnosci finansowej ulegt wyraznej zmianie z -17,7 min EUR na -2,6 min EUR. Odsetki od kredytow w rachunkach
biezacych, dtugoterminowych kredytéw finansujgcych projekty oraz od pozostatych pozyczek oraz odsetki od obligacji
zamiennych wzrosty w roku obrotowym 2011 w poréwnaniu z 2010 z 13,9 min EUR do 15,2 min EUR.

Wynik z dziatalnosci finansowej w 2011 roku byt obcigzony nieodnoszgcymi sie do srodkéw pienieznych ujemnymi réznicami
kursowymi w zwigzku z kredytami w CHF i niezrealizowanymi stratami z pochodnych instrumentéw finansowych w wys. 2,2 min
EUR (2010: 4,7 min EUR).

Wynik joint ventures ulegt zmianie gtdwnie w zwigzku z wyzszymi zwiekszeniami wartosci udzielonych pozyczek (2011: 9,9 min
EUR, 2010: 4,6 min EUR) i nizszymi przypisanymi stratami (2011: 9,9 min EUR, 2010: 4,6 min EUR) z 0,9 min do 12,4 min.

Wynik netto za rok obrotowy

Wynik finansowy netto Grupy Warimpex wzrést w poréwnaniu z rokiem ubiegtym z -2,0 min EUR do 7,2 min EUR. Poprawa ta
wynika gtdwnie z wyzszych wynikdw hoteli i joint ventures, skompensowanych nizszym zwiekszeniem wartosci nieruchomosci i
nizszymi przychodami ze sprzedazy nieruchomosci.
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Analiza segmentéw dziatalnosci
(poréwnaj szczegoétowe wyjasnienia w pkt 5 ,Informacje dot. segmentéw dziatalno$ci” w Notach do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego)

Grupa Warimpex zdefiniowata podstawowe segmenty dziatalnosci ,Hotels & Resorts“ oraz ,Development & Asset Management”.
Segment ,Hotels & Resorts” oznacza hotele wzgl. pokoje hotelowe posiadane przez Grupe w trakcie roku obrotowego. W
obszarze ,,Development & Asset Management” nalezy rozrézni¢ wynik z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych oraz wynik ze
sprzedazy nieruchomosci.

Segment Hotels & Resorts

w TEUR 2011 2010 2009
Przychody ze sprzedazy przypadajgce na Grupe 103.443 96.364 79.608
Srednio pokoje przypadajace na Grupe* 3.556 3.519 3.089
GOP przypadajacy na Grupe 26.226 21.844 17.052

* Por. nota 5.01 ,Wyniki segmentu Hotels & Resorts”

W roku obrotowym dynamika przychodéw ze sprzedazy w hotelach byta wyraznie wyzsza niz w 2010 i 2009. Srednia liczba
dostepnych pokoi wzrosta nieznacznie o 1 %, za to przychody ze sprzedazy z dziatalnosci hoteli wzrosty z 96,25 min EUR o0 7 %
do 103,25 min EUR.

Net Operating Profit (= Gross Operating Profit (GOP), okreslony zgodnie z ,,Uniform System of Accounts for the Lodging Industry” minus
koszty after GOP) wzrdst 0 20 % do 26,21 min EUR. Powodem wyzszej marzy NOP byty gtéwnie wyzsze obtozenie i ceny pokoi.

Segment Development & Asset Management

w TEUR 2011 2010 2009
Przychody ze sprzedazy przypadajgce na Grupe 7.388 6.799 5.650
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 3.018 8.756 3.910
Segment EBITDA -627 5.774 -3.181

Przychody ze sprzedazy segmentu ,,Development & Asset Management“ wzrosty 0 9 % z 6,8 min EUR do 7,4 min EUR. Wzrost
ten wynika gtownie z rozliczenia ustug deweloperskich w zwigzku ze zleceniem ukonczenia dot. biurowca Le Palais w
Warszawie.

Wynik segmentu ma $cisty zwiazek z transakcjami sprzedazy udziatéw w nieruchomosciach (share-deals) i nieruchomosci (asset-
deals) i podlega silnym rocznym wahaniom.

W roku obrotowym 2011 Warimpex sprzedat swoje 25 % udziatéw w Hotelu Sobieski w Warszawie. Transakcja ta odniosta sie
na wynik kwota 1,9 min EUR. Pod koniec roku Warimpex sprzedat 50 %-owy udziat w projekcie rozwojowym hoteli ekonomicznych
joint venture na rzecz partnera. Wynik na tej transakcji wyniost ok. 1,0 min Euro.

W ubiegtym roku Warimpex sprzedat 16,69 % udziatéw w projekcie rozwojowym Palais Hansen w Wiedniu, projekt deweloperski

Biurowiec Le Palais w Warszawie oraz udziat w nieruchomosci deweloperskiej pod realizacje projektu w Warszawie i udziat w
projekcie energetycznym. Zysk bilansowy z tytutu tych transakcji sprzedazy wyniost 8,8 min EUR.
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Sytuacja majatkowa i finansowa

Skonsolidowany bilans w TEUR 2011 2010 2009
Aktywa

Aktywa trwate 393.951 377.947 383.333
Aktywa obrotowe 18.334 16.859 20.542
Suma aktywoéw 412.285 394.806 403.875
Pasywa

Kapitat podstawowy 54.000 54.000 39.600
Niepodzielony wynik finansowy i kapitaty rezerwowe 25.382 19.767 9.826
Udziaty mniejszosciowe -2.800 -3.956 -1.955
Kapitat wtasny ogétem 76.582 69.811 47.470
Zobowiagzania dtugoterminowe 243.269 240.489 252.402
Zobowiazania krétkoterminowe 92.434 84.505 104.003
Zobowigzania ogétem 335.703 324.995 356.405
Suma kapitatu wiasnego i zobowigzan 412.285 394.806 403.875

W Warimpexie jako koncernie nieruchomosciowym po stronie aktywow dominujg $rodki trwate. Aktywa trwate wzrosty mimo
sprzedazy aktywow w zwigzku ze zwiekszeniem wartosci i ukonczeniem Airportcity St. Petersburg.

Ze wzgledu na fakt, ze w Grupie Warimpex nieruchomosci z reguty w dwoch trzecich finansowane sa przez kapitat obcy w postaci
dtugoterminowych kredytow projektowych, po stronie pasywow dominujg zobowigzania dtugoterminowe.

Udziat kapitatu wtasnego wedtug bilansu wzrést w poréwnaniu z rokiem poprzednim o 1 % do 19 %. Ze wzgledu na fakt, ze
Warimpex wycenia swéj majatek trwaty wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia, poréwnanie udziatu kapitatu
wiasnego z innymi spotkami nieruchomosciowymi jest mozliwe tylko pod pewnymi warunkami. Przyjmujgc za podstawe wycene
majatku nieruchomos$ciowego wedtug wartosci godziwych, udziat kapitatu wtasnego wynidéstby 32 % (2010: 32 %) (NAV/

skorygowana suma bilansowa).

Przeptywy pieniezne

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych w TEUR 2011 2010 2009
Wptywy z dziatalno$ci operacyjnej 66.019 58.782 54.551
Wydatki na dziatalno$¢ operacyjna -57.810 -52.286 -48.655
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 8.209 6.496 5.896
Sytuacja finansowa i przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej -1.521 -1.009 -48.106
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -6.606 -5.495 24.523
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31 grudnia 7.016 7.292 7.380
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Operacyjne przeptywy pieniezne

Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej wzrosty wyraznie z 6,5 min EUR w poréwnywalnym okresie 2010 do 8,2 min EUR.
Podczas gdy operacyjne przeptywy pieniezne netto w segmencie Hotels & Resorts wzrosty, operacyjne przeptywy pieniezne w
segmencie Development & Assetmanagement pozostaty niezmienione.

Podczas gdy wydatki na dziatalno$¢ operacyjng z prowadzenia hoteli i wynajmu biurowcéw zachowujg sie wzglednie linearnie w
stosunku do wpltywoéw z dziatalnosci operacyjnej, to wydatki na dziatalno$¢ operacyjng dot. rozwoju projektéw moga podlegaé
silnym rocznym wahaniom.

Poréwnaj szczegdtowe wyjasnienia w pkt 5 ,Informacje dot. segmentow dziatalnosci” w Notach do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Odptyw $rodkéw z inwestycji dotyczy gtownie wydatkéw na rzeczowe aktywa trwate (2,8 min EUR) i joint ventures (9,6 min EUR),
skompensowany wptywami ze sprzedazy grup do zbycia i nieruchomosci (9,1 min EUR).

Przeplywy pieniezne z oprocentowanych obcych srodkéw finansowych

Zmiana przeptywow pienieznych z dziatalnosci finansowej wynika przede wszystkim z wptywoéw z emisji obligacji zamiennej w
wys. 16,6 min EUR i sptaty pozyczek i kredytow w wys. 20,4 min EUR.
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WSKAZNIKI MAJATKU NIERUCHOMOSCIOWEGO

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2011 portfolio nieruchomosci Grupy Warimpex obejmowato 21 hoteli tgcznie z ponad 5 000 pokoi
(skorygowane o udziaty czesciowe 3 461) oraz pie¢ nieruchomosci biurowych o powierzchni do wynajecia ok. 43 000 m?2
(skorygowane o udziaty czesciowe 30 000 m?).

Kalkulacja Gross Asset Value — Net Asset Value

Gross Asset Value

Gross Asset Istniejace Istniejace Projekty
Value Hotel Assets Office Assets Development

Zgodnie z regulacjami zawartymi w IAS 40.12, dotyczacymi hoteli prowadzonych przez wtasciciela, Warimpex wycenia swoje
nieruchomosci wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia, a zwigkszenia warto$ci pozostatych nieruchomosci
réwniez nie sag realizowane rocznie z odniesieniem na wynik. Dla celéw lepszej poréwnywalnosci z innymi spotkami
nieruchomosciowymi, ktore ksiegujg niezrealizowane zyski, Warimpex wykazuje Triple Net Asset Value (NNNAV) w sprawozdaniu
z dziatalnosci.

Wszystkie istniejgce nieruchomosci i projekty rozwojowe sg wyceniane dwa razy w roku (na 30 czerwca i 31 grudnia) przez
miedzynarodowych niezaleznych rzeczoznawcédw nieruchomosci CB Richard Ellis (CBRE).

Wartosci godziwe okreslono zgodnie ze standardami wyceny Royal Insititute of Chartered Surveyors. Wartos¢ godziwa
nieruchomosci odpowiada kwocie okreslonej miedzy dwoma niezaleznymi od siebie, kompetentnymi, gotowymi do zawarcia
umowy partnerami. Do okreslenia wartosci godziwych rzeczoznawca zastosowat metode zdyskontowanych przeptywow
pienieznych (DCF Approach).

Wspotczynnik kapitalizacji (Yield) uzyty do obliczenia skapitalizowanej warto$ci dochodu wynosit w hotelach potozonych w Polsce
od 6,25 % do 9,50 % (w roku poprzednim: 6,50 % do 9,50 %), a w tych potozonych w Czechach 7,75 % do 9,00 % (w roku
poprzednim: 7,75 % do 9,00 %), w Niemczech 6,75 % do 7,25 % (w roku poprzednim: 6,75 % do 7,00 %), we Francji 7,25 %
(w roku poprzednim: 7,25 %), w Rosji od 11,00 % do 12,00 % (w roku poprzednim: 11,50 % do 12,00 %). Nieruchomosci biurowe
na Wegrzech, w Polsce i w Rosji zdyskontowano w wysokosci 8,75 % do 11,50 % (w roku poprzednim: 8,00 % do 9,50 %).
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Warto$¢ godziwa majgtku nieruchomosciowego (Gross Asset Value) Warimpexu wyniosta na dzien bilansowy 31 grudnia 2011
605,2 min EUR (w roku poprzednim: 589,7 min EUR), w tym 272,6 min EUR (2010: 261,9 min EUR) z joint ventures. Ten niewielki
wzrost wynika przede wszystkim ze sprzedazy nieruchomosci wyréwnanymi nowymi inwestycjami i wzrostem wartosci. Triple
Net Asset Value (NNNAV) Grupy Warimpex wzrést w poréwnaniu z rokiem ubiegtym z 169,2 min EUR do 172,6 min EUR na dzien

bilansowy 31 grudnia 2011.

Kalkulacja Triple Net Asset Value (NNNAV) przedstawia sie nastepujgco:

zmiana z datg wsteczng

w min EUR 12/2011 12/2010
Kapitat wtasny przed uwzglednieniem udziatéw mniejszosciowych 79,4 73,8
Wartosci firmy -0,9 -0,9
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego -0,4 -0,3
Rezerwa na podatek odroczony 12,4 12,0 12,9 12,6
Wartos¢ bilansowa istniejgcych Hotel Assets 268,6 266,6
Wartos¢ godziwa istniejgcych Hotel Assets 306,8 38,1 302,3 36,3
Wartos¢ bilansowa istniejgcych Office Assets (Investment Properties) 13,9 14,9
Wartos¢ godziwa istniejgcych Office Assets (Investment Properties) 14,4 0,5 15,7 0,8
Wartos¢ bilansowa projektéw Development 8,1 5,4
Wartos¢ godziwa projektow Development 11,5 3,4 9,1 3,7
Wartos¢ bilansowa Joint Ventures 92,3 78,5
Warto$¢ godziwa Joint Ventures 132,4 40,1 121,4 42,9
Triple Net Asset Value 172,6 169,2
Liczba akcji na dzien 31.12. 54,0 54,0
NNNAYV na jedna akcje w EUR 3,2 3,1
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ISTOTNE RYZYKA | ZAGROZENIA, NA KTORE NARAZONA JEST GRUPA

Jako koncern miedzynarodowy w ramach swojej biezacej dziatalnosci Warimpex jest narazony na rézne ryzyka gospodarcze i
finansowe.

(a) Ryzyka ogélne

W ramach zarzadzania ryzykiem Warimpex zdefiniowat wewnetrzne cele dla Zarzgdu i pracownikow i dostosowuje je odpowiednio
do aktualnych warunkéw panujacych na rynku. Cele zarzgdzania ryzykiem obejmujg specjalne regulacje i definiujg kompetencje
w zakresie szacowania ryzyk, mechanizméw kontroli, monitoringu, zarzadzania informacjami i komunikacji wewnatrz i na zewnatrz
organizacji.

Na poziomie organizacyjnym kompetencje w ramach Warimpexu, a szczegolnie Zarzadu, sg jasno okreslone, co umozliwia
wczesnhe rozpoznawanie zagrozen i odpowiednia reakcje. Wytyczne dla Zarzadu i Rady Nadzorczej okreslajg zakresy kompetenciji
i obowigzkéw organdw spotki.

(b) Ryzyka operacyjne

W segmencie ,Hotels & Resorts” Warimpex jest narazony na ogdlne ryzyka panujgce w branzy turystycznej, takie jak wahania
koniunktury, zagrozenia polityczne czy rosnacy strach przed atakami terrorystycznymi. Istnieje ryzyko, ze konkurenci Grupy wejda
na rynki docelowe Grupy i podwyzszy to ilos¢ dostepnych t6zek.

Ponadto istnieje ryzyko zwigzane ze zmiang stop procentowych oraz ryzyka finansowe, mogace mie¢ wptyw na zdolnosc¢ spotki
do finansowania czy sprzedazy obiektow.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym w zwigzku z instrumentami finansowymi oraz istniejgce ryzyka zwiazane ze
stopami procentowymi, walutowe, kredytowe czy tez zwigzane z ptynnoscia wzglednie pochodne instrumenty finansowe stosowane
przez Grupe zostaty szczegdtowo opisane w Notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pkt 25 i 26.

W segmencie ,Development & Asset Management” istniejg ryzyka finansowe i walutowe, ryzyka zwigzane ze stopami
procentowymi, ryzyka zwigzane z wejsciem na rynek oraz ryzyko opéznien realizacji budowy projektow nieruchomosciowych.
Ponadto mamy do czynienia z ryzykiem braku wptywow z najmu, ktére ma wptyw zaréwno na biezgce przeptywy pieniezne jak
réwniez na utrzymanie wartosci nieruchomosci.

Grupa zainwestowata w nieruchomosci w ograniczonej liczbie panstw i w zwigzku z tym jest narazona na podwyzszone ryzyko,
ze okolicznoséci lokalne, np. nadwyzka podazowa nieruchomosci, mogg mie¢ wptyw na rozwoj gospodarczy Grupy. Wskutek
koncentracji na utrzymaniu zasobow nieruchomosciowych i rozwoju nieruchomosci Grupa jest silnie uzalezniona od aktualnej
sytuacji na rynkach nieruchomosci. Spadki cen na rynku nieruchomosci mogg by¢ bardzo dotkliwe dla Grupy i wptywac réwniez
na finansowanie nieruchomosci.

Utrzymanie i konserwacja nieruchomosci stanowig istotny aspekt trwatego rozwoju gospodarczego Grupy Warimpex. Dziat
zarzgdzania obiektami i budynkami regularnie dostarcza Zarzgdowi raporty o stanie nieruchomosci oraz zestawienia dotyczace
optymalnego utrzymania i konserwacji obiektow.

(c) Ryzyka kursowe i finansowe

Poza instrumentami pochodnymi, do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezag kredyty bankowe,
kredyty w rachunku biezgcym, $rodki pieniezne oraz depozyty krétkoterminowe. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych
jest pozyskanie srodkow finansowych na dziatalnos¢é Grupy. Grupa posiada tez inne aktywa finansowe i zobowigzania, takie jak
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.
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Grupa zawiera réwniez transakcje z udziatem instrumentéw pochodnych, ktérych celem jest zarzgdzanie ryzykiem stopy
procentowej. Wytyczne Grupy przewidujg uzalezniony od stopnia ryzyka stosunek zobowiazan finansowych ze statym i zmiennym
oprocentowaniem.

Narazenie Grupy na ryzyko zmian rynkowych stop procentowych (gtdéwnie EURIBOR) dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych
zobowigzan finansowych ze zmiennym oprocentowaniem. Warimpex stosuje pochodne instrumenty finansowe w celu kontroli

ryzyka.

Kryzys na rynkach finansowych, a szczegolnie upadek znaczgcych bankéw inwestycyjnych oraz upanstwowienie niematej liczby
bankéw, ktére rozpoczeto sie w potowie wrzesnia 2008 roku, spowodowaty w znaczgcym zakresie stan niepewnosci w gospodarce
Swiatowej i branzy nieruchomosci. Skutki tych zdarzeh doprowadzity do duzej niepewnosci w zakresie dalszego zachowania
uczestnikéw rynku. W przypadku powtdrzenia sie tych proceséw mozliwe jest narazenie cen i zmian wartosci na wieksze wahania.
Ryzyko utraty ptynnosci oznacza, ze w krétkim okresie moze byc¢ trudno uzyskac dobrg pozycije na rynku w zakresie sprzedazy
nieruchomosci.

Roéwniez rynki nieruchomosci majg zdaniem wielu ekspertow najgorsze juz za soba, tzn. mingt paraliz panujacy na rynkach
gtéwnie w koncu 2008 i w | potroczu 2009 roku, a to z pewnoscia pozytywna oznaka. Mozliwe i prawdopodobne staty sie wiec
znowu transakcje sprzedazy po zadowalajgcych cenach. Obecnie przygotowywanych jest kilka transakcji sprzedazy. Po dniu
bilansowych podpisano Term Sheet dot. sprzedazy Hotelu Intercontinental w Warszawie. Zaktadamy, ze transakcja ta zostanie
zawarta w najblizszych miesigcach.

Na dzien bilansowy 31 grudnia 2011 skonsolidowane okresowe sprawozdanie finansowe wykazuje krétkoterminowe zobowigzania
finansowe w wysokosci 72,4 min Euro. W kolejnych 12 miesigcach konieczne bedzie przedtuzenie, refinansowanie i/lub
przeksztatcenie linii kredytow obrotowych w dtugoterminowe. W zwigzku z tym jedna z mozliwosci finansowania jest takze emisja
dtuznych papierow warto$ciowych wzgl. obligacji zamiennych. Jesli te srodki okazg sie niewystarczajace, dodatkowg ptynnosé
mozna uzyskac dzieki sprzedazy projektow.

(d) Sprawozdania z istotnych cech systemu kontroli wewnetrznej

i systemu zarzadzania ryzykiem w zwigzku z rachunkowoscia

Catosciowg odpowiedzialno$¢ w zwiazku z zarzadzaniem ryzykiem w Grupie ponosi Zarzad, podczas gdy bezposrednia
odpowiedzialnos¢ lezy po stronie cztonkéw zarzadu jednostek operacyjnych.

W zwiazku z tym biezaca sprawozdawczo$¢ wewnetrzna dla centrali koncernu ma szczegdlnie duze znaczenie dla wczesnej
identyfikacji ryzyk i podejmowania dziatan zaradczych. Jest ona realizowana w ramach cotygodniowych wzgl. miesiecznych
raportow zawierajgcych niezbedne informacje, sporzgdzanych przez jednostki operacyjne dla Zarzadu.

Dla jednostek zaleznych Grupa okreslita jednolite standardy dla realizacji i dokumentacji catego systemu kontroli wewnetrznej, a
tym samym takze przede wszystkim dla procesu rachunkowosci. W ten sposéb majg zosta¢ wyeliminowane ryzyka, ktére moga
prowadzi¢ do niekompletnej lub btednej sprawozdawczosci finansowe;j.

Nastepnie raporty wewnetrzne sporzadzane przez jednostki zalezne sg sprawdzane w centrali koncernu pod wzgledem ich
prawidtowosci i porébwnywane z planami, aby w razie réznic mozna byto podjaé odpowiednie dziatania. W tym celu spotki sa
zobowigzane do sporzgdzania rocznych budzetéw i planow sredniookresowych, zatwierdzanych przez Zarzad.

Rzetelnos¢ rachunkowosci w spoétkach zaleznych jest nadzorowana przez zarzadce hotelu (np. Vienna International, Intercontinental

Hotel Group, Louvre Hotels) oraz przez koncern. Ponadto sprawozdania finansowe wszystkich hotelowych spotek operacyjnych
sg badane przez zewnetrznych rewidentow.
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Zarzadzanie ryzykiem jest kontrolowane przede wszystkim przez Zarzad. Przy okazji sporzadzania kwartalnych i rocznych
sprawozdan finansowych realizacje celéw i metod zarzadzania ryzykiem gwarantujg nastepujace jednostki/osoby.

- caty Zarzad, szczegdlnie Chief Financial Officer

- rachunkowos$¢ skonsolidowana i rachunkowos$¢ Grupy

- Komisja Rewizyjna (tylko w zakresie sprawozdan finansowych)

W ramach regularnych posiedzen Zarzadu z lokalnymi zarzadami omawiane sa biezace sprawy zwigzane z dziatalnoscig oraz
szanse i ryzyka.

Sprawozdania kwartalne sa sporzgdzane zgodnie z IAS 34, Interim Financial Reporting dziatu rachunkowosci koncernu,
weryfikowane przez Chief Financial Officer i zatwierdzane przez Zarzad do publikacji. Roczne sprawozdania finansowe sg przed
publikacjg analizowane przez Rade Nadzorczg i przede wszystkim przez Komisje Rewizyjng i zatwierdzane.

PRACOWNICY

Istothym czynnikiem sukcesu Grupy Warimpex sg jej pracownicy.

Szczegolnie w branzy hotelarskiej wykwalifikowany i zorientowany na serwis personel odgrywa decydujaca role dla reputacji i
zwigzanego z nig obtozenia hotelu. Istotny wktad w sukces Grupy wnoszg takze doswiadczeni managerowie aktywow. O dobrej
atmosferze pracy swiadczy fakt, ze wsrdd pracownikow segmentu ,Development & Asset Management® w ostatnich latach
fluktuacja jest znikoma.

Aby doskonali¢ wiedze fachowg swoich pracownikow, Warimpex kfadzie nacisk na ich ciagte ksztatcenie i rozwéj. Szczegdlnie
wysokie wymagania Grupa stawia swojej kadrze zarzadzajacej. Firma wyznacza wysokie standardy jakosciowe i oczekuje

ugruntowanej wiedzy fachowej oraz elastycznosci.

W roku 2011 $rednie zatrudnienie wyniosto 1 094 (w roku poprzednim: 1 078) oséb w segmencie ,,Hotel & Resorts” i 56 (w roku
poprzednim: 69) os6b w segmencie ,,Development & Asset Management“ (wraz z centralg koncernu).
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DLUGOTRWALOSC

Swojg dziatalno$cig w zakresie prowadzenia i rozwoju nieruchomosci Warimpex wptywa na otoczenie pod wzgledem spotecznym,
ekologicznym i ekonomicznym. Ten wptyw wigze sie z duzg odpowiedzialnoscia, ktéra pojmujemy i przyjmujemy jako integralng
cze$¢ kultury naszej firmy, ale réwniez jako trzon naszego sukcesu.

Angaben gemaB § 243a UGB

Kapitat akcyjny spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG wynosi 54 000 000 EUR i jest podzielony na 54 000 000 akcji
jednostkowych na okaziciela bez warto$ci nominalnej.

Zgodnie z wiedzg Zarzadu nie istniejg zadne ograniczenia dotyczgce prawa gtosu lub sprzedazy akciji.

Udziaty w kapitale wynoszgce w kazdym przypadku ponad 10 %, znajduja sie w posiadaniu nastepujgcych akcjonariuszy:

Georg Folian 14 %
Franz Jurkowitsch 14 %
Bocca Privatstiftung 11 %
Amber Privatstiftung 11 %

Na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 31 maja 2007 Zarzad zostat upowazniony do wyemitowania za zgodg Rady
Nadzorczej w okresie pieciu lat obligacji zamiennych, z ktérymi wigze sie prawo wymiany lub poboru maks. 9 min sztuk akciji, z
wytaczeniem prawa poboru akcjonariuszy.

Pod koniec kwietnia i pod koniec maja 2011 dokonano emisji obligacji zamiennych o facznej wartosci 66,3 min PLN z podziatem
na czesci o wartosci 250 000 PLN z trzyletnim okresem waznosci i oprocentowaniem w wysokosci 8,5 % p.a., z wyptatg w
okresach pétrocznych. Premia konwersyjna zostata ustalona w wysokosci 12,79 PLN. Z obligacjami zamiennymi zwigzane jest
wiec prawo zamiany lub poboru maks. 5 179 828 sztuk akcji zwyktych na okaziciela.

Na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy z dnia 3 maja 2011 Zarzad zostat upowazniony do podwyzszenia kapitatu akcyjnego w
ciggu pieciu lat o kwote maks. 5 400 000 EUR poprzez emisje maks. 5 400 000 sztuk nowych akcji zwyktych na okaziciela w
zamian za wkfad gotowkowy lub rzeczowy, rowniez w kilku transzach, réwniez z wytgczeniem prawa poboru oraz do ustalenia
kursu emisji i warunkdéw emisji w zgodzie z Radg Nadzorcza.

Program nabywania akcji wiasnych rozpoczat sie 21 lipca 2008 i trwat do konca roku 2008. Widetki ceny nabycia okreslono na
3,00 do 8,00 EUR. Do dnia 31.12.2008 skupiono w sumie 66 500 akcji po $rednim kursie 4,53 EUR, co stanowi 0,18 % kapitatu

akcyjnego.

Poza tym nie majg miejsca zadne okolicznosci faktyczne, podlegajgce obowigzkowi sprawozdawczemu zgodnie z § 243a
UGB.

8 Unternehmensgesetzbuch - austriacki kodeks handlowy
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ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W zakresie istotnych zdarzen po dniu bilansowym odsytamy do noty 27 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

PERSPEKTYWY

Siedem projektoéw nieruchomosciowych znajduje sie obecnie w fazie budowy lub zaawansowanego rozwoju. W fazie budowy
znajdujg sie obecnie nastepujace projekty hotelowe:

¢ Biura Le Palais, Warszawa (planowane otwarcie koniec 2012)
¢ Palais Hansen — Hotel Kempinski, Wieden (planowane otwarcie | kwartat 2013)
e Airportcity, St. Petersburg, Businesspark dodatkowe 15.000 m? powierzchni biurowej

W obecnych warunkach rynkowych, w szczegélnosci w warunkach zaostrzajacej sie znowu sytuacji na rynkach finansowych,
chcemy w roku 2012 skoncentrowac sie na wzmocnieniu podstaw naszego przedsiebiorstwa, aby zaja¢ dobrg pozycje, gdy
otworzg sie nowe interesujgce mozliwosci rozwojowe. Koncentrujemy sie wiec na umocnieniu naszych struktur finansowych oraz
na kontynuacji skutecznej dziatalnosci naszych nieruchomosci.

Wieden, dnia 25 kwietnia 2012

\ {e\ M\/

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu
Christian Foijtl Alexander Jurkowitsch
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK WYNIKU CALOSCIOWEGO

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011

korekta z datg wsteczng

w EUR Nota 2011 2010 2009

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy — segment Hotels & Resorts 58.612.991  52.949.861 46.410.246

Przychody ze sprzedazy — segment Development & Asset-Management 6.311.780 5.439.437 4.287.622
6.01. 64.924.772  58.389.298 50.697.868

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 12.252.625  20.079.867  34.737.562

Wartosci bilansowe oraz sptacone pozyczki i kredyty (9.234.468) (11.323.492) (30.827.583)
[04] 3.018.156 8.756.375 3.909.979

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Zmiana stanu projektéw w toku w zakresie nieruchomosci [15] - (1.314.444) 1.264.444

Pozostate przychody operacyjne 1.007.443 303.599 616.529

1.007.443  (1.010.845) 1.880.973

Zuzycie materiatow i koszty ustug obcych 6.02. (26.992.040) (26.557.209) (23.078.512)
Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektéw 6.02. (3.000.771) (104.618)  (1.147.033)
Koszty $wiadczen pracowniczych 6.03. (18.756.421) (18.628.238) (17.378.058)
Odpisy amortyzacyjne i aktualizacyjne oraz zwiekszenie wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych,
,hieruchomosci inwestycyjnych® i wartosci niematerialnych i prawnych 6.04. (2.829.171) 1.732.343 (59.835.183
w tym zwiekszenia zmniejszenia wartosci 12.861.965  15.734.935 -
Pozostate koszty operacyjnen 6.05. (7.709.635)  (7.912.281) (11.235.098)
Zmniejszenie wartosci firmy [12] - - (1.429.626)
(59.288.038) (51.470.004) (114.103.510)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 9.662.333 14.664.825 (57.614.690)
Przychody z dziatalnosci finansowej 6.07. 3.872.994 591.622 1.801.857
Koszty dziatalnosci finansowej 6.06. (18.894.065) (19.210.231) (18.441.370)
Przychody z joint ventures 13.3. 12.435.537 915.824 (18.806.557)
Wynik brutto 7.076.798  (3.037.960) (93.060.760)
Podatek dochodowy [07] (324.316) (246.958)  (1.031.011)
Podatek dochodowy odroczony [07] 488.001 1.249.236 132.112
Wynik netto okresu 7.240.484 (2.035.681) (93.959.659)
Roznice kursowe (742.423) (1.131.665) (888.569)
Zysk/strata hedging (138.916) (80.419) (734.628)
(odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach 22.340 (51.993) 260.491
Pozostate przychody i koszty (858.999) (1.264.077) (1.362.707)
Razem przychody i koszty okresu 6.381.485 (3.299.758) (95.322.366)
Zysk netto okresu przypadajacy:
- akcjonariuszom jednostki dominujgcej 6.478.723 (528.796) (87.811.812)
- udziatom bez wptywu na kontrole jednostki 761.761 (1.506.885) (6.147.847)
7.240.484 (2.035.681) (93.959.659)
Razem przychody i koszty netto okresu przypadajgce:
- akcjonariuszom jednostki dominujacej 5.149.170 (1.308.217) (88.916.860)
- udziatom bez wptywu na kontrole jednostki 1.232.315 (1.991.541) (6.405.506)
6.381.485 (3.299.758) (95.322.366)
Zysk na jedng akcje:
podstawowy, z zysku okresu przypadajgcego zwyktym
akcjonariuszom spétki dominujacej [08] 0,12 (0,01) (2,40)
rozwodniony, z wyniku okresu przypadajgcego
zwyktym akcjonariuszom spétki dominujacej [08] 0,12 (0,01) (2,40)
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SKONSOLIDOWANY BILANS

na dzien 31 grudnia 2011

korekta z datg wsteczng
(bilans otwarcia 2010)

in EUR Nota 2011 2010 2009
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate [09] 277.149.161 274.451.818 276.221.789
Nieruchomosci inwestycyjne [10] 13.562.844  14.893.989  15.036.577
Wartos$¢ firmy (goodwill) [12] 921.266 921.266 921.266
Pozostate wartosci niematerialne i prawne [11] 219.470 295.867 409.536
Joint ventures [13] 92.252.489 78.511.088 69.056.586
Jednostki stowarzyszone - - 9.337.412
Pozostate aktywa finansowe [14] 9.493.936 8.566.815  12.248.164
Podatek odroczony [07] 351.654 305.916 101.896
393.950.821 377.946.759 383.333.225
Aktywa obrotowe
Zapasy [15] 1.497.460 1.035.092 2.358.220
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 7] 5.825.035 5.122.854 10.719.554
Papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy [16] 3.988.802 3.366.870 -
Pozostate aktywa finansowe 26.3. 6.795 42.093 84.241
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty [18] 7.015.958 7.292.046 7.380.244
18.334.050 16.858.955 20.542.260
SUMA AKTYWOW 412.284.871 394.805.713 403.875.484
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Kapitat podstawowy [08] 54.000.000 54.000.000 39.599.999
Kapitat zapasowy 71.387.604  70.921.626  59.627.010
Niepodzielony wynik finansowy (46.797.314) (53.258.449) (52.729.653)
Akcje wiasne [08] (301.387) (301.387) (301.387)
Pozostate kapitaty rezerwowe [19] 1.093.045 2.405.011 3.229.705
79.381.948  73.766.802  49.425.674
Udziaty bez wptywu na kontrole jednostki (2.800.148)  (3.955.816)  (1.955.336)
Kapitat wtasny ogotem 76.581.800 69.810.986 47.470.338
Zobowiazania diugoterminowe
Obligacje zamienne 22.1. 13.774.416 - -
Kredyty i pozyczki 22.2. 212.224.507 214.578.820 232.531.486
Rezerwy [20] 4.017.065 4.464.765 4.526.857
Pozostate zobowigzania [21] 866.610 8.594.703 464.726
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego [07] 12.386.386  12.850.989  14.879.340
243.268.983 240.489.276 252.402.409
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania [21] 16.385.504 9.416.032  28.012.392
Kredyty i pozyczki 22.2. 72.414.075 72.738.135 70.744.005
Pochodne instrumenty finansowe 26.3. 2.199.317 1.591.624 467.205
Podatek dochodowy 104.575 215.922 192.450
Rezerwy [20] 1.330.616 543.738 4.586.683
92.434.087 84.505.451 104.002.736
SUMA KAPITALU WEASNEGO | ZOBOWIAZAN 412.284.871 394.805.713 403.875.484
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011

korekta z datg wsteczng

w EUR Nota 2011 2010 2009
Wplywy z dziatalnos$ci operacyjnej
z hoteli i optat czynszowych 62.271.660 58.397.389  50.809.044
z projektéw w zakresie nieruchomosci 3.681.605 143.137 2.270.124
z odsetek 65.508 241.989 1.472.212
66.018.772 58.782.515 54.551.380
Wydatki na dziatalno$¢ operacyjna
projekty w zakresie nieruchomosci (2.093.353) (16.886)  (1.186.885)
zuzycie materiatdw i ustug (28.023.352) (26.071.014) (21.280.829)
Swiadczenia pracownicze (19.080.217) (18.770.963) (18.193.188)
pozostate koszty operacyjne (8.143.175)  (7.268.434) (6.161.972)
podatek dochodowy (469.738) (158.993)  (1.832.396)
(57.809.834) (52.286.289) (48.655.270)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 8.208.938 6.496.226 5.896.110
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na
nabycie rzeczowych aktywow trwatych (2.764.887)  (9.909.798) (52.199.026)
nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (129.586) (213.493 (4.428.760
nabycie papieréw wartosciowych dostepnych do sprzedazy (1.078.982) - -
nabycie oprogramowania do przetwarzania danych (25.262) (930) (303.119)
pozostate aktywa finansowe 72.107 1.481.593 (1.675.516)
na joint ventures 13.4. (9.550.648)  (6.420.224) (19.688.295)
(13.477.259) (15.062.853) (78.294.716)
Wptywy
ze sprzedazy grup do zbycia i nieruchomosci 9.097.192  16.389.138  30.241.362
pomniejszone o wyptywy ze sprzedanych grup do zbycia (6.829) (2.701.780) (52.778)
z otrzymanych naleznosci z tytutu ceny kupna z transakcji sprzedazy
dokonanych w ubiegtych okresach 371.078 366.000 -
ze sprzedazy papierow wartosciowych dostepnych do sprzedazy 1.120.394 - -
z wptywodw zwrotnych z joint ventures 13.4. 1.374.440 - -
11.956.275 14.053.358 30.188.584
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1.520.984) (1.009.495) (48.106.132)
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy ze zmian kapitatu - 28.716.885 8.099.998
Wydatki na zmiany kapitatu - (3.096.512) (449.928)
Wydatki na nabycie akcji wtasnych [08] - - (10.368)
Wptywy i wydatki akcjonariuszy mniejszo$ciowych (76.649) 68.450 -
Wptywy z tytutu emisji obligacji zamiennych 16.554.991 - -
Wptywy z tytutu zaciggnietych pozyczek i kredytow 22.2. 12.375.723  14.653.280 91.168.185
Sptata zaciggnietych pozyczek i kredytéw 22.2. (20.429.427) (31.941.886) (63.301.913)
Zaptacone odsetki i koszty finansowe (15.030.220) (13.895.499) (13.197.916)
Wptywy i wydatki z/na pochodne instrumenty finansowe - - 1.944.516
Wyptata dywidend [08] - - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (6.605.582) (5.495.283) 24.252.574
Zmiana netto stanu $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 82.373 (8.552) (17.957.448)
Zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych (358.460) (79.646) (173.872)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 1 stycznia 7.292.046 7.380.244  25.511.564
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31 grudnia 7.015.958 7.292.046 7.380.244
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011

Udziaty bez
Kapitat Kapitaty Niepodzielony Akcje Pozostate wptywu na kontrole Razem
Kwoty w EUR podstawowy rezerwowe wynik finansowy wiasnekapitaty rezerwowe RAZEM jednostki kapitat wlasny

Stan na dzien 1 stycznia 2009  36.000.000 55.576.939 41.480.912 (291.019) 8.282.960 | 141.049.792 4.456.240 | 145.506.032

korekta z datg wsteczna - - (11.232.522) - (13.624) | (11.246.145) (6.070) | (11.252.216)
Stan na dzien 1 stycznia 2009

po korekcie z datg wsteczng 36.000.000  55.576.939  30.248.390 (291.019) 8.269.336 | 129.803.647 4.450.170 | 134.253.816
Zmiany konsolidacyjne - - - - (19.230) (19.230) - (19.230)
Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny - - 4.833.769 - (4.833.769) - - -
(odroczone) podatki kapitat rezerwowy

z aktualizacji wyceny - - - - 918.416 918.416 - 918.416
Podwyzszenie kapitatu 3.599.999 4.499.999 - - - 8.099.998 - 8.099.998
Koszty pozyskania kapitatu (599.904) - - - (599.904) - (599.904)
(odroczone) podatki z tytutu

kosztéw pozyskania kapitatu 149.976 - - - 149.976 - 149.976
Nabycie akcji wtasnych - - - (10.368) - (10.368) - (10.368)
Wynik netto okresu - - (87.811.812) - -| (87.811.812) | (6.147.847)| (93.959.659)
Pozostate przychody i koszty - - - - (1.105.049) (1.105.049) (257.659) (1.362.708)
Razem przychody i koszty okresu - - - - -| (88.916.861) | (6.405.506) | (95.322.367)
Stan na dzien 31 grudnia 2009 wzgl. 1 stycznia 2010

korekta z datg wsteczna 39.599.999 59.627.010 (52.729.653) (301.387) 3.229.705 49.425.674 | (1.955.336) 47.470.338
Zmiany konsolidacyjne - - - - (45.273) (45.273) (77.389) (122.662)
Wptywy/wydatki akcjonariuszy mniejszo$ciowych - - - - 68.450 68.450
Podwyzszenie kapitatu 14.400.001 14.400.001 - - - 28.800.002 - 28.800.002
Koszty pozyskania kapitatu (4.140.512) - - - (4.140.512) - (4.140.512)
(odroczone) podatki z tytutu kosztow

pozyskania kapitatu 1.035.128 - - - 1.035.128 - 1.035.128
Wynik netto okresu - - (528.796) - - (528.796) | (1.506.885) (2.035.681)
Pozostate przychody i koszty - - - - (779.421) (779.421) (484.656) (1.264.077)
Razem przychody i koszty okresu - - - - - (1.308.217) (1.991.541) (8.299.758)
Stan na dzien 31 grudnia 2010 wzgl. 1 stycznia 2011

korekta z datg wsteczna 54.000.000 70.921.626 (53.258.449) (301.387) 2.405.011 73.766.802 | (3.955.816) | 69.810.986
Emisja obligacji zamiennych - 465.978 - - - 465.978 - 465.978
Wptywy/wydatki akcjonariuszy mniejszo$ciowych - - - - (76.649) (76.649)
Wynik netto okresu - - 6.478.723 - - 6.478.723 761.761 7.240.484
Pozostate przychody i koszty - - - - (1.311.965) (1.311.965) 470.554 (841.411)
Razem przychody i koszty okresu - - - - - 5.149.170 1.232.315 6.381.485

Stan na dzien 31 grudnia 2011  54.000.000  71.387.604 (46.797.314) (301.387) 1.093.045 79.381.948 | (2.800.148) | 76.581.800
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011

[01] Informacje ogdine

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG (“Spétka”) jest zarejestrowana w Sadzie Handlowym w Wiedniu pod numerem FN 78485w
i posiada siedzibe w Austrii, A -1210 Wieden, Floridsdorfer HauptstraBe 1.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG za rok obrotowy zakornczony 31 grudnia 2011
zostato w dniu 25 kwietnia 2012 zatwierdzone przez Zarzad do przekazania go Radzie Nadzorczej. Zadaniem Rady Nadzorczej
jest sprawdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego i oswiadczenie, czy Rada Nadzorcza je zatwierdza.
Podstawowa dziatalno$¢ Grupy zostata opisana w Sprawozdaniu z dziatalnosci segmentéw.

[02] Zasady rachunkowosci

2.01. Podstawa sporzadzenia sprawozdania

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG i jej spotek zaleznych zostato sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (IFRS), stosowanymi w UE. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zasadniczo zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wytgczeniem pochodnych
instrumentow finansowych, wycenionych wg wartosci godziwe;j.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci podmiotu. W celu
kontynuaciji dziatalnosci podmiotu konieczne jest podjecie dziatah zapewniajacych ptynnos¢ finansowg. W zakresie ich realizaciji
istniejg powazne zagrozenia. Zarzad spotki Warimpex zaktada mozliwo$¢ zapewnienia ptynnosci finansowej niezbednej do
kontynuaciji dziatalnosci przedsiebiorstwa dzieki podjeciu odpowiednich krokéw. Por. wyjasnienia w notach do sprawozdania
punkt 25.4.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w Euro. O ile nie wskazano inaczej, wszystkie wartosci podane sg
w catych Euro. Przy sumowaniu zaokraglonych kwot mogg wystgpi¢ rdéznice rachunkowe wynikajgce z zaokraglen.
Przeniesienie bilanséw handlowych (Handelsbilanz) sporzgdzonych wg lokalnych przepiséw o rachunkowosci do jednostkowych
sprawozdan finansowych zgodnych z IFRS, sporzadzonych wedtug jednolitych wytycznych Grupy, odbyto sie we wszystkich
przypadkach w centrali koncernu w Wiedniu. We wszystkich spétkach Grupy wtgczonych do sprawozdania skonsolidowanego
dniem bilansowym jest 31 grudnia.

Wszystkie spoétki wigczone do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty przedstawione w nocie 3.

2.02. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

2.02.a Grupa przyjeta w roku 2011 nowe metody rachunkowosci w zakresie ujmowania joint ventures w bilansie. Dotychczas
Grupa wykazywata swoje udziaty w joint ventures zgodnie z IAS 31, stosujgc konsolidacje proporcjonalng w wielkosci swojego
udziatu. Joint ventures ujawniane byty w sprawozdaniu finansowym metodg konsolidacji proporcjonalnej do chwili zaprzestania
sprawowania wspotkontroli nad joint venture.

W roku 2011 Grupa zdecydowata sie zmieni¢ dotychczasowa zasade rachunkowosci i wykazywaé udziaty w joint ventures,
stosujac metode praw wiasnosci.

Zdaniem Grupy w ten sposob sprawozdanie finansowe bedzie dostarczato adresatom informacji bardziej wiarygodnych i
istotniejszych. Potwierdza to takze stanowisko IASB (dzieki publikacji IFRS 11 w maju 2011), ze konsolidacja proporcjonalna
wspolnych przedsiewzie¢ joint ventures nie jest adekwatng metoda ujmowania ich w bilansie, jezeli partnerzy nie posiadajg
zadnych praw i obowigzkéw w zakresie aktywow i zobowigzan wzgl. kosztéw i przychoddw.

Wspdlne przedsiewziecia prowadzone przez Grupe spetniajg te warunki.

2.02.b Zmian dokonano z data wsteczng zgodnie z IAS 8, a ich efektem byta korekta informaciji finansowych za lata ubiegte.
Wartos¢ w bilansie otwarcia kazdego sktadnika kapitatu wtasnego za najwczes$niejszy prezentowany okres oraz pozostate kwoty
poréwnawcze za kazdy wczesniejszy okres zostaty skorygowane w taki sposéb, jakby od zawsze stosowano nowa metode
rachunkowosci.
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W zwigzku z dobrowolng zmiang zasady rachunkowosci w dalszej czesci prezentowane sg zmiany sytuacji w zakresie majatku i

wyniku za lata 2009 i 2010:

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK WYNIKU CALOSCIOWEGO

w EUR

31 grudnia 2010

wsteczna

przed korektg wsteczna korekta

31 grudnia 2009

wsteczna

przed korektg wsteczna korekta

Przychody ze sprzedazy

Segment Hotels & Resorts 96.364.418  52.949.861 79.607.960 46.410.246
Segment Development & Asset-Management 6.799.256 5.439.437 5.649.884 4.287.622
103.163.674  58.389.298 85.257.844  50.697.868
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 8.756.375 8.756.375 3.909.979 3.909.979
Zmiana stanu projektéw w toku w zakresie nieruchomosci (1.314.444)  (1.314.444) 1.264.444 1.264.444
Pozostate przychody operacyjne 385.270 303.599 944.728 616.529
Zuzycie materiatow i koszty ustug obcych (48.567.995) (26.557.209) (40.494.771) (23.078.512)
Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektow (150.622) (104.618)  (1.591.607)  (1.147.033)
Koszty swiadczen pracowniczych (29.430.933) (18.628.238) (27.078.425) (17.378.058)
Odpisy amortyzacyjne (zmniejszenia i zwiekszenia wartosci)
aktywow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych 1.640.905 1.732.343 (78.396.131) (59.835.183)
Pozostate koszty operacyjne (10.098.441)  (7.912.281) (14.158.868) (11.235.098)
Zmniejszenia wartosci firmy - - (1.429.626) (1.429.626)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 24.383.789 14.664.825 (71.772.433) (57.614.690)
Przychody z dziatalnosci finansowej 3.314.513 591.622 3.937.050 1.801.857
Koszty dziatalnosci finansowej (25.306.681) (19.210.231) (23.698.197) (18.441.370)
Przychody z joint ventures - 915.824 (824.292) (18.806.557)
Wynik brutto 2.391.621 (3.037.960) (92.357.873) (93.060.760)
Podatek dochodowy (270.693) (246.958)  (1.092.990) (1.031.011)
Podatek dochodowy odroczony 1.626.480 1.249.236 783.616 132.112
Wynik netto okresu 3.747.408 (2.035.682) (92.667.247) (93.959.659)
Réznice kursowe (1.055.726)  (1.131.665) (747.702) (888.569)
Zysk/strata hedging (80.419) (80.419) (734.628) (734.628)
(odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach (54.061) (51.993) 257.097 260.491
Pozostate przychody i koszty (1.190.206) (1.264.077) (1.225.233) (1.362.707)
Razem przychody i koszty okresu 2.557.202 (3.299.758) (93.892.480) (95.322.366)
Zysk netto okresu przypadajacy:
- akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 5.254.294 (528.796) (86.519.399) (87.811.812)
- udziatom bez wptywu na kontrole jednostki (1.506.885) (1.506.885) (6.147.847) (6.147.847)
3.747.408 (2.035.681) (92.667.247) (93.959.659)
Razem przychody i koszty netto okresu przypadajace:
- akcjonariuszom jednostki dominujace;j 4.548.743  (1.308.217) (87.486.974) (88.916.860)
- udziatom bez wptywu na kontrole jednostki (1.991.540) (1.991.541)  (6.405.506)  (6.405.506)
2.557.203  (3.299.758) (93.892.480) (95.322.366)
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

AKTYWA 31 grudnia 2010 31 grudnia 2009

wsteczna wsteczna
w EUR przed korektg wsteczna korekta przed korektg wsteczna korekta
Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate & nieruchomosci inwestycyjne
Wartosci niematerialne i prawne

Joint ventures & jednostki stowarzyszone

Pozostate aktywa finansowe

Podatek odroczony

Aktywa obrotowe
Zapasy, papiery wartosciowe & krotkoterm. naleznosci
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA
Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Udziaty mniejszosciowe

Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty i pozyczki

Rezerwy i pozostate zobowigzania
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Zobowiazania krétkoterminowe
Kredyty i pozyczki
Rezerwy i pozostate zobowigzania

SUMA KAPITALU WEASNEGO | ZOBOWIAZAN

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wptywy z dziatalnosci operacyjnej
z hoteli i optat czynszowych

z projektéw w zakresie nieruchomosci
z odsetek

Wydatki na dziatalno$¢ operacyjna
projekty w zakresie nieruchomosci
zuzycie materiatéw i ustug
Swiadczenia pracownicze

pozostate koszty operacyjne
podatek dochodowy

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne z tytutu inwestycji

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych

Zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
Srodki pieniezne na dzien 1 stycznia

Srodki pieniezne na dzieri 31 grudnia

516.949.465 289.345.807 500.625.953 291.258.366
1.157.318  1.217.133  1.319.066  1.330.802
- 78511.088  9.337.412  78.393.998
62.552.132  8.566.815 67.421.539  12.248.164
1.578.047 305916  1.112.352 101.896
582.236.961 377.946.759 579.816.321 383.333.225
13.960.461  9.566.909  19.123.077 13.162.015
10.793.875  7.292.046 11.933.442  7.380.244
606.991.297 394.805.714 610.872.840 403.875.483
92.299.794  73.766.802 62.101.705  49.425.674
(3.949.489)  (3.955.816)  (1.949.100)  (1.955.336)
88.350.305 69.810.986 60.152.605 47.470.338
392.804.699 214.578.820 418.559.227 232.531.486
12.954.760 13.059.468  4.609.584  4.991.583
14.017.512  12.850.989  16.159.365  14.879.340
419.776.971 240.489.276 439.328.176 252.402.409
81.154.377 72.738.135 70.552.125  70.744.005
17.709.645 11.767.316  40.839.933  33.258.731
98.864.022  84.505.451 111.392.058 104.002.736
606.991.298 394.805.712 610.872.840 403.875.483
103.293.097 58.397.389  83.952.487  50.809.044
291.277 143137 2270124  2.270.124
878.322 241.989  1.848.303  1.472.212
104.462.697 58.782.515 88.070.915 54.551.380
(475.979) (16.886)  (1.920.498) (1.186.885)
(48.536.126) (26.071.014) (37.544.832) (21.280.829)
(29.441.553) (18.770.963) (28.000.623) (18.193.188)
(8.874.476)  (7.268.434)  (7.540.610)  (6.161.972)
(147.800) (158.993)  (1.912.890)  (1.832.396)
(87.475.933) (52.286.289) (76.919.453) (48.655.270)
16.986.763  6.496.226 11.151.462  5.896.110
(15.371.333)  (1.009.495) (73.078.464) (48.106.132)
(2.768.149)  (5.495.283)  40.897.250  24.252.574
(1.152.719) (8.552) (21.029.752) (17.957.448)
13.152 (79.646) (149.154) (173.872)
11.933.442  7.380.244 33.112.348  25.511.564
10.793.875  7.292.046 11.933.441  7.380.244
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2.02.c Nowe i zmienione standardy i interpretacje

Pozostate stosowane zasady rachunkowos$ci pozostate niezmienione wobec ubiegtego roku. Wyjatek stanowity nizej wymienione
nowe i zmienione standardy i interpretacje, stosowane od 1 stycznia 2011:

¢ |AS 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw i oséb powigzanych (zmieniony), mozliwo$¢ stosowania od 1 stycznia 2011,

¢ |AS 32 Instrumenty finansowe: prezentacja (zmieniony), mozliwos¢ stosowania od 1 stycznia 2011,

e Poprawki do IFRS 2010 (maj 2010).

Stosowanie tych standardow i interpretaciji zostato ponizej szczegétowo wyjasnione.

IAS 24 Informacje na temat stosunkow z podmiotami i osobami powigzanymi (zmieniony)
IASB opublikowata zmiane IAS 24, zawierajgcg wyjasnienie definicji podmiotow i osdéb powigzanych. Zastosowanie zmiany nie
miato wptywu na sytuacje majgtkowa, finansowa i w zakresie wyniku Grupy.

IAS 32 Instrumenty finansowe: prezentacja (zmieniony)

IASB opublikowata zmiane, w ktérej zmieniono definicje zobowigzania finansowego wedtug IAS 32, aby jednostki mogty
klasyfikowac okreslone prawa poboru, opcje i warranty jako wiasne instrumenty kapitatowe. Zmiane mozna stosowac, gdy prawa
umozliwiajg nabycie ustalonej liczby wtasnych instrumentéw kapitatowych jednostki w zamian za ustalong kwote srodkow
pienieznych w dowolnej walucie i jednostka oferuje je pro rata wszystkim aktualnym witascicielom tej samej kategorii niepochodnych
instrumentow kapitatowych tej jednostki. Zmiana nie ma wptywu na sytuacje majatkowa, finansowa i w zakresie wyniku Grupy,
poniewaz Grupa nie dysponuje tego rodzaju instrumentami.

Poprawki do IFRS

W maju 2010 Komisja IASB opublikowata swéj trzeci standard ogdlny dot. zmiany r6znych standardow IFRS, majacy przede
wszystkim na celu usuniecie niespéjnosci i wyjasnienie sformutowan. Standardy ogdélne przewidujg dla kazdego zmienionego
IFRS osobne regulacje przejsciowe.

IFRS 7 Instrumenty finansowe — Informacje: Celem zmiany byto uproszczenie informacji poprzez ograniczenie zakresu informaciji
dot. utrzymywanych zabezpieczen i ich poprawe poprzez dodatkowe dane jakosciowe, ktdre majg uzupetnia¢ dane ilosciowe.
Grupa prezentuje zmienione obowigzki informacyjne w informacji 26.

IAS 1 Prezentacja sprawozdania finansowego: Zmiana wyjasnia, ze jednostka moze prezentowac analize kazdego sktadnika
pozostatych przychodéw i kosztow w rozliczeniu zmian w kapitale wtasnym lub w informacji dodatkowej. Grupa prezentuje te
analize w nocie nr 19

IFRS 11

W dniu 12 maja 2011 IASB opublikowata IFRS 11 ,Wspdlne umowy (,Joint Arrangements®). Standard ten reguluje kwestie
ujmowania w bilansie wspolnych przedsiewzieé¢ (joint venture) i wspdlnej dziatalnosci (joint operation). W obu przypadkach u
podstaw lezy wspotkontrola (joint control).

Wspdlne umowy przyjmujg forme wspodlnej dziatalnosci lub wspdlnych przedsiewziec:

1. Wspdlna dziatalnos¢ (joint operation) jest to wspdlna umowa, w ktérej strony, sprawujgce wspoétkontrole nad umowag, posiadaja
prawa do przyporzadkowanych do umowy aktywow lub obowigzkéw dotyczgcych poszczegolnych zobowiazan wynikajacych
ze wspolnie realizowanej umowy. Strony te sg nazywane tgcznie Dziatajgcymi.

2. Wspolne przedsiewziecie (joint venture) to wspdlna umowa, w ktorej strony, sprawujgce wspoétkontrole nad umowa, posiadajg
prawa do aktywodw netto dotyczacych wspolnie realizowanej umowy. Strony te sg nazywane tacznie Partnerami.
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Klasyfikacja wspolnej umowy jako wspdlna dziatalno$¢ lub wspdlne przedsigwziecie zalezy od praw i obowigzkéw stron umowy.
Podmiot powinien okresli¢ rodzaj wspoélnej umowy, w ktdrg jest zaangazowany, z uwzglednieniem struktury i formy umowy,
warunkéw ustalonych miedzy jej stronami oraz pozostatych faktéw i okolicznosci.

Niezaleznie od celu, struktury lub formy umowy klasyfikacja wspolnych umow zalezy od praw i obowigzkéw, ktore wynikajg dla
stron z umowy wzgl. ktére zostang im natozone.

Wspdlna umowa, w ktorej aktywa i zobowigzania w zwigzku z umowa utrzymywane sg w ramach samodzielnego narzedzia, moze
stanowi¢ wspolne przedsiewziecie lub wspdlng dziatalnosc.

Wspdlna umowa, ktora nie jest ustrukturyzowana w drodze samodzielnego narzedzia, stanowi wspolng dziatalno$¢. W takich
przypadkach przyznane stronom prawa do aktywéw, ponoszone przez nich obowigzki dot. poszczegdlnych zobowigzan w
zakresie umowy oraz towarzyszace im prawa do przychoddw i zobowigzan do kosztow okresla sie na podstawie umowy.
Wspdlne przedsiewziecia (joint venture) bedg w przysztosci wykazywane w bilansie wytgcznie wedtug metody praw wtasnosci
zgodnie z IAS 28.

2.03. Zasady konsolidaciji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG oraz jej
jednostek zaleznych. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzgdzane sa przy wykorzystaniu spdjnych zasad
rachunkowosci na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie jednostki dominujace;j.

Wszystkie naleznosci i zobowigzania, przychody ze sprzedazy, inne przychody i koszty wynikajgce z transakcji w ramach Grupy
zostaty wyeliminowane. Wartosci zdyskontowane i inne ksiegowania jednostronnie odniesione na wynik zostaty poddane
stornowaniu z odniesieniem na rachunek zyskow i strat. Wyniki posrednie wynikajace z obrotu w zakresie dostaw i ustug wewnatrz
Grupy w majatku trwatym i obrotowym zostaty wyeliminowane.

Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacji w okresie od dnia ich nabycia, bedgcego dniem objecia nad nimi kontroli przez
Grupe. Przestajg one podlega¢ ujawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od dnia ustania kontroli podmiotu
dominujgcego.

Konsolidacja kapitatow odbywa sie metodg nabycia. W sprawozdaniu skonsolidowanym ujawniono wszystkie spotki
podlegajgce obowigzkowi konsolidacji. W zakresie konsolidacji jednostek zaleznych jako joint venture por. nota 2.05.
Udziat nie uprawniajacy do kontroli to kapitat wtasny jednostki zaleznej, nieprzyporzadkowanej do jednostki macierzystej ani
bezposrednio ani posrednio. Udziaty te sg oddzielnie wykazywane w skonsolidowanym rachunku wyniku catosciowego i w
skonsolidowanym bilansie. W skonsolidowanym bilansie wykazywane sg w ramach kapitatu wtasnego, oddzielnie od kapitatu
wiasnego przypadajgcego na akcjonariuszy jednostki dominujgcej. Straty sg przyporzadkowane udziatom nie uprawniajgcym do
sprawowania kontroli takze wdczas, gdy powoduje to powstanie salda ujemnego. Zmiana wysokosci udziatu w jednostce zaleznej
bez utraty kontroli jest wykazywana jako tranksacja na kapitale wtasnym.

2.04. Profesjonalny osad kierownictwa i oszacowania

W sprawozdaniu skonsolidowanym niezbedne sg w pewnym stopniu oszacowania i zatozenia, majace wptyw na ujete w bilansie
sktadniki majgtkowe i zobowigzania, dane dot. pozostatych zobowigzan w dniu bilansowym oraz wykazane przychody i koszty
w trakcie okresu objetego sprawozdaniem. Kwoty rzeczywiste moga odbiega¢ od oszacowan, nie znieksztatcajgc mozliwie
wiernego obrazu sytuacji majgtkowej, finansowej i w zakresie wyniku.

W zakresie dziatan, majacych na celu zapewnienie ptynnosci finansowej, koniecznych do kontynuacji dziatalnosci podmiotu,
odsytamy do pkt. 2.01. i 25.4. w notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Najistotniejsze zatozenia dotyczace przysztosci oraz inne istotne Zrédta niepewnych oszacowan, istniejace na dzien bilansowy,
mogace stanowi¢ podstawe znaczgcego ryzyka dokonania niezbednych korekt wartosci bilansowych sktadnikéw majgtkowych
i zobowigzan w nastepnym roku obrotowym, zostaty objasnione ponizej:

Zwigkszenie i utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych, srodkow trwatych w budowie

Grupa co potf roku wykonuije testy na utrate wartosci rzeczowych aktywéw trwatych, srodkow trwatych w budowie i nieruchomosci
inwestycyjnych. Wymaga to oszacowania wartosci mozliwej do uzyskania. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wartosci uzytkowe;j
lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Jesli wartos¢ bilansowa
skfadnika aktywow jest wyzsza niz jego wartos¢ odzyskiwalna, dokonuje sie wowczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalnej.
Wartos¢ odzyskiwalna obliczana jest w oparciu o zewnetrzng opinie. Ujeta wczesniej utrata wartosci wycofywana jest tylko
woéwczas, gdy od momenty ujecia ostatniej utraty wartosci zaszta zmiana w oszacowaniach, prowadzgca do wyzszej wartosci
odzyskiwalnej. W takim przypadku wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow jest podwyzszana do jego wartosci odzyskiwalne;j.
Wartos$¢ ta nie moze jednak przewyzsza¢ wartosci bilansowej, ktora wynikataby po uwzglednieniu amortyzacji, gdyby w
poprzednich latach nie ujeto zadnej utraty wartosci.

W roku sprawozdawczym w zwigzku z lepszymi prognozami na przysztos¢ mozliwe byto ponowne zwiekszenie wartosci
odpisanych w latach ubiegtych w wysokosci 12 861 965,— Euro. Por. takze nota 6.04.

Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich wartosci biezacej przy
zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw opodatkowania oraz z uwzglednieniem ryzyka typowego dla
danego skfadnika aktywow.

Do okreslenia wartosci godziwych zastosowano metode zdyskontowanych przeptywodw pienieznych (DCF Approach) i warto$¢
godziwg oszacowang przez niezaleznych biegtych rzeczoznawcow.

W przypadku okreslonych w ramach wyceny wartosci aktywow nie wystepujg istotne réznice miedzy wartoscig uzytkowa i
wartoscig godziwg pomniejszong o koszty sprzedazy.

Kwota mozliwa do uzyskania zalezy w duzej mierze od zastosowanej stopy kapitalizaciji (Yield) oraz od spodziewanych przysztych
wptywéw i wskaznika wzrostu zastosowanego dla celéw prognozowania wynikow. W zwigzku z kryzysem finansowym i
gospodarczym panujgcycm w ubiegtych latach istniato zwiekszone ryzyko planowania. W szczegdélnosci ryzyka te dotyczyty
rynkow Europy Wschodniej i mogag prowadzi¢ w kolejnych latach obrotowych do istotnych korekt wartosci bilansowych.

Yield odzwierciedla aktualne wyceny rynku pod wzgledem zagrozeh wysokosci i perspektywy czasowej przysztych przeptywow
pienieznych. Wspdtczynnik kapitalizacii (Yield) uzyty do obliczen wynosit w hotelach potozonych w Polsce od 6,25 % do 9,5 %
(2010 & 2009: 6,5 % do 9,5 %), a w tych potozonych w Czechach 7,5 % do 9 % (2010 & 2009: rok poprzedni: 7,0 % i 9,0 %) a
dla Rosji 11 % i 12 % (2010: 11,5 % i 12 %; 2009: 11 % i 12 %).

Okres planowania wynosi 10 lat plus wartos¢ koncowa (warto$¢ rezydualna rok 10). Wycena uwzglednia krajowy wskaznik
inflaciji.

Przy wspoétczynniku Yield nizszym o 0,5 % wymog aktualizacji wartosci wzrostby o 2,6 min Euro, przy Yield wyzszym o 0,5 %
wzréstby o 2,6 min Euro.

Miedzynarodowy kryzys finansowy i gospodarczy dotknat w szczegdlnosci branze turystyczna. Skutkiem tej sytuacji byto mniejsze
obtozenie pokoi oraz nizsze $rednie ceny pokoi, co wywarto bezposredni wptyw na prognozowane przyszte przeptywy
pieniezne.

Gdyby oczekiwane przeptywy pienigzne byty wyzsze (nizsze) o 10 %, koniecznos¢ aktualizacji wartosci hoteli spadtaby (wzrostaby)
0 10,8 min Euro (20,47 min Euro).

Wyjasnienia dot. wartosci bilansowych tych sktadnikéw aktywéw zawarte sg w nocie 9 i 10.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sg ujmowane w odniesieniu do wszystkich niewykorzystanych strat
podatkowych przeniesionych na nastepne lata w takiej wysokosci, w jakiej prawdopodobne jest, Zze osiagniety zostanie dochéd
do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystac te straty. Zastosowanie profesjonalnego osadu kierownictwa niezbedne jest, aby
ustali¢ wartos¢ aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktére Grupa moze rozpoznac kierujac sie prognozowanym
terminem osiggniecia i wysokoscia przysztych zyskoéw oraz bazujac na przysztych strategiach podatkowych.

Pozostate aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sg réwniez ujmowane tylko wéwczas, gdy plany podatkowe
dotyczace pojedynczego podmiotu podatkowego czynig rzeczywiste wykorzystanie prawdopodobnym.

Kwota aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na dzien 31 grudnia 2011 r. wynosita 42 955 179,— Euro (2010:
40 921 591,— Euro; 2009: 34 335 892,-). Po odliczeniu odpiséw aktualizacyjnych odroczonego podatku dochodowego w
wysokosci 29 773 434,— Euro (2010: 32 288 787,— Euro; 2009: 28 020 007,-) i po okresleniu salda pasywow z tytutu odroczonego
podatku w wysokosci 12 860 090,- Euro (2010: 8 326 888,— Euro; 2009: 6 213 989,-) wynika kwota w wysokosci 351 654,— Euro
(2010: 305 916,— Euro; 2009: 101 896,-), ktdra zostata wykazana w bilansie. Por. nota 7.

2.05. Ujmowanie joint ventures

Udziaty klasyfikuje sie jako joint venture wowczas, gdy mamy do czynienia ze wspotkontrolowanym wspoélnym przedsiewzieciem
dwdéch lub wiecej podmiotéw. Grupa wykazuje swoje udziaty w joint ventures, stosujac konsolidacje metoda praw wtasnosci.
Por. takze nota 2.02.

Zgodnie z metodg praw wiasnosci joint ventures sg ujmowane wedtug ceny nabycia, a warto$¢ bilansowa jest powiekszana o
zmiany w udziale Grupy w aktywach netto joint venture, ktére nastapity po nabyciu. Warto$¢ firmy dotyczaca joint venture zawiera
sie w wartosci bilansowej udziatu i nie podlega amortyzacji planowej ani osobnej weryfikacji pod wzgledem utraty wartosci.
Rachunek wyniku catosciowego odzwierciedla udziat Grupy w wyniku joint venture.

W przypadku jakiejkolwiek zmiany ujetej bezposrednio w pozostatym wyniku joint venture, Grupa ujmuje swoj udziat we wszelkich
zmianach i ujawnia go, o ile ma to zastosowanie, w pozostatym wyniku Grupy. Zyski i straty na transakcjach pomiedzy Grupa a
joint venture sa eliminowane do wysokosci udziatu Grupy w joint venture.

Dzien bilansowy i zasady (polityka) rachunkowosci joint venture sg spdjne z zasadami (politykg) rachunkowosci Grupy w przypadku
zblizonych transakcji i zdarzen zachodzacych w podobnych okolicznosciach.

Po zastosowaniu metody praw wtasnosci Grupa okresla, czy istnieje koniecznos¢ ujmowania dodatkowych kosztéw z tytutu
utraty wartosci w odniesieniu do udziatéw Grupy w joint venture. Grupa okresla na kazdy dzien bilansowy, czy istniejg obiektywne
przestanki dla aktualizacji warto$ci udziatu w joint venture. Jesli tak, woéwczas réznica miedzy wartoscig odzyskiwalng udziatu w
joint venture i wartoscig bilansowa udziatu jest ujmowa jako koszt z tytutu utraty wartosci z odniesieniem na rachunek
wynikow.

Przyporzadkowane wyniki z tytutu udziatu w joint venture sa przypisywane ujetej wartosci udziatu, za$ ujemne wyniki zaliczane
sg do wysokosci kosztéw nabycia udziatu, wyniki ujemne przekraczajgce ten prég ujmowane sg jako odpis aktualizacyjny do
danej pozyczki.

Jezeli ujeta wartos¢ udziatu oraz dane pozyczki na rzecz joint venture ulagajg wyzerowaniu wskutek ujemnych wynikow i jezeli
udziat kapitatu wtasnego joint venture wykazuje wykraczajaca ponad to wartos¢ ujemng, wéwczas bada sie, czy istnieje potrzeba
rezerwy z tytutu odpowiedzialnosci lub danych gwarancji.

Na dzien 31 grudnia 2011 utworzono rezerwy w wys. 976.801,— Euro (2010: 1 131 210,- Euro; 2009: 1 292 423,-) z tytutu
grozgcych strat w zwigzku z przedsiewzieciami joint venture. Por. nota 20.2..

Sprawozdania finansowe joint ventures sporzadza sie z zastosowaniem jednolitych metod rachunkowosci za ten sam rok
obrotowy, co sprawozdanie jednostki dominujgcej. Ewentualne réznice w zasadach rachunkowosci sg eliminowane przez
odpowiednie korekty.
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W sprawozdaniu skonsolidowanym dokonywane sg korekty, majgce na celu wyeliminowanie udziatu Grupy w niezrealizowanych
zyskach i stratach z tytutu transakcji miedzy Grupa a wspdlnym przedsiewzieciem. Jezeli Grupa nabywa aktywa od joint venture,
to swoj udziat w zysku joint venture z tytutu tej transakcji wykazuje dopiero wéwczas, gdy odsprzeda te sktadniki majgtkowe
niezaleznemu obcemu podmiotowi.

Joint ventures ujawniane sg w sprawozdaniu finansowym metoda praw witasnosci do chwili zaprzestania sprawowania
wspotkontroli nad joint venture.

Zmiany w zakresie joint venture przedstawiono szczegétowo w nocie 13.

2.06. Instrumenty finansowe

2.06.1. Instrumenty finansowe ogdlnie:

Aktywa finansowe w mys$l IAS 39 klasyfikowane sg jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
jako kredyty i naleznosci lub jako aktywa finansowe dostepne do sprzedazy. Aktywa finansowe wyceniane sg przy pierwotnym
ujeciu w wartosci godziwej. W przypadku innych aktywéw finansowych jako takich, klasyfikowanych jako wycenione w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, uwzglednia sie ponadto koszty transakcyjne, przypisywane bezposrednio nabyciu aktywéw.
Przypisanie aktywéw finansowych do kategorii wyceny nastepuje z chwilg ich pierwotnego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy:
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmuja wszystkie pochodne instrumenty finansowe,
nie zwigzane z zabezpieczeniami.

Kredyty i naleznosci:

Kredyty i naleznosci sa aktywami finansowymi niebedacymi instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia
ptatnosciami, ktore nie sg przedmiotem obrotu na aktywnym rynku. Po pierwszym ujeciu kredyty i naleznosci sa wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej, pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty
wartosci. Zyski i straty sg ujmowane w wyniku finansowym okresu w momencie usuniecia kredytu i naleznosci z bilansu lub po
stwierdzeniu utraty ich wartosci, jak tez w ramach odpiséw amortyzacyjnych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sa to aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, ktére zostaty
zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy i nie nalezg do zadnej z wczesniej wymienionych kategorii. Po wstepnej wycenie
sg one wyceniane w wartosci godziwej. Niezrealizowane zyski lub straty rozpoznawane sa w pozostatych przychodach i kosztach.
W momencie zbycia sktadnika aktywow lub utraty jego wartosci, skumulowane zyski lub straty wczesniej odniesione na kapitat
sg rozpoznawane w rachunku zyskow i strat.

2.06.2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o terminie sptaty wynoszacym z reguty 10-90 dni, wykazywane sg wedtug pierwotnej wartosci
rachunku pomniejszonej o odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci. Odpisu aktualizacyjnego dokonuje sie wowczas, gdy
istniejg obiektywne przestanki, ze Grupa nie bedzie w stanie $ciagna¢ naleznosci. Naleznosci sg usuwane z bilansu, jezeli sg
niesciagalne.

2.06.3. Wytaczenie aktywow i zobowigzan finansowych z bilansu

Sktadnik aktywow finansowych jest wytaczany z bilansu, gdy umowne prawa do przeptywdw pienieznych wygasng lub zostang
przeniesione.

W sytuaciji, gdy Grupa przeniosta swoje umowne prawa do otrzymania przeptywéw pienieznych ze sktadnika aktywoéw, ale
zachowata zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywéw, wowczas taki sktadnik
aktywow jest ujmowany w stopniu, w jakim Grupa utrzymuje zaangazowanie w skfadnik aktywoéw.
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Grupa wytgcza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy bedacy jego podstawg obowigzek zostat wypetniony, umorzony
lub wygast.

Jezeli istniejgce zobowigzanie finansowe zostanie zastgpione innym zobowigzaniem finansowym tego samego kredytodawcy o
zasadniczo réznych warunkach umownych lub jezeli warunki istniejgcego zobowigzania zostang w istotny sposéb zmienione, to
takie zastgpienie lub takg zmiane traktuje sie jako wytgczenie z bilansu pierwotnego zobowigzania i ujecie nowego zobowigzania.
Ro6znica miedzy poszczegdlnymi wartosciami bilansowymi wykazywana jest w wyniku okresu.

2.06.4. Utrata wartosci aktywow finansowych
Grupa okres$la na kazdy dzien bilansowy, czy wystgpita utrata wartosci sktadnika aktywoéw finansowych lub grupy sktadnikow
finansowych.

Aktywa wykazywane wedfug kosztow zamortyzowanych

Jezeli istniejg obiektywne okolicznosci wskazujace na to, ze wystgpita utrata wartosci aktywow wykazanych wedtug kosztow
zamortyzowanych, to strata stanowi roznice miedzy wartoscia bilansowg sktadnika aktywoéw a wartoscig biezgcg oczekiwanych
przysztych przeptywow pienieznych. Strata wykazywana jest w rachunku zyskéw i strat.

Kierownictwo ustala najpierw, czy istniejg indywidualnie lub zbiorowo obiektywne wskazania na utrate wartosci sktadnikow
aktywow finansowych, ktére same w sobie sg znaczgce oraz sktadnikéw aktywow finansowych, ktére same w sobie nie sg
znaczgce. Jezeli kierownictwo stwierdzi, ze w odniesieniu do pojedynczo zbadanego aktywu finansowego, obojetnie czy jest on
znaczacy czy nieznaczacy, nie istniejg obiektywne wskazania na utrate wartosci, wowczas wigczy ten sktadnik aktywow do grupy
aktywow finansowych o porownywalnym profilu ryzyka niesciagalnosci i zbada je wspdlnie pod kgtem utraty wartosci. Sktadniki
aktywow zbadane pojedynczo pod katem utraty wartosci, dla ktérych dokonano nowych lub kontynuowano poprzednie odpisy
aktualizacyjne, nie sa wtgczane do wspodlnej oceny pod katem utraty wartosci.

Utrata wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug ujmowana jest czesciowo z zastosowaniem kont utraty wartosci. Decyzja, czy
ryzyko niesciggalnosci zostanie uwzglednione przez konto utraty wartosci czy przez bezposrednie zmniejszenie wartosci
naleznosci, zalezy od stopnia pewnosci w ocenie sytuacji ryzyka.

Jezeli utrata wartosci zmniejszy sie w jednym z kolejnych okreséw sprawozdawczych, a zmniejszenie to moze wynikac ze stanu
faktycznego zaistniatego po ujeciu utraty wartosci, to wykazana wczesniej utrata wartosci zostanie wycofana. Wystepujace
pozniej zwiekszenie wartosci wykazywane jest w rachunku zyskéw i strat, jezeli wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow w chwili
zwiekszenia wartosci nie przekracza zamortyzowanych kosztéw.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

W odniesieniu do aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy Grupa bada na kazdy dzien bilansowy, czy istniejg wskazania
do obnizenia wartosci. Znaczacy lub utrzymujacy sie spadek wartosci godziwej ponizej kosztow nabycia stanowi takie
wskazanie.

Jezeli sktadnik aktywow utracit warto$¢, skumulowana strata wykazywana jest z odniesieniem na wynik w kosztach finansowych
i wyksiegowywana z funduszu zapasowego na zmiany wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy.

Zwiekszenia wartosci instrumentoéw kapitatu wtasnego, zaklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy, nie sg ujmowane w
wyniku okresu. Zwiekszenia wartosci instrumentéw zobowigzan ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat, jesli wzrost wartosci
godziwej instrumentu wynika obiektywnie ze zdarzenia zaistniatego po wykazaniu utraty wartosci w rachunku zyskéw i strat.

2.06.5. Zobowigzania finansowe

Zobowiagzania finansowe wyceniane sa przy pierwszym ujeciu wedtug wartosci godziwej otrzymanego swiadczenia wzajemnego,
pomniejszonej o koszty transakcji, a po pierwszym ujeciu — przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej wedtug
zamortyzowanych kosztéw. Zyski i straty wykazywane sg w rachunku zyskow i strat, jezeli zobowigzania zostang usuniete z
bilansu oraz w ramach amortyzaciji.
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2.06.6. Leasing

Okreslenie czy umowa jest leasingiem lub zawiera elementy leasingu, zalezy od ekonomicznej tresci umowy, wskazujacej na to,
czy realizacja umowy zalezy od wykorzystania konkretnego sktadnika lub sktadnikéw aktywow i czy umowa daje prawo do
uzywania konkretnego aktywa.

Grupa jako leasingobiorca

Umowy leasingu finansowego, w ktorych zasadniczo wszystkie korzysci i ryzyka zwigzane z prawem wtasnos$ci do przeniesionego
sktadnika aktywow sa przenoszone na Grupe, prowadzg do wykazania w aktywach przedmiotu leasingu w chwili rozpoczecia
umowy leasingu, wedtug wartosci godziwej tego przedmiotu lub wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych, jezeli sg one
wartoscig nizsza.

Optaty leasingowe dzieli sie na koszty finansowe i raty zobowigzania pozostatego do sptaty, tak aby od pozostatych do sptaty
zobowigzan leasingowych naliczano state odsetki. Koszty finansowe sg natychmiast ujmowane w rachunku zyskow i strat.
Jezeli przewiduje sie przeniesienie prawa wtasnosci na Grupe na koniec okresu leasingu, to ujete w aktywach przedmioty leasingu
sg catkowicie amortyzowane przez oczekiwany okres uzytkowania.

Jezeli przeniesienie prawa wtasnosci na Grupe na koniec okresu leasingu nie jest wystarczajaco pewne, to ujete w aktywach
przedmioty leasingu sa catkowicie amortyzowane przez krétszy z okreséw: oczekiwany okres uzytkowania lub okres leasingu.
Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego wykazywane sg w rachunku wyniku cato$ciowego liniowo przez okres trwania
stosunku leasingu jako koszt.

Grupa jako leasingodawca

Stosunki leasingowe, w ramach ktdrych wszytskie szansee i ryzyka zwigzane z wtasnoscig nie sg w wiekszosci przenoszone z
Grupy na leasingobiorce, klasyfikowane sg jako leasing operacyjny.

Grupa zawarta umowy leasingu w celu komercyjnego wynajmu swoich ,,nieruchomosci inwestycyjnych®. Zakwalifikowano je jako
leasing operacyijny.

Wptywy z czynszu niepodlegajgce wypowiedzeniu wynosza: Do jednego roku 1,2 min Euro (2010: 1,1 min, 2009: 1,6 min),
wptywow z czynszu zabezpieczonych na diuzszy okres brak.

2.06.7. Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Grupa stosuje pochodne instrumenty finansowe. Sg one wykazywane poczgtkowo wedtug wartosci godziwej na dzien zawarcia
kontraktu, a nastepnie wyceniane kazdorazowo do warto$ci godziwej. Instrumenty pochodne wykazuje sie jako aktywa, gdy ich
wartos¢ godziwa jest dodatnia, i jako zobowigzania, gdy ich wartos¢ godziwa jest ujemna.

Zabezpieczenie przeptywow pienieznych

Chodzi tu o zabezpieczenie ryzyka wahan przetywdédw pienieznych, ktére mozna przyporzagdkowac ryzyku zwigzanemu z
wykazanym skfadnikiem aktywéw, wykazanym zobowigzaniem, np. kapitat obcy o zmiennym oprocentowaniu lub z majgca
nastapi¢ wprzysztosci z duzym prawdpodobienstwem transakcjg lub ryzyku kursowemu zwigzanemu z niewykazanym statym
zobowigzaniem.

Zyski i straty instrumentu zabezpieczajgcego dotyczace efektywnej czesci zabezpieczenia sa ujmowane bezposrednio w
pozostatym wyniku, a pozostata czes¢ jest natychmiast ujmowana w wyniku netto okresu.

Kwoty ujete w pozostatym wyniku ujmuje sie w rachunku wyniku cato$ciowego w tym samym okresie, w ktérym zabezpieczona
transakcja wptywa na wynik finansowy okresu, np. gdy ujmowane sg zabezpieczane koszty lub przychody finansowe lub gdy
wystapi planowana transakcja sprzedazy. Jezeli zabezpieczang pozycja jest sktadnik niefinansowych aktywéw lub zobowigzan,
woéwczas kwoty wczesniej ujete w pozostatym wyniku dodaje sie do poczgtkowej wartosci tego niefinansowego sktadnika
aktywow lub zobowigzania.

Jezeli przestanie sie oczekiwac wystgpienia planowanej transakcji lub przysztego wigzacego zobowigzania, wéwczas kwoty ujete
w pozostatym wyniku przenosi sie do wyniku netto okresu. Jezeli instrument zabezpieczajacy wygasa, zostaje sprzedany lub
wykonany bez zastgpienia jednego instrumentu drugim lub przedtuzenia terminu waznos$ci danego instrumentu zabezpieczajacego,
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to kwoty uprzednio ujete w pozostatym wyniku ujmuje sie dalej w kapitale wtasnym, az do momentu wystgpienia planowane;j
transakcji lub zobowigzania. Tak samo dzieje sie wowczas, gdy instrument zabezpieczajgcy nie spetia juz kryteridw ujecia w
bilansie jako zabezpieczenie.

Pozostate finansowe transakcje pochodne

W roku poprzednim w wyniku podwyzszenia kapitatu zawarto Back-Stock-Option. W umowie tej zgodnie z IFRS 2 mamy do
czynienia z ptatnoscig regulowang w formie udziatdéw z mozliwoscig wyboru formy pienieznej lub formy instrumentéw kapitatowych,
z prawem wyboru formy rozliczenia przez strone przeciwng. W przypadku wycenianego ztozonego instrumentu finansowego
wartos¢ rynkowa komponentu kapitatowego wynosi zero. Na kazdy dzien bilansowy warto$¢ rynkowa komponentu
zobowigzaniowego jest okreslana wedtug zasad matematyki finansowej. Obliczenia dokonuje sie zgodnie z IFRS 2 metodg
standardowg (Monte Carlo Simulation).

Wiecej informacji na ten temat znajduje sie w nocie 26.4.

2.06.8. Hierarchia wartosci godziwych

Grupa stosuje nastepujgcg hierarchie do okreslania i wykazywania wartosci godziwych instrumentéw finansowych w ramach

kazdej wyceny:

Poziom 1: notowane (nieskorygowane) ceny na rynkach aktywnych dla aktywéw lub zobowigzan tego samego rodzaju

Poziom 2: procedury, w ktérych wszelkie parametry wstepne, odnoszace znaczace skutki dla wykazywanych wartosci godziwych,
dajg sie zaobserwowac bezposrednio lub posrednio

Poziom 3: procedury, stosujace parametry wstepne, oddziatujgce znaczaco na wykazang wartos¢ godziwg i nie bazujgce na
zaobserwowanych danych rynkowych.

2.07. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Sprawozdania finansowe spotek zagranicznych przygotowywane sg zgodnie z koncepcijg waluty funkcjonalnej w EUR. Kazda spotka
w ramach Grupy ustala swojg wiasng walute funkcjonalng zgodnie z obowigzujgcymi kryteriami. Pozycje zawarte w sprawozdaniu
finansowym danego podmiotu sg przeliczane wedtug kursu waluty funkcjonalnej.

W przypadku zmiany transakcji istotnych dla okreslenia waluty funkcjonalnej mozliwa jest zmiana waluty funkcjonalnej w
poszczegodlnych spoétkach ujetych w sprawozdaniu skonsolidowanym. Walute funkcjonalng zaprezentowano w nocie 3.

Transakcje i salda w walutach obcych

Transakcje w walutach obcych sg najpierw przeliczane przez podmioty nalezace do Grupy wedtug kursu transakcji kasowych z
dnia zdarzenia na walute funkcjonalng. Aktywa i zobowigzania pieniezne w walucie obcej sa przeliczane kazdego dnia z
zastosowaniem kursu transakcji kasowych z danego dnia na walute funkcjonalna.

W segmencie Hotels & Resorts — jezeli dana waluta kraju nie odpowiada walucie funkcjonalnej — biezagce przychody i koszty sg
ponadto przeliczane na podstawie miesiecznych sprawozdan $rodokresowych i danego $redniego kursu wazonego, a w
przypadku transakciji istotnych na podstawie kursu dnia. Wszystkie réznice z przeliczen sa ujmowane z odniesieniem na rachunek
wynikow.

Pozycje niepieniezne, wyceniane w walucie obcej wedtug historycznych kosztéw nabycia lub wytworzenia, sg przeliczane wedtug
kursu z dnia zdarzenia.
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Przeliczanie sprawozdari finansowych podmiotow wtagczonych do sprawozdania skonsolidowanego

Aktywa i zobowigzania podmiotéw zagranicznych sg przeliczane na Euro wedtug kursu z dnia bilansowego. Przeliczanie
przychodoéw i kosztéw odbywa sie, zaleznie od pozyciji, wedtug kursu z dnia zdarzenia (koszty z tytutu odsetek), kurséw $rednich
lub historycznych (odpisy amortyzacyjne). Réznice z tytutu przeliczen sg ujmowane w pozostatym wyniku. Kwota dotyczgca
podmiotu zagranicznego, ujeta w pozostatym wyniku, jest przenoszona w przypadku zbycia podmiotu zagranicznego do wyniku
netto okresu.

W sprawozdaniu skonsolidowanym na dzien 31.12.2011 stosuje sie nastepujace kursy przeliczeniowe dla pozyciji, ktére podlegajg
przeliczeniu wedtug kursu na dzien bilansowy:

31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009
Ztoty polski (PLN/EURO) 4,4168 3,96083 4,1082
Korona czeska (CZK/EURO) 25,800 25,060 26,465
Forint wegierski (HUF/EURO) 311,13 278,75 270,84
Frank szwajcarski (CHF/EURO) 1,2156 1,2504 1,4836
Dolar amerykanski (USD/EURO) 1,2939 1,3362 1,4406
Rubel rosyjski (RUB/EURO) 41,6714 40,3331 43,3883
Lej rumunski (RON/EURO) 4,3197 4,2848 4,2282

2.08. Rzeczowe aktywa trwate

Wycena ulegajgcego zuzyciu majgtku trwatego dokonywana jest wedtug kosztéw nabycia lub wytworzenia pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne i aktualizacyjne. Zwykte odpisy amortyzacyjne opierajg sie na przewidywanym okresie uzytkowania
sktadnikow majatku. Jezeli poszczegolne elementy wykazujg rézne okresy uzytkowania, amortyzacja odbywa sie zgodnie z
okresem uzytkowania danego elementu. Dla ujetych w aktywach inwestycji zamiennych okresla sie szacunkowy okres
uzytkowania.

W przypadku ujmowania hoteli w aktywach istotne elementy (grunty i prawa na gruntach, obiekty budowlane, urzgdzenia
instalacyjne w budynkach i elementy wyposazenia) wykazywane sg osobno i amortyzowane oddzielnie. Por. nota 09.
Podstawg amortyzaciji liniowej jest szacowany okres uzytkowania aktywow trwatych. Wartosci bilansowe rzeczowych aktywow
trwatych sprawdzane sa pod kgtem utray wartosci w momencie pojawienia sie okolicznosci wskazujgcych na to, ze wartos¢
bilansowa sktadnika rzeczowych aktywow trwatych przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwalna.

W kosztach wytworzenia wtasnych sktadnikéw aktywow oprocz jednostkowych kosztéw materiatu i produkcji sg takze zawarte
odpowiednie posrednie koszty materiatu i produkcji. Odsetki od kapitatu obcego, o ile mozna je bezposrednio doliczy¢ poprzez
celowe kredyty projektowe lub pozyczke od partnerow joint venture lub akcjonariuszy mniejszosciowych, sg ujmowane po stronie
aktywow razem z odpowiednim sktadnikiem aktywow i amortyzowane przez dany okres uzytkowania.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostac¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie
sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania lub sprzedazy takiego sktadnika aktywow.
Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia danego sktadnika aktywow z bilansu (obliczone jako réznica pomiedzy wptywami
ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej pozycji) sa ujmowane w rachunku zyskoéw i strat w okresie, w ktérym dokonano
takiego wyksiegowania.

2.09. Nieruchomosci inwestycyjne

Wykazywanie w bilansie odbywa sie wedtug zamortyzowanych kosztéw nabycia lub wytworzenia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne i aktualizacyjne. Odpisy amortyzacyjne opierajg sie na przewidywanym okresie uzytkowania sktadnikow majgtku.
Dla ujetych w aktywach inwestycji zamiennych okresla sie szacunkowy okres uzytkowania. Wartosci bilansowe nie obejmuja
kosztow biezgcej konserwacji.

Nieruchomosci inwestycyjne sg klasyfikowane jako takie, jezeli nie istnieje zamiar uzytkowania ich dla celéw wtasnych lub
sprzedazy.
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Dana pozycja nieruchomosci inwestycyjnych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub przy braku mozliwosci
dalszego dtugotrwatego uzytkowania oraz gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z jej sprzedazy.
Wszelkie zyski lub straty wynikajace ze sprzedazy danej nieruchomosci inwestycyjnej sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w
roku, w ktérym dokonano sprzedazy.

2.10. Pofaczenia jednostek gospodarczych i wartosé firmy

Potfaczenia jednostek gospodarczych sa wykazywane metodg nabycia. Koszty nabycia podmiotu obliczane sg jako suma

przejetego Swiadczenia wzajemnego, wycenionego wedtug wartosci godziwej na dzieh nabycia i udziatow nie uprawniajacych

do sprawowania kontroli nad nabywanym podmiotem. W przypadku kazdego potgczenia jednostek gospodarczych kadra

zarzgdzajgca jednostki macierzystej wycenia udziaty nie uprawniajgce do sprawowania kontroli nad nabywanym podmiotem

wedtug wartosci godziwej lub wedtug odpowiedniego udziatu identyfikowalnych aktywéw netto nabywanego podmiotu. Koszty

powstate w ramach potgczenia jednostek gospodarczych sg ujmowane jako koszt.

Jesli Grupa nabywa podmiot, ocenia odpowiednig klasyfikacje i przeznaczenie aktywow finansowych i przejetych zobowigzan w

zgodzie z warunkami umowy, warunkami ekonomicznymi i warunkami panujacymi na dzien nabycia. Obejmuje to réwniez

oddzielnie instrumentéw pochodnych wbudowanych w umowach bazowych.

W przypadku sukcesywnych potaczen jednostek gospodarczych udziat w kapitale wtasnym nabywanego podmiotu, bedacy

wczesniej w posiadaniu kupujgcego, jest na nowo wyceniany wedtug wartosci godziwej na dzien nabycia, a wynikajacy zysk lub

strata jest ujmowany z odniesieniem na wynik.

Uzgodnione warunkowe $wiadczenie wzajemne ujmowane jest na dzien nabycia wedtug wartosci godziwej. Pézniejsze zmiany

wartosci godziwej warunkowego swiadczenia wzajemnego, stanowigcego skfadnik aktywéw lub zobowigzan, sg ujmowane

zgodnie z IAS 39 w rachunku wyniku catosciowego lub w pozostatym wyniku.

Wartos¢ firmy w pierwszym ujeciu jest wyceniana wedtug kosztow nabycia, stanowiacych nadwyzke przejetego $wiadczenia

wzajemnego nad nabytymi identyfikowalnymi sktadnikami aktywéw i przejetymi zobowigzaniami Grupy. Jezeli Swiadczenie wzajemne

jest nizsze od wartosci godziwej aktywow netto nabytej jednostki zaleznej, kwota réznicy ujmowana jest w wyniku netto okresu.

Po poczagtkowym ujeciu wartos¢ firmy jest wyceniana wedtug kosztow nabycia pomniejszonych o wszelkie skumulowane odpisy

aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

W celu przeprowadzenia testu na utrate wartosci, wartos¢ firmy nabyta w ramach potaczenia jednostek zostaje od dnia nabycia

przyporzadkowana do jednostki lub grupy jednostek wypracowujacej srodki pieniezne, istniejgcej dzieki efektom synergii z

potaczenia jednostek gospodarczych. Zasada ta obowigzuje niezaleznie od tego, czy inne aktywa lub zobowigzania nabywcy

zostang przyporzgdkowane tym jednostkom lub grupom jednostek generujacych $rodki pieniezne. Jednostka lub grupa jednostek

wypracowujacych srodki pieniezne, ktorej przyporzadkowano wartosc firmy,

e stanowi najnizszy poziom w ramach jednostki gospodarczej, na ktérym kontroluje sie wartosc¢ firmy dla potrzeb wewnetrznego
kierowania przedsiebiorstwem oraz

e jest nie wieksza niz segment operacyjny, jak okreslono w IFRS 8.

Jezeli wartos¢ firmy stanowi czes$¢ jednostki (grupy jednostek) wypracowujgcej srodki pieniezne, a czes¢ segmentu dziatalnosci
tej jednostki jest zbywana, to wartos¢ firmy przypisywana zbywanemu segmentowi dziatalnosci uwzgledniana jest przy okreslaniu
wyniku ze sprzedazy segmentu dziatalnosci jako czes¢ wartosci bilansowej segmentu dziatalnosci. Warto$¢ zbywanej czesci
wartosci firmy okreslana jest na podstawie wzglednych wartosci sprzedanego segmentu dziatalnosci i zatrzymanej czesci
jednostki wypracowujacej srodki pieniezne.

52 Raport finansowy 2011 | warimpex



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

2.11. Pozostate wartosci niematerialne i prawne

Grupa wykazuje wytgcznie nabyte oprogramowanie jako ,warto$ci niematerialne®, dla ktérych szacunkowy okres uzytkowania
wynosi 5 lat, przy amortyzaciji liniowej. Warto$ci niematerialne wytworzone we wtasnym zakresie nie sg wykazywane ze wzgledu
na niespetnienie kryteriéw.

W ramach potaczenia jednostek gospodarczych bada sie, czy zostaty nabyte inne wartosci niematerialne, takie jak ,znaki
towarowe” lub ,baza klientow“. W dotychczas nabywanych nieruchomosciach (hotele lub nieruchomosci inwestycyjne) nie
stwierdzono tego rodzaju wartosci niematerialnych.

2.12. Utrata wartosci aktywow trwatych

Co najmniej raz w roku Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci
ktéregos ze sktadnikéw aktywow. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodzg, Grupa dokonuje oszacowania wartosci
odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wartosci uzytkowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy,
zaleznie od tego, ktdra z nich jest wyzsza. Jesli wartos¢ bilansowa sktadnika aktywoéw jest wyzsza niz jego wartos¢ odzyskiwalna,
dokonuije sie wowczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy
pieniezne sg dyskontowane do ich wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw
opodatkowania oraz z uwzglednieniem ryzyka typowego dla danego sktadnika aktywow. W celu okreslenia wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzedazy stosuje sie odpowiedni model wyceny (por. nota 2.04.).

Ujeta wczesniej utrata wartosci wycofywana jest tylko wéwczas, z wyjgtkiem wartosci firmy, gdy od momenty ujecia ostatniej utraty
wartosci zaszta zmiana w oszacowaniach, ktérg uwzgledniono przy okreslaniu wartosci odzyskiwalnej. W takim przypadku wartosé
bilansowa sktadnika aktywéw jest podwyzszana do jego wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢ ta nie moze jednak przewyzsza¢ wartosci
bilansowej, ktéra wynikataby po uwzglednieniu amortyzacji, gdyby w poprzednich latach nie ujeto zadnej utraty wartosci. Tego
rodzaju zwiekszenie wartosci jest natychmiast uwzgledniane w wyniku finansowym okresu.

W przypadku nieruchomosci w ramach prowadzonych projektow poréwnuje sie co roku postep w rozwoju projektu z aktualnymi
wartosciami rynkowymi i prognozowanymi przychodami. Utrata warto$ci ma miejsce, gdy nastgpi negatywna zmiana pierwotnie
oczekiwanego rozwoju projektu i warto$¢ bilansowa jest wyzsza niz odzyskiwalna.

2.13. Pozostate aktywa finansowe

W pozostatych aktywach finansowych wykazuje sie ,pozostate pozyczki‘.

W zakresie wyceny por. nota 2.06.4.

Ponadto polityka Grupy zaktada zabezpieczanie otrzymanych gwaranciji lub odpowiedzialnosci depozytami. Depozyty w bankach
austriackich sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

2.14. Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia albo wedtug nizszej ceny sprzedazy netto. Towary obejmujg
wytacznie materiaty uzyte lub materiaty na sprzedaz (Food&Beverage) z segmentu “Hotels & Resorts”. Zuzycie okresla sie przy
pomocy metody FIFO.

Projekty nieruchomosciowe w toku wyceniane sg wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia albo
ceny sprzedazy netto.
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2.15. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe
o okresie zapadalnosci nieprzekraczajgcym trzech miesiecy od dnia nabycia.

2.16. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wéwczas, gdy na Grupie cigzy istniejgcy obowigzek wynikajacy ze zdarzen przesztych, ktérego wypetnienie
spowoduje konieczno$¢ wyptywu zasobow. Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwa zostang zwrécone przynajmniej
w czesci (np. tak jak w przypadku umowy ubezpieczenia), wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywéw, ale
tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazywane
w wyniku netto okresu pomniejszone o wszelkie zwroty. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkos¢
rezerwy jest dyskontowana przy zastosowaniu stopy dyskontowej nieuwzgledniajgcej podatku. Jezeli kwota rezerwy zostata
zdyskontowana, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowania zewnetrznego.

2.17. Swiadczenia emerytalne i inne $wiadczenia pracownicze

Rezerwy na roszczenia pracownicze i cztonkéw Zarzadu z tytutu odpraw i jubileuszy tworzone sa w wiekszosci dla oséb
zatrudnionych w Austrii, poniewaz w stosunku do pracownikéw w Polsce, Czechach i na Wegrzech przepisy ustawowe nie
obowigzujg lub obowiazujg w bardzo ograniczonym zakresie.

Wobec cztonkdéw Zarzgdu podmiotu dominujgcego istniejg przyrzeczenia emerytalne obejmujgce takze swiadczenia dla
najblizszych krewnych zmartego cztonka Zarzadu. Plan zabezpieczenia na staro$¢ opiera sie na wynikach i nie jest finansowany
za posrednictwem zadnego funduszu (unfunded).

Wszelkie dtugoterminowe pozycje funduszy socjalnych kalkulowane sg wedtug metody projected-unit-credit-method. Wskaznik
wynagrodzen/emerytur przyjeto na poziomie 3 % (w latach poprzednich 2,125 %) dla roszczen z tytutu odpraw, wyptat
jubileuszowych oraz roszczen emerytalnych. Podstawg obliczen jest stopa procentowa w wysokosci 5,125 % (w latach
poprzednich 5,125 %). Odliczenie z tytutu fluktuacji wynosi 0 % (w latach poprzednich: 0 %). Podstawe obliczen stanowig
aktualne tabele dla pracownikéw Austriackiego Zwigzku Aktuariuszy (AVO fir Angestellte).

Zyski i straty wynikajgce z matematyki ubezpieczeniowej wykazywane sg w wyniku netto okresu w okresie, w ktérym wystepuja.
Odsetki ujmowane sg w kosztach dziatalnosci finansowe;j.

W zakresie przyrzeczen emerytalnych wobec cztonkdéw Zarzgdu lub bliskich krewnych zmartego cztonka Zarzadu zawarto
stosowne ubezpieczenie pracodawcy przeciw roszczeniom pracobiorcéw o $swiadczenia emerytalne. Pozycja ta jest co roku
dotowana; jest to pozycja celowa i w odniesieniu do jej okresu dtugoterminowa. Nie stanowi Pension Asset w mysl IAS 19, lecz
podlega odrebnemu aktywowaniu zgodnie z IAS 19.104a.

Pozycja ,pozostate dtugoterminowe aktywa trwate“ zawiera roszczenia z ubezpieczenia pracodawcy przeciw roszczeniom
pracobiorcow o $wiadczenia emerytalne w wysokosci 2 213 832,— Euro (2010: 1 852 982,— Euro; 2009: 1 475 012,- Euro).
Wycena jest dokonywana wg wartosci godziwej (zgromadzony kapitat wraz z udziatem w zysku).

2.18. Ujmowanie przychodéw

Przychody sa realizowane zgodnie z IAS 18:

e Przychody ze sprzedazy towardéw i produktéw, Swiadczenia ustug oraz przychody z tytutu wynajmu i dzierzawy sg ujmowane,
jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa wtasnosci do sprzedanych towarow i produktéw zostaty przekazane
nabywcy wzgl. jezeli ustuga zostata wykonana.

e Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane, jezeli powstaty odsetki,

¢ Przychody z dywidend sg ujmowane w momencie ustalenia praw do ich otrzymania.
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Przychody zwigzane ze sprzedazg jednostek zaleznych

¢ Wycena przychodéw odbywa sie zgodnie z IAS 27.34 w przypadku utraty kontroli nad jednostkg zalezng. W przypadku
sprzedazy jednostki zaleznej réznica miedzy cena sprzedazy i wartoscig aktywédw netto powiekszona o niepodzielone réznice
z tytutu przeliczenia pozycji w walucie obcej i 0 wartos¢ firmy ujmowana jest w rachunku wynikéw w dniu przejscia znaczacych
szans i ryzyk.

Przychody z tytutu zleceri budowlanych zgodnie z IAS11

¢ FZlecenia budowlane sg ujmowane w bilansie zgodnie z ich etapem ich zaawansowania (metoda PoC). Przewidywane przychody
z tytutu zlecenia sg wykazywane odpowiednio do stopnia realizacji jako przychody ze sprzedazy. Stopien realizacji, bedacy
podstawg wysokosci wykazywanych przychodéw z tytutu zlecenia, oceniany jest z reguty na podstawie stosunku swiadczen
wykonanych do dnia bilansowego do szacowanej catosci Swiadczenia. Jezeli wyniku z tytutu zlecenia budowlanego nie mozna
oszacowac w sposob rzetelny, ujmuje sie przychody z tytutu zlecenia tylko w wysokosci powstatych kosztow zlecenia. Koszty
zlecenia ujmowane sa jako koszty okresu, w ktérym powstaty. Jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze taczne koszty zlecenia
przekroczg tgczne przychody z tytutu zlecenia, oczekiwana strata wykazywana jest natychmiast w catosci.

Przychody z tytutu zlecenia ujete w okresie wynoszg 2,3 min EUR i zostaty wykazane w przychodach ze sprzedazy. Koszty
zlecenia wynosza 2,9 min EUR i zostaty ujete w kosztach ustug zwigzanych z rozwojem projektow.

2.19. Podatki

2.19.1. Rzeczywiste roszczenia o zwrot podatku i zobowigzania podatkowe

Rzeczywiste naleznosci i zobowigzania z tytutu podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sie w wysokosci kwoty
przewidywanego zwrotu przez organy podatkowe lub przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych. Obliczenia tej kwoty
dokonuije sie z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére obowigzywaty na dzien bilansowy.

2.19.2. Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do
réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig bilansowg aktywow i pasywow wykazang w
sprawozdaniu finansowym a ich wartoscig podatkowa.

Podatek odroczony ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich réznic przejsciowych podlegajgcych opodatkowaniu, z wyjatkiem
rezerwy na odroczony podatek dochodowy w wyniku poczatkowego ujecia wartosci firmy lub innego sktadnika aktywéw badz
zobowigzania przy transakcji niestanowigcej potgczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani
na wynik brutto okreslony zgodnie z przepisami prawa bilansowego, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowa.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich odliczalnych réznic przej$ciowych,
jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w
takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiagniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystac
ww. réznice, ulgi i straty.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do
zrealizowania skfadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywow z tytutu odroczonego
podatku dochodowego podlega ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokos$ci odzwierciedlajacej
prawdopodobienstwo osiggniecia w przysztosci dochodow do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika
aktywow.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem stawek
podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywoéw zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana. Przyjmuje sie przy tym za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace lub zapowiedziane na
dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujetych w pozostatym wyniku lub bezposrednio w kapitale wtasnym, nie jest ujmowany
w wyniku netto okresu.
Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku
dochodowego tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat aktywoéw z
zobowigzaniami z tytutu biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym
organem podatkowym.

2.19.3. Podatek od towardw i ustug

Przychody, koszty i aktywa sg ujmowane po pomniejszeniu o wartos¢ podatku od towardw i ustug, z wyjatkiem:

e sytuacji, gdy podatek od towarow i ustug zaptacony przy zakupie towardw lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania od organéw
podatkowych — wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako cze$¢ kosztow wytworzenia sktadnika aktywow lub jako czesé
kosztow oraz

¢ naleznosci i zobowigzan, ktére sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towarow i ustug.

e kwota podatku od towarow i ustug mozliwa do odzyskania lub wymagajaca zaptaty na rzecz organdéw podatkowych jest ujeta
w bilansie jako naleznosci lub zobowigzania.

2.20. Udzialy wiasne

Jesli Grupa nabedzie udziaty wtasne, ujmowane sg one wedtug kosztéw nabycia i odliczane od kapitatu wtasnego. Zakup,
sprzedaz, emisja lub umorzenie udziatdéw wtasnych nie jest ujmowane z odniesieniem na wynik. Ewentualne réznice kwot miedzy
wartoscig bilansowa i $wiadczeniem wzajemnym sg ujmowane w kapitale zapasowym.

2.21. Obligacje zamienne

W przypadku emisji obligacji zamiennych przyszte przeptywy pieniezne dyskontowane sa w okresie waznosci umowy wg ustalone;j
stopy procentowej powiekszonej o marze, ktérg by uzyskano, gdyby wyemitowano obligacje bez prawa do zamiany. Kwota
réznicy wartosci biezacej bez prawa do zamiany wg wartosci nominalnej ujmowana jest jako efekt rozwodnienia bezposrednio
w kapitale wtasnym. Koszty transakcyjne dzielone sg na caty okres waznosci.

Por. nota 22.1.
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[03] Dane dotyczace spétek ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Do skonsolidowanego sprawozdania finansowego wiaczono sprawozdania finansowe Warimpex Finanz und Beteiligungs AG
oraz nastepujacych spotek:

(4] Waluta
Witaczone Udziat Rodzaj konsolidacii' Kapitat zakt. Zatrud- funkcjonalna
jednostki zalezne Siedziba/Kraj beposr. posr. 2011 2010 lub akcyjny ~ Waluta Segment? nienie® 2011 2010
Grassi Hotelbeteiligungs- und
Errichtungs GesmbH A-Wieden 100 % - VK VK 2.943.252 EUR D&A - EUR EUR

Grassi H1 Hotelbeteiligungs GmbH A-Wieden - 100 % VK VK 35.000 EUR D&A - EUR EUR

Palais Hansen Immobilien-

entwicklung GmbH A-Wieden - 9,88 % EK EK 35.000 EUR D&A - EUR EUR

Leuchtenbergring
HotelbetriebsgesmbH D-Monachium - 50% EK EK 25.000 EUR H&R - EUR EUR

Recoop Tour a.s. CZ-Praga - 100 % VK VK 24.000.000 CzK H&R 124 EUR EUR
WX-Leuchtenbergring GmbH D-Monachium 100 % - VK VK 25.000 EUR H&R - EUR EUR

Biirohaus Leuchtenbergring -

- GmbH & Co. Besitz KG D-Monachium -49,50 % EK EK 100.000 EUR H&R - EUR EUR

- GmbH & Co. KG D-Monachium -49,50 % EK EK 60.000 EUR H&R - EUR EUR

- Verwaltungs GmbH D-Monachium -49,50 % EK EK 25.565 EUR H&R - EUR EUR
UBX Objekt Berlin Ges.m.b.H D-Monachium 50 % - EK EK 25.000 EUR H&R - EUR EUR
UBX 2 Objekt Berlin Ges.m.b.H D-Monachium 50 % - EK EK 25.000 EUR H&R - EUR EUR
UBX 3 Objekt Berlin Ges.m.b.H. D-Monachium 50 % - EK EK 25.000 EUR H&R - EUR EUR
Revital z.R.t. HU-Budapeszt 100 % - VK VK  220.500.000 HUF D&A - HUF HUF
Becsinvestor kft HU-Budapeszt 100 % - VK VK 35.380.000 HUF D&A - EUR EUR

Goldmark kft® HU-Budapeszt — zlikwidowana - VK Zlikwidowana HUF D&A - HUF HUF
Warimpex Investconsult kft HU-Budapeszt 100 % - VK VK 10.000.000 HUF D&A - EUR EUR
Elsbeth kft HU-Budapeszt 100 % - VK VK 103.000.000 HUF D&A - EUR EUR
WX Hotel B1 kft® HU-Budapeszt zlikwidowana - - VK zlikwidowana HUF H&R - EUR EUR
Warimpex Leasing GmbH A-Wieden 100 % - VK VK 500.000 EUR H&R - EUR EUR

Amber Baltic Sp.z.0.0. PL-Miedzyzdroje 100 % VK VK  38.325.000 PLN H&R 116 EUR EUR

Golf Amber Baltic Sp.z.0.0.* PL-Miedzyzdroje sprzedana - VK sprzedana PLN H&R - EUR EUR

Hansa Sp.z.0.0. PL-Miedzyzdroje 100 % VK VK 430.000 PLN H&R - EUR EUR

Evropsky Investicni Holding a.s. CZ-Praga - 100 % VK VK 100.000.000 CzK H&R 33 EUR EUR
UBX Praha 1 s.r.o. CZ-Praga 100 % - VK VK 33.200.000 CzK H&R 43 EUR EUR
Warimpex CZ s.r.o. CZ-Praga 100 % VK VK 200.000 CzK D&A - CzZK CzZK
Balnex 1 a.s. CZ-Praga 100 % - VK VK 4.557.000 CzK H&R 112 EUR EUR
KHD s.r.0.5 CZ-Praga - - VK VK 2.000.000 CzK H&R - EUR EUR
MEP s.r.0.6 CZ-Praga 100 % - VK VK  82.800.000 CzK H&R 1 EUR EUR

MEP s.r.o. (vormals Balnex | a.s.)

Kommanditgesellschaft® PL-Miedzyzdroje zlikwidowana - VK zlikwidowana PLN H&R - EUR EUR
Hotel Palace Praha s.r.o. CZ-Praga 100 % - VK VK  147.000.000 CzZK H&R 65 EUR EUR
Le Palais Praha s.r.o. CZ-Praga 100 % - VK VK 155.801.500 CzK H&R 50 EUR EUR
Vladinvest Praha s.r.o. CZ-Praga 100 % - VK VK 3.100.000 CzK D&A - EUR EUR
UBX 3 s.r.o. CZ-Praga 50 % - EK EK 200.000 CzK H&R - EUR EUR
UBX Plzen s.r.o. CZ-Praga 50 % - EK EK 200.000 CzK H&R - EUR EUR
Hotelinvestments s.a.r.l. LU-Luksemburg 50 % - EK EK 20.000 EUR D&A - EUR EUR
UBX Development (France) s.a.r.l. F-Paryz 50 % - EK EK 50.000 EUR D&A - EUR EUR

UBX Il (France) s.a.r.l. F-Paryz - 50% EK EK 50.000 EUR H&R - EUR EUR
Hotel Paryz Il s.a.r.l. F-Paryz 50 % - EK EK 650.000 EUR H&R - EUR EUR
Warimpex Polska Sp.z.0.0. PL-Warszawa 100 % - VK VK 9.095.000 PLN D&A 13 PLN PLN
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(4] Waluta
Witaczone Udziat Rodzaj konsolidacii' Kapitat zakt. Zatrud- funkcjonalna
jednostki zalezne Siedziba/Kraj beposr. posr. 2011 2010 lub akcyjny ~ Waluta Segment? nienie® 2011 2010
El Invest Sp.z.0.0. PL-Warszawa 71 % 10 % VK VK 1.300.000 PLN D&A - PLN PLN
Multidevelopment Sp.z.o.0. PL-Warszawa 100 % - VK VK 50.000 PLN D&A 7 PLN PLN
Chopin Sp.z.o.0. PL-Krakéw 100 % - VK VK 11.207.000 PLN H&R 62 EUR EUR
Evita Investments Sp. z 0.0. PL-Warsaw 100 % - VK VK 2.000.000 PLN D&A - PLN PLN
Synergie Patrimoine S.A. LU-Luksemburg 100 % - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
andel’s £6dz Sp.z.0.0. PL-Warszawa - 100 % VK VK 50.000 PLN H&R 166 EUR EUR
Goulds Investments S.A. LU-Luksemburg 100 % - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
Sienna Hotel Sp.z.0.0. PL-Warszawa 33,33 % 16,67 % EK EK 81.930.000 PLN H&R - EUR EUR
Lanzarote Sp.z.0.0. PL-Warszawa 33,33 % 16,67 % EK - 5.000 PLN H&R - EUR -
RLX Dvorak s.a.r.l.® LU-Luksemburg - - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
WX Rondo One Holding s.a.r.l.® LU-Luksemburg Zlikwidowana - VK VK Zlikwidowana EUR D&A - EUR EUR
WX Krakow Holding S.A. LU-Luksemburg 100 % - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
UBX Krakow Sp.z.0.0. PL-Warszawa - 100 % VK VK 50.000 PLN H&R 88 EUR EUR
Prozna Development Sp. z 0.0. PL-Warszawa 100 % VK VK 50.000 PLN D&A - EUR EUR
WX Bialystok Holding S.A. LU-Luksemburg 100 % - VK VK 31.000 EUR D&A - EUR EUR
Kopernik Development Sp.z.o.0. PL-Warszawa - 100 % VK VK 25.000 PLN D&A - PLN PLN
WX Warsaw Holding S.A. LU-Luksemburg 100 % - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
GF Ramba Sp.z.0.0. PL-Warszawa - 50% EK EK 138.800 PLN D&A - EUR EUR
Europa Hawk s.a.r.l.* LU-Luksemburg sprzedana - EK EK sprzedana EUR H&R - EUR EUR
Melica Sp.z.0.0.* PL-Warszawa —  sprzedana EK EK sprzedana PLN H&R - EUR EUR
Hotel Jan Ill Sobieski Sp.z.0.0 * PL-Warszawa —  sprzedana EK EK sprzedana PLN H&R - EUR EUR
UBX Katowice Sp.z.0.0. PL-Warszawa 50 % - EK EK 50.000 PLN H&R - EUR EUR
Sugura S.A. LU-Luksemburg 100 % - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
Comtel Focus S.A. RO-Bukareszt - 100 % VK VK 10.232.402 RON H&R 71 EUR EUR
Reitano Holdings Limited Cypr 60 % - VK VK 4.275.187 EUR H&R - EUR EUR
SAO Horeka Koltsovo RU-Jekaterynburg - 60% VK VK  157.600.000 RUB H&R 6 RUB RUB
00O RusAvia Horeka RU-Jekaterynburg - 60% VK VK 1.000.000 RUB H&R 157 RUB RUB
OAO Avielen AG RU-St. Petersburg 55 % - EK EK 370.000.500 RUB H&R - RUB EUR
Czesé koncernu LOUVRE*
WX Budget Hotel Holding S.A. LU-Luksemburg 100 % - VK VK 80.000 EUR H&R - EUR EUR
SCG Louvre Warimpex Investment
Holding s.a.r.l.* LU-Luksemburg —  sprzedana EK EK sprzedana EUR H&R - EUR EUR
Louvre Warimpex
Development GesmbH A-Wieden 100 % - VK EK 50.000 EUR H&R 3 EUR EUR
Louvre Warimpex
Development Sp.z.0.0.* PL-Warszawa —  sprzedana EK EK sprzedana PLN H&R 2 PLN PLN
LWIH Property Holding (Poland) Sp z.0.0.
Holding Sp.z.0.0.4 PL-Warszawa —  sprzedana EK EK sprzedana PLN H&R - PLN PLN
LWHP3 Poland Sp z.0.0.* PL-Warszawa —  sprzedana EK EK sprzedana PLN H&R - PLN PLN
LWHP4 Poland Sp z.0.0.* PL-Warszawa —  sprzedana EK EK sprzedana PLN H&R - PLN PLN
LWHP5 Poland Sp.z.0.0.* PL-Warszawa —  sprzedana EK EK sprzedana PLN H&R - PLN PLN
Louvre Warimpex Kft. HU-Budapeszt - 100 % VK EK 12.600.000 HUF H&R - HUF HUF
Louvre Warimpex Property HU2 kft HU-Budapeszt - 100 % VK EK 600.000 HUF H&R - HUF HUF
Louvre Warimpex Property HU3 kft® HU-Budapeszt — Zlikwidowana - EK Zlikwidowana HUF H&R - HUF HUF
SCG WX Property CZ1 s.r.o.* CZ-Praga —  sprzedana EK EK sprzedana CzK H&R - CZK CzZK
SCG WX Property Brno s.r.o.* CZ-Brno —  sprzedana EK EK sprzedana CzK H&R - CZK CzZK

1 VK = konsolidacja petna, EK = metoda praw wtasnosci (dane za 2010 r. dotycza zmiany zasady rachunkowosci z datg wsteczna)
2 przyporzadkowany segment: ,D&A“: ,Development&Assetmanagement; ,H&R*: Hotels&Resorts (por. Informacje dot. segmentéw dziatalnosci - nota 5).
3 Dane dot. @ zatrudnienia dotyczg udziatu Grupy wazonego w stosunku do okresu przynaleznosci do Grupy. Pracownicy joint ventures nie sg wykazywani, poniewaz

przedsiewziecia te sg ujmowane metoda praw wtasnosci jako udziat finansowy.
4 Spotke sprzedang w roku obrotowym ujeto proporcjonalnie do okresu jej przynaleznosci do Grupy

5 Konsolidacja tych spétek odbywa sie¢ mimo cywilnoprawnej sprzedazy spétek, poniewaz Grupa w dalszym ciagu ponosi wiekszo$¢ szans i ryzyk wtasciciela.

6 Spotki zlikwidowane ujeto w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym proporcjonalnie do okresu ich przynaleznosci do Grupy.
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[04] Sprzedaz nieruchomosci i pozostate zmiany konsolidacyjne

4.01. Sprzedaz nieruchomosci & udziatéw w spoétkach
W lutym 2011 sprzedano udziaty w spétce ,,Golf Amber Baltic Sp.z.0.0.“ za kwote 0,3 min PLN (75 TEUR).

Na podstawie aktu notarialnego z dnia 31 marca 2011 sprzedano potowe z 25 % udziatu w spoétce ,,Europa Hawk S.a.r.l.“, bedacej
jedynym wtascicielem spotek ,Melica Sp. z 0.0.“ (wtasciciel nieruchomosci ,Sobieski“) i ,Hotel Jan Il Sobieski Sp. z.0.0.“
(prowadzacej Hotel Sobieski) za kwote brutto 2,7 min Euro. W dniu 28 lipca 2011 sprzedano pozostate udziaty (12,5 %) za kwote
brutto 3 min Euro.

30 listopada sprzedano udziaty (50 %) w czesci koncernu ,Louvre” za kwote 7,25 min Euro na rzecz partnera joint venture. W
wyniku sprzedazy z czesci koncernu wyodrebniono spdtki ,Louvre Warimpex Development GesmbH*, ,,Louvre Warimpex kft“ i
»,Louvre Warimpex Property HU2 kft“, ktére od 1 grudnia 2011 podlegajg petnej konsolidacji w Grupie Warimpex.

Wszystkie transakcje sprzedazy oraz zwigzane z nimi zakonczenie konsolidacji maja nastepujacy wptyw na sprawozdanie
finansowe:

EURO

Rzeczowe aktywa trwate 3.306.340
Udziaty w joint ventures (6.715.934)
Naleznosci krétkoterminowe (68.106)
Fundusze finansowe (6.829)
(3.484.530)

Rezerwy na fundusz socjalny -
Kredyty i pozyczki obce-krotkoterminowe (3.424.636)
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 141.167
(3.283.469)

Uzgodniona cena (netto) kupna udziatdéw & nieruchomosci 12.252.625
Zmniejszenie wartosci bilansowej (6.767.999)
Sptacone pozyczki Warimpex (2.047.707)
Koszty zwigzane z transakcjami sprzedazy (418.762)
Przychody netto z tytutu sprzedazy przedsiebiorstwa 3.018.156

Przeptywy pieniezne
Wptywy z tytutu sprzedazy lub wyptyw srodkdéw pienieznych w zwiazku ze sprzedaza udziatéw przedstawiajg sie nastepujgco:

e uzgodnione wynagrodzenie z tytutu sprzedazy jednostek gospodarczych & nieruchomosci 12.252.625
e sptacone pozyczki Warimpex (2.047.707)
e koszty zwigzane z transakcjami sprzedazy (418.762)
e wyptyw srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (6.829)

e pomniejszone o czesci sktadowe ceny kupna pobrane na dzien bilansowy
zdeponowane na kontach Escrowaccounts (688.963)
9.090.363
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4.02. Sprzedaz nieruchomosci & udziatow w spoétkach w latach ubiegtych

Transakcje sprzedazy w latach ubiegtych dotyczg w 2010: (cze$ciowej) sprzedazy udziatéw w jednostkach stowarzyszonych
Palais Hansen i GATX, nieruchomosci deweloperskiej w Pradze i w Warszawie, czesciowej sprzedazy spotki Prozna Properties

Sp.z.0.0. i udziatdbw w spoétce Thermo Energia Sp.z.o.0.

2009 sprzedano Hotel andel’s Krakéw i statek hotelowy Hansa, udziaty w spofce Bocca kft oraz nieruchomosé w miejscowosci

Teplice, Czechy.

Wszystkie transakcje sprzedazy w latach ubiegtych oraz zwigzane z nimi zakonczenie konsolidacji majg nastepujacy wptyw na

sprawozdanie finansowe:

w EUR 2010 2009
Rzeczowe aktywa trwate (6.407.396) (27.029.283)
Nieruchomosci inwestycyjne - (8.992.995)
Udziaty w jednostkach stowarzyszonych (7.119.277) -
Naleznosci krétkoterminowe (103.258) 591.638
Papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy 446.862 -
Fundusze finansowe (60.343) (52.778)
(13.243.412) (30.483.417)

Pozostate kapitaty rezerwowe (roznice kursowe) 45.273 19.230
Udziaty mniejszosciowe 77.389 -
Pozyczki & kredyty 3.012.065 3.574.423
Rezerwy 1.046.572 22.745
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 397.575 5.445
4.578.874 3.621.843

Wartos¢ bilansowa czesci aktywow netto zbywanych spétek & nieruchomosci (8.664.538) (26.861.575)
Uzgodniona cena (netto) kupna udziatdéw & nieruchomosci 20.079.867 34.737.562
Sptacone pozyczki Warimpex (2.641.437) (4.200.000)
Koszty/przychody (17.516) 233.992
Przychody netto z tytutu sprzedazy przedsiebiorstwa 8.756.375 3.909.979

Przeptywy pieniezne

Wptywy z tytutu sprzedazy lub wyptyw srodkéw pienieznych w zwigzku ze sprzedazg udziatéw przedstawiajg sie nastepujgco:

e uzgodnione wynagrodzenie z tytutu sprzedazy jednostek gospodarczych & nieruchomosci 20.079.867 34.737.562
e sptacone kredyty i pozyczki (2.641.437) (4.200.000)
e Koszty/przychody (17.516) 233.992
e wyptyw Ssrodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (60.343) (52.778)
e pomniejszone o otwarte na dzien bilansowy naleznosci z tytutu ceny kupna (691.672) (488.500)

16.668.899 30.230.276
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[05] Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

Dziatalno$¢ Grupy Warimpex dzieli sie na dwa segmenty operacyjne: ,Hotels & Resorts“ i ,Development & Assetmanagement®.
Dla celéw sprawozdawczosci w zakresie segmentéw jako parametr przyporzadkowano dang dziatalno$¢ spétki zaleznej oraz
regionalng obecnos$¢ na rynku.

Transakcje miedzy segmentami obejmujg rozliczenia transferowe ustug Grupy oraz ustug w ramach rozwoju projektéw. Rozlicza
sie w ten sposob czesciowe koszty powiekszone o marze zysku. Ponizsze tabele prezentujg informacje dotyczace przychodoéw
i wynikdw oraz okreslone informacje dotyczgce aktywéw i zobowigzan segmentéw Grupy za lata obrotowe na dzien 31 grudnia
2011 oraz dane poréwnawcze za lata 2010 i 2009.

Wyniki joint ventures sg wtgczane, podobnie jak wszystkie spotki podlegajace petnej konsolidacji, do sprawozdania z dziatalnosci
segmentow.Rdznice w pordwnaniu z bilansowaniem metodg praw wtasnosci prezentowane sg w rozliczeniu przejsciowym.

5.01. Segment ,Hotels & Resorts*:

Pod wzgledem zainwestowanego lub zwigzanego kapitatu segment ten jest podzielony na ,,Hotele czynne®, ktére wnoszg swdj
udziat operacyjny do wyniku finansowego Grupy oraz ,Hotele w fazie rozwoju”, ktére do dnia wybudowania i otwarcia generuja
jedynie koszty.

Hotele prowadzgce dziatalno$¢ operacyjng dzieli sie na podsegmenty ,,Luxury® (Hotel Palace, Le Palais i Savoy; odpowiednio do
posiadanych udziatéw Intercontinental Warszawa) i ,,Up-Market” (Hotel Diplomat, Dvorak, angelo Praga, Airporthotel Bukareszt,
andel’s Krakow, Amber Baltic, andel’s £6dzZ i angelo Jekaterynburg; odpowiednio do posiadanych udziatow angelo Pilzno, andel’s
Berlin, Dreamcastle, Magic Circus, Airportcity St. Petersburg, angelo Monachium, angelo Katowice i proporcjonalnie w okresie do
sprzedazy na koniec Q1/2011 Hotel Sobieski). ,Inne* obejmuje Hotel Chopin w Krakowie, Hotel Liner w Jekaterynburgu oraz pole
golfowe do dnia jego sprzedazy w lutym 2011 w Polsce, w Miedzyzdrojach. W przypadku Hotelu Savoy dokonano na koniec roku
obrotowego zmiany marki i podmiotu zarzadzajgcego. Aktywa i pasywa zostaty przeniesione do podsegmentu ,,Up-Market*,
podczas gdy wyniki zawarte sg w catosci w podsegmencie ,,Luxury“..

Wyniki segmentu ,Hotels & Resorts*:

Segment ,Hotels&Resorts“ podlega w ramach Grupy wariantowi kalkulacyjnemu. GOP (Gross Operating Profit, okreslany zgodnie
z ,Uniform System of Accounts for the Lodging Industry*) obejmuje wszystkie przychody ze sprzedazy, koszty materiatéw i ustug
przyporzadkowane bezposrednio hotelom oraz koszty swiadczen pracowniczych powstajgce bezposrednio w zwiazku z
hotelami.

Management Fee wynosi z reguly 4 % przychodéw ze sprzedazy i 8 % GOP. Do ,Property Costs“ doliczane sg koszty
ubezpieczenia, podatkdw od nieruchomosci gruntowych oraz leasing operacyjny.

Pozostate koszty after GOP obejmujg koszty swiadczen pracowniczych zwigzanych z zarzadem oraz koszty poszczegdlnych
spotek wiascicielskich hoteli, ktore nie sg przyporzgdkowane bezposrednio do hotelu.

5.02. Segment ,Development & Assetmanagement®:

Pod wzgledem zainwestowanego lub zwigzanego kapitatu segment ten jest podzielony na ,Assetmanagement” (wszystkie
budynki biurowe i komercyjne, wynajete, ukoriczone lub w fazie nowego projektowania) i na ,,Development” (gtownie wszelka
dziatalnos¢ kierownictwa w holdingu Grupy). ,Inne“ dotyczy w szerokim zakresie takze segmentu ,,Development*, nie zalicza sie
jednak do podstawowej dziatalnosci Grupy Warimpex (obejmuje gtéwnie projekty energetyczne w Polsce).

Podsegment ,,Assetmanagement” dzieli sie na ,wynajete” (Dioszegi, Sajka Utca i Elsbet Utca wieza B) i ,w budowie“ (Elsbet Utca
wieza A).

Operacyjne przeptywy pieniezne w podsegmencie ,,Development” sg z reguty ujemne, o ile nie dokonuje sie rozliczenia zlecenia
budowlanego na rzecz oso6b trzecich, poniewaz w segmencie tym ujmuije sie gtdwnie przychody ze sprzedazy spoétek. Przychody
te nalezy wykazaé¢ w przeptywach pienieznych z tytutu zmian konsolidacyjnych.
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SEGMENTY w 1.000 Euro Development &
Hotels & Resorts Assetmanagement
2011 2010 2009 2011 2010 2009

SEGMENTPERIODENERGEBNIS

Przychody ze sprzedazy na zewnatrz 103.443 96.364 79.608 7.388 6.799 5.650
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami (1.189) 1.853 (2.893) 1.189 (1.853) 2.893
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci - - - 3.018 8.756 3.910
Zmiana stanu - - - (1.314) 1.264

w |

Pozostate przychody operacyjne 1.007 384 19 151 102
Zuzycie materiatow i koszty ustug obcych (47.817) (46.026) (38.060) (1.673) (2.542) (2.435)
Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektow - (10) (428) (8.107) (141) (1.163)
Koszty swiadczen pracowniczych (25.957) (25.611) (23.529) (8.717) (3.820) (3.549)
Pozostate koszty operacyjne (7.976) (7.751) (6.740) (2.555) (2.116) (6.960)
Segment EBITDA 22.701 16.969 11.235 (627) 5.774 (8.181)
Odpisy amortyzacyjne planowe (18.513) (18.923) (15.747) (986) 971) (904)
Odpisy aktualizacyjne (2.059) (1.516) (568.721) (8.952 (409) (8.025)
Zwiekszenia wartosci 16.301 20.638 - - 2.822 -
+ wartosci firmy - - (1.409) - - 21)
Wynik netto segmentu z danej dziatalnosci 18.430 17.169  (64.642) (10.564) 7.215 (7.131)
Przychody z dziatalnos$ci finansowej 37 51 836 3.893 882 806
Koszty dziatalnosci finansowej (17.412) (17.921) (15.440) (7.866) (5.004) (5.963)
Przychody z joint ventures = - - 4.789 4.810 4.946
Podatek dochodowy (811) (196) (812) (7) (75) (281)
Podatek dochodowy odroczony 5.805 1.073 6.981 1.907 553 (6.197)
Wynik netto segmentu w okresie 6.549 175 (73.076) (7.848) 8.382 (13.821)
BILANS SEGMENTU
Nieruchomosci i wartos¢ firmy 454.577 451.793 443.633 76.440 62.861 55.552
Joint ventures - - - - - -
Pozostate aktywa finansowe 11 (193) 155 9.483 15.907 18.114
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 3.177 1.208 856 5.257 370 256
Aktywa trwate 457.765 452.807 444.644 91.180 79.138 73.922
Zapasy & naleznosci 10.589 8.723 16.540 5.985 1.829 2.499
Papiery wartosciowe i inne aktywa finansowe 7 42 101 3.989 3.367 (17)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9.393 5.957 9.588 8.053 4.837 2.345
Aktywa segmentu 477.754 467.529 470.873 109.206 89.171 78.750
Obligacje zamienne, pozyczki i kredyty 335.827 339.326 344.262 122.854 93.063 98.730
Pozostate zobowigzania & rezerwy 30.898 32.144 44.694 17.349 12.537 16.915
Zobowiazania segmentu 366.725 371.470 388.956 140.203 105.601 115.645
PRZEPLYWY PIENIEZNE SEGMENTU
Wptywy z dziatalno$ci operacyjnej
z hoteli i optat czynszowych 103.945 98.176 78.293 4.075 5117 5.660
z projektéw w zakresie nieruchomosci - - - 3.700 291 2.270
z odsetek 37 50 820 86 829 1.028
103.982 98.225 79.113 7.861 6.237 8.958
Wydatki na dziatalno$¢ operacyjna
projekty w zakresie nieruchomosci - (208) (606) (2.783) (268) (1.315)
zuzycie materiatow i ustug (49.227) (45.780) (35.406) (1.640) (2.756) (2.139)
Swiadczenia pracownicze (25.768) (25.409) (23.824) 4.212) (4.032) (4.176)
pozostate koszty operacyjne (8.522) (6.870) (5.408) (5.390) (2.004) (2.132)
podatek dochodowy (485) (113) (1.574) (1) (35) (338)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 19.981 19.845 12.294 (6.165) (2.858) (1.143)
Przeptywy pieniezne z tytutu inwestycji (19.954) (16.410) (77.584) (7.993) 6.193 (16.058)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej (11.686) (22.238) 35.777 25.436 19.470 5.121
Zmiana netto stanu sSrodkow
pienieznych i ich ekwiwalentow (11.660) (18.803) (29.513) 11.278 22,805 (12.080)
@ Zatrudnienie 1.562 1.531 1.381 56 74 85
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Segment Suma Przejscie Razem

na dzien 31 grudnia Roéznica na dzien 31 grudnia
2011 2010 2009 2011 2010 2009 2011 2010 2009
110.832 103.164 85.258 (45.907) (44.774) (34.560) 64.925 58.389 50.698
— - - 0 _ _ 0 - —
3.018 8.756 3.910 - - - 3.018 8.756 3.910
- (1.314) 1.264 - - - - (1.314) 1.264
1.026 154 486 (19) 150 131 1.007 304 617
(49.490) (48.568) (40.495) 22.498 22.011 17.416 (26.992) (26.557) (23.079)
(3.107) (151) (1.592) 107 46 445 (3.001) (105) (1.147)
(29.674) (29.431) (27.078) 10.917 10.803 9.700 (18.756) (18.628) (17.378)
(10.531) (9.867) (13.700) 2.821 1.955 2.465 (7.710) (7.912)  (11.235)
22.075 22.743 8.053 (9.583) (9.810) (4.403) 12.492 12.932 3.650
(19.499) (19.894) (16.650) 7.437 7.812 6.328 (12.061) (12.082) (10.322)
(11.011) (1.925) (61.746) 7.381 5 12.233 (3.630) (1.920) (49.513)
16.301 23.460 - (3.439) (7.725) - 12.862 15.735 -
- - (1.430) - - - - - (1.430)
7.865 24384 (71.772) 1.797 9.719) 14.158 9.662 14.665 (57.615)
3.930 933 1.642 (57) (341) 160 3.873 592 1.802
(25.278) (22.925) (21.4083) 6.384 3.715 2.962 (18.894) (19.210) (18.441)
4.789 4.810 4.946 7.647 (3.894) (23.753) 12.436 916 (18.807)
(318) 271) (1.093) (6) 24 62 (324) (247) (1.031)
7.712 1.626 784 (7.224) (877) (652) 488 1.249 132
(1.300) 8.557 (86.897) 8.540 (10.593) (7.063) 7.240 (2.036) (93.960)
531.017 514.654 499.185 (239.165) (224.091) (206.596) 291.853 290.563 292.589
- - - 92.252 78.511 78.394 92.252 78.511 78.394
9.494 15.714 18.269 - (7.147) (6.021) 9.494 8.567 12.248
8.434 1.578 1.112 (8.082) (1.272) (1.010) 352 306 102
548.945 531.946 518.566 (154.994) (153.999) (135.233) 393.951 377.947 383.333
16.574 10.551 19.039 (9.251) (4.394) (5.961) 7.322 6.158 13.078
3.996 3.409 84 - - (©)] 3.996 3.409 84
17.446 10.794 11.933 (10.430) (3.502) (4.553) 7.016 7.292 7.380
586.960 556.700 549.623 (174.675) (161.894) (145.747) 412.285 394.806 403.875
458.681 432.389 442.992 (160.268) (145.072) (139.716) 298.413 287.317  303.275
48.247 44.682 61.609 (10.957) (7.004) (8.479) 37.290 37.678 53.130
506.928 477.071 504.601 (171.225) (152.077) (148.195) 335.703 324.995 356.405
108.020 103.293 83.952 (45.748) (44.896) (33.143) 62.272 58.397 50.809
3.700 291 2.270 (19) (148) - 3.682 143 2.270
123 878 1.848 (57) (636) (376) 66 242 1.472
111.843 104.463 88.071 (45.824) (45.680) (33.520) 66.019 58.783 54.551
(2.783) (476) (1.920) 689 459 734 (2.093) (17) (1.187)
(50.867) (48.536) (37.545) 22.844 22.465 16.264 (28.023) (26.071) (21.281)
(29.980) (29.442) (28.001) 10.900 10.671 9.807 (19.080) (18.771)  (18.193)
(13.912) (8.874) (7.541) 5.769 1.606 1.379 (8.143) (7.268) (6.162)
(486) (148) (1.913) 16 (11) 80 (470) (159) (1.832)
13.815 16.987 11.151 (5.606) (10.491) (5.255) 8.209 6.496 5.896
(27.947) (10.217) (93.642) 26.426 9.207 45.536 (1.521) (1.009) (48.106)
13.750 (2.768) 40.897 (20.355) (2.727) (16.645) (6.606) (5.495) 24.253
(382) 4.002 (41.593) 464 (4.011) 23.636 82 (9) (17.957)
1.618 1.605 1.466 (468) (458) (420) 1.150 1.147 1.047
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Podsegment ,Hotels&Resorts“ w 1.000 Euro

Luxury Up-Market Inne

2011 2010 2009 2011 2010 2009 2011 2010 2009
WYNIK SEGMENTU
Przychody ze sprzedazy 18.004 16.543 15.380 79.761 73.863 58.211 5.391 5.829 5.892
Koszty materiatéw (7.974) (7.912) (7.408) (32.394) (31.321) (24.399) (1.617) (1.614) (1.889)
Koszty $wiadczen pracowniczych (5.029) (4.868) (4.930) (18.834) (18.070) (15.737) (1.214) (1.462) (1.483)
Gross Operating Profit 5.002 3.763 3.042 28.534 24.471 18.074 2.561 2.753 2.520
Employees Hotel 271 263 308 1.122 1.092 907 131 141 134
Pokoje razem 459 459 459 3.033 2.720 2.535 370 370 370
Pokoje dostepne 458 456 458 2.730 2.704 2.320 368 359 311
Pokoje sprzedane 299 300 265 1.617 1.394 888 276 140 207
Srednie obtozenie 65% 66% 58% 59% 52% 38% 75% 39% 67%
Managementfee (1.005) (598) (628) (4.507) (4.141) (3.282) (301) (410) (415)
Dzierzawa/wynajem - - - (2.336) (2.278) (921) (79) (123) (108)
Réznice kursowe (53) (40) 155 (484) 742 347 44 (553) (101)
Property Costs (484) (447) (332) (578) (1.167) (1.149) (88) (129) (151)
Net Operating Profit 3.460 2.678 2.237 20.629 17.628 13.070 2.137 1.538 1.745
Przychody after GOP - (1) 1 128 40 3 168 91 120
Koszty Development - - - - - - - - -
Pozostate koszty after GOP (486) (351) 311) (8.070) (4.069) (5.813) (265) (188) (216)
Odpisy amortyzacyjne planowe (3.869) (3.678) (8.769) (13.478) (14.145) (10.342) (1.166) (1.100) (1.630)
Odpisy aktualizacyjne (233) (995) (5.925) 27) (312) (47.376) (1.170) (210) (703)
Zwigkszenia wartosci 1.785 1.941 - 14.515 18.482 - - 216 -
Udziat w wyniku z
dziatalnosci operacyjnej 658 (406) (7.767) 18.697 17.625 (50.458) (295) 347 (684)
w tym przychody ze sprzedazy
e Czechy 7.780 7.271 7.219 22.496 21.125 20.375 - - -
¢ Polska 10.224 9.272 8.161 19.730 19.360 13.435 3.013 3.696 3.754
® Rumunia - - - 2.187 2.214 2.168 - - -
* Rosja - - - 5.190 2.281 186 2.378 2.133 2.138
e Niemcy - - - 13.202 12.364 7.716 - - -
e Francja - - - 16.956 16.518 14.331 - - -
w tym GOP
e Czechy 794 364 81 8.108 7.134 7.242 - - -
e Polska 4.208 3.399 2.961 8.681 7.611 5.233 1.437 1.679 1.643
® Rumunia - - - 661 522 378 - - -
* Rosja - - - 1.817 360 216 1.124 1.074 877
e Niemcy - - - 4.169 3.681 1.396 - - -
¢ Francja - - - 5.098 5.163 3.610 - - -
w tym udziat w wyniku z dziatalnosci operacyjne;j
e Czechy (363) (1.119) (8.121) 5.382 3.675 (12.354) - - -
¢ Polska 1.021 713 353 2.766 7.807 (11.157) 423 253 317
e Rumunia - - - 360 646 (4.852) - - -
* Rosja - - - 6.726 (266) (17.626) (719) 94 (1.001)
e Niemcy - - - 2.285 4.287 (3.444) - - -
e Francja - - - (1.025 - - -

e pozostate - -
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Segment Suma Przejscie Razem
w budowie na dzien 31 grudnia Roéznica na dzien 31 grudnia

2011 2010 2009 2011 2010 2009 2011 2010 2009 2011 2010 2009
- - - 103.156 96.235 79.483 (44.839) (43.399) (33.213) 58.317 52.835 46.270
- - - (41.984) (40.847) (33.697) 19.426 19.313 15.441 (22.558) (21.534) (18.256)
- - - (25.076) (24.400) (22.150) 10.776 10.581 9.172 (14.300) (13.819) (12.979)
- - - 36.096 30.988 23.636 (14.637) (13.505) (8.601) 21.459 17.483 15.035
- - - 986 750 752 (454) 304 192 532 1.054 944
- - - 3.568 3.549 3.364 (1.233) (1.214) (1.240) 2.335 2.335 2.124
- - - 3.556 3.519 3.089 (1.229) (1.184) (965) 2.328 2.335 2.124
- - - 2.192 1.834 1.360 (831) (549) (262) 1.361 1.285 1.098
62% 52% 44% 68% 46% 27% 58% 55% 52%

- - - (5.812) (5.149) (4.325) 2.662 2.244 1.557 (3.151) (2.905) (2.768)
- - - (2.415) (2.401) (1.029) 9 55 77 (2.405) (2.346) (952)
- - - (493) 150 401 254 (466) (209) (239) (316) 192
- - - (1.150) (1.743) (1.632) 1.199 1.786 1.083 49 43 (548)
- - - 26.226 21.844 17.052 (10.513) (9.886) (6.093) 15.713 11.958 10.959
- - - 296 130 125 - (15) 16 296 115 141
- (10) (428) - (10) (428) - 10 428 - - -
- (387) (583) (3.821) (4.995) (6.923) 1.140 993 3.463 (2.680) (4.002) (3.461)
- - (6) (18.513) (18.923) (15.747) 7.244 7.576 6.671 (11.269) (11.347) (9.076)
(630) - (4.716) (2.059) (1.516) (58.721) 657 - 11.019 (1.402) (1.516) (47.702)
- - - 16.301 20.638 - (3.439) (6.046) - 12.862 14.592 -
(630) (397) (5.732) 18.430 17.169 (64.642) (4.911) (7.368) 15.504 13.519 9.801 (49.138)
- - - 30.276 28.396 27.594 (860) (1.404) (695) 29.415 26.993 26.899
- - - 32.967 32.328 25.349 (12.965) (13.114) (10.471) 20.003 19.214 14.878
- - - 2.187 2.214 2.168 - - - 2.187 2.214 2.168
- - - 7.568 4.414 2.324 (857) - - 6.711 4.414 2.324
- - - 13.202 12.364 7.716 (13.202) (12.364) (7.716) - - -
- - - 16.956 16.518 14.331 (16.956) (16.518) (14.331) - - -
- - - 8.901 7.498 7.323 (15) 34 15 8.886 7.532 7.338
- - - 14.326 12.690 9.837 (5.355) (4.695) (3.611) 8.971 7.995 6.226
- - - 661 522 378 - - - 661 522 378
- - - 2.941 1.434 1.092 - - - 2.941 1.434 1.092
- - - 4.169 3.681 1.396 (4.169) (3.681) (1.396) - - -
- - - 5.098 5.163 3.610 (5.098) (5.163) (3.610) - - -
- (7) (5) 5.019 2.549 (20.480) 124 294 4.398 5.143 2.843 (16.081)
- 8) (2.634) 4.211 8.765 (13.120) (2.248) (2.281) 2.866 1.963 6.484 (10.254)
- - - 360 646 (4.852) - - - 360 646 (4.852)

- - - 6.007 (172) (18.627) 47 - 676 6.054 (172) (17.951
- (1 (2.227) 2.285 4.285 (5.672) (2.285) (4.285) 5.672 - - -
- - - 1.178 1.476 (1.025) (1.178) (1.476) 1.025 - - -
(630) (381) (866) (630) (381) (866) 630 381 866 - - -
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Luxury Up-Market Inne

2011 2010 2009 2011 2010 2009 2011 2010 2009
PRZEPLYWY PIENIEZNE SEGMENTU
Wptywy 18.483 16.453 15.462 79.772 75.538 57.197 5.689 6.185 5.634
Przychody z tytutu odsetek 27 24 17 10 25 698 - - 105
Koszty Development - - - - - - - - -
Koszty materiatéw (8.571) (8.489) (7.959) (38.106) (35.253) (24.868) (2.550) (2.036) (2.579)
Koszty swiadczen pracowniczych (5.242) (5.066) (5.184) (19.175) (18.489) (16.801) (1.351) (1.630) (1.593)
Pozostate wyptywy (838) 470) (585) (7.527) (5.522) (4.340) (156) (811) B811)
Podatek dochodowy = - - (438) (173) (1.574) 47) 62 -
Operacyjne przeptywy pieniezne 3.860 2.452 1.752 14.536 16.126 10.311 1.585 1.769 1.256
w tym w
e Czechy 266 (469) (603) 5.017 4.661 3.883 — - -
¢ Polska 3.594 2.921 2.355 4.091 5.113 3.677 1.324 1.038 1.068
e Rumunia - - - (514) 521 91) - - -
® Rosja — - - 389 (156) 33 261 731 188
e Niemcy - - - 2.331 2.555 1.551 - - -
® Francja — - - 3.222 3.432 1.258 — - -
e pozostate - - - - - - - - -
STRUKTURA AKTYWOW SEGMENTU
Nieruchomosci & rzeczowe
aktywa trwate, wartos¢ firmy 68.901 78.521 79.502 353.235 320.398 282.315 27.110 27.015 51.458
Pozostate dtugoterminowe aktywa trwate (26) 8 8 8215 930 685 0) 0) 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa trwate 988 1.350 1.495 8.389 6.611 13.686 1.227 750 639
Srodki pieniezne 1.587 1.033 1.341 7.397 4.459 6.144 409 376 450
Aktywa podsegmentu 71.449 80.912 82.345 372.237 332.399 302.830 28.746 28.141 52.546
Kredyty i pozyczki 46.988 54.064 56.665 277.631 270.817 268.715 11.208 11.239 11.389
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 0 - - 8.686 17.214 7.101 1.904 1.172 3.334
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 1.582 1.268 1.251 17.410 9.936 30.053 1.256 1.142 661
Zobowigzania podsegmentu 48.570 55.333 57.916 303.726 297.966 305.869 14.368 13.554 15.384
MAJATEK TRWALY
Stan na dzien 1 stycznia 78.521 79.502 88.947 320.398 282.315 227.260 27.015 51.458 29.467
Zmiany konsolidacyjne - - - (8.300) - - (118) - -
Przeksiegowania w segmencie (7.757) - - 36.981 30.442 121.099 2.439 (23.520) 152
Zwiekszenia 453 737 203 4.040 4.499 20.388 387 249 24.707
Zmniejszenia - 1.014 46 - 0 (27172 - - -
Zmniejszenie wartosci firmy - - - - - (1.409) - - -
Odpisy amortyzacyjne planowe (3.869) (3.678) (8.769) (13.480) (14.145) (10.342) (1.166 (1.100) (1.630)
Odpisy aktualizacyjne (233) (995) (5.925) 27) (812) (47.376) (1.170) (210) (703)
Zwiekszenia wartosci 1.785 1.941 - 14.515 18.482 - - 216 -
Roznice kursowe - - - (892) (883) (133) (277 (78) (535)
Majatek trwaly na dzien 31 grudnia 68.901 78.521 79.502 353.235 320.398 282.315 27.110 27.015 51.458
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
Pozyczki i kredyty na dzien 1 stycznia 54.064 56.665 60.189 270.817 268.715 154.011 11.239 11.389 12.033
Zmiany konsolidacyjne - - - (6.145) - - - - -
Nowe zobowigzania - - - 195 2.878 78.142 366 534 -
Sptata kapitatu (2.245) (2.638) (3.557) (5.265) (9.241) (28.524) (352) (701) (651)
Kapitalizacja odsetek 4 38 34 2.785 473) 103 (46) 18 7
Przeksiegowania w segmencie (4.835) - - 15.074 7.709 64.769 - - -
Roznice kursowe - - - 171 1.230 216 - - -
Pozyczki i kredyty
na dzien 31 grudnia 46.988 54.064 56.665 277.631 270.817 268.715 11.208 11.239 11.389
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Segment Suma Przejscie Razem
w budowie na dzien 31 grudnia Roéznica na dzien 31 grudnia

2011 2010 2009 2011 2010 2009 2011 2010 2009 2011 2010 2009
- - - 103.945 98.176 78.293 (44.805) (44.846) (32.103) 59.139 53.330 46.190

- - - 37 50 820 (26) (31) (23) 11 19 798

- (208) (606) - (208) (606) - 208 606 - - -

- ) 1 (49.227) (45.780) (35.406) 22.390 22.024 15.855 (26.837) (23.757) (19.550)

- (225) (247) (25.768) (25.409) (23.824) 10.672 10.671 9.799 (15.095) (14.739) (14.026)

- (66) (172) (8.522) (6.870) (5.408) 2.376 1.463 1.534 (6.146) (5.408) (3.875)

- (2) 0) (485) (113) (1.574) 28 25 (10) (457) (88) (1.584)

- (503) (1.025) 19.981 19.845 12.294 (9.365) (10.488) (4.342) 10.615 9.357 7.952

- (32) (4) 5.283 4.160 3.275 9 28 213 5.292 4.188 3.489

- 2 (415) 9.009 9.075 6.684 (4.350) (5.002) (2.351) 4.659 4.073 4.333

- - - (514) 521 91) - - - (514) 521 91)

- 7) 1 650 568 222 528 7 1) 1.178 575 221

- 4) (1 2.331 2.551 1.550 (2.331) (2.551) (1.550) - - -

- - - 3.222 3.432 1.258 (3.222) (3.432) (1.258) - - -

- (463) (606) - (463) (606) - 463 606 - - -
5.331 25.858 30.359 454.577 451.793 443.633 (185.222) (182.678) (175.803) 269.355 269.114 267.830
0 77 318 3.188 1.015 1.011 (2.972) (731) (849) 216 284 163

(10) 54 822 10.596 8.765 16.641 (4.906) (4.340) (5.887) 5.690 4.425 10.754

- 89 1.654 9.393 5.957 9.588 (6.578) (2.277) (3.578) 2.815 3.680 6.010
5.322 26.078 33.152 477.754 467.529 470.873 (199.678) (190.025) (186.117) 278.076 277.503 284.757
- 3.205 7.492 335.827 339.326 344262 (134.840) (134.826) (132.104) 200.987 204.500 212.158

0 266 285 10.590 18.652 10.720 (830) (1.846) (1.613) 9.760 16.806 9.107

60 1.146 2.010 20.308 13.493 33.974 (5.173) (4.545) (6.535) 15.135 8.948 27.439

60 4.617 9.787 366.725 371.470 388.956 (140.843) (141.217) (140.252) 225.882 230.253 248.704
25.858 30.359 118.672 451.793 443.633 464.345 (182.678) (175.803) (168.332) 269.114 267.830 296.013
(7.983) - (1.212) (16.401) - (1.212) 16.283 - 1.212 (118) - -
(31.168) (7.377) (120.575) 495 (455) 676 (495) 455 (676) - - -
19.911 5.497 38.127 24.790 10.982 83.426  (23.453) (8.775)  (25.757) 1.338 2.208 57.669
- (2.715) - - (1.701) (27.126) - - 124 - (1.701) (27.002)

- - - - - (1.409) - - - - - (1.409)

- 0 (6) (18.515) (18.923) (15.747) 7.246 7.576 6.671 (11.269) (11.347) (9.076)

(630 - (4.716) (2.059) (1.516) (58.721) 657 - 11.019 (1.402) (1.516) (47.702)

- - - 16.301 20.638 - (3.439) (6.046) - 12.862 14.592 -

(657) 95 68 (1.826) (866) (600) 657 (86) (64) (1.169) (952) (664)
5.331 25.858 30.359 454.577 451.793 443.633 (185.222) (182.678) (175.803) 269.355 269.114 267.830
3.205 7.492 67.888 339.326 344.262 294.120 (134.826) (132.104) (121.548) 204.500 212.158 172.572
(1.712) - - (7.857) - - 7.857 - - - - -
10.469 3.251 4.730 11.030 6.663 82.872 (10.664) (5.917) (12.103) 366 746 70.769
(1.769) - - (9.631) (12.581) (32.732) 4.181 2.895 1.473 (5.451) (9.686) (31.259)
46 (46) - 2.789 (464) 143 (1.388) 516 (46) 1.401 52 97
(10.239) (7.492) (65.126) - 216 (357) - (216) 357 - - -
- - - 171 1.230 216 (0) 0 (237) 171 1.230 (21)

- 3.205 7.492 335.827 339.326 344.262 (134.840) (134.826) (132.104) 200.987 204.500 212.158
warimpex | Raport finansowy 2011 67



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Podsegment ,,Development & Assetmanagement“ w 1.000 Euro

DEVELOPMENT ASSETMANAGEMENT
podstawowe inne wynajete

2011 2010 2009 2011 2010 2009 2011 2010 2009
WYNIK SEGMENTU
Przychody ze sprzedazy 4.473 2.835 1.366 580 1.305 1.139 2.336 2.659 3.145
Zmiana stanu - (1.314) 1.264 - - - - - -
Sprzedaz nieruchomosci 3.018 8.756 3.910 - - - - - -
Pozostate przychody operacyjne 19 151 102 - - - - - -
Koszty materiatéw i ustug (532) (597) (398) (483) (1.212) (1.055) (658) (732) (982)
Koszty rozwoju projektéw (8.107) (141) (1.163) - - - -
Koszty swiadczen pracowniczych 8.717) (3.817) (3.540) - - - - 2 9)
Pozostate koszty operacyjne (2.436 (1.790 (6.639) (112) (111) (19 (7) (215) (802)
Zmniejszenie wartosci firmy - - - - - (21) - - -
Odpisy amortyzacyjne planowe (214) (276) (458 (22) (80) (103) (749) 615) (343)
Odpisy aktualizacyjne (1.460) 42) (1.971 — (364) (109) — ) (290)
Zwiegkszenia wartosci - 1.143 - - - - - 1.679 -
Udziat w wyniku z
dziatalnosci operacyjnej (3.957) 4.908 (7.527) (37) (463) (167) 921 2.770 1.218
w tym przychody ze sprzedazy
e Czechy 379 357 226 - - - - - -
° Wegry - 83 160 - - - 1.205 1.171 1.556
¢ Polska 2.979 2.038 518 580 1.305 1.139 787 1.219 1.305
e Niemcy - - - - - - 343 270 284
e Austria 1.115 357 462 - - - - - -
e uksemburg - - - - - - - - -
w tym udziat w wyniku z dziatalno$ci operacyjne;j
e Czechy (86) (15) 179 - - - - - -
e Wegry (171) (198) (316) - - - 378 492 805
¢ Polska (2.170) 2.901 (2.081) (37) (463) (167) 319 460 484
® Rosja (125) 76 151 - - - - - -
e Niemcy S (21) ) - - - 225 1.819 (71)
e Austria (2.428) 2.208 (5.422) - - - - - -
e | uksemburg 1.021 (45) (36) - - - - - -
PRZEPLYWY PIENIEZNE SEGMENTU
Wplywy z tytutu wynajmu 970 1.171 1.463 613 1.325 1.055 2.492 2.621 3.142
Przychody z tytutu odsetek 73 802 997 9 21 0 4 6 31
Wptywy Development 3.700 291 2.270 - - - - - -
Wyptywy Development (2.783) (265) (1.315) - - - - - -
Koszty materiatéw (510) (738) (351) (456) (1.293) (1.012) (675) (725) (777)
Koszty $wiadczen pracowniczych (4.212) (4.031) 4.167) - - - 0) 2 9)
Pozostate wyptywy (2.047) (1.721) (1.871) (108) (73) (50) 221 (210) (212)
Podatek dochodowy (14) (24) (308) - - - 13 11) 31)
Operacyjne przeplywy pieniezne (4.822) (4.513) (3.281) 59 (21) (6) 2.054 1.679 2.145
w tym w
e Czechy (108) (59) (145) - - - - -
e Wegry (33) (251) 288) - - - 1.368 845 1.024
¢ Polska 300 174 (464) 59 21) 6) 455 688 896
* Rosja 6) 18 187 - - - - - -
e Deutschland ® (24) 2 - - - 231 146 225
e Austria (4.946) (4.339) (2.534) - - - - - -
e | uksemburg (34) (33) (36) - - - - - -
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Segment Suma Przejscie Razem

w budowie na dzien 31 grudnia Roéznica na dzien 31 grudnia
2011 2010 2009 2011 2010 2009 2011 2010 2009 2011 2010 2009
- - - 7.388 6.799 5.650 (1.077) (1.360) (1.362) 6.312 5.439 4.288
- - - - (1.314) 1.264 - - - - (1.314) 1.264
- - - 3.018 8.756 3.910 - 0 - 3.018 8.756 3.910
- - - 19 151 102 (19) (145) 515 - 6 617
- - - (1.673) (2.542) (2.435) 410 445 396 (1.262) (2.097) (2.039)
- - - (3.107) (141) (1.163) 107 36 16 (3.001) (105) (1.147)
- - - (3.717) (3.820) (3.549) 174 - 0 (3.543) (3.820) (3.549)
- - - (2.555) (2.116) (6.960) 194 111 372) (2.361) (2.005) (7.332)
- - - - - 21) - - (1.409) - - (1.430)
- - - (986) 971) (904) 194 235 (343) (792) (736) (1.246)
(7.492) - (655) (8.952) (409) (3.025 6.724 5 1.213 (2.228) (404) (1.812)
- - - - 2.822 - - (1.679) - - 1.143 -
(7.492) - (655) (10.564) 7.215 (7.131) 6.708 (2.351) (1.346) (3.857) 4.864 (8.477)
- - - 379 357 226 - - - 379 357 226
- - - 1.205 1.254 1.717 - - - 1.205 1.254 1.717
- - - 4.345 4.562 2.962 (761) (1.181) (1.114) 3.584 3.381 1.849
- - - 343 270 284 (343) (270) (284) - - -
- - - 1.115 357 462 28 91 35 1.143 449 497
- - - (86) (15) 179 14 3 581 (72) (11) 760
(927) - (655) (721) 294 (166) - 2) (200) (721) 292 (366)
- - - (1.888) 2.898 (1.764) (147) 3.316 695 (2.035) 6.214 (1.069)
(6.564) - - (6.690) 76 151 6.690 (76) (151) - - -
- - - 228 1.798 (73) (228) (1.798) 73 - - -
- - - (2.428) 2.208 (5.422) 379 (3.782) (2.336) (2.049) (1.574) (7.759)
- - - 1.021 (45) (36) - (12) (7) 1.021 (56) 42)
- - - 4.075 5117 5.660 (943) (50) (1.041) 3.132 5.068 4.619
- - - 86 829 1.028 (31) (605) (353) 55 223 675
- - - 3.700 291 2.270 (19) (148) - 3.682 143 2.270
- ©)) 0 (2.783) (268) (1.315) 689 251 128 (2.093) (17) (1.187)
- - - (1.640) (2.756) (2.139) 454 442 409 (1.186) (2.314) (1.730)
- - - (4.212) (4.032) (4.176) 227 - 9 (3.985) (4.032) (4.167)
- - - (1.934) (2.004) (2.132) (63) 144 (155) (1.998) (1.861) (2.287)
- - - (1) (35) (338) (12) (36) 90 (13) (71) (248)
- (3) 0 (2.709) (2.858) (1.143) 303 (3) (914) (2.406) (2.861) (2.056)
- - - (108) (59) (145) 14 0) 0) (94) (59) (145)
- - - 1.336 594 736 - ) 0) 1.336 592 736
- - - 813 841 425 (446) 678 (1.001) 367 1.519 (576)
- ) 0 (6) 15 187 6 (15) (187) - - -
- - - 236 122 223 (236) (122) (223) - - -
- - - (4.946) (4.339) (2.534) 964 (533) 514 (3.981) (4.872) (2.021)
- - - (34) (33) (36) = ©) (15) (34) (42) (1)
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DEVELOPMENT ASSETMANAGEMENT
podstawowe inne wynajete

2011 2010 2009 2011 2010 2009 2011 2010 2009
STRUKTURA AKTYWOW SEGMENTU
Nieruchomosci & rzeczowe
aktywa trwate, warto$¢ firmy 11.547 9.061 11.361 679 776 1.539 15.710 20.104 18.020
Joint ventures 41.334 45.375 58.716 — - - — - -
Pozostate dtugoterminowe
aktywa trwate 9.576 15.706 17.586 - 0 0) 53 30 18
Pozostate krotkoterminowe
aktywa trwate 5.401 5.018 2.110 88 114 243 180 61 129
Srodki pieniezne 4.167 3.702 1.258 31 36 21 117 566 543
Aktywa podsegmentu 72.026 78.862 91.032 798 926 1.804 16.059 20.760 18.710
Kredyty i pozyczki 72.359 70.709 78.162 115 217 596 12.532 15.243 19.972
Pozostate zobowigzania
dtugoterminowe 20.472 7.427 8.642 - - - 451 258 951
Pozostate zobowigzania
krétkoterminowe 4.675 3.215 6.044 88 97 273 476 308 405
Zobowigzania podsegmentu 97.506 81.352 92.848 203 314 869 13.459 15.809 21.328
MAJATEK TRWALY
Stan na dzien 1 stycznia 9.061 11.361 10.507 776 1.539 1.606 20.104 18.020 20.026
Zmiany konsolidacyjne 3.425 (4.327) - - (879) - (8.327) - (3.993)
Przeksiegowania w segmencie - - - - - - (495) 455 2.259
Zwiekszenia 663 1.227 3.462 5 12 132 173 566 360
Zmniejszenia - - (164) - - - - - -
Zmniejszenie wartosci firmy - - - - - 21) - - -
Odpisy amortyzacyjne planowe (214) (276) (458) (22) (80) (103) (749) (615) (343)
Odpisy aktualizacyjne (1.460) 42) (1.971) - (364) (109) - 3) (290)
Zwigkszenia wartosci - 1.143 - - - - - 1.679 -
Roznice kursowe 74 (26) (15) (80) 50 33 4 1 1
Majatek trwaty
na dzien 31 grudnia 11.547 9.061 11.361 679 776 1.539 15.710 20.104 18.020
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
Pozyczki i kredyty na dzien 1 stycznia 70.709 78.162 86.635 217 596 687 15.243 19.972 26.020
Zmiany konsolidacyjne 3.425 (2.642) 287 - (870) - (1.792) - (3.862)
Nowe zobowigzania 15.798 13.752 17.387 17 156 44 - - 2.969
Sptata kapitatu (18.028) (21.606) (31.803) 42) (182) (143) 919) (835) (583)
Kapitalizacja odsetek - - 309 - - - - - 39
Przeksiegowania w segmencie - - 4.967 - - - - (3.894) (4.610)
Roznice kursowe 455 3.043 380 (77) 18 7 - - -
Pozyczki i kredyty
na dzien 31 grudnia 72.359 70.709 78.162 115 217 596 12.532 15.243 19.972
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Segment Suma Przejscie Razem

w budowie na dzien 31 grudnia Roéznica na dzien 31 grudnia
2011 2010 2009 2011 2010 2009 2011 2010 2009 2011 2010 2009
48.504 32.920 24.631 76.440 62.861 55.552 (53.943) (41.412) (30.793) 22.498 21.449 24.759
- 2.302 - 41.334 47.677 58.716 50.918 30.834 19.678 92.252 78.511 78.394
5.110 541 766 9.629 16.277 18.370 - (7.689) (6.183) 9.629 8.589 12.188
3.908 3 - 9.577 5.196 2.482 (3.948) (54) (74) 5.629 5.142 2.408
3.684 533 523 7.999 4.837 2.345 (3.798) (1.225) (975) 4.201 3.612 1.370
61.207 36.300 25.921 144979 136.848 137.466 (10.770) (19.546) (18.347) 134.209 117.302 119.119
24.073 6.894 - 109.079 93.063 98.730 (25.428) (10.246) (7.612) 83.651 82.817 91.118
2.419 635 456 23.343 8.321 10.049 (2.058) 784 715 21.285 9.104 10.764
2.542 597 144 7.781 4.217 6.866 (2.896) (1.397) (1.046) 4.885 2.820 5.819
29.035 8.127 600 140.203 105.601 115.645 (30.382) (10.859) (7.944) 109.821 94.742 107.701
32.920 24.631 19.906 62.861 55.552 52.046 (41.412) (30.793) (24.807) 21.449 24.759 27.239
- - (2.424) 98 (4.707) (6.417) 3.327 - 2.424 3.425 (4.707) (8.993)
- - (2.935) (495) 455 (676) 495 (455 676 - - -
23.076 8.289 10.739 23.916 10.094 14.693 (23.270) (8.725 (9.957) 646 1.369 4.735
- - - - - (164) - - - - - (164)
- - - - - 21) - - 21 - - -
- - - (986) (971) (904) 194 235 (343) (792) (736) (1.246)
(7.492) - (655) (8.952) (409) (8.025) 6.724 5 1.193 (2.228) (404) (1.832)
- - - - 2.822 - - (1.679) - - 1.143 -
- - - (2) 25 19 - - - (2) 25 19
48.504 32.920 24.631 76.440 62.861 55.552 (53.943) (41.412) (30.793) 22.498 21.449 24.759
6.894 - - 93.063 98.730 113.342 (10.246) (7.612) (7.703) 82.817 91.118 105.640
- - - 1.633 (8.012) (3.574) 1.792 - - 3.425 (8.012) (3.574)
20.799 3.217 - 36.614 17.124 20.399 (20.799) (3.217) - 15.815 13.907 20.399
(3.621) - - (22.610) (22.623) (32.529) 3.826 367 486 (18.784) (22.256) (32.043)
- - - - - 348 - - (39) - - 309
- 3.678 - - (216) 357 - 216 (357) - - -
- - - 379 3.061 387 - 0) 0 379 3.061 387
24.073 6.894 - 109.079 93.063 98.730 (25.428) (10.246) (7.612) 83.651 82.817 91.118
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[06] Noty do skonsolidowanego rachunku wyniku cato$ciowego

6.01. Przychody ze sprzedazy i pozostate przychody operacyjne

Przychody ze sprzedazy obejmuja wzajemne rozliczenia z joint venturesi w wysokos$ci 311 053,- Euro (2010: 576 637,- Euro;
2009: 612 147,— Euro).

Pozostate przychody operacyjne biezgcego roku obejmujg dodatnie réznice kursowe w wysokosci 1 007 443,— Euro z wyceny
denominowanych w PLN otwartych zobowigzan z tytutu ceny kupna hotelu ,andel’s £6dz"“.

6.02 a) a) Zuzycie materiatow i koszty ustug obcych

W tej pozycji wykazano wszystkie ustugi obce zwigzane z osiagnietymi przychodami ze sprzedazy, o ile mozna je zaliczy¢
bezposrednio do ,,Costs of Sales” lub ,,Direct Expenses” z dziatalnosci hoteli. Ponadto ujeto koszty operacyjne nie podlegajace
refakturowaniu, ktére nalezy zaliczy¢ do ,nieruchomosci inwestycyjnych®.

Pozycja kosztow materiatéw i ustug obcych zawiera Managementfees z segmentu Hotels&Resorts wobec Related Parties (Vienna
International AG) w wysokosci 3 150 513,— Euro (2010: 2 904 987,— Euro; 2009: 2 767 848,— Euro).

b) Koszty ustug zwigzanych z rozwojem projektow
Pozycja ta obejmuje koszty zakupu ustug na rzecz projektéw znajdujacych sie w fazie rozwoju. W okresie sprawozdawczym
koszty te dotyczg niemal wytgcznie projektu ,,Prozna Properties”.

6.03. Koszty swiadczen pracowniczych: korekta z datg wsteczng
2011 2010 2009

Wynagrodzenia (14.656.540) (14.426.778) (13.218.313)
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne (2.879.668) (2.858.422) (2.999.916)
Pozostate koszty wynagrodzen (601.191) (595.932) (567.670)
Dobrowolne $wiadczenia pracownicze (14.184) (14.388) (18.502)
Refakturowane koszty udostepnionych pracownikow (926.049) (944.796) (900.451)
Koszty zwigzane z odprawami i $wiadczeniami emerytalnymi (14.471) 138.242 (52.156)
Zmiana rozliczen miedzyokresowych roszczen z tytutu urlopu (117.906) 7.009 33.552
(19.210.010) (18.695.065) (17.723.456)

Zmiana funduszu socjalnego zgodnie z notg 20 453.589 66.827 345.398
(18.756.421) (18.628.238) (17.378.058)

W pozycji wynagrodzen na cztonkéw Zarzadu przypada kwota 1 380 314 Euro (2010: 1 237 240,—- Euro; 2009: 1 060 011,- Euro).
Zawiera bonusy za rok 2011 w wysokosci 324 000,,— Euro (2010: 255 000,- Euro; 2009: 0,- Euro).

Bonus dla Zarzadu wynosi 5 % wyniku netto okresu przypadajgcego na udziatowcow jednostki macierzystej i w razie potrzeby
ulega dobrowolnemu odroczeniu przez cztonkow zarzgdu.

W zakresie firmowego zabezpieczenia na staros¢ istniejg przyrzeczenia emerytalne wobec cztonkéw Zarzgdu. Spétka zawarta w
tym zakresie ubezpieczenie pracodawcy przeciw roszczeniom pracobiorcow o $wiadczenia emerytalne. Roszczenia emerytalne
powstajg wraz z osiggnieciem ustawowego wieku emerytalnego, tj. 65 lat.

Roszczenie o wyptate swiadczenia emerytalnego przez firme nie powstaje, jesli stosunek pracy zostat rozwigzany z przyczyn, o
ktorych mowa w § 27 ustawy pracowniczej (Angestelltengesetz) lub jezeli cztonek Zarzadu odstgpi od umowy o prace bez
waznego powodu lub sam ztozy wypowiedzenie.

72 Raport finansowy 2011 | warim pex



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W kazdym przypadku zakonczenia umowy o prace przed ukonczeniem przez cztonka Zarzadu 65 roku zycia nie powstaje
roszczenie o wyptate swiadczen emerytalnych, lecz o wyptate wartosci wykupu z tytutu ubezpieczenia pracodawcy przeciw
roszczeniom pracobiorcéw o $wiadczenia emerytalne.

W roku objetym sprawozdaniem zatrudniano $rednio 1 150 pracownikéw (2010: 1 147 ; 2009: 1 047).

6.04. Odpisy amortyzacyjne i aktualizacyjne: korekta z datg wsteczng
2011 2010 2009

Odpisy amortyzacyjne planowe (12.061.178) (12.082.267) (10.322.039)
Odpisy aktualizacyjne (3.629.957) (1.920.325) (49.513.144)
Zwigkszenia wartosci 12.861.965 15.734.935 -
(2.829.171) 1.732.343 (59.835.183)

Na dzien bilansowy 31 grudnia uzyskano opinie z CBRE w zakresie wyceny dla wszystkich nieruchomosci. Podstawe tych wycen
stanowig zatozenia dotyczgce dalszego rozwoju przychodow, odzwierciedlajgce warunki rynkowe panujace w dniu bilansowym.
Zgodnie z IFRS dla wszystkich aktywéw, w przypadku ktorych test na utrate wartosci wykazat potrzebe jej obnizenia, obnizono
wartos¢ do nizszej wartosci odzyskiwalnej na dzien wyceny. Na podstawie lepszych prognoz w roku obrotowym mozliwe byto
czesciowo ponowne podwyzszenie obnizonych wartosci z lat ubiegtych.

6.05. Pozostate koszty operacyjne dziela sie nastepujaco: korekta z datg wsteczng
2011 2010 2009

Koszty Pre-Opening - - (597.297)
Koszty doradztwa prawnego (1.228.363 (888.386) (1.135.582)
Koszty administracyjne (1.195.624) (1.443.058) (1.898.895)
Reklama (425.071) (539.546) (482.975)
Podatek naliczony nieodliczalny (414.913) (385.740) (875.579)
Czynsz dzierzawny ,andel’s Krakéw*“ & inne czynsze (2.405.395) (2.346.381) (951.814)
Property Costs (1.355.565) (1.797.041) (725.877)
Koszty gwaranciji - - (5.030.377)
Ujemne roznice kursowe (70.609) (131.945) (302.148)
Odpisy aktualizacyjne aktywéw obrotowych (211.746) (41.649) 385.646
Pozostate (402.348) (338.536) (120.200)
(7.709.635) (7.912.281) (11.235.098)

Nieodliczalny podatek naliczony dotyczy przede wszystkim Hotelu Dvorak w CZ-Karlovych Varach, ktéry dla celéw podatku VAT
rozroznia dziatalnos¢ hotelowg oraz (niepodlegajaca VAT) uzdrowiskowa. Property Costs obejmujg przede wszystkim sktadki
ubezpieczeniowe i podatki od nieruchomosci gruntowych.

W roku obrotowym 2011 powstaty koszty badania sprawozdania finansowego przez biegtego rewidenta Grupy — firme Ernst&Young
Wirtschaftsprifungs GmbH Wien — w wysokosci 108 000,— Euro (2010: 98 000,- Euro; 2009: 104 000,- Euro) i pozostate koszty
zwigzane z wydaniem opinii biegtego rewidenta w wysokosci 0,— Euro (2010: 207 488,— Euro; 2009: 88 000,- Euro) oraz pozostate
ustugi w wysokosci 10 900,— Euro (2010: 12 250,- Euro; 2009: 0,- Euro).
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6.06. Koszty dziatalnosci finansowej

korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009
Odsetki od kredytéw w rachunku biezacym,
kredytow dot. projektéw i innych pozyczek (13.622.374) (13.019.811) (12.687.920)
Odsetki od obligacji zamiennych (835.747) - -
Odsetki od umowy dot. odroczenia terminu ptatnosci
ceny kupna Hotel ,,andel’s £6dz“ (612.682) (780.658) -
Odsetki od pozyczek od akcjonariuszy mniejszosciowych (155.655) (101.167) (58.807)
Zdyskontowanie pozostatych pozyczek - - (3.460.585)
(15.226.457) (13.901.636) (16.207.313)
Sktadnik odsetkowy funduszu socjalnego (160.298) (165.948) (165.764)
Ujemne roznice kursowe dot. kredytow w CHF (674.962) (4.272.202) (358.553)
Koszt pozyskania kapitatu (1.285.713) (489.896) (1.242.466)
(17.347.430) (18.829.682) (17.974.095)
Niezrealizowane straty z pochodnych instrumentéw finansowych
(w tym z Cross Currency Swap w zw. z obligacjg zamienng 1 511 337 Euro) (1.546.635) (380.549) (467.275)

(18.894.065)

(19.210.231)

(18.441.370)

Pozycja ,niezrealizowane straty z pochodnych instrumentéw finansowych*“ dotyczy wyceny Cross Currency Swap oraz wyceny

swapa odsetkowego dla hotelu angelo Praga (por. takze nota 26.3.)

Informacje dotyczace warunkéw oprocentowanych kredytow i pozyczek zawarte sg w nocie 22,4. Koszty pozyskania kapitatu
obejmujg prowizje za udostepnione kwoty oraz koszty zwigzane z zaciagnieciem zobowigzan finansowych oraz prowizje od

kredytow ujete wedtug metody efektywnej stopy procentowe;.

W roku obrotowym ujeto koszty zwigzane z emisjg obligacji zamiennej zgodnie z notg w pkt. 22.1. w wysokosci 0,3 min Euro w

kosztach pozyskania kapitatu.

Ujemne réznice kursowe w zwigzku z kredytami w CHF dotyczg niezrealizowanych strat z wyceny dwéch kredytow bankowych

na dzien bilansowy, ktére nie sg zabezpieczone w zwigzku z ryzykiem kursowym; por. nota 22.2 oraz 25.2.

6.07. Przychody z dziatalnosci finansowej

korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009

Przychody z tytutu odsetek z Cashmanagement 702.599 672.655 851.897

Odsetki od pozyczek na rzecz Related Parties - - 105.286

702.599 672.655 957.183

Dodatnie réznice kursowe dot. obligacji zamiennych w PLN 1.782.851 - -
Wynik z tytutu sprzedazy papierow wartosciowych,

dostepnych do sprzedazy 344.985 - 596.914

2.830.434 672.655 1.554.097

Przychody z pochodnych instrumentéw finansowych - 2.084 247.760

Niezrealizowane zyski z pochodnych instrumentéw finansowych 1.042.560 (83.118) -

3.872.994 591.622 1.801.857

Pozycja ,niezrealizowane zyski z pochodnych instrumentéw finansowych® dotyczy wyceny Back-Stock-Option (por. takze nota

26.4)
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[07] Podatek dochodowy

Przejscie miedzy kosztem podatku dochodowego i iloczynem bilansowego wyniku okresu i obowigzujgcej stawki podatkowej
Grupy (obowigzujaca stawka pdop w Austrii) za rok obrotowy 2011 w wysokosci 25 % (2009/2010: 25 %) przedstawia sie
nastepujaco:

korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009

Wynik brutto 7.076.798 (3.037.960) (93.060.760)
Wynik skonsolidowany brutto *25 % (rok poprz. 25 %) (1.769.200) 759.490 23.265.190
+ zmiany stawek podatkowych - (107.883) 347.738
+ rdznice w zagranicznych stawkach podatkowych (877.946) (368.222) (8.999.588)
+ wynik wolny od podatku zgodnie z § 10 KStG 1.876.611 1.768.396 (1.550.827)
+ réznice state (586.712) (473.072) (79.794)
+ odpisy aktualizacyjne dot. podatku odroczonego *) 2.272.121 (2.227.091) (17.644.761)
+ aktywowanie nie wykazanych dotychczas réznic przejsciowych - - 114.093
+ efekt ujemnych wartosci firmy - - (378.813)
+ efekt zmian bez wptywu na wynik - 1.050.408 (1.057.995)
+ efekt réznic kursowych (1.251.189) 600.252 85.858
163.685 1.002.278 (898.899)

Efektywna stawka podatkowa -2,31% 32,99 % -0,97 %

*) Przychody z rozwigzania odpisow aktualizacyjnych na podatki odroczone wynikajg gtéwnie z niewykazanych w bilansie strat z
lat ubiegtych, wykorzystanych z roku obrotowym; wzgl. na niewykazane w bilansie podatki odroczone od zaktualizowanej wartosci
majatku trwatego, ktora w roku obrotowym zostata czesciowo ponownie zwiekszona.

W roku obrotowym i w latach poprzednich nie ujeto zadnych rezerw z tytutu podatku odroczonego od zatrzymanych zyskow
jednostek zaleznych lub joint venture, poniewaz tego rodzaju wyptaty nie podlegajg opodatkowaniu w Unii Europejskiej.

Podatek odroczony w zwigzku z przejsciowymi réznicami dot. udziatdw w jednostkach zaleznych lub joint ventures zostat
wykazany w sprawozdaniu, z wyjatkiem ,,Out-side-base-differences*.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego zgodnie z IAS 12.44. (Out-side-base-differences) w wysokosci 439 697,18 Euro (2010:
725 073,13,- Euro; 2009: 1 485 265,75 Euro) nie zostaly wykazane, poniewaz w przewidywalnej przysztosci nie wystgpi efekt
odwrdcony réznic przejsciowych.

Rezerwa na podatek odroczony zgodnie z IAS 12.38. (Out-side-base-differences) w wysokosci 477 346,23 Euro (2010:

907 590,85,- Euro; 2009: 172 284,73 Euro) nie zostata wykazana, poniewaz w przewidywalnej przysztosci nie wystapi efekt
odwrdcony réznic przejsciowych.
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Rozliczenia z tytutu podatku odroczonego dotycza

aktywa z tytutu podatku odroczonego

korekta z datg wsteczng

rezerwa na podatek odroczony
korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009 2011 2010 2009
Réznice w rzeczowych aktywach trwatych 2.720.868 4.841.727 7.451.993 | (13.033.056) (11.664.287) (12.754.550)
Aktualizacja wyceny aktywow trwatych - - -| (1.286.101) (1.305.998) (1.305.610)
Przej$ciowe rdznice w zwigzku z udziatami w jednostkach
zaleznych i joint ventures 13.401.561  14.985.320 12.188.777 | (8.473.546) (6.665.974) (5.852.773)
Roéznice z wyceny w aktywach obrotowych  6.489 (5.696) 54.848 | (1.192.494) (1.142.980) (1.143.608)
Ro6znice w zasadach opodatkowania
funduszu socjalnego 231.154 259.839 259.575 - - -
Roéznice z wyceny kapitatu obcego
i rezerw 3.224.924 1.483.364 1.162.391| (1.261.280) (398.638) (36.788)
Aktywowanie strat podatkowych
z lat ubiegtych 23.400.183  19.357.037 13.218.308 - - -
Odpisy aktualizacyjne dot.
podatku odroczonego *) (29.773.434) (32.288.787) (28.020.007) - - -
13.211.745 8.632.804 6.315.884 | (25.246.476) (21.177.877) (21.093.329)
Saldo wobec tego samego
organu podatkowego (12.860.090)  (8.326.888)  (6.213.989)| 12.860.090 8.326.888 6.213.989
351.654 305.916 101.896 | (12.386.386) (12.850.989) (14.879.340)

*) Aktualizacja wartosci dot. podatku odroczonego dotyczy gtéwnie strat z ubiegtych okreséw i réznic w srodkach trwatych, ktére w najblizszym czasie nie

moga by¢ skompensowane z zyskami podlegajacymi opodatkowaniu.

Zmiany rozliczen z tytutu podatku odroczonego:

aktywa z tytutu podatku odroczonego

korekta z datg wsteczng

rezerwa na podatek odroczony
korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009 2011 2010 2009
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia 305.916 101.896 2.783.807 | (12.850.989) (14.879.340) (18.929.770)
Aktualizacja wyceny (IFRS 3) - - - - - 918.416
Zwigkszenia z tytutu
potaczen jednostek gospodarczych - - - - - 57.500
Ujete w kapitale wtasnym erfasste
koszty pozyskania kapitatu - 1.035.128 - - - -
Zmiany ujete w pozostatych przychodach i kosztach
w zwigzku z
e przeliczeniem pozycji w walucie (5.048) (63.231) (42.091) 994 (4.041) 163.002
e Cashflow Hedges - - - 26.394 15.280 139.579
Zmiana ujeta w wyniku netto okresu 50.787 (767.877)  (2.639.820) 437.214 2.017.113 2.771.932
Stan na dzien 31 grudnia 351.654 305.916 101.896 | (12.386.386) (12.850.989) (14.879.340)
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[08] Kapitat akcyjny, wynik na jedna akcje

Kapitat akcyjny Spétki jest podzielony na 54 000 000 sztuk akcji jednostkowych bez warto$ci nominalne;.

Na dzien bilansowy Spoétka posiada 66 500 sztuk akcji wtasnych, nabytych po $rednim kursie 4,53 Euro/akcje.

Srednia wazona liczba akcji zwyktych, bedacych w obiegu w okresie od 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011 wynosi 53 933 500
sztuk.

2011 2010 2009
Akcje jednostkowe 01.01.2009-23.10.2009 - - 36.000.000
Akcje jednostkowe 24.10.2009-31.12.2009 - - 39.599.999
Akcje jednostkowe 01.01.2010-11.05.2010 - 39.599.999 -
Akcje jednostkowe 12.05.2010-31.12.2010 - 54.000.000 -
Akcje jednostkowe 01.01.2011-31.12.2011 54.000.000 - -
minus akcje wiasne -66.500 -66.500 -66.500
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 53.933.500 48.765.280 36.604.185
Efekt rozwodnienia: Opcja nabycia akcji - 68.571 -
Efekt rozwodnienia: Obligacja zamienna 3.107.897 - -
Srednia wazona liczba akcji zwyktych
skorygowana o efekt rozwodnienia 57.041.397 48.833.852 36.604.185

Przy kalkulacji zysku rozwodnionego przypadajacego na jedng akcje zatozono dla lat poprzednich ilos¢ 36 604 185 sztuk akcji
za 2009 wzgl. 48 833 852 za 2010; w kalkulacji ujeto akcje wyemitowane w wyniku podwyzszenia kapitatu w proporcji czasowej
i odjeto akcje wtasne.

korekta z datg wsteczna

2011 2010 2009
Zysk na jedng akcje: (w odniesieniu do liczby sredniej wazonej)
Wynik netto okresu przypadajacy akcjonariuszom Grupy
podstawowy 6.478.723 (528.796) (87.811.812)
rozwodniony 7.314.470 (528.796) (87.811.812)
Wynik na jedng akcje podstawowy = rozwodniony 0,12 (0,01) (2,40)

Przy kalkulacji wyniku podstawowego na jedng akcje wynik przypadajgcy posiadaczom akcji zwyktych jednostki macierzystej
jest dzielony przez srednig wazong ilos¢ akcji zwyktych, znajdujacych sie w obiegu w trakcie roku. Przy kalkulacji wyniku
rozwodnionego na jedng akcje wynik przypadajacy posiadaczom akcji zwyktych jednostki macierzystej jest dzielony (po odliczeniu
odsetek od obligacji zamiennej) przez $rednig wazong ilo$¢ akcji zwyktych, znajdujacych sie w obiegu w trakcie roku, powiekszong
o $rednig wazong ilo$¢ akcji zwyktych, wynikajacych z obligacji zamienne;j.

W zakresie opcji nabycia akcji odsytamy do noty 26.4.

Zgodnie z Ustawa o akcjach sprawozdanie finansowe spotki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG na dzien 31 grudnia 2011,
sporzgdzone wedtug austriackich przepiséw o rachunkowosci, stanowi podstawe do wyptaty dywidendy.

Sprawozdanie to wykazuje strate netto w wysokosci 23 097 183,- Euro. Z uwzglednieniem straty za rok ubiegty w wysokosci
10 731 219,—- Euro strata bilansowa wynosi 33 828 401- Euro. Zarzad proponuje Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy
przeniesienie catej straty bilansowej w wysokosci 33 828 401,— Euro na rok nastepny.
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[09] Rzeczowe aktywa trwate

Grunty Budowle
i prawa razem z Wyposazenie
z nimi budowlami na inwentarz Urzadzenia

w Euro zrbwnane obcym gruncie hotelowy i maszyny Razem
31 grudnia 2009 - korekta z data wsteczna
Warto$¢ bilansowa na 1 stycznia 2009 54.629.298 235.535.696 9.045.090 1.587.542 300.797.625
Zwigkszenia z tytutu inwestycji 3.144.050  46.928.748 8.916.519 131.781 59.121.099
Zmniejszenia (6.701.898) (20.493.035) 44.580 - (27.150.353
Zmiana pozycji - (10.623.813) 10.623.813 - -
Odpisy amortyzacyjne (206.233)  (5.764.963)  (3.464.378) (101.808)  (9.537.382)
Koszty zwigzane z utratg wartosci (834.071) (43.682.376) (1.879.119) (109.400) (46.504.966)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 30.527 (444.813) (123.324) 33.377 (504.234)
Wartos$¢ bilansowa na 31.12.2009 50.061.672 201.455.444  23.163.181 1.541.491 276.221.789
Koszt nabycia lub wytworzenia 50.768.920 284.130.548  34.129.380 1.950.096 370.978.944
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (707.248) (82.675.104) (10.966.199) (408.604) (94.757.156)

50.061.672 201.455.444  23.163.181 1.541.491 276.221.789
w tym aktywa w budowie 3.380.060 3.238.655 - - 6.618.715
31 grudnia 2010 - korekta z data wsteczna
Wartos¢ bilansowa na 1 stycznia 2010 50.061.672 201.455.444  23.163.181 1.541.491 276.221.789
Zwigkszenia/zmiejszenia wskutek innych
zmian konsolidacyjnych (934.092)  (3.393.405) (831) (3878.759)  (4.706.587)
Zwigkszenia z tytutu inwestycji 15.831 1.958.661 1.350.253 11.646 3.336.390
Zmniejszenia (522.988)  (1.177.820) (813) - (1.701.121)
Zmiana pozycji - (2.015) 2.015 - -
Odpisy amortyzacyjne (185.421 (5.776.849)  (5.542.511) (83.206) (11.587.987)
Koszty zwigzane z utratg wartosci - (1.459.914) (92.7083) (364.470) (1.917.086)
Zwiekszenia wartosci - 15.512.095 222.840 - 15.734.935
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 85.397  (1.439.392) 375.742 49.739 (928.514)
Wartos$¢ bilansowa na 31. grudnia 2010 48.520.398 205.676.805 19.478.174 776.441 274.451.818
Koszt nabycia lub wytworzenia 49.361.236 283.692.242  35.877.055 981.735 369.912.267
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (840.837) (78.015.437) (16.398.881) (205.294) (95.460.449)

48.520.398 205.676.805 19.478.174 776.441 274.451.818
w tym aktywa w budowie 2.526.473 1.796.345 - - 4.322.818
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Grunty Budowle
i prawa razem z Wyposazenie
Z nimi budowlami na inwentarz Urzadzenia
w Euro zrbwnane obcym gruncie hotelowy i maszyny Razem
31 grudnia 2011
Wartos¢ bilansowa na 1 stycznia 2011 48.520.398 205.676.805 19.478.174 776.441 274.451.818
Zwiekszenia/zmiejszenia wskutek innych
Zmiany konsolidacyjne 3.388.773 (38.571) (43.862) - 3.306.340
Zwigkszenia z tytutu inwestycji 13.614 425.985 1.366.714 5.255 1.811.568
Odpisy amortyzacyjne (197.115)  (56.919.210)  (5.265.606) (22.134) (11.404.065)
Koszty zwigzane z utratg wartosci - (2.654.452) (48.252) - (2.702.704)
Zwigkszenia wartosci - 12.669.744 192.221 - 12.861.965
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (224.023) (731.427) (139.884) (80.426)  (1.175.761)
Wartos¢ bilansowa na 31 grudnia 2011 51.501.647 209.428.873 15.539.505 679.136 277.149.161
Koszt nabycia lub wytworzenia 54.224.838 285.388.162  35.126.172 885.345 375.624.517
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (2.723.191) (75.959.289) (19.586.667) (206.209) (98.475.356)
51.501.647 209.428.873 15.539.505 679.136 277.149.161

w tym aktywa w budowie 2.319.889 1.164.334 - - 3.484.223

W roku objetym sprawozdaniem konieczne byto obnizenie wartosci ,rzeczowych aktywow trwatych” w wysokosci 2 702 704,—
Euro (2010: 1 917 086,— Euro; 2009: Euro: 46 504 966,-), poniewaz warto$¢ odzyskiwalna okreslona na podstawie zewnetrznych
opinii byta na dzien bilansowy nizsza niz wartos¢ bilansowa.

Z drugiej strony w roku objetym sprawozdaniem mozliwe byto zwiekszenie obnizonych w roku poprzednim wartosci ,rzeczowych
aktywow trwatych” w wysokosci 12 861 965,— Euro (2010: 15 734 935, Euro), poniewaz wartos¢ odzyskiwalna okreslona na
podstawie zewnetrznych opinii byta na dzien bilansowy wyzsza niz warto$¢ bilansowa wedtug zamortyzowanego kosztu.

Rzeczowe aktywa trwate o wartosci bilansowej 274 585 581,— Euro (2010: 271 523 539,- Euro; 2009: 272 238 041,— Euro)
stanowig najwazniejsze zabezpieczenie kredytow Grupy (por. nota pkt. 22.2.).

Jednolity dla catej Grupy okres uzytkowania oszacowano nastepujgco: 2011 2010 2009
e Budynki (oraz leasing finansowy) @ 35 lat @ 35 lat @ 35 lat
e Wyposazenie przedsiebiorstwa 7-10 lat 7-10 lat 7-10 lat
e Urzadzenia i maszyny 20 lat 20 lat 20 lat

Hotele rozktadane sg zgodnie z IAS 16.43 (component approach) na obiekty budowlane (szacunkowy okres uzytkowania 60 lat)
oraz urzadzenia instalacyjne w budynkach (szacunkowy okres uzytkowania 15 lat) i elementy wyposazenia (szacunkowy okres
uzytkowania 7 lat), kazdorazowo w odniesieniu do historycznej daty nabycia i pozostatego okresu uzytkowania.
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[10] Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne zostaty wykazane wedtug kosztéw historycznych pomniejszonych o planowe liniowe odpisy amor-
tyzacyjne i odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci, szacunkowy okres uzytkowania wynosi $rednio 35 lat. Pozycja ta

przedstawiata sie w roku obrotowym nastepujaco:

korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009
Wartos¢ netto na dzien 1 stycznia 14.893.989 15.036.577 16.733.278
Zmiany konsolidacyjne - - (8.992.995)
Naktady inwestycyjne 147.217 239.059 2.981.069
Odpisy amortyzacyjne (555.471) (379.687) (685.902)
Koszty zwigzane z utratg wartosci (927.253) (3.238) -
Efekt przeliczenia pozycji w walucie 4.362 1.278 1.128
Wartos¢ bilansowa na dzien 31 grudnia 13.562.844 14.893.989 15.036.577
Koszt nabycia lub wytworzenia 18.438.831 18.284.446 18.044.109
Skumulowane odpisy amortyzacyjne
i aktualizacyjne z tyt. utraty wartosci (4.875.988) (8.390.457) (8.007.532)
Wartos¢ bilansowa na dzien 31 grudnia 13.562.844 14.893.989 15.036.577
Wartosc godziwa zgodnie z opinig na koniec roku w odniesieniu do udziatu Grupy 14.420.000 14.893.989 15.036.577
w tym w budowie - 4.251.900 4.251.900
w tym stanowigce podstawowe zabezpieczenie oprocentowanych poZyczek i kredytow 13.740.000 14.173.000 14.173.000
zawarta wartos¢ gruntu 1.466.781 1.466.781 1.466.781
Wynik z pozycji ,,Nieruchomosci inwestycyjne®: 2011 2010 2009
Przychody z wynajmu i refakturowane koszty eksploatacyjne 1.205.492 1.170.798 1.5656.324
Koszty eksploatacyjne (247.729) (287.309) (586.336)
Przychody netto z tytutu wynajmu 957.763 883.490 969.988
80 Raport finansowy 2011 | warimpex



[11] Wartosci niematerialne i prawne

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Oprogramo- Pozostate wartosci wartosci
wanie niematerialne firmy Razem
31 grudnia 2009 - korekta z data wstecznag
Warto$¢ bilansowa na 1 stycznia 2009 220.995 3.149.523 2.350.892 5.721.411
Zmniejszenia (15.174) - - (15.174)
Zwigkszenia z tytutu inwestycji 302.484 - - 302.484
Odpisy amortyzacyjne (98.755) - - (98.755)
Odpisy aktualizacyjne - (3.008.178) (1.429.626) (4.437.804)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (15) (141.346) - (141.360)
Wartos$¢ bilansowa na 31.12.2009 409.536 - 921.266 1.330.802
Koszt nabycia lub wytworzenia 942.628 - 921.266 1.863.894
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (533.092) - - (533.092)
409.536 - 921.266 1.330.802
31 grudnia 2010 - korekta z datg wsteczna
Wartos¢ bilansowa na 1 stycznia 2010 409.536 - 921.266 1.330.802
Zwigkszenia z tytutu inwestycji 930 - - 930
Odpisy amortyzacyjne (114.593) - - (114.593)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (6) - - (6)
Wartos$¢ bilansowa na 31 grudnia 2010 295.867 - 921.266 1.217.133
Koszt nabycia lub wytworzenia 943.914 - 921.266 1.865.180
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (648.047) - - (648.047)
295.867 - 921.266 1.217.133
31. grudnia 2011
Wartos¢ bilansowa na 1 stycznia 2011 295.867 - 921.266 1.217.133
Zwiekszenia z tytutu inwestyciji 25.262 - - 25.262
Odpisy amortyzacyjne (101.643) - - (101.643)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (16) - - (16)
Wartos$¢ bilansowa na 31 grudnia 2011 219.470 - 921.266 1.140.737
Koszt nabycia lub wytworzenia 4.099.994 - 921.266 5.021.260
Skumulowane odpisy amortyzacyjne (3.880.524) - - (3.880.524)
219.470 - 921.266 1.140.737
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[12] Wartos¢ firmy (goodwill)

Wartos$¢ firmy nabyta w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych zostata w celu sprawdzenia jej wartosci przyporzagdkowana
do Hotelu angelo Praga:

Warto$c¢ odzyskiwalna osrodka generujgcego przeptywy pieniezne obliczana jest na podstawie wartosci godziwych pomniejszonych
o koszty sprzedazy w oparciu o zewnetrzng opinie.

Do okreslenia wartosci godziwej zastosowano metode zdyskontowanych przeptywow pienieznych (DCF Approach). Wspétczynnik
kapitalizacji (Yield) uzyty do obliczer wynosit 8,0 % (w latach poprzednich 8,0 %). Yield odzwierciedla aktualng wycene rynku
pod wzgledem zagrozen wysokosci i perspektywy czasowej przysztych przeptywow pienieznych. Podstawe prognozowanych
przeptywdw pienieznych stanowi zatwierdzony budzet Hotelu angelo.

[13] Joint ventures

Na koniec roku obrotowego Grupa posiadata nastepujgce udziaty w joint ventures o nastepujacej dziatalnosci:

UBX Development (France) s.a.r.l. (Holding fur UBX Il (France) s.a.r.l.)
UBX Il (France) s.a.r.l. Dzierzawca Hotel DreamCastle Paryz (leasing finansowy)

Hotelinvestments s.a.r.l. (Udziela gwarancji dla UBX Il (France) s.a.r.l.)

Hotel Paris Il s.a.r.l. Dzierzawca Hotel Magic Circus Paryz (leasing finansowy)

Sienna Sp.z.o.0. Posiada i prowadzi Hotel Intercont w Warszawie

Lanzarote Sp.z.0.0. (stuzy jako spétka celowa dla odtgczenia Sienna Sp. z 0.0.)

UBX 1 Objekt Berlin Ges.m.b.H Posiada i prowadzi Hotel andel’s Berlin

UBX 2 Objekt Berlin Ges.m.b.H (Wtasnos¢/rozwéj dziatki sgsiadujgcej z Hotel andel’s Berlin)

UBX 3 Objekt Berlin Ges.m.b.H. (Wtasnosc¢/rozwéj dziatki sgsiadujgcej z Hotel andel’s Berlin)

Bulrohaus Leuchtenbergring

- GmbH & Co Besitz KG (Komandytariusz dla -GmbH & Co KG)

- VerwaltungsGmbH (Komplementariusz dla -GmbH & Co KG)

- GmbH & Co KG (Posiada Hotel angelo Monachium, zajmuje sie rozbudowg projektu)

Leuchtenbergring HotelbetriebsgesmbH Dzierzawca Hotel angelo Monachium

UBX Katowice Sp.z.0.0. Posiada i prowadzi Hotel angelo Katowice

UBX Plzen s.r.o. Posiada i prowadzi Hotel angelo Plzen

UBX 3 s.r.o. (Realizacja projektow hotelarskich w Czechach)

GF Ramba Sp.z.o.0. Posiada i prowadzi biurowiec Parcour Tower

OAO Avielen AG posiada i prowadzi Hotel Airportcity St. Petersburg

13.1 Podziat pozycji bilansowych joint ventures korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009

Udziaty w joint ventures 38.176.378 30.415.680 21.170.140

Przypisane przychody z joint ventures (24.495.870) (17.335.894) (9.601.629)

Pozyczki dla joint ventures 96.718.873 100.931.405 109.199.114

Niepodzielone odpisy aktualizacyjne pozyczek (18.146.892) (35.500.103) (42.373.627)
92.252.489 78.511.088 78.393.998
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korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009
Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 78.511.087 78.393.998 76.355.408
+ zmiana ujetej wartosci udziatu 8.614.634 15.718.041 2.508.731
(w tym zwiekszenie z tytutu aportu) 6.073.135 15.800.000 -
Zmniejszenia ujetej wartosci udziatu wskutek sprzedazy (668.750) (6.472.501) -
+ przypisane wyniki (6.187.508) (10.109.778) (1.687.390)
Zmniejszenia przypisanych wynikéw wskutek sprzedazy (972.468) 2.375.513 -
+ Pozyczki dla joint ventures 4.350.212 (4.650.474) 21.990.115
Sptata pozyczek wskutek sprzedazy (8.562.744) (3.617.234) -
+ Odpisy aktualizacyjne pozyczek dla joint ventures 13.679.999 6.054.793 (20.772.866)
w tym przeksiegowanie ,,przypisane wyniki*“ 6.073.135 6.301.457 -
Wykorzystanie rezerw na odpisy aktualizacyjne wskutek sprzedazy 3.488.028 818.731 -
Wartos¢ bilansowa na dzien 31 grudnia 92.252.489 78.511.088 78.393.998
13.3 Przychody z joint ventures

przypisane wyniki (114.373) (3.808.321) (1.687.390)
skompensowane odsetki od pozyczek 4.788.637 4.809.596 4.946.122
Odpisy aktualizacyjne pozyczek (2.249.317) (4.862.595) (21.122.389)
Zwiekszenia wartosci pozyczek 9.856.180 4.615.932 349.524
+ Rezerwy w zw. z joint ventures 154.409 161.213 (1.292.423)
12.435.537 915.824 (18.806.557)

13.4. Przeptywy pieniezne z joint ventures
Zmiany wartosci bilansowej z bilansu (25.887.672) (22.243.548) (2.038.590)
Biezacy wynik finansowy z joint ventures 12.435.537 915.824 (18.806.557)
pozostaty wynik z joint ventures - - -
pomniejszony o zmiane rezerw zw. z joint ventures (154.409 (161.213 1.292.423
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy (por. nota pkt. 4.01.) (6.715.934 (4.137.736) -
Zmiana pozyciji - (2.981.541) -
Roznice kursowe - 61.533 (135.570)

13.5. Pozostate informacje dot. joint ventures

(20.322.479) (28.546.681) (19.688.295)

Ponizsza tabela zawiera podsumowanie danych finansowych dot. udziatéw w joint ventures. Kwoty podano odpowiednio do

udziatu:

Udziat w aktywach i zobowigzaniach joint ventures 2011 2010 2009
Aktywa obrotowe 19.680.855 7.921.247 10.514.260
Aktywa trwate 247.246.805 203.502.515 229.396.752

Zobowiagzania krétkoterminowe
Zobowigzania dtugoterminowe

(31.222.973)
(234.799.350)

(14.995.058)
(232.368.367)

(7.389.323)
(251.039.591)

Kapitat wtasny 905.336 (35.939.663) (18.517.902)
Udziat w przychodach i wyniku z joint ventures 2011 2010 2009
Przychody ze sprzedazy 45.951.504 44.866.249 34.927.450
Wynik (897.654) 1.753.876 (22.012.318)
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[14] Pozostate aktywa finansowe
korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009

Pozyczki & inne naleznosci dtugoterminowe 5.743.229 5.114.871 4.656.360

Depozyty ztozone jako zabezpieczenie gwarancji 1.510.675 1.500.000 6.042.600
Naleznosci z tytutu ubezpieczen przeciwko roszczeniom

pracownikow o swiadczenia emerytalne 2.213.832 1.852.982 1.475.012

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 26.200 98.962 74.192

9.493.936 8.566.815 12.248.164

Udzielone pozyczki obejmujg gtéwnie dtugoterminowa naleznos¢ z tytutu ceny kupna w wysokosci 8 min Euro, zdyskontowang
w wys. 12,5 % na 3 lata.

Depozyty ztozone jako zabezpieczenie gwarancji dotycza sprzedanego w roku 2009 hotelu andel’s Krakéw (por. nota 23.5.).
Naleznosci z tytutu ubezpieczen przeciwko roszczeniom pracownikéw o $wiadczenia emerytalne dotyczg ubezpieczenia
zawartego w zakresie przyrzeczen emerytalnych dla cztonkéw Zarzgdu, pozostate naleznosci dtugoterminowe dotycza kaucji w
depozycie i podatku naliczonego w zwigzku z rozwojem projektéw w Ros;ji.

[15] Zapasy

korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009

Zapasy towaréw 1.497.460 1.035.092 1.043.775
Projekty w zakresie nieruchomosci w toku - - 1.314.444
1.497.460 1.035.092 2.358.220

Zapasy towarow dotyczg gtéwnie krétkoterminowych zasobow towaréw Food & Beverage hoteli. Nie wykazano zadnej odniesionej
w koszty utraty wartosci w zakresie zapaséw towaréw F&B.

[16] Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy
Papiery warto$ciowe dostepne do sprzedazy dotyczg 9,88%-owego udziatu w ,,Palais Hansen Immobilienentwicklung GesmbH*.

2010 uwzglednia ponadto zmiane pozycji 10,5%-owego udziatu pozostatego po sprzedazy udziatéw w Immobilienprojekt GATX,
zlikwidowanego w roku obrotowym.

Zmiany w pozycji przedstawiajg sie nastepujgco: korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009
Stan na dzien 1 stycznia 3.366.870 - -
Zwigkszenia (doptaty Palais Hansen) 1.078.982 - -
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy (446.862) - -
Pozostate przeniesienia i zmiany (10.188) 3.366.870 -

Pézniejsza wycena - - _
3.988.802 3.366.870 -

Wartos$¢ udziatu w spétce ,,Palais Hansen Immobilienentwicklung GesmbH“ odpowiada zwiekszeniu z tytutu doptat, co nie
powoduje dodatkowego podwyzszenia wartosci, a wiec ponadto nie wystepujg zadne efekty pozniejszej wyceny.
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[17] Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (krotkoterminowe))

korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2.109.987 2.423.033 2.311.175
Naleznos$ci wobec organéw skarbowych 57.813 23.087 5.794.644
Naleznosci z tytutu sprzedazy 811.463 814.172 488.500
Zaptacone zaliczki 135.061 224.322 391.942
Pozostate krotkoterminowe naleznosci i aktywa 1.799.717 799.260 735.520
Naleznos$ci wobec joint ventures 295.090 373.966 413.759
Naleznos$ci wobec innych os6b powigzanych - 750 712
Rozliczenia miedzyokresowe 615.905 464.265 583.303
5.825.035 5.122.854 10.719.554

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przedstawiaja sie z punktu widzenia ich zapadalnosci nastepujaco:
korekta z datg wsteczna

2011 2010 2009

e nieprzeterminowane, brak odpisu aktualizujgcego 1.407.887 1.593.984 1.760.334
e przeterminowane 30 dni, brak odpisu aktualizujgcego 341.762 346.150 314.055
e przeterminowane 60 dni, brak odpisu aktualizujgcego 200.594 150.157 103.672
¢ przeterminowane 90 dni, brak odpisu aktualizujgcego 89.494 60.761 73.800
e przeterminowane 120 dni, brak odpisu aktualizujgcego 39.741 24.876 22.368
e przeterminowane >120 dni, brak odpisu aktualizujgcego 30.509 247.105 36.946
e odpisy aktualizujgce naleznosci 223.098 235.047 238.670
2.333.085 2.658.080 2.549.844

Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci z tytutu dostaw i ustug byty nastepujace:

e Stan na dzien 1 stycznia (235.047) (238.670) (435.729)
e Wykorzystanie rezerw na odpisy aktualizacyjne 234.681 152.968 207.318
e Dotowanie rezerw na odpisy aktualizacyjne (229.410) (137.926) (2.260)
e Rdznice kursowe 6.677 (11.419) (7.999)

(223.098) (235.047) (238.670)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane, a ich okres sptaty wynosi z reguty 10-90 dni.
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[18] Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009

Srodki pieniezne w kasie 157.860 203.078 179.511
Srodki pieniezne w banku 5.542.033 5.328.968 6.640.733
Konta depozytowe dla kredytow projektowych 1.316.065 1.760.000 560.000
7.015.958 7.292.046 7.380.244

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych dla jednodniowych lokat bankowych. Lokaty
krotkoterminowe sg dokonywane na rozne okresy, od jednego do szesciu miesiecy, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania
Grupy na $rodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép procentowych.

Wartos¢ godziwa srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wynosi 7 015 958,— Euro (2010: 7 292 046,— Euro; 2009: 7 380 244,

Euro).

[19] Pozostate kapitaty rezerwowe

Kapitat Niezreali-
z aktualizacji zowane Rdznice
w EUR wyceny  zyskKi/straty kursowe Razem
Stan na dzien 1 stycznia 2009 - korekta z data wsteczna 9.274.108 215.253  (1.220.024) 8.269.336
Zmiany konsolidacyjne - - (19.230) (19.230)
Aktualizacja wyceny nieruchomosci i budynkéw (4.833.769) - - (4.833.769)
(odroczone) podatki z tytutu aktualizacji wyceny 918.416 - - 918.416
Ro6znice kursowe - - (613.590) (613.590)
(odroczone) podatki z tytutu réznic kursowych - - 103.590 103.590
Zysk/strata hedging - (734.628) - (734.628)
(odroczone) podatki hedging - 139.579 - 139.579
Stan na dzien 31 grudnia 2009 - korekta z datg wsteczna 5.358.755 (379.796) (1.749.253) 3.229.705
Zmiany konsolidacyjne - - (45.273) (45.273)
Ro6znice kursowe - - (672.825) (672.825)
(odroczone) podatki z tytutu réznic kursowych - - (41.457 (41.457)
Zysk/strata hedging - (80.419) - (80.419)
(odroczone) podatki hedging - 15.280 - 15.280
Stan na dzien 31 grudnia 2010 - korekta z data wsteczna 5.358.755 (444.935) (2.508.808) 2.405.011
Zmiany konsolidacyjne - - - -
Roéznice kursowe - - (1.195.390)  (1.195.390)
(odroczone) podatki z tytutu réznic kursowych - - (4.054 (4.054)
Wartos¢ godziwa papierow wartosciowych dostepnych do sprzedazy - - - -
Zysk/strata hedging - (138.916) - (138.916)
(odroczone) podatki hedging - 26.394 - 26.394
Stan na dzien 31 grudnia 2011 5.358.755 (657.458) (3.708.252) 1.093.045
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[20] Rezerwy
20.1. Fundusz socjalny (nota 2.17.) dobrowolne ustawowe
przyrzeczenia roszczenia z tytutu
Swiadczenr premii jubi-

w EUR emerytalnych odpraw  leuszowych Razem
Stan na dzien 1 stycznia 2009 - korekta z data wsteczna 1.810.239 1.554.484 49.345 3.414.068
Biezace koszty zwigzane ze stazem pracy 2009 48.150 (323.869) (15.372) (291.091)
Zyski wynikajace z matematyki ubezpieczeniowej 2009 (54.307) - - (54.307)
Zmiana ujeta w kosztach swiadczen pracowniczych 2009 (6.157) (323.869) (15.372) (345.398)
Koszty z tytutu odsetek 2009 97.453 66.476 1.835 165.764
Stan na dzien 31 grudnia 2009 = 1.901.535 1.297.091 35.808 3.234.434
stan na dzien 1 stycznia 2010 - korekta z datg wsteczna
Biezace koszty zwigzane ze stazem pracy 2010 54.000 (89.122) 25.340 (9.782)
Zyski wynikajace z matematyki ubezpieczeniowej 2010 (57.045) - - (57.045)
Zmiana ujeta w kosztach swiadczen pracowniczych 2010 (3.045) (89.122) 25.340 (66.827)
Koszty z tytutu odsetek 2010 97.403 65.242 3.303 165.948
Stan na dzien 31 grudnia 2010 = 1.995.893 1.273.211 64.451 3.333.555
Stan na dzien 1 stycznia 2011 - korekta z datg wsteczna
Biezace koszty zwigzane ze stazem pracy 2011 55.098 (295.007) 9.864 (230.045)
Zyski wynikajgce z matematyki ubezpieczeniowej 2011 (223.544) - - (223.544)
Zmiana ujeta w kosztach swiadczen pracowniczych 2011 (168.446) (295.007) 9.864 (453.589)
Koszty z tytutu odsetek 2011 102.289 54.201 3.808 160.298
Stan na dzien 31 grudnia 2011 1.929.736 1.032.405 78.123 3.040.264
Kwoty biezacych i czterech poprzednich okresdéw przedstawiajg sie nastepujgco:

2011 2010 2009 2008 2007
e Zobowigzania uzaleznione od wynikow 3.040.264 3.333.555 3.234.434 3.528.300 3.047.836
¢ Wynikajgce z matematyki ubezpieczeniowej (zyski)/straty (223.544) (57.045) (54.307) (52.580) (496.664)
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20.2. Pozostate rezerwy

w EUR krétkoterminowe dtugoterminowe Razem
Stan na dzien 1 stycznia 2009 - korekta z data wsteczna 567.885 555.526 1.123.412
Zmiany konsolidacyjne (22.745) - (22.745)
Wykorzystanie (110.331) (201.614) (311.944)
Zwiekszenie 4.153.479 1.292.423 5.445.902
Rozwigzanie - (353.913) (353.913)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (1.606) - (1.606)
Stan na dzien 31 grudnia 2009/

1 stycznia 2010 - korekta z data wsteczna 4.586.683 1.292.423 5.879.106
Zmiany konsolidacyjne (1.046.572) - (1.046.572)
Wykorzystanie (3.056.498) - (3.056.498)
Zwigkszenie 60.699 - 60.699
Rozwigzanie - (161.213) (161.213)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (574) - (574)
Stan na dzien 31 grudnia 2010/

1 stycznia 2011 - korekta z data wsteczna 543.738 1.131.210 1.674.948
Zmiany konsolidacyjne (7.938) - (7.938)
Wykorzystanie (22.391) - (22.391)
Zwigkszenie 824.903 - 824.903
Rozwigzanie - (154.409) (154.409)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (7.698) - (7.698)
Stan na dzien 31 grudnia 2011 1.330.616 976.801 2.307.417

Prognozowane przeptywy pieniezne z tytutu rezerw krotkoterminowych wynosza zasadniczo maks. 12 miesiecy; rezerwy
dtugoterminowe dotyczg wytacznie rezerw zwigzanych z joint ventures, gdy udziat kapitatu wtasnego jest nizsza niz dostepne
aktywa podlegajgce wycenie. Przeptywy pieniezne z tego tytutu moga powstac tylko w przypadku uzasadnienia gwarancji

zwigzanych z tymi joint ventures.

[21] Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
i pozostate zobowigzania krétkoterminowe

korekta z datg wsteczng

w EUR 2011 2010 2009
Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug 2.602.895 4.781.287 10.561.556
Oprocentowane rozliczenia budowlane z tyt. ukonczenia ,andel’s £6dz" 7.591.682 - 12.453.281
Zobowigzania wobec joint ventures 16.874 16.515 16.515
Zobowigzania wobec os6b powigzanych 2.567.736 1.529.280 933.449
Zobowigzania inwestycyjne dot. ceny kupna - - 1.633.385
Pozostate zobowigzania 2.834.224 2.477.608 1.815.354
Otrzymane zaliczki 772.094 611.341 598.853
16.385.504 9.416.032 28.012.392

Pozostate zobowigzania diugoterminowe
Otrzymane kaucje 860.275 432.245 439.769
Zobowiagzania z tytutu leasingu (operacyjnego) 6.334 13.418 24.956
Oprocentowane rozliczenia budowlane z tyt. ukonczenia ,andel’s £6dz* - 8.149.039 -
866.609 8.594.702 464.726
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Pozostate zobowigzania obejmujg zobowigzania z tytutu podatkdéw w wysokosci 273 128,- Euro (2010: 545 417,— Euro/2009:
154 449,- Euro), zobowigzania wobec zaktadéw ubezpieczen spotecznych w wysokosci 304 968,— Euro (2010: 344 673,— Euro/2009:
332 369,- Euro) oraz niewykorzystane urlopy w wysokosci 338 026,— Euro (2010: 226 795,— Euro/2009: 219 123,- Euro).

Warunki dot. transakciji z jednostkami i osobami powigzanymi — por. nota 24.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane, a ich okres sptaty wynosi zazwyczaj 10-60 dni. Zobowigzania
podatkowe i wobec zaktadu ubezpieczen spotecznych sg oprocentowane jedynie w przypadku zwtoki w ptatnosci. Zwykle sg
rozliczane w terminie 30 dni. Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane i obejmujg takze zobowigzania wobec pracownikow

z tytutu biezgcych wynagrodzen za grudzien 2011.

Z tytutu ukonczenia Hotelu ,,andel’s £6dz“ nieuregulowane sg faktury za ustugi budowlane w wysokosci 7,59 min Euro (2010:
8,15,— Euro; 2009: 12 min Euro) wobec generalnego wykonawcy. Termin pfatnosci przedtuzono do 30 czerwca 2012;

oprocentowanie wynosi 11,2 %.

[22] Zobowigzania finansowe

22.1.0bligacje zamienne

W okresie sprawozdawczym zostata wyemitowana obligacja zamienna denominowana w PLN w wys. 66,25 min PLN (16,8 min
Euro). Warto$¢ jej poszczegdlnych czesci wynosi 250.000,- PLN. Obligacja zamienna jest wazna przez okres trzech lat, a jej
termin wykupu to 6 maja 2014. Terminy wyptaty odsetek to 6 listopada i 6 maja kazdego roku. Oprocentowanie wynosi 8,5 %.

Posiadacze obligacji zamiennej moga w kazdej chwili zamieni¢ ja w zamian za premie konwersyjna w wys. 12,79 PLN (ok. 3,25

Euro) na akcje zwykte Spétki na okaziciela.

22.2. Kredyty i pozyczki

korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009
Krétkoterminowe
Kredyty w rachunku biezgcym 36.824.207 49.721.571 49.571.154
Bridgeloans 3.595.436 3.677.543 -
Kredyty projektowe 16.771.297 12.620.227 13.590.981
Kredyty, ktore w dniu bilansowym nie spetniajg warunkéw umownych*) 6.335.897 6.465.657 6.762.229
Pozostate pozyczki 8.887.239 253.137 819.641
72.414.075 72.738.135 70.744.005
Diugoterminowe
Obligacje zamienne 13.774.416 - -
Kredyty projektowe 209.361.144 212.915.419 230.862.058
Pozyczki od akcjonariuszy mniejszosciowych 2.863.363 1.663.401 1.669.429
225.998.923 214.578.820 232.531.486
Zobowigzania finansowe razem 298.412.998 287.316.955 303.275.491
*) por. nota 22.4.
Informacje dot. zapadalnosci poszczegdlnych kredytéw projektowych zawarte sg w nocie 26.2.
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22.3. Zobowiazania finansowe zabezpieczone hipoteka
Zobowigzania finansowe w tgcznej wysokosci 253 610 205,- Euro (2010: 260 479 577,- Euro; 2009: 223 364 582,— Euro) sg
zabezpieczone gruntami i budynkami i zmieniaty sie nastepujaco:

Zmiany w tym Zmiany
Stan na konsoli- Nowe Stan na krétko- dtugo- Stan na konsoli- Nowe
01.01.2009 dacyjne zobowigzania Sptata Zmiany  31.12.2009 terminow terminow  01.01.2010 dacyjne zobowigzania

a) celowe, zabezpieczone hipoteka kredyty na projekty Spétki z konsolidacji petnej

Hotel Amber Baltic 8.462.627 - - (1.139.341) (21.131)  7.302.156  1.245.398  6.056.757  7.302.156 - -
Hotel andel’s Krakéw 15.470.715 - 29.250 (15.499.965) - - - - - - -
Hotel andel’s £6dz 33.833.284 - 16.166.716 - - 50.000.000 - 50.000.000 50.000.000 - -
Hotel angelo Bukareszt 18.487.683 - 12.000.000 (18.487.683) - 12.000.000 0 12.000.000 12.000.000 - -
Hotel angelo Jekaterynburg ~ 21.569.807 - 16.758.975 - 365.597 38.694.379  1.734.610 36.959.769 38.694.379 - -
Hotel angelo Praga 10.327.898 - 2.139.502 (613.658) - 11.853.742 602.448 11.251.294 11.853.742 - -
Hotel Chopin 12.033.163 - - (650.789) 6.585 11.388.959 674.462 10.714.497 11.388.959 - -
Hotel Diplomat 34.406.569 - - (2.513.506) 18.757 31.911.820 2.849.829 29.061.991 31.911.820 - -
Hotel Dvorék®*) 21.135.056 - 1.800.000 (1.399.041) 11.042 21.547.057 - 21.547.057 21.547.057 - -
Hotel Le Palais 6.876.973 - - (415.317) - 6.461.657 6.461.657 - 6.461.657 - -
Hotel Palace 14.876.500 - - (1.352.000) - 13524500 1.372.000 12.152.500 13.524.500 - -
Hotel Savoy 7.454.637 - - (789.975) - 6.664.662 857.514  5.807.148  6.664.662 - -
Biurowiec Erszebet 9.052.834 - 2.779.340 - - 11.832.175 4195991  7.636.184 11.832.175 - -
Gazocigg Warszawa 241.270 - - (57.831) 38 183.477 58.728 124.749 183.477 - -
Le Palais Warszawa = - - - - = - - = - 2.642.358
Bocca kft 4.214.899 (4.200.000) - (14.899) - - - - - - -
Becsinvestor kft 82.207 - - (82.207) - - - - - - -

Nieruchomos$¢ deweloperska

Louvre, Wegry - - - - - = - - = - -

218.526.123 (4.200.000) 51.673.783 (43.016.212) 380.889 223.364.582 20.052.638 203.311.945 223.364.582 - 2.642.358

b) Kredyty obrotowe Holding**)

56.273.713 - 24.619.719 (18.737.505) (3) 62.155.923 49.571.154 12.584.770 62.155.923 - 8.908.503
c) Inne
Pozyczki od akcjonariuszy
mniejszo$ciowych 3.026.742 - 99.683 (1.463.378) 6.382  1.669.429 - 1.669.429  1.669.429 - 746.091
Pozyczki bankowe - - 14.585.660 - 379.684 14.965.343 - 14.965.343 14.965.343 - 2.201.241

Obligacje zamienne - - - - - - - - = - _

Pozostate pozyczki = 625.577 189.341 - 4.724 819.641 819.641 - 819.641 (153.140) 155.087

3.026.742 625.577 14.874.684 (1.463.378) 390.790 17.454.413 819.641 16.634.772 17.454.413 (153.140)  3.102.419

Razem zobowigzania
finansowe 277.826.577 (3.574.423) 91.168.185 (63.217.095) 771.675 302.974.919 70.443.433 232.531.486 302.974.919 (153.140) 14.653.280

*) w tym nieoprocentowana pozyczka w wys. 1,8 min EUR

**) w tym gtéwnie finansowane przez sektor spétdzielczy
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w tym Zmiany w tym
Stan na krétko- dtugo- Stan na konsoli- Nowe Stan na krétko- diugo-
Sptata Zmiany  31.12.2010 terminow terminow  01.01.2011 dacyjne zobowigzania Spfata Zmiany  31.12.2011 terminow terminow
(1.143.895) 1.229.605 7.387.866 615.656  6.772.210 7.387.866 - - (641.513) 219.731 6.966.084 633.280  6.332.804
- - 50.000.000 1.100.000 48.900.000 50.000.000 - - (1.100.000) — 48.900.000 1.350.000 47.550.000
(1.000.000) - 11.000.000 635.295 10.364.705 11.000.000 - - - - 11.000.000 1.270.590  9.729.410
(1.382.279) - 37.312.100 1.603.898 35.708.202 37.312.100 - - - 417.862 37.729.962 1.360.827 36.369.135
(602.144) - 11.251.598 628.452 10.623.146 11.251.598 - - (628.678) - 10.622.921 650.820  9.972.101
(701.193) 6.585 10.694.351 727596  9.966.755 10.694.351 - - (851.570) 6.585 10.349.366 671.898  9.677.468
(2.865.209) 18.757 29.065.368 2.929.512 26.135.856 29.065.368 - - (1.308.315) 18.767 27.775.820 2.420.365 25.355.455
(602.389) 11.042  20.955.710 394.464 20.561.246 20.955.710 - - (400.000) 11.042 20.566.752 600.000 19.966.752
- 4.000 6.465.657  6.465.657 - 6.465.657 - - (133.760) 4.000 6.335.897 6.335.897 -
- - 13.524.500 2.754.000 10.770.500 13.524.500 - - (445.500) - 13.079.000 3.700.500  9.378.500
(1.388.417) - 5.276.245 896.091 4.380.153 5.276.245 - - (441.288) - 4.834.956 885.584  3.949.372
(193.733) - 11.638.441 3.955.993  7.682.448 11.638.441 - - (512.820) - 11.125.622 3.873.886 7.251.735
(58.694) 5.311 130.095 56.814 73.281 130.095 - - (42.455) (9.831) 77.809 77.809 -
- (2.642.358) = - - = - - - - = - -
- - = - - - 3.424.636 - (5653.462) - 2871174 2.871.174 -
(9.937.952) (1.367.058) 214.701.931 22.763.427 191.938.504 214.701.931 3.424.636 - (6.559.361) 668.156 212.235.362 26.702.630 185.532.732
(20.575.153) 31 50.489.304 49.721.571 767.733 50.489.304 - 6.973.408 (13.669.043) - 43.793.669 36.824.207  6.969.462
(768.096) 15.977 1.663.401 - 1.663.401 1.663.401 - 372.654 - 827.308  2.863.363 - 2.863.363
- 3.042.597 20.209.182 - 20.209.182 20.209.182 - - (3.805.462) 455.230 16.858.950 - 16.858.950
- - - - - - - 13.774.416 - - 13.774.416 - 18.774.416
(566.504) (1.947) 253.137 253.137 - 253.137 - 8.835.125 (201.023) - 8.887.239 8.887.239 -
(1.334.600) 3.056.627 22.125.720 253.137 21.872.583 22.125.720 - 19.176.733 (201.023) 1.282.538 42.383.968 8.887.239 33.496.729
(31.847.704) 1.689.600 287.316.955 72.738.135 214.578.820 287.316.955 3.424.636 26.150.140 (20.429.426) 1.950.694 298.412.999 72.414.076 225.998.923
warimpex | Raport finansowy 2011 91



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

22.4. Kredyty, ktére w dniu bilansowym nie spetniaja warunkéw umownych*)

Pozycja ,Kredyty, ktére w dniu bilansowym nie spetniajg warunkéw umownych“ obejmuje kredyt na hotel w Czechach, ktéry
formalnie juz od 2006 roku nie spetnia warunkéw umownych. Kredyt ten jest obstugiwany w uzgodnieniu z finansujgcym bankiem.
Na rok 2012 uzgodniono sptate tgcznie 2,34 min Euro tego kredytu.

22.5. Warunki oprocentowania krétkoterminowych i diugoterminowych zobowiazan finansowych

2011 2010 2009

Zobowiazania finansowe razem
e w tym state oprocentowanie 120.392.891 103.408.268 101.027.685
e w tym zmienne oprocentowanie 178.020.107 183.908.686 201.947.234
298.412.999 287.316.955 302.974.919
Zakres oprocentowania 2011 2010 2009
e Kredyty w rachunkach biezgcych EURIBOR + 1,5 %-2,25 % 1,5 %-2,25 % 1,5 %-2,25 %

e Kredyty projektowe witacznie z tymi, ktére na dzieh bilansowy
nie spetniajg warunkow umownych WIBOR/CHF-LIBOR/EURIBOR + 0,5 %-2,25 % 0,5 %-2,25 % 0,5 %-2,25 %

¢ Bridgeloans - +3 % +3%
e Pozyczki od akcjonariuszy mniejszosciowych EURIBOR + 1,5 %-2,5 % 1,5 %-2,5% 1,5 %-2,5%
® Pozostate pozyczki EURIBOR + 1,0 %-3,5 % 1,0 %-1,5% 1,0 %-1,5%

Informacje dot. wartosci godziwych oprocentowanych zobowigzan finansowych zawarte sg w nocie 26.

22.5. Pozyczki od akcjonariuszy mniejszosciowych

Pozyczki od akcjonariuszy mniejszosciowych majg charakter kapitatu wlasnego i zasadniczo nalezy je traktowaé jako
dtugoterminowe, podporzadkowane ewentualnym kredytom projektowym. Oprocentowanie jest z reguty zmienne lub podobne
do warunkow oprocentowania obowigzujacych wewnatrz Grupy.

[23] Pozostate zobowigzania, sprawy sadowe i zobowigzania warunkowe

23.1. Sprawy sadowe w toku

Pozycja ,Kredyty, ktére w dniu bilansowym nie spetniaja warunkéw umownych“ obejmuje kredyt na hotel w Czechach, ktoéry
formalnie juz od 2006 roku nie spetnia warunkéw umownych. Kredyt ten jest obstugiwany w uzgodnieniu z finansujgcym bankiem.
Na rok 2012 uzgodniono sptate facznie 2,34 min Euro tego kredytu.W dniu bilansowym nie istniejg zadne istotne spory prawne,
ktére majg znaczacy wptyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik.

23.2. Umowne zobowiazania z tytutu ustug

W zwigzku z ubiegtoroczng sprzedazg spotki ,,Prozna Properties Sp. z 0.0.“ Warimpex zobowigzat sie do przebudowy sprzedanej
nieruchomosci na obiekt biurowy First Class w zamian za state wynagrodzenie w wys. 12,5 min EUR. Termin zakonczenia to
31.12.2012. Po ukonczeniu biurowiec zostanie wynajety przez Warimpex. Pod koniec 2011 roku wykonano ok. 25 % zobowigzan
z tytutu ustug.
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23.3. Odpowiedzialnos¢/gwarancja wynikajaca z umowy

zobowiazania warunkowe zgodnie z notg 23.4. 1.000.000 EURO
W zwigzku ze sprzedazg Hotelu andel’s Krakéw
gwarancja zgodnie z notg 23,5 3.000.000 EURO

w zwigzku z joint ventures
Zobowigzania w zwigzku z Hotelem ,,Euro-Disney*“ Paryz

gwarancja zgodnie z notg 23.7 20.720.427 EURO
Zobowiagzania w zwigzku z Hotelem ,Magic Circus® Paryz

gwarancja zgodnie z notg 23,8 9.444.564 EURO
Odpowiedzialno$¢ umowna zw. z kredytem andel’s Berlin 33.725.000 EURO
Odpowiedzialno$¢ umowna zw. z kredytem angelo Monachium 2.500.000 EURO
Odpowiedzialno$¢ umowna zw. z kredytem angelo Pilzno 5.773.199 EURO
Odpowiedzialno$¢ umowna zw. z kredytem Parkur Tower, Warszawa 4.325.000 EURO
Odpowiedzialno$¢ umowna zw. z kredytem Avielen, St. Petersburg 6.635.750 EURO

23.4. Gwarancja w zw. z Hotelem andel’s Praga (sprzedany 2005)
W zwigzku ze sprzedanymi w roku 2005 udziatami udzielono wobec kupujacego gwarancji GOP, zabezpieczonej depozytem, w
wysokosci 5 min Euro. Do 31 grudnia 2011 gwarancja zostata w catosci wykorzystana.

W zwigzku ze sprzedanymi spétkami ,,Andel Investment s.r.o0.” i ,Hotel Andel Praha a.s.“, zaistniat w roku sprzedazy w odniesieniu
do umowy o zarzgdzanie hotelem z Vienna International AG powo6d do rozwigzania umowy przed terminem, co zostato wyrownane
kwotg 1 min Euro.

Gdyby nowy wtasciciel wypowiedziat przejetg umowe o zarzgdzanie przed rokiem 2014, powstatby obowigzek zaptaty kolejnego
1 min Euro.

23.5. Gwarancja w zw. z Hotelem andel’s Krakow (sprzedany 2009)

W roku 2009 spotka zalezna ,,UBX Krakéw Sp. z 0.0.“ sprzedata swojg nieruchomos$¢, Hotel ,,andel’s Krakéw“ na rzecz
miedzynarodowego funduszu i wzieta hotel w dzierzawe do prowadzenia na 15 lat. Roczny czynsz dzierzawny wynosi 2 min Euro
i jest indeksowany. Jako zabezpieczenie ztozono depozyt w wysokosci 1,5 min Euro.

Ponadto w zwigzu ze sprzedazg Warimpex zagwaranowat spoétce prowadzacej, Vienna International AG, ze jezeli nowy witasciciel
hotelu rozwigze umowe o jego prowadzenie przed terminem, trzeba bedzie zaptaci¢ kwote w wysokosci Sredniej optaty
Management Fee I+ |l z ostatnich trzech lat obrotowych pomnozonej przez 2.

23.6. Zobowigzanie do wynajmu Vladinvest s.r.o.

100 %-owa spétka zalezna Grupy ,,Vladinvest s.r.0.“ zawarta ze sprzedang spoétka-wtascicielem nieruchomosci (nota 23,4) umowe
generalnego wynajmu pozostatych powierzchni uzytkowych w wymiarze 4.356,1 m? za czynsz najmu netto w wysokosci 0,4 min
Euro p.a. (warto$¢ gwarantowana). Ten staly czynsz zostanie pomniejszony o przychody z tytutu istniejacych lub przysztych
umoéw dzierzawy zawartych przez sprzedang spoétke.

Pierwotnie umowa najmu zostata zawarta na 12 lat i konczy sie 30.09.2017.
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23.7. Hotel ,Euro Disney Paryz“
W zwigzku z leasingiem finansowym istniejg po stronie leasingodawcy opcje sprzedazy wobec Warimpexu i parteera JV UBM
Realitatenentwicklung AG. Warimpex odpowiada solidarnie za 50 % udziat partnera JV.

23.8. Hotel ,,Magic Circus Paryz*
W zwigzku z leasingiem finansowym istniejg po stronie leasingodawcy opcje sprzedazy wobec Warimpexu i parteera JV UBM
Realitatenentwicklung AG. Warimpex odpowiada solidarnie za 50 % udziat partnera JV.

[24] Informacje dot. stosunkéw z przedsiebiorstwami i osobami powigzanymi

Nastepujace jednostki gospodarcze/osoby sg osobami powigzanymi i posiadajg nastepujace powiazania gospodarcze z
Grupa:

Amber Privatstiftung

A-1210, Floridsdorfer HauptstraBe 1 (FN 178109a Sad Handlowy w Wiedniu), na dzien bilansowy posiada 10,6 % udziatow w
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG oraz 30,4 % w spotce Vienna International AG. Jest jednostka powigzana, poniewaz pan
dr Franz Jurkowitsch wspiera fundacje.

Bocca Privatstiftung

A-1210, Floridsdorfer HauptstraBe 1 (FN 178104v Sad Handlowy w Wiedniu), na dzien bilansowy posiada 10,6 % udziatow w
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG oraz 30,4 % w spotce Vienna International AG. Jest jednostka powigzana, poniewaz pan
Georg Folian wspiera fundacje.

Franz Jurkowitsch
Cztonek Zarzadu spétki, posiada na dzien bilansowy 14,0 % akcji Warimpexu.

Georg Folian
Cztonek Zarzadu spétki, posiada na dzien bilansowy 14,1 % akcji Warimpexu.

Alexander Jurkowitsch
Cztonek Zarzadu spétki, posiada na dzien bilansowy 0,6 % akcji Warimpexu.

Christian Foijtl
Cztonek Zarzadu spétki, posiada na dzien bilansowy 0,5 % akcji Warimpexu.

Ponadto pan Christian Fojtl jest beneficjentem spotki ,,Homeinvestments Sp. z 0.0.%, ktéra posiada udziaty w spoétkach Grupy
jako partner joint venture lub akcjonariusz mniejszosciowy.

Vienna International AG

A-1200 Dresdner StraBe 87, poza Hotelem Intercontinental w Warszawie, Airportcity St.Pertsburg i Hotel Savoy w Pradze
zarzgdza wszystkimi hotelami Grupy. Ponadto Amber Privatstiftung i Bocca Privatstiftung posiadaja udziaty zaréwno w spoétce
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG, jak rowniez w Vienna International AG (por. uwagi powyzej).

Wszystkie jednostki zalezne, joint ventures oraz jednostki stowarzyszone
(por. nota 3)
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24.1. Transakcje z Amber-/Bocca Privatstiftung

W ramach opcji Wiener Stadtischen Versicherung AG przedstawionej w notach do sprawozdania finansowego w pkt 26.4
akcjonariusze Amber Privatstiftung i Bocca Privatstiftung ztozyty bezptatnie gwarancije spetnienia $wiadczenia na rzecz Wiener
Stadtischen Versicherung AG.

W roku obrotowym nie dokonywano poza tym zadnych transakcji.

24.2. Transakcje z Cztonkami Zarzadu, posiadajacymi

ponad 10% udziatéw w Spotce 2011 2010 2009

Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (154.240) (2.151) (8.645)
Bonusy (194.400) (153.000) -

+ Ptatnosci 8.470 911 6.494
Stan rozliczen na dzien 31 grudnia (340.170) (154.240) (2.151)
24.3. Transakcje z pozostatymi Cztonkami Zarzadu 2011 2010 2009
Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (103.119) (658) (562)
Bonusy (129.600) (102.000) -

+ Ptatnosci 606 (461) (96)
Stan rozliczen na dzien 31 grudnia (232.113) (103.119) (658)
24.4. Transakcje z Vienna International AG korekta z datg wstecznag
2011 2010 2009

Stan rozliczen na dzien 1 stycznia (1.271.172) (929.928) (881.588)
verrechnete Management Fee (8.150.513) (2.904.987) (2.767.848)

+ Ptatnosci 2.426.232 2.563.742 2.719.508
Stan rozliczenh na dzien 31 grudnia (1.995.453) (1.271.172) (929.928)

24.5. Pozostate informacje
Rada Nadzorcza Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG sie z nastepujacych oséb:

Gunter Korp, Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Wolfgang Mitterberger, pierwszy zastepca Przewodniczacego RN

Heinrich Geyer, drugi zastepca Przewodniczacego RN

William Henry Marie de Gelsey, Cztonek RN

Harald Wengust, Cztonek RN

Hannes Palfinger, Cztonek RN (ab 03.05.2011)
Cztonkowie Rady Nadzorczej Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG otrzymali w roku obrotowym tantiemy w wysokosci
95 000,—- Euro (w roku poprzednim 95 000,-).
Wynagrodzenia cztonkéw zarzgdu wyniosty w roku sprawozdawczym 1 380 314,— Euro (2010: 1 237 240,- Euro; 2009: 1 060 011,
Euro). Zawiera ono bonusy za 2011 rok w wysokosci 324 000,- Euro (2010: 255 000,- Euro; 2009: 0,— Euro). Por. nota 6.03.

W ramach rocznych kosztow z tytutu odpraw i $wiadczen emerytalnych kwota -244 578,- Euro dotyczy kosztow cztonkéw
Zarzadu.
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[25] Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Poza instrumentami pochodnymi, do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe,
kredyty w rachunku biezacym, $rodki pieniezne oraz depozyty krétkoterminowe. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych
jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada tez inne aktywa finansowe i zobowigzania, takie jak
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Grupa zawiera réwniez transakcje z udziatem instrumentéw pochodnych, ktérych celem jest zarzgdzanie ryzykiem stopy procen-

towe;j.

Wszystkie istotne transakcje finansowe sg zastrzezone do decyzji Zarzadu (i ewentualnie zatwierdzenia przez Rade

Nadzorcza).

Wynik finansowy netto wg kategorii wyceny 2011

z tytutu odsetek

z pozniejszej wyceny

Przychody Odpis Wynik
wedtug z tytutu aktualizacyjny/ netto
min Euro Fair Value sprzedazy amortyzacyjny 2011
Kredyty i naleznosci (LaR) 0,7 - 0,3 - 0,7
Aktywa dostepne do sprzedazy (AfS) - - - 0,3 0,3
Zobowiazania finansowe
wg kosztow zamortyzowanych (FL) (15,1) - - - (15,1)
Wynik finansowy netto wg kategorii wyceny 2010 z tytutu odsetek z pozniejszej wyceny
Przychody Odpis Wynik
wedtug z tytutu aktualizacyjny/ netto
min Euro Fair Value sprzedazy amortyzacyjny 2010
Kredyty i naleznosci (LaR) 0,7 - - - 0,7
Aktywa dostepne do sprzedazy (AfS) 0,0 - - - 0,0
Zobowigzania finansowe
wg kosztow zamortyzowanych (FL) (13,8) - - - (13,8)
Wynik finansowy netto wg kategorii wyceny 2009 z tytutu odsetek z pézniejszej wyceny
Przychody Odpis Wynik
wedtug z tytutu aktualizacyjny/ netto
min Euro Fair Value sprzedazy amortyzacyjny 2009
Kredyty i naleznosci (LaR) (2,6) - - - (2,6)
Aktywa dostepne do sprzedazy (AfS) 0,2 - - 0,6 0,8
Zobowigzania finansowe
wg kosztow zamortyzowanych (FL) (12,7) - - - (12,7)
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Instrumenty finansowe wg kategorii wyceny i klas

min Euro wartos¢ zamorty- Fair Value Fair Value wycena
kategoria wyceny bilansowa zowane neutralna ujeta bilans wg Fair Value
IAS 39 31.12.2011kosztynabycia  dla wyniku w wyniku IAS17  31.12.2011
LaR Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7,0 7,0 7,0
LaR Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

i pozostate naleznosci *) 5,2 5,2 5,2
LaR Pozostate aktywa finansowe 9,5 9,5 9,5
AfS Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 4,0 4,0 4,0
HfT  Pochodne instrumenty finansowe - - - -

Pochodne instrumenty finansowe z zabezpieczeniem 0,0 - -

Aktywa finansowe razem 25,7 21,7 4,0 - - 25,7
FL  Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate **) 13,6 13,6 13,6

Pochodne instrumenty finansowe z zabezpieczeniem 2,2 0,7 1,5 2,2
FL  Kredyty i pozyczki 295,5 295,5 295,5

Zobowiazania finansowe razem 311,4 309,2 2,2 - - 311,4
Instrumenty finansowe wg kategorii wyceny i klas - 2010 korekta z data wsteczna
min Euro wartos¢ zamorty- Fair Value Fair Value wycena
kategoria wyceny bilansowa zowane neutralna ujeta bilans wg Fair Value
IAS 39 31.12.2010kosztynabycia  dla wyniku w wyniku IAS17 31.12.2010
LaR Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7,3 7,3 7,3
LaR Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

i pozostate naleznosci *) 47 4,7 4,7
LaR Pozostate aktywa finansowe 8,6 8,6 8,6
AfS Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 3,4 3,4 3,4
HfT  Pochodne instrumenty finansowe 0,0 - 0,0 0,0

Pochodne instrumenty finansowe z zabezpieczeniem 0,0 - -

Aktywa finansowe razem 23,9 20,5 3,4 (0,0) - 23,9
FL  Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate **) 14,9 14,9 14,9

Pochodne instrumenty finansowe z zabezpieczeniem 0,5 0,5 0,5
FL  Kredyty i pozyczki 285,7 285,7 285,7

Zobowiazania finansowe razem 301,1 300,6 0,5 - - 301,1
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Instrumenty finansowe wg kategorii wyceny i klas - 2009 korekta z data wstecznag

min Euro wartos¢ zamorty- Fair Value Fair Value wycena
kategoria wyceny bilansowa zowane neutralna ujeta bilans wg Fair Value
IAS 39 31.12.2009kosztynabycia  dla wyniku w wyniku IAS17  31.12.2009
LaR Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7,4 7,4 7,4
LaR Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
i pozostate naleznosci *) 10,1 10,1 10,1
LaR Pozostate aktywa finansowe 12,2 12,2 12,2
AfS Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy - - -
HfT  Pochodne instrumenty finansowe 0,0 0,0 0,0
Pochodne instrumenty finansowe z zabezpieczeniem 0,1 - -
Aktywa finansowe razem 29,8 29,8 - (0,0) - 29,8

FL  Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate **) 26,1 26,1 26,1
Pochodne instrumenty finansowe z zabezpieczeniem 0,5 0,5 0,5
FL  Kredyty i pozyczki 301,3 301,3 301,3
Zobowiazania finansowe razem 327,8 327,4 0,5 - - 327,8

*) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (por. nota 17) obejmujg aktywa trwate w wysokosci 0,7 min Euro (2010: 0,5 min Euro; 2009: 6,4
min Euro).

**) Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania (por. nota 21) obejmujg zobowigzania niefinansowe w wysokosci 3,6 min Euro (2010: 1,2
min Euro; 2009: 1,1 min Euro).

Hierarchia wartosci godziwych
Instrumenty finansowe wycenione wedtug wartosci godziwej (,Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy“ oraz ,Pochodne
instrumenty finansowe*) zostaty przyporzadkowane do stopnia 3 (por. nota pkt. 2.06.8).

25.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko zmian stop procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych zobowigzan finansowych ze
zmienng stopg procentowg. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zaréwno z zobowigzan o
oprocentowaniu statym, jak i zmiennym. Wytyczne Grupy przewidujg uzalezniony od stopnia ryzyka stosunek zobowigzan
finansowych ze statym i zmiennym oprocentowaniem.

Aby przyjete przez Grupe rozwigzanie byto skuteczne, zawiera ona kontrakty na zamiane stop procentowych (swapy procentowe),
w ramach ktérych zgadza sie na wymiane, w okreslonych odstepach czasu, réznicy miedzy kwotg odsetek naliczonych wedtug
statego i zmiennego oprocentowania od uzgodnionej kwoty nominalnej. Transakcje te maja na celu zabezpieczenie zaciggnietych
zobowigzan.

Na dzien 31. grudnia 2011 po uwzglednieniu istniejacych swapow procentowych ok. 40,3 % (2010: 36,0 %; 2009: 33,3 %)
zaciagnietych przez Grupe zobowigzan posiadato state oprocentowanie.
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Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stép procentowych (w

zwigzku z zobowigzaniami o zmiennej stopie procentowej), przy zatozeniu niezmiennos$ci innych czynnikow.

Zwiekszenie/zmniejszenie
w pkt bazowych

Wptyw na
wynik brutto

2011
Euribor
CHF-Vibor
WIBOR

Euribor
CHF-Vibor
WIBOR

2010 - korekta z datg wsteczna
Euribor

CHF-Vibor

Bubor

Euribor
CHF-Vibor
Bubor

2009 - korekta z datg wsteczna
Euribor

CHF-Vibor

Bubor

Euribor

CHF-Vibor
Bubor

25.2. Ryzyko walutowe:

+50
+50
+50

+50
+50
+50

+50
+50
+50

(1.325.836)
(39.189)
(520)

1.325.836
39.189
520

(1.370.499)
(39.525)
(784)

1.370.499
39.525
78

(1.460.803)
(40.600)
(2.775)

1.460.803
40.600
2.775

Ryzyko walutowe wynika gtdwnie z denominacji pozyskanych z kredytow srodkéw finansowych w walucie obcej (CHF). Grupa
nie stosuje zabezpieczen w naturze ani systematycznych pochodnych instrumentéw finansowych w celu wyeliminowania lub

ograniczenia ryzyka kursowego.

W zwiazku z tym wynik za ubiegty rok obrotowy zawiera ujemne réznice kursowe w zwigzku z kredytami w walucie obcej w
wysokosci 674 962,— Euro (2010: 4 272 202,— Euro; 2009: 358 553, Euro).

Srodki z kredytéw w PLN nie powoduja ryzyka kursowego, poniewaz dla finansowanych jednostek zaleznych walutg kredytu jest

waluta funkcjonalna.

Ryzyka walutowe w zw. z obligacjg zamienng w PLN zostaty zabezpieczone dzieki Cross Currency Swap. Por. nota 26.3.
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Struktura walutowa zobowigzan finansowych przedstawia sie nastepujaco:

korekta z datg wsteczng korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009 2011 2010 2009

CHF 28.961.712  34.507.349  33.036.062 in Euro  23.825.034  27.597.048 22.267.499
PLN 64.759.723 515.215 1.988.571 in Euro  13.852.224 130.095 484.049

in Euro 260.735.740 259.589.812 280.223.371
298.412.999 287.316.955 302.974.919

Ponadto w odniesieniu do wszystkich ,hotelowych spdtek Grupy” istnieje ryzyko kursowe zwigzane z kosztami swiadczen
pracowniczych oraz kosztami materiatéw i ustug w walucie krajowej, natomiast przychody zwigzane sg w wiekszosci z Euro,
finansowanie projektow réwniez obstugiwane jest w Euro.

67,2 % (2010: 65,7 %; 2009: 69,3 %) kosztow swiadczen pracowniczych, 77,0 % (2010: 77,6 %; 2009: 80,5 %) kosztow zuzycia
materiatow i ustug i 28,3 % (2010: 41,6 %; 2009: 15,5 %) pozostatych kosztéw operacyjnych, wyrazanych jest w innych walutach
niz waluta funkcjonalna jednostki operacyjnej generujacej te koszty; podczas gdy wieksza cze$¢ przychoddw ze sprzedazy
uzyskiwanych jest w walucie funkcjonalnej jednostki operacyjne;j.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe wahania kursu, przy zatozeniu
niezmiennosci innych czynnikow. Nie przedstawiono wptywu na pozostate przychody o koszty.

CHF+5 % CZK+5 % PLN+5 % RON+5 % HUF+5 % Razem
Wrazliwos¢ 2011
+ (1.191.252)  (1.114.669) (1.284.511) (85.386) - (3.675.817)
- 1.191.252 1.092.772 1.272.617 83.729 - 3.640.369

Wrazliwos¢ 2010 — korekta z datg wsteczng
+ (1.379.852)  (1.058.867) (668.069) (83.536) (15.265)  (3.205.589)
- 1.379.852 1.037.980 655.843 81.697 14.973 3.170.346

Wrazliwo$¢ 2009 — korekta z datg wsteczng
+ (1.113.375)  (1.027.296) (478.252) (97.650) (85.979) (2.752.551)
- 1.113.375 1.006.827 468.635 95.589 35.371 2.719.797

Pod wzgledem aktywow finansowych i zobowigzan finansowych wynik finansowy Grupy podlega nastepujgcym wrazliwosciom
dot. wahan kursowych:

CZK+5 % PLN+5 % RON+5 % HUF+5 % RUB=5 % Razem
Wrazliwosé 2011
+ (39.846) 352.934 (85.721) 7.107 (37.903) 246.571
- 39.846 (352.934) 35.721 (7.107) 37.903 (246.571)
Wrazliwo$¢ 2010 — korekta z datg wsteczng
+ (55.601) 443.706 5.091 14.397 16.947 424.540
- 55.601 (443.706) (5.091) (14.397) (16.947) (424.540)
Wrazliwos¢ 2009 - korekta z datg wstecznag
+ (64.026) 580.897 (165) 16.095 (43.295) 489.505
- 64.026 (580.897) 165 (16.095) 43.295 (489.505)
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25.3. Ryzyko kredytowe:

Po stronie aktywéw wykazane kwoty prezentujg maksymalne ryzyko niewyptacalnos$ci i kredytowe, poniewaz nie istniejg zadne
ogolne porozumienia dotyczace rozliczania naleznosci. Ryzyko kredytowe w zwigzku z nalezno$ciami z tytutu dostaw i ustug
nalezy oceni¢ jako raczej niewielkie, poniewaz szczegolnie w segmencie ,,Hotels & Resorts” naleznosci ptacone sg natychmiast;
jedynie w przypadku naleznosci wobec biur turystycznych terminy ptatnosci sg z reguty dtuzsze. Ryzyko kredytowe z zwigzku ze
srodkami pienieznymi nalezy oceni¢ jako niewielkie, gdyz Grupa wspotpracuje tylko z bankami i instytucjami finansowymi o
doskonatej zdolnosci kredytowe;.

Ryzyko kredytowe dot. pozostatych naleznosci nalezy takze ocenic jako niewielkie, poniewaz naleznosci te dotyczg gtéwnie
krotkoterminowych lokat bankowych lub naleznosci wobec spétek wydajgcych karty kredytowe.

25.4. Ryzyko zwigzane z ptynnoscia:

Celem Grupy jest zachowanie rownowagi miedzy ciagtoscia a elastycznoscig finansowania poprzez korzystanie z kredytow w
rachunkach biezgcych i kredytéw projektowych. Segment Hotels & Resorts jest mocno uzalezniony od sytuacji w zakresie
obtozenia i od mozliwych do uzyskania cen. Plan ptynnosci finansowej sporzadza sie na podstawie budzetéw hoteli i prognoz
sporzadzanych we wspotpracy z kierownictwem hoteli.

W odniesieniu do budynkow biurowych i komercyjnych z reguty zawarto dtugoterminowe umowy najmu. Plan ptynnosci sporzadza
sie na podstawie uwzglednionych w budzecie przychodéw z wynajmu. W segmencie Development & Assetmanagement
oczekiwane wstepne koszty Developmentu budzetowane sg ze srodkéw Grupy. Na aktywa w budowie przypadajg specyficzne
przyporzgdkowane na konkretne projekty pozyskane srodki. Wolne s$rodki finansowe z tytutu sprzedazy nieruchomosci
przeznaczone sa przede wszystkim na finansowanie zakupow lub na udziat srodkéw wtasnych w nowych projektach oraz na
sptate linii kredytéw obrotowych.

Zasadg stosowang przez Grupe jest, by w kazdym dowolnym okresie 12 miesiecy przypadato do sptaty nie wiecej niz 35 %
zaciagnietych przez nig pozyczek i kredytow. Na dzien 31 grudnia 2011 w terminie do jednego roku do sptaty przypada 29,7 %
(2010: 25,0 % i 2009: 25,9 %) zobowigzan finansowych.

Rynki transakcyjne nieruchomosci majg zdaniem wielu ekspertow najgorsze juz za soba, tzn. minat paraliz panujgcy gtéwnie w
koncu 2008 i w | potroczu 2009 roku. Mozliwe i prawdopodobne staty sie wiec znowu transakcje sprzedazy po zadowalajacych
cenach. Na dzien bilansowy skonsolidowane sprawozdanie finansowe wykazuje krétkoterminowe zobowiagzania finansowe w
wysokosci 72,4 min Euro oraz inne krétkoterminowe zobowigzania w wys. 20 min EUR. W celu zabezpieczenia ptynnosci
niezbednej do kontynuaciji dziatalnosci jednostki, w kolejnych 12 miesigcach konieczne bedzie przedtuzenie, refinansowanie i/
lub przeksztatcenie linii kredytéw obrotowych w dtugoterminowe. W zwigzku z tym Zarzad Spotki ocenia takze emisje dtuznych
papierow wartosciowych wzgl. obligacji zamiennych jako jedng z mozliwosci finansowania. Jesli te $rodki okazg sie
niewystarczajgce, dodatkowa ptynno$¢ nalezy uzyskac dzieki sprzedazy projektéw. W tej kwestii dodatkowe informacje znajduja
sie w pkt. 27 w notach do sprawozdania..

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na 31 grudnia 2011 wg daty zapadalnosci na podstawie umownych
niezdyskontowanych zobowigzan ptatniczych.
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Rok zakoniczony 31 grudnia 2011

w terminie 1do3 3dob5 5do 10 powyzej 10
w 1.000 Euro 1 roku lat lat lat lat Razem
Oprocentowane pozyczki i kredyty 85.031 95.288 63.368 59.919 29.438 333.043
Obligacje zamienne 1.171 15.531 - - - 16.701
Pozostate pozyczki (krétkoterminowe) 9.376 - - - - 9.376
Pozostate zobowigzania (dtugoterminowe) - - 867 - - 867
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 16.811 - - - - 16.811
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Podatek dochodowy 105 - - - - 105
112.493 110.818 64.234 59.919 29.438 376.902
Rok zakonczony 31 grudnia 2010 - korekta z data wsteczna
w terminie 1do3 3dob5 5do10 powyzej 10
w 1.000 Euro 1 roku lat lat lat lat Razem
Oprocentowane pozyczki i kredyty 78.264 68.435 69.575 86.951 30.692 333.916
Pozostate pozyczki (krétkoterminowe) 266 - - - - 266
Pozostate zobowigzania (dtugoterminowe) - 9.062 446 - - 9.507
Zobowiagzania z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 9.416 - - - - 9.416
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Podatek dochodowy 216 - - - - 216
88.162 77.497 70.021 86.951 30.692 353.321
Rok zakonczony 31 grudnia 2009 - korekta z datg wsteczna
w terminie 1do3 3do5 5do10 powyzej 10
w 1.000 Euro 1 roku lat lat lat lat Razem
Oprocentowane pozyczki i kredyty 75.651 61.636 90.093 98.262 39.405 365.046
Pozostate pozyczki (krotkoterminowe) 861 - - - - 861
Pozostate zobowigzania (dtugoterminowe) - - 465 - - 465
Zobowiagzania z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 24.410 - - - - 24.410
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Podatek dochodowy 192 - - - - 192
101.114 61.636 90.558 98.262 39.405 390.973
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25.5. Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych wskaznikow
kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwiekszaty warto$¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa nie podlega zadnym wymogom kapitatowym wynikajgcym ze statutu badz narzuconym z zewnatrz.

Polityka Grupy zaktada staty wzrost wartosci aktywow netto i generowanie zyskéw na wypfate bonusow.

Grupa monitoruje stan kapitatow wykazujac udziat kapitatu wtasnego, ktéry powinien miescic¢ sie w przedziale 20 %-40 %. W
zwigzku z miedzynarodowym kryzysem na rynku nieruchomosci i finanséw w latach ubiegtych, w szczegdlnosci w roku 2009,
wykazano wysokie koszty zwigzane ze zmniejszeniem wartosci, wskutek czego cel ten nie zostat od razu osiagniety. W roku
obrotowym sytuacja kryzysowa nieznacznie sie poprawita. Zmniejszenia wartosci wykazane w roku ubiegtym zostaty czesciowo
zniwelowane.

W roku obrotowym wzrést udziat kapitatu wtasnego z 17,7 % w roku poprzednim do 18,2 % (por. 2009: 11,8 %).

[26] Instrumenty finansowe

Pierwotne instrumenty finansowe obejmuja po stronie aktywow ,naleznosci z tytutu dostaw i ustug” oraz ,,$rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty“. Po stronie pasywoéw jako pierwotne instrumenty finansowe wykazano ,oprocentowane pozyczki i kredyty“ i
»,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania“.

26.1. Wartos¢ godziwa
Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw finansowych Grupy,
wigcznie z instrumentami finansowymi grup do zbycia, sklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy.

Wartos¢ bilansowa Wartos$¢ godziwa
korekta z datg wsteczng korekta z datg wsteczng
2011 2010 2009 2011 2010 2009

Aktywa finansowe
Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe 7.015.958 7.292.046 7.380.244 7.015.958 7.292.046 7.380.244
Papiery warto$ciowe dostepne

do sprzedazy 3.988.802 3.366.870 - 3.988.802 3.366.870 -
Pozostate aktywa finansowe 9.493.936 8.566.815  12.248.164 9.493.936 8.566.815  12.248.164
Pochodne instrumenty finansowe 6.795 42.093 84.241 6.795 42.093 84.241

20.505.491  19.267.824  19.712.649  20.505.491  19.267.824  19.712.649

Zobowiazania finansowe

Pozyczki krétkoterminowe (8.887.239) (253.137) (819.641)  (8.887.239

Pochodne instrumenty finansowe (2.199.317)  (1.591.624) (467.205)  (2.199.317

Pozyczki z oprocentowaniem zmiennym(175.156.744) (233.644.707) (249.038.061) (173.296.667

Pozyczki z oprocentowaniem statym  (97.731.237) (50.000.000) (50.000.000) (102.992.614

Obligacje zamienne (13.774.416) - - (13.774.416
(297.748.952) (285.489.468) (300.324.907) (301.150.253

(253.137)  (819.641)
(1.591.624)  (467.205)
(238.776.517) (254.828.497)
(53.135.331)  (53.152.306)

===

(293.756.609) (309.267.649)

warimpex | Raport finansowy 2011 103



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Warto$¢ godziwa pozyczek zostata obliczona w drodze poréwnania przysztych przeptywoéw pienieznych na podstawie obecnie
panujacych warunkéw z warunkami rynkowymi na dzier 31 grudnia 2011 dla nowych zobowigzan.

Wartos¢ godziwa aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy zostata ustalona na podstawie wartosci rynkowych. Wartosé
godziwa pozyczek zostata ustalona poprzez zdyskontowanie prognozowanych przeptywodw pienieznych przy uzyciu rynkowych
stop procentowych. Wartos¢ godziwa innych aktywow finansowych zostata ustalona w oparciu o rynkowe stopy procentowe.

26.2. Ryzyko stopy procentowej dla pierwotnych instrumentéw finansowych
Ponizsza tabela przedstawia wartosci bilansowe lub godziwe instrumentéw finansowych Grupy o zmiennych oprocentowaniu,
podlegajacych ryzyku stopy procentowej, wedtug zapadalnosci okreslonej w umowie.

Kredyty bankowe niespetniajace warunkow umownych w dniu bilansowym, prezentowane sg podobnie do ich wyceny jako
wymagalne w ciggu jednego roku, chociaz kierownictwo wychodzi z zatozenia, ze kredyty zostang sptacone w okresie
wyznaczonym w umowie.

Kwoty w 1.000 Euro w ciggu powyzej

za rok zakonczony jednego pieciu

na dzien 31 grudnia 2011 roku 2013 2014 2015 2016 lat Razem
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty Kredyty, 7.016 - - - - - 7.016
ktére nie spetniaja warunkéw umownych (6.336) - - - - - (6.336)
Kredyty w rachunku biezgcym (36.824) (6.969) - - - - (43.794)
Pozostate pozyczki (8.887) - (16.859) - - - (25.746)
Obligacja zamienna - - (13.774) - - - (13.774)
Suma krotkoterminowe (45.031) (6.969) (30.633) - - - (82.634)
Amber Baltic (do 2016) (633) (633) (633) (633) (633) (3.800) (6.966)
andel’s £6dz (2023) (1.350) (1.500) (1.600) (1.800) (2.000) (40.650) (48.900)
angelo Airport Bukareszt (do 2013) (1.271) (635) (635) (635) (635) (7.188) (11.000)
angelo Jekaterynburg (do 2013) (1.000) (2.250) (34.480) - - - (87.730)
angelo Praga (do 2016) (651) (680) (708) (737) (767) (7.080) (10.623)
Chopin (do 2016) (672) (947) (1.007) (1.070) (6.654) - (10.349)
Diplomat (do 2017) (2.420) (2.908) (3.004) (3.103) (3.205) (13.135) (27.776)
Dvorak (do 2016) (1.167) (1.167) (1.167) (1.167) (1.167) (14.733 (20.567)
Elsbet (do 2016) (4.143) (266) (283) (300) (6.133 - (11.126)
Nieruchomos¢ deweloperska Wegry (2.871) - - - - (2.871)
Gazocigg (2012) (78) - - - - - (78)
Palace (do 2017) 8.701) (1.402) (1.442) (1.522) (1.572) (3.441) (13.079)
Savoy (do 2016) (886) 915) (945) (976) (1.114) - (4.835)
Suma dtugoterminowe (20.842) (13.304) (45.903) (11.943) (23.880) (90.027) (205.899)
Razem (65.873) (20.273) (76.537) (11.943) (23.880) (90.027)  (288.534)
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Kwoty w 1.000 Euro
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za rok zakonczony w ciagu powyzej

na dzien 31 grudnia 2010 jednego pieciu

korekta z data wsteczna roku 2012 2013 2014 2015 lat Razem
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7.292 - - - - - 7.292
Kredytym ktére nie spetniajg warunkéw umownych (6.466) - - - - - (6.466)
Kredyty w rachunku biezgcym (49.722) (768) - - - - (50.489)
Pozostate pozyczki (253) - - (20.209) - - (20.462)
Suma krotkoterminowe (49.148) (768) - (20.209) - - (70.125)
Amber Baltic (do 2016) (616) (616) (616) (616) (616) (4.310 (7.388)
andel’s £6dz (2023) (1.100) (1.350) (1.500) (1.600) (1.800) (42.650) (50.000)
angelo Airport Bukareszt (do 2013) (635) (1.271) (9.094) - - 0) (11.000)
angelo Jekaterynburg (do 2012) (1.600) (2.125) (1.688) (31.900) - 0) (87.312)
angelo Praga (do 2016) (628) (651) (680) (708) (737) (7.847) (11.252)
Chopin (do 2016) (728) (773) (822) (873) (928) (6.570) (10.694)
Diplomat (do 2017) (2.930) (3.011) (3.095) (3.181) (3.269) (13.581) (29.065)
Dvoréak (do 2016) (394) (594) (594) (794) (894) (17.683) (20.956)
Elsbet (do 2016) (3.956) (240) (254) (270) (287) (6.631) (11.638)
Gazociag (2012) (57) (57) (16) - - 0 (130)
Palace (do 2017) (2.754) (1.392) (1.402) (1.442) (1.522) (5.013) (13.525)
Savoy (do 2016) (896) (921) (947) (973) (1.000) (540) (5.276)
Suma dtugoterminowe (16.294) (13.000) (20.708) (42.357) (11.053)  (104.824) (208.236)
Razem (65.442) (13.768) (20.708) (62.566) (11.053) (104.824) (278.362)
Kwoty w 1.000 Euro

za rok zakonczony w ciagu powyzej

na dzien 31 grudnia 2009 jednego pieciu

korekta z data wsteczna roku 2011 2012 2013 2014 lat Razem
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7.380 - - - - - 7.380
Kredytym ktére nie spetniajg warunkéw umownych (6.462) - - - - - (6.462)
Kredyty w rachunku biezgcym (49.571) (11.817 (768) - - - (62.156)
Pozostate pozyczki (820) - - - (14.965) - (15.785)
Suma kroétkoterminowe (49.472) (11.817 (768) - (14.965) - (77.022)
Amber Baltic (do 2016) (1.168) (1.168) (1.168) (1.168) (1.168) (1.460) (7.302)
andel’s £6dz (2023) - (1.100) (1.225) (1.425) (1.550) (44.700) (50.000)
angelo Airport Bukareszt (do 2013) - (635) (1.271) (10.094) - © (12.000)
angelo Jekaterynburg (do 2012) (1.038)  (1.600) (2.125) (33.932) - - (38.694)
angelo Praga (do 2016) (602) (628) (651) (680) (708) (8.584) (11.854)
Chopin (do 2016) (674) 717) (762) (810) (860) (7.566) (11.389)
Diplomat (do 2017) (2.850) (2.929) (3.010) (3.094) (3.180) (16.849) (81.912)
Dvoréak (do 2016) (393) (393) (393) (593) (593) (19.182) (21.547)
Elsbet (do 2016) (4.196) (314) (334) (335) 377) (6.276) (11.832
Cieptownia gazowa (2013) 97) 97) 97) 9 - 301 -
Gazociag (2012) (55) (55) (74) - - 0 (183)
Palace (do 2017) (1.372) (1.382) (1.392) (1.402) (1.442) (6.535) (13.525)
Savoy (do 2016) (858) (881) (906) (931) (957) (2.132) (6.665)
Suma dtugoterminowe (13.303) (11.901) (13.408) (54.473) (10.836)  (112.982)  (216.903)
Razem (62.776) (23.718) (14.176) (54.473) (25.801) (112.982)  (293.925)
warimpex | Raport finansowy 2011 105



NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

26.3. Opcje collar na stopy procentowe w zwiazku z kredytami
Na pochodnych instrumentach finansowych zwigzanych z kredytowaniem na dzien bilansowy wystepuja nastepujgce opcje
collar, ktérych najwazniejsze warunki i parametry przedstawiajg sie nastepujaco:

korekta z datg wsteczng

2011 2010 2009
Kredyt Hotel Chopin, Krakow (do 30.09.2016)
Underlying: 3-miesieczny-EURIBOR 3,91 %
Wartos¢ nominalna na dzien 31 grudnia 10.349.366 10.694.351 11.388.959
Wartos¢ godziwa na dzien 31 grudnia (686.541) (547.624) (467.205)
Kredyt Hotel angelo, Praga (do 31.12.2014)
Underlying: 3-miesieczny-EURIBOR 4 %
Wartos¢ nominalna na dzien 31 grudnia 10.622.921 11.251.598 11.853.742
Wartos¢ godziwa na dzien 31 grudnia 6.795 42.093 84.241

Cross Currency Swap — obligacja zamienna w PLN (do 7 maja 2014)
Kazdorazowo w dniu 6 listopada i 6 maja (rozpoczynajgc od 6 listopada 2011, konczac 6 maja 2014) Spotka otrzyma 8,5 %
odsetek od wartosci nominalnej 38,2 min PLN i zaptaci 6,7 % odsetek od warto$ci nominalnej 9.714.514,21 Euro.

Wartos¢ godziwa na dzien 31 grudnia (1.511.337) - -

Opcije collar stuzg wytgcznie do zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej w zwigzku z kredytami. Wykazane kwoty nominalne
obejmuja podstawe odniesienia dla instrumentéw pochodnych otwartych na dzien bilansowy. Kwoty przeptywajgce faktycznie
stanowig jedynie czesc¢ tej wartosci. Wykazane wartosci godziwe zostaty podane przez banki udzielajgce kredytow. Wycena
instrumentéw pochodnych zalezy czasami od subiektywnej oceny. Przedstawione wartosci moga wiec odbiegac od pdzniejszych
wartosci rynkowych. Ujemne wartosci rynkowe w zwigzku z pochodnymi instrumentami finansowymi wykazywane sg w
skonsolidowanym bilansie w pozycji ,pochodne instrumenty finansowe®, a dodatnie wartosci rynkowe jako krétkoterminowe
spozostate aktywa finansowe".

26.4. Pozostate finansowe transakcje pochodne

Wskutek podwyzszenia kapitatu z dnia 11 maja 2010 spotce Wiener Stadtische Versicherung AG w zamian za przejecie gwarancji
subskrypciji akcji przyznano prawo do nabycia w okresie 24 miesiecy od zakonczenia podwyzszenia kapitatu 1.440.000 sztuk
akcji w cenie 2,00 EUR/akcje lub do zgdania odprawy gotowkowej w wysokosci réznicy miedzy kursem zamkniecia akcji
Warimpexu na dzien przed dniem realizacji oraz ceng 2,00 EUR/akcje.

Wahania kurséw akcji uwzglednione przy okreslaniu wartosci rynkowej opcji wynikajg gtéwnie z wahan historycznych.
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Spétka wykazuje na dzien bilansowy otwartg opcje (IFRS 2) o nastepujacych parametrach:

Kurs akcji (warto$¢ bazowa)

Cena realizaciji

Odsetki bez ryzyka

Przewidywane wahania

Okres obowigzywania opcji
Najwczesniejszy mozliwy termin realizaciji
Przewidywane wyptaty bonusow

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2011 (wykazana w pochodnych instrumentach finansowych)

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wartos¢ na chwile zamkniecia transakcji wyniosta
Wewnetrzna warto$¢ zobowigzan na dzien 31.12.2011

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2010 (wykazana w pochodnych instrumentach finansowych)

[27] Zdarzenia po dniu bilansowym

0,78 Euro
2,00 Euro
0,1 %
60,0 %
14.05.2012
15.05.2010
brak

(1.440)

(705.600)

(1.044.000)

Po dniu bilansowym podpisano dokument Term Sheet dot. sprzedazy Hotelu Intercont w Warszawie. Zamkniecie tej transakciji
planowane jest w ciggu kolejnych dwéch kwartatéw. Sprzedaz hotelu bedzie miata bardzo pozytywny wptyw na wynik i ptynno$é

finansowa.

Ponadto po dniu bilansowym zawarto porozumienie dotyczace sptat, w ktérym wykazane w sprawozdaniu finansowym jako
krotkoterminowe kredyty obrotowe w wysokosci ok. 15,5 min EUR zostaty przedtuzone, dzieki czemu okres ich sptaty wypada

w latach 2013 wzgl. 2014.

Wieden, dnia 25 kwietnia 2012

\ {eN\

Franz Jurkowitsch
Prezes Zarzadu

Christian Foijtl
Cztonek Zarzadu

warim pex | Raport finansowy 2011

ol

Georg Folian
Zastepca Prezesa Zarzadu
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Alexander Jurkowitsch
Cztonek Zarzadu
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Raport dotyczacy skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zbadali$my zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe spétki Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft,
Wieden, za rok obrotowy od 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sktada sie ze
skonsolidowanego bilansu na dzier 31 grudnia 2011, skonsolidowanego rachunku wyniku cato$ciowego, skonsolidowanego
rachunku przeptywéw pienieznych oraz skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2011 oraz dodatkowych informacji i objasnien.

Odpowiedzialnos$¢ przedstawicieli ustawowych za skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz za ksiegowos$¢ Grupy

Za ksiegowos¢ Grupy oraz za sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego, prezentujgcego mozliwie wierny
obraz sytuacji majatkowej, finansowej i w zakresie wyniku Grupy, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (IFRS), ktore zostaty zatwierdzone przez UE, odpowiadaja ustawowi przedstawiciele Spotki. Odpowiedzialnos¢ ta
obejmuje: opracowanie, wdrozenie i zapewnienie dziatania systemu kontroli wewnetrznej, w zakresie, w jakim ma on znaczenie
dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego i mozliwie wiernej prezentacji sytuacji majgtkowej, finansowej i
w zakresie wyniku Grupy, odpowiednich dla prezentacji sprawozdan finansowych wolnych od istotnych nieprawidtowosci,
wywotanych zamierzonymi lub niezamierzonymi btedami; wybor i wdrozenie odpowiednich zasad (polityki) rachunkowosci;
dokonywanie szacunkow ksiegowych, uzasadnionych w danych okolicznosciach.

Odpowiedzialno$¢ Biegtego Rewidenta i opis rodzaju i zakresu ustawowego badania sprawozdania finansowego

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na podstawie przeprowadzonego
przez nas badania. Badanie przeprowadziliSmy zgodnie z przepisami prawa i zasadami prawidtowego badania sprawozdan
finansowych obowigzujgcymi w Austrii oraz zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rewizji Finansowej wydanymi przez
Miedzynarodowa Rade Standardow Rachunkowosci (IAASB) Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (IFAC). Standardy te
naktadajg na nas obowigzek postepowania zgodnie z wymogami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki
sposob, aby uzyska¢ wystarczajaca pewnos$c, ze zatgczone sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

Badanie obejmuje przeprowadzenie procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw badania dotyczacych kwot i ujawnien
zawartych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur badania zalezy od osgdu biegtego rewidenta, w tym
od oceny ryzyka wystgpienia istotnych nieprawidtowos$ci sprawozdania finansowego, spowodowanych zamierzonymi lub
niezamierzonymi btedami.

W dokonywaniu tego osgdu biegty rewident bierze pod uwage system kontroli wewnetrznej odpowiedni dla sporzadzenia i
rzetelnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostki, w celu zaprojektowania procedur badania, ktore
sg odpowiednie do sytuacji, nie zas w celu wyrazenia opinii o efektywnosci systemu kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie
obejmuje rowniez ocene stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz ocene zasadnosci szacunkéw ksiegowych dokonanych
przez ustawowych przedstawicieli jednostki, jak réwniez ocene ogdlnej prezentacji zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Uwazamy, ze uzyskane przez nas dowody badania sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe do wyrazenia
niniejszej opinii.

*) W przypadku publikaciji lub przekazywania skonsolidowanego sprawozdania finansowego w formie odbiegajacej od zatwierdzonej wersji (w jezyku niemieckim
i bez skrétéw) (np. wersiji skréconej lub ttumaczenia), cytowanie opinii biegtego rewidenta i odwotywanie si¢ do naszego badania wymaga naszej zgod
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Opinia

Nasze badanie nie dato podstaw do sformutowania jakichkolwiek zastrzezen. Naszym zdaniem opartym na przeprowadzonym
badaniu, skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest zgodne z przepisami ustawowymi i przedstawia rzetelnie sytuacje
majatkowa i finansowa Grupy na dzien 31 grudnia 2011 roku, a takze jej wyniki finansowe i przeptywy pieniezne za rok finansowy
od dnia 1 stycznia 2011 roku do dnia 31 grudnia 2011 roku, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (IFRS), ktore zostaty zatwierdzone przez UE.

Raport w zakresie skonsolidowanego sprawozdania z dziatalnosci

Przepisy ustawowe zobowigzuja do przeprowadzenia procedur weryfikujacych, czy skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci
jest zgodne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz czy inne informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu
z dziatalnosci nie dajg podstaw do btednego przekonania na temat sytuacji Grupy. Opinia biegtego rewidenta musi zawiera¢ takze
stwierdzenie, czy skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci jest zgodne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
oraz czy dane, o ktérych mowa w § 243a UGB, sg prawidtowe.

Naszym zdaniem skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci Grupy jest zgodne z informacjami pochodzacymi ze
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Informacje, o ktérych mowa w § 243a UGB, sg prawidtowe.

Wieden, dnia 25 kwietnia 2012

WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT MBH

El] ERNST & YOUNG

MAG. HELMUT MAUKNER PPA MAG. HANS-ERICH SORLI
Biegty Rewident Biegty Rewident

warimpex | Raport finansowy 2011 109



SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ

Rada Nadzorcza Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG podczas regularnych posiedzen byta informowana przez Zarzad o
waznych zdarzeniach gospodarczych i rozwoju dziatalno$ci oraz o sytuacji spotki w roku obrotowym 2011, a takze spetniata
wszystkie nalezgce do niej z mocy ustawy i statutu spétki obowigzki. Ponadto Przewodniczacy Rady Nadzorczej regularnie
kontaktowat sie z Prezesem Zarzadu, aby omawiac¢ przede wszystkim kwestie zwigzane ze strategia, rozwojem dziatalnosci i
zarzadzaniem ryzykiem. Waznym tematem na posiedzeniach RN byto informowanie Rady o zmianach gospodarczych i
strukturalnych zachodzgcych w Europie Wschodniej oraz dyskutowanie o szansach i zagrozeniach. Rownie czesto tematem
posiedzen byty zmiany w przychodach ze sprzedazy i osigganych wynikach, analiza ptynnosci oraz sytuacja finansowa spotki.

Warimpex zobowigzat sie do przestrzegania zasad Austriackiego i Polskiego Kodeksu tadu Korporacyjnego. Rada Nadzorcza
przyjeta okreslone w tych dokumentach kompetencje i zakres odpowiedzialnosci i zajeta sie kwestig przestrzegania postanowien
kodeksoéw. Statut oraz regulamin Zarzadu i Rady Nadzorczej sa na biezgco dostosowywane do zmian w kodeksach. W zwigzku
z Rozporzgdzeniem zgodnosci dot. emitentow (ECV) Radzie Nadzorczej przedtozono i objasniono sprawozdanie roczne,
sporzadzone przez osoby za te zgodnos¢ odpowiedzialne.

W roku obrotowym 2011 odbyto sie osiem posiedzen Rady Nadzorczej. Wszyscy cztonkowie RN spehili ustawowe wymogi dot.
obecnosci. Kilka uchwat podjeto w ramach procedury gtosowania pisemnego.

Sprawozdanie finansowe, sprawozdanie z dziatalnosci i skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz skonsolidowane
sprawozdanie z dziatalnosci jak réwniez raport w zakresie tadu Korporacyjnego na dzien 31 grudnia 2011 zostaty zbadane przez
Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H.. Badanie nie dato w rezultacie podstaw do zgtoszenia jakichkolwiek
zastrzezen. Spetniono catkowicie przepisy prawa i mozliwe byto wydanie opinii biegtego rewidenta bez zastrzezen. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe badane jest pod kgtem zgodnosci ze skonsolidowanym sprawozdaniem z dziatalnosci (por. opinia
biegtego rewidenta).

Sprawozdanie finansowe, sprawozdanie z dziatalnosci oraz raport w zakresie tadu Korporacyjnego zostaty rozpatrzone przez
Komisje Audytorska RN na posiedzeniu w dniu 23 marca 2012 i przedstawione RN do akceptacji. Rada Nadzorcza zbadata i
zaakceptowata sprawozdanie finansowe, sprawozdanie z dziatalnosci oraz raport w zakresie tadu Korporacyjnego i
skonsolidowane sprawozdanie finansowe wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem z dziatalnosci. Rada Nadzorcza rozpatrzyta
i zaakceptowata takze propozycje Zarzagdu dotyczaca niewyptacania dywidendy za rok obrotowy 2011. Sprawozdanie finansowe,
sprawozdanie z dziatalnosci oraz raport w zakresie tadu Korporacyjnego zostaty zatwierdzone.

Rada Nadzorcza przyjeta skonsolidowane sprawozdanie finansowe wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem z dziatalnosci.

Rada Nadzorcza sktada podziekowania Zarzgdowi, cztonkom kadry kierowniczej i pracownikom Grupy Warimpex za ich
zaangazowanie w mijajacym roku oraz zyczy firmie dalszych sukceséw.

Wieden, dnia 25 kwietnia 2012

Gulnter Korp
Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Zgodnie z nasza najlepszg wiedzg potwierdzamy, ze sporzgdzone w zgodzie z obowigzujgcymi standardami rachunkowosci
skonsolidowane sprawozdanie finansowe mozliwie wiernie prezentuje obraz sytuacji majatkowej, finansowej i w zakresie wyniku
Grupy oraz ze skonsolidowane sprawozdanie z dziatalno$ci przedstawia przebieg dziatalnosci, wynik z dziatalnosci i sytuacje
Grupy w taki sposéb, iz powstaje mozliwie wierny obraz sytuacji majgtkowej, finansowej i w zakresie wyniku Grupy, jak réwniez,
ze skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci opisuje istotne ryzyka i zagrozenia, na ktére narazona jest Grupa.

\ {e\ M\-”

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu

Zakres kompetenciji: Zakres kompetenciji:

Strategia, Investor Relations i Finanse i rachunkowo$¢

komunikacja w organizaciji zarzadzanie finansami i sprawy personalne
Christian Fojtl Alexander Jurkowitsch

Czionek Zarzadu Czionek Zarzadu

Zakres kompetenciji: Zakres kompetenciji:

Zarzadzanie informacjami, Planowanie, kwestie budowlane i IT

organizacja i sprawy prawne
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