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WARIMPEX RAPORT FINANSOWY 2017

Sprawozdanie Rady Nadgorczej

Informacje ogéine

Rada Nadzorcza Warimpex Finanz- und Beteiligungs
Aktiengesellschaft podczas regularnych posiedzen byla
informowana przez Zarzad zaréwno na piSmie jak i ustnie o
waznych zdarzeniach gospodarczych, przebiegu dzialalnosci
oraz o sytuacji ekonomicznej Sp6iki w roku obrotowym 2017,
a takze spelniala wszystkie nalezgce do niej z mocy ustawy,
statutu spoiki i regulaminu Rady Nadzorczej obowigzki i
funkcje kontrolne. W szczegoélnosci nadzorowalismy Zarzad w
zakresie kierowania przedsi¢biorstwem 1 nabraliSmy
przekonania o prawidlowosci jego dzialan zarzadczych.
Ponadto

kontaktowal si¢ z Prezesem Zarzadu i jego zast¢pca, aby

Przewodniczagcy Rady Nadzorczej regularnie
omawia¢ przede wszystkim kwestie zwigzane ze strategis,
rozwojem dzialalno$ci i zarzadzaniem ryzykiem. Waznym
tematem na posiedzeniach RN bylo takze szybkie i
kompleksowe informowanie Rady o zmianach gospodarczych
i strukturalnych zachodzacych w Rosji i w Europie Srodkowej
i Wschodniej oraz dyskutowanie o szansach i zagrozeniach z
tego wynikajgcych. Rownie czesto tematem posiedzen byly
zmiany w przychodach ze sprzedazy i osigganych wynikach,
analiza plynnosci oraz sytuacja finansowa spo6iki.

Spolkauznalazaro6wnoaustriackiKodeksEaduKorporacyjnego,
jak rowniez polskikodeks ,,Dobre Praktyki Spoélek Notowanych
na GPW 2016“ Rada Nadzorcza przyjela okreslone w tych
dokumentach kompetencje i zakres odpowiedzialnosci i zajeta
si¢ kwestig przestrzegania postanowien kodeksow. Statut oraz
regulamin Zarzadu i Rady Nadzorczej sg dostosowywane do
Odchylenia od
pojedynczych zasad ladu korporacyjnego zwigzane sg ze

zmian, jeSli wystagpi taka koniecznosc¢.

strukturg firmy lub dotyczg polskich zasad, ktére nie sg
spelniane w zwigzku z kierowaniem si¢ w pierwszej kolejnosci
regulami austriackimi. W zwigzku z aktualng wersja
Rozporzadzenia zgodnosci dot. emitentdéw 2007 (ECV) Radzie
Nadzorczej w roku 2017 przedlozono i objasniono
sprawozdanie roczne za 2016 r., sporzgdzone przez osoby za
te zgodnos¢ odpowiedzialne. W zwigzku z uchyleniem
Rozporzadzenia ECV z koficem 2017 roku nie ma juz
obowigzku sporzadzania odpowiedniego raportu rocznego i
jego przedkladania Radzie Nadzorczej. Mimo to osoba
odpowiedzialna za zagadnienia compliance w dalszym ciggu
sklada sprawozdanie w zakresie proceséw istotnych z punktu

widzenia compliance, cho¢ juz nie w formie raportu rocznego.

W roku obrotowym 2017 odbylo si¢ pie¢ posiedzen Rady
Nadzorczej. Wszyscy czlonkowie RN spehnili wymogi dot.
obecnosci. Podjeto dwie uchwaly w ramach procedury
glosowania pisemnego, tj. w zwigzku ze sprzedazg oSmiu hoteli
wlutym 2017 i z emisjg obligacji w maju 2017. Ponadto odbylo

si¢ posiedzenie Komisji Projektowej w zwigzku ze sprzedaza
osmiu hoteli w lutym 2017. Uchwaly podjete w glosowaniu
pisemnym byly ponownie wyjasniane i szczegbétowo omawiane
na kolejnych posiedzeniach RN.

Komisje

Rada Nadzorcza wybrala sposréd swoich czlonkoéw trzy
komisje stale, tj. Komisje Audytorska, Komisje Projektowsg i
Komisje Kadrowg. Nie utworzono odrebnej Komisji
Strategicznej; agendy w tym zakresie okre$la Rada Nadzorcza
w pelnym skladzie. Czlonkowie Komisji wybierani sg
odpowiednio na okres swojej kadencji jako czlonkowie Rady
Nadzorczej. Kazda Komisja wybiera sposrod swoich czlonkow

przewodniczgcego i jego zastepce.

Komisja Audytorska

Rada Nadzorcza powolala zgodnie z przepisami prawa i
regulaminem RN komisje¢ stalg w celu kontroli i przygotowania
zatwierdzenia sprawozdania finansowego, propozycji podziatu
zysku i sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spo6iki i Grupy
(Komisja Audytorska). Komisja Audytorska, poza innymi
obowigzkami, ktére naklada na nig ustawa o akcjach, zbadala
takze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i zlozyla
propozycje wyboru bieglego rewidenta oraz zlozyla w tej
kwestii raport Radzie Nadzorczej. Przewodniczacy RN, pan
Glinter Korp, nalezy do Komisji Audytorskiej jako osoba
dysponujgca specjalistyczng wiedzg i doswiadczeniem w
dziedzinie finanséw i rachunkowosci oraz sprawozdawczosci
(ekspert ds. finanséw). Do Komisji Audytorskiej nalezg ponadto
zgodnie z regulaminem RN dwaj inni niezalezni czlonkowie
RN.

W roku obrotowym 2017 odbyly si¢ dwa posiedzenia Komisji
Audytorskiej.

Komisja Projektowa

Rada Nadzorcza powolala komisje staly odpowiedzialng za
kontrole i akceptacje¢ transakcji wymagajacych zgody wedlug
przepisébw prawa i regulaminu Zarzadu, jezeli lgczne koszty
transakcji nie przekraczajg kwoty 50 000 000 EUR (Komisja
Projektowa). Jezeli laczne koszty planowanej transakcji
przekraczajg powyzszg warto$¢, do zbadania i akceptacji takich
transakcji zobowigzana jest cala Rada Nadzorcza. Na czele
Komisji Projektowej stoi czlonek RN pan Harald Wengust, a jej
czlonkami sg ponadto dwaj inni cztonkowie RN — niezalezni
zgodnie z regulaminem RN.

W roku obrotowym podje¢to dwie uchwaly w zwigzku z nabyciem
udzialéw mniejszoSciowych w obiekcie wielofunkcyjnym na
terenie AIRPORTCITY St. Petersburg.



Komisja Kadrowa

Rada Nadzorcza powolala komisje stalg odpowiedzialng za
kwestie personalne migedzy Spo6tkaiZarzagdem (wynagrodzenie,
propozycje dot. objecia wolnych mandatéw czlonkéw Zarzadu
oraz planowanie sukcesji). Na czele Komisji Kadrowej stoi
Przewodniczacy RN, pan Giinter Korp, a jej czlonkami sg
ponadto dwaj inni czlonkowie RN — niezalezni zgodnie z
regulaminem RN.

Ustapienie Czionka Zarzadu pana Georga Foliana

i powotanie pana Daniela Foliana na Czionka Zarzadu

Zastgpca Prezesa Zarzadu pan Georg Folian z dniem 31
grudnia 2017 r. ustgpil na wlasne Zyczenie z funkcji Czlonka
Zarzadu Spotki. Komisja Kadrowa Rady Nadzorczej przyjeta
jego ustgpienie do wiadomosci i poinformowala o nim calg
Rade Nadzorczg. Nastepnie Komisja Kadrowa nominowala na
nowego Czlonka Zarzadu ds. finansowych (CFO) z dniem 1
stycznia 2018 roku pana Daniela Foliana. Rada Nadzorcza w
pelnym skladzie zaakceptowala t¢ propozycje jednoglosnie.

Obecnie czlonkami Zarzadu bedg panowie Franz Jurkowitsch
(Prezes Zarzadu), Daniel Folian, Florian Petrowsky i Alexander
Jurkowitsch. Pan Florian Petrowsky przejat od pana Georga
Foliana zadania w zakresie spraw kadrowych. Pan Franz
Jurkowitsch przekazal panu Danielowi Folianowi obszar
sInvestor Relations

Sprzedaz o$miu hoteli

W dniu 23 lutego 2017 Warimpex podal do wiadomoéci
informacje o sprzedazy czesci swojego portfolio hoteli na rzecz
tajskiego inwestora U City Public Company Limited (U City).
Zakonczenie transakcji miato miejsce 31 maja 2017. Transakcja
objela udzialy w o$miu hotelach, stanowigcych 50 % calego
majatku  nieruchomos$ciowego Warimpexu, o wartosci
nieruchomos$ci w wys. 180 mln EUR (nie liczgc udzialow UBM
wtym portfolio). Rada Nadzorcza gruntownie przedyskutowata
sprzedaz zaproponowang przez Zarzad i podjela stosowng
uchwale o wyrazeniu zgody na transakcje.

Strategia po sprzedazy czesci portfolio hoteli

Podczas posiedzenia Rady Nadzorczej we wrzesniu 2017 roku
odbylo sie posiedzenie poswigcone zagadnieniom strategicznym.
Przedmiotem posiedzenia by} model biznesowy i glowne regiony
dzialalnosci pod wzgledem geograficznym, a dyskusja dotyczyta
celu nadrzednego, jakim jest stworzenie réwnowagi miedzy
stabilnymi przychodami plyngcymi z posiadanych zasobow
nieruchomo$ci a wzrostem wartoSci na skutek rozwoju
projektow i ich sprzedazy. Szczegélng uwage po$wiecono
utrzymaniu struktury bilansu z udzialem kapitalu wlasnego,
odpowiednim do przyszlych wymagan.
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Sprawozdanie finansowe za 2017 rok

Sprawozdanie finansowe, sprawozdanie z dzialalno$ci i
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz skonsolidowane
sprawozdanie z dzialalno$ci na dzien 31 grudnia 2017 zostaly
zbadane przez Ernst & Young Wirtschaftspriifungsgesellschaft
m.b.H.. Ostateczny wynik badania nie dal podstaw do
zastrzezen. Spelniono calkowicie przepisy prawa i mozliwe
bylo wydanie opinii biegltego rewidenta bez zastrzezen.
Sprawozdanie finansowe, sprawozdanie z dzialalnosci,
propozycja podzialu zysku, skonsolidowane sprawozdanie
finansowe wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem z
dzialalnosci oraz raport w zakresie Ladu Korporacyjnego i
skonsolidowany raport niefinansowy zostaly rozpatrzone
przez Komisje Audytorskg RN na posiedzeniu w dniu 23
kwietnia 2018 r. w obecnosci i po przedstawieniu ustnego
raportu bieglych rewidentow oraz przedlozone RN do
akceptacji. Rada Nadzorcza zbadala sporzadzone przez Zarzad
sprawozdanie finansowe, sprawozdanie z dzialalnosci,
propozycje podzialu zysku, skonsolidowane sprawozdanie
finansowe wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem z
dzialalnosci, raport w zakresie Ladu Korporacyjnego, raport
niefinansowy i zaakceptowala, a tym samym zatwierdzila
sprawozdanie finansowe. Komisja Audytorska przekazala
rowniez Radzie Nadzorczej informacje o swojej propozycji
powolania spéiki Ernst & Young Wirtschaftspriifungs-
gesellschaft m.b.H. jako bieglego rewidenta Sp6iki i Grupy za
rok obrotowy konczgcy si¢ w dniu 31.12.2018 r.

Rada Nadzorcza dzigkuje Zarzadowi, czlonkom kadry
kierowniczej i pracownikom Grupy Warimpex za ich
zaangazowanie w mijajacym roku oraz zyczy firmie dalszych
sukcesow. Szczegélne podzigkowania Rada kieruje do pana
Georga Foliana za jego wieloletnia, zaangazowang prace. Rada
cieszy sig, ze od roku 2018 pozostanie on jednym z glownych

akcjonariuszy spo6iki.

Wieden, kwiecien 2018

Giinter Korp
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
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