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Wyniki Warimpex za pierwsze poétrocze 2015 r.:

Kryzys w Rosji w dalszym ciggu wptywa na wynik finansowy

¢ Dodatni wynik z dziatalnosci hoteli poza Rosja (wskaznik NOP na jeden dostepny pokdj: +12%),
spadek przychodéw w hotelach rosyjskich o 36%

* Slabszy rubel i straty zwigzane z nizszg wycenaa aktywéw w Rosji warunkuja ujemny wynik
finansowy netto za okres, ktory wyniést -24,9 min euro

e Transakcje: biurowce Jupiter w AIRPORTCITY w Petersburgu, podpisanie umowy leasingu

zwrotnego dot. hotelu andel’s w Lodzi, we wrze$niu przewidywana finalizacja transakcji sprzedazy

hotelu andel’s w Berlinie
* Projekty deweloperskie: ukonczenie biurowcow Zeppelin w AIRPORTCITY w Petersburgu i
Erzsébet Office w Budapeszcie, dalsza realizacja prac przygotowawczych zwigzanych z projektami

deweloperskimi w Berlinie i Krakowie

Wieden/Warszawa, 27 sierpnia 2015 — Tendencja, ktérg spotka Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
obserwowata na poczatku roku, utrzymata sie tez w pierwszym poétroczu. Hotele zlokalizowane poza Rosjg
wypracowaty dobre wyniki, a wskaznik Net Operating Profit (NOP) na jeden dostepny pokdj wzrést o 12%. Z
tymi pozytywnymi wynikami kontrastuje trudny rynek rosyjski — na dzien bilansowy 30.06.2015 r. Warimpex

nadal doswiadczat skutkdw ostabienia rubla i strat z powody nizszej wyceny swoich aktywow.

To odbija sie rowniez na wynikach z dziatalnosci operacyjnej hoteli. W sumie przychody ze sprzedazy w
rosyjskich hotelach byty nizsze o niemal 36% r-d-r. Podobnie ksztattuje sie sytuacja w czeskich Karlovych
Varach, gdzie hotel Dvorak znaczgco odczut brak gosci z Rosji. Przychody hotelu Dvorak spadty o blisko
40%.

W zwigzku z zaistniatg sytuacjg tgczne przychody uzyskane przez Warimpex w segmencie nieruchomosci
hotelowych spadly do 25,8 min euro, czyli o 17% w poréwnaniu z pierwszym potroczem 2014 r. tgczne
przychody ze sprzedazy spadty o 24%: do 27,9 min euro z 36,7 min euro rok wczesniej. Wskaznik EBITDA
spadt natomiast o 23%, z 7,7 min euro do 5,9 min euro, a EBIT — 2z -1,4 mIn do -19,2 min euro. Spadek
wskaznika EBIT jest spowodowany przede wszystkim obnizeniem wyceny nieruchomosci biurowych w Rosji i
odpisami aktualizacyjnymi rosyjskich hoteli. Wynik z dziatalnosci finansowej z uwzglednieniem dziatalnosci
joint ventures poprawit si¢ z -10,7 min euro na -3,4 min euro, przede wszystkim dzieki przychodom z tytutu
sptaty pozyczek w euro od jednostek zaleznych, u ktérych waluta funkcjonalna jest inna niz euro. W efekcie
wynik finansowy netto tego okresu byt ujemny i wyniést -24,9 min euro, w poréwnaniu do -10,8 min euro rok

wczesniej.
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Transakcje i dziatlalnos¢ deweloperska

Mimo tendencji niesprzyjajgcego otoczenia rynkowego w Rosji, Warimpex w minionym poétroczu osiggnat
pewne sukcesy. W pierwszym kwartale udato sie sfinalizowaé sprzedaz obu biurowcéw Jupiter w
AIRPORTCITY w Petersburgu, a w drugim kwartale — podpisac¢ z firmg mLeasing umowe leasingu zwrotnego
dotyczgcg hotelu andel’'s w todzi. Dzieki temu udato sie znacznie obnizyé koszty finansowania hotelu.
Ponadto w czerwcu, juz po dniu bilansowym, hotel kongresowy andel’s w Berlinie zostat sprzedany spétce
Union Investment. Na poczgtku wrzesnia spodziewana jest finalizacji tej transakcji, a wartosé¢ jej

spodziewanego wplywu na zysk firmy to ok. 10 min euro.

W obszarze dziatalnosci deweloperskiej dochodzg informacje o ukonczeniu niektorych projektéw i
rozpoczeciu nowych. Ukonczono rewitalizacje potozonego w Budapeszcie biurowca Erzsébet Office o
powierzchni 14.500 m? oraz realizacje biurowca Zeppelin w AIRPORTCITY w Petersburgu. Dla obydwu
obiektéw udato sie juz na wstepie pozyska¢ dtugoterminowych najemcow, ktérzy wkrétce sie wprowadzs.
Warimpex jest tez wiascicielem dziatki potozonej obok hotelu Chopin w Krakowie, na ktérej ma powstac
biurowiec o powierzchni ok. 21.000 m2. Ponadto planuje sie wyburzenie jednego z nalezgcych do
Warimpeksu biurowcéw w Krakowie, w miejsce ktérego ma powsta¢ nowy budynek biurowy o powierzchni
blisko 15.000 m2. Natomiast w todzi Warimpex wygrat przetarg na zakup dziatki w bezposrednim sgsiedztwie

hotelu andel’s. Transakcja powinna zosta¢ sfinalizowana w trzecim kwartale br. Prace projektowe zwigzane z
]

rozwojem powierzchni komercyjnych i konferencyjnych na dziatce obok hotelu andel’s w Berlinie postepujg

zgodnie z harmonogramem.

Perspektywy
W drugim pétroczu 2015 roku Warimpex zamierza dalej realizowaé projekty deweloperskie oraz zainicjowac
badz zamkna¢ kolejne transakcje. Jednoczesnie w dalszym ciggu pracuje nad wzmocnieniem fundamentow

finansowych, poprawa warunkoéw finansowania i nad wzrostem przychodoéw z hoteli.



Wskazniki finansowe za pierwsze poétrocze 2015 r. (na dzien 30.06.2015)
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w tysigcach EUR 1-6/2015 Zmiana 1-6/2014
Przychody ze sprzedazy - hotele 25777 17 % 30977
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 716 -85 % 4 926
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1453 81 % 802
Przychody ze sprzedazy razem 27 945 -24 % 36 705
:s;j;/azl‘;yplsane bezposrednio do przychodow ze 18 308 o4 24 192
Wynik brutto ze sprzedazy 9637 -23% 12513
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci -1408 - 36
EBITDA 5905 -23 % 7672
EBIT -19 174 1273 % -1 397
Wynik z joint ventures 2428 - -197
Wynik netto okresu -24 874 130 % -10 820
Przeptywy pienigezne z dziatalnosci operacyjnej 4 592 -31 % 6 675
Dzialalnos¢ segmentow
(joint ventures w ujeciu proporcjonalnym):
Przychody ze sprzedazy razem 50 931 -13 % 58 605
Przychody ze sprzedazy - hotele 48 156 -8 % 52 335
Net Operating Profit (NOP) - hotele 14 001 -10 % 15 643
NOP na jeden dostepny pokoj 4122 -8 % 4 493
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 1091 -79 % 5289
EBITDA - Investment Properties 521 -78 % 2400
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1684 72 % 981
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci -1 408 - 36
EBITDA - Development & Services -509 -79 % -2 457
30.06.2015 Zmiana 31.12.2014
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 459,8 -8 % 498,0
NNNAYV na jedng akcje w EUR 2,4 -20 % 3,0




