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WARIMPEX-GRUPPE

Wesentliche Kennzahlen 

in TEUR 1–9/2025 Veränderung 1–9/2024

 

Umsatzerlöse Investment Properties 10.531 12 % 9.404

Umsatzerlöse Hotels 3.204 -29 % 4.513

Umsatzerlöse Development und Services 1.022 -44 % 1.822

Umsatzerlöse gesamt 14.758 -6 % 15.739

Direkt den Umsatzerlösen zurechenbarer Aufwand 7.865 -12 % 8.946

Bruttoergebnis vom Umsatz 6.893 1 % 6.793

Ergebnis aus der Veräußerung von Immobilien – – -90 

EBITDA 1.041 17 % 889

Abschreibungen und Wertänderungen -1.040 -85 % -6.907

EBIT 2 – -6.018

Finanzergebnis -4.727 -19 % -5.868

Ergebnis aus fortgeführten Geschäftsbereichen -4.341 -65 % -12.422

Periodenergebnis -4.341 -90 % -42.757

Cashflow aus betrieblicher Geschäftstätigkeit -137 – 17.010

davon nicht fortgeführter Geschäftsbereich – – 16.435

Bilanzsumme 235.427 -26 % 319.396

Eigenkapital 68.517 -11 % 77.359

Eigenkapitalquote 29 % 5 pp 24 %

Anzahl Aktien in Stück 54.000.000 – 54.000.000

Ergebnis je Aktie in EUR -0,08 – -0,82

davon nicht fortgeführter Geschäftsbereich – – -0,58

Eigene Aktien in Stück zum 30.09. 1.939.280 – 1.939.280

Anzahl Büro- und Gewerbeimmobilien 6 -4 10

Vermietbare Bürofläche 85.000 m2 -53.200 m2 138.200 m2

Bürofläche mit Nachhaltigkeits-Zertifikaten 80.000 m2 -38.700 m2 118.700 m2

in % der Gesamtfläche 94 % 8 pp 86 %

Anzahl Hotels 2 -1 3

Anzahl Zimmer (anteilsbereinigt) 537 -294 831

30.06.2025 Veränderung 31.12.2024

 

Gross Asset Value (GAV) in Mio. EUR 231,2 1 % 229,7

NNNAV je Aktie in EUR 1,63 -3 % 1,68

EPRA NTA je Aktie in EUR 1,57 3 % 1,62

Ultimokurs der Aktie in EUR 0,566 -1 % 0,572

Per 30.09.2025 und per 30.09.2024 erfolgte keine externe Bewertung des Immobilienportfolios, daher werden die letzten verfügbaren Werte angegeben.



VORWORT DES VORSTANDSVORSITZENDEN

Sehr geehrte Aktionäre!

Trotz der nach wie vor verhaltenen Konjunktur in der EU und anhaltender geopolitischer Unsicherheiten zeigt sich unser 
Kernmarkt Polen im dritten Quartal 2025 weiterhin robust. Das Wirtschaftswachstum liegt über dem EU-Durchschnitt und 
unsere Projektentwicklungen sowie Neuvermietungen verlaufen planmäßig. Das Vertrauen in den polnischen Markt spiegelt 
sich auch in unserer kürzlich platzierten Anleihe wider, deren ursprünglich geplantes Emissionsvolumen aufgrund der hohen 
Nachfrage von Investoren deutlich erhöht wurde. Das Periodenergebnis verbesserte sich in den ersten drei Quartalen 2025 
deutlich gegenüber dem Vorjahr.

Mit dem Verkauf unserer russischen Tochtergesellschaften zu Beginn des vierten Quartals 2024 sind wesentliche Risiken für die 
Geschäftsentwicklung weggefallen und wir konnten Finanzverbindlichkeiten im Konzern tilgen. Die nachfolgend angegebenen 
Vergleichszahlen des Vorjahres beziehen sich auf die fortgeführten Geschäftsbereiche, also exklusive Russland.

Verbessertes Periodenergebnis im dritten Quartal
Die Umsatzerlöse aus der Vermietung von Büros konnten aufgrund von Neuvermietungen von EUR 9,4 Mio. auf EUR 10,5 Mio. 
gesteigert werden, während die Umsatzerlöse im Hotel in Darmstadt sanken. Die Gesamtumsatzerlöse verringerten sich in  
den ersten drei Quartalen 2025 von EUR 15,7 Mio. auf EUR 14,8 Mio. (-6 %). Der direkt den Umsatzerlösen zuordenbare 
Aufwand konnte um 12 % gesenkt werden. Daraus ergibt sich ein um 1 % höheres Bruttoergebnis vom Umsatz von EUR 6,9 Mio. 
(Vorjahr: EUR 6,8 Mio.). 

Das EBITDA erhöhte sich vor allem durch die gestiegenen Umsatzerlöse der Büroimmobilien von EUR 0,9 Mio. auf EUR 1,0 Mio. 
Das EBIT war im Berichtszeitraum ausgeglichen, während im Vergleichszeitraum des Vorjahres Wertänderungen von Immobilien 
zu einem negativen EBIT von rd. EUR -6,0 Mio. führten. Das Finanzergebnis veränderte sich durch niedrigere Zinsen von  
EUR -5,9 Mio. auf EUR -4,7 Mio. 

Das Periodenergebnis verbesserte sich unter dem Strich in den ersten drei Quartalen 2025 im Vergleich zur Vorjahresperiode 
deutlich von EUR -12,4 auf EUR -4,3 Mio.

Fokus auf Mixed-Use-Projekte im Kernmarkt Polen
In Krakau ist mit dem Projekt MOG31 (Mogilska 31 Living) unser erstes multifunktionales Wohnbauprojekt in Polen in Planung. 
Mit einer Gesamtfläche von ca. 8.000 m² und 146 Eigentumswohnungen ist es angesichts der unterschiedlichen Wohnungsgrößen 
sowie der hohen Qualität der gesamten Investition ein attraktives Angebot für private Käufer und Investoren. Die große Nachfrage 
im Wohnsegment zeigt uns, dass wir uns strategisch auf dem richtigen Weg befinden. Die Baugenehmigung wurde – nach dem 
Berichtszeitraum – im Oktober 2025 erteilt.

Parallel dazu entwickeln wir unser Büroportfolio durch gezielte Modernisierungs- und Nachhaltigkeitsmaßnahmen konsequent 
weiter. Im polnischen Łódź wird der Red Tower fortlaufend revitalisiert. Zudem erweitern wir unser Coworking-Angebot by 
Memos in Łódź und Krakau bis Jahresende um 1.500 m². Alle Standorte befinden sich in BREEAM-zertifizierten Gebäuden und 
erfüllen damit höchste Umweltstandards.

Ausblick
Nach Erhalt der Baugenehmigung für das Projekt MOG31 liegt unser operativer Schwerpunkt nun auf der Umsetzung dieses 
Bauvorhabens. Die Vermarktung der Eigentumswohnungen soll im Dezember 2025 beginnen. Die übrigen langfristigen 
Entwicklungsprojekte, darunter das Co-Living/Office Chopin sowie weitere Entwicklungen auf Landreserven im wachsenden 
von Warimpex entwickelten Gebäudekomplex rund um den Mogilskie-Kreisverkehr, befinden sich in der Vorbereitungsphase, 
um zum geeigneten Zeitpunkt mit dem Bau starten zu können.

Unser jüngstes Bürogebäude, das Mogilska 35 Office in Krakau, ist vollständig vermietet. Nach Fertigstellung der Mieterausbauten 
und dem Einzug aller Mieter werden sich die Umsatz-Beiträge daraus entsprechend erhöhen. Damit bleibt der operative Ausblick 
für das laufende Jahr weiterhin positiv.

Wien, im November 2025

Franz Jurkowitsch
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Vermögens-, Finanz- 
und Ertragslage

Am 31. Oktober 2024 verkaufte Warimpex alle Beteiligungen und Gesellschafterdarlehen in Russland. Die Aktivitäten dieser 
russischen Tochtergesellschaften stellten bis zum Verkauf gemeinsam einen geografischen Geschäftsbereich dar, der als nicht 
fortgeführter Geschäftsbereich auszuweisen ist. Daher wird in der Gewinn- und Verlustrechnung und in der Gesamtergebnis
rechnung für die ersten drei Quartale 2024 das Ergebnis aus fortgeführten Geschäftsbereichen separat vom Ergebnis aus dem 
nicht fortgeführten Geschäftsbereich dargestellt. Die Erläuterungen der Ertragslage beziehen sich – außer anders angegeben – 
auf die fortgeführten Geschäftsbereiche. 

Ertragslage

Umsatzentwicklung
Die von EUR 9,4 Mio. auf EUR 10,5 Mio. gestiegenen Umsatzerlöse aus der Vermietung von Büroimmobilien (Umsatzerlöse 
Investment Properties) ergeben sich aus der Fertigstellung des Bürogebäudes Mogilska 35 Ende 2023 und dem Abschluss neuer 
Mietverträge. 

Die Umsatzerlöse im Hotelbereich verringerten sich in den ersten drei Quartalen 2025 um 29 % auf EUR 3,2 Mio. im Vergleich 
zum Vorjahreszeitraum. Dieser Rückgang ist vor allem auf eine geringere Auslastung im Hotel in Darmstadt zurückzuführen.

Der Gesamt-Umsatz verringerte sich von EUR 15,7 Mio. auf EUR 14,8 Mio. um 6 %, während der direkt den Umsatzerlösen 
zuordenbare Aufwand um 12 % gesenkt werden konnte. Daraus ergibt sich ein um 1 % höheres Bruttoergebnis vom Umsatz in Höhe 
von EUR 6,9 Mio. (Vorjahr: EUR 6,8 Mio.).

Ergebnis aus der Veräußerung von Immobilien
Im dritten Quartal 2024 wurde ein Grundstück in Bialystok verkauft. Da die Immobilie bereits zum Fair Value (=vereinbarter 
Kaufpreis) bilanziert war, resultiert aus der Erfassung der Transaktionskosten ein Ergebnis aus der Veräußerung von Immobilien 
von EUR -0,09 Mio. 

EBITDA 
Das EBITDA (Ergebnis vor Zinsen, Steuern, Abschreibungen und Bewertungsergebnis aus Investment Properties) erhöhte sich um 
17 % auf EUR 1,0 Mio. (Vorjahr: 0,9 Mio.).

Abschreibungen und Wertänderungen
Das Ergebnis aus Abschreibungen und Wertänderungen in Höhe von EUR -1,0 Mio. betrifft vor allem die planmäßige Abschreibung 
(Vorjahr: Verlust von EUR 6,9 Mio.).

EBIT
Das EBIT war im Berichtszeitraum ausgeglichen; im Vergleichszeitraum des Vorjahres war das EBIT aufgrund der hohen 
Wertänderungen von Immobilien mit EUR 6,0 Mio. negativ.

Finanzergebnis
Das Finanzergebnis (inkl. Ergebnis aus Joint Ventures) veränderte sich aufgrund des niedrigeren Zinsaufwands von EUR -5,9 
Mio. auf EUR -4,7 Mio.

in TEUR 1–9/2025 1–9/2024

Zusammensetzung Finanzaufwand  

Zinsen für Kontokorrentkredite, Projektkredite und sonstige Kredite (3.868) (4.863)

Zinsen für Anleihen (429) (482)

Zinsen für Leasingverbindlichkeiten (47) (68)

Sonstiger Finanzierungsaufwand (476) (463)

 (4.820) (5.875)
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Periodenergebnis
Das Periodenergebnis aus fortgeführten Geschäftsbereichen der Warimpex-Gruppe verbesserte sich deutlich im Vergleich zum 
Vorjahreszeitraum von EUR -12,4 auf EUR -4,3 Mio.

Das Periodenergebnis inklusive nicht fortgeführter Geschäftsbereiche veränderte sich von EUR -42,8 Mio. auf EUR -4,3 Mio. 

Vermögens- und Finanzlage
Entwicklung der wesentlichsten Vermögenswerte und Verbindlichkeiten:

in TEUR 
Investment Properties

Bestands-
immobilien

Entwicklungs-
immobilien

Reserve-
grundstücke Summe

Entwicklung 2025:

Buchwerte zum 1. Jänner 182.014 4.170 22.923 209.107

Zugänge / Investitionen 3.073 7 1.113 4.193

Abgänge (232) – – (232)

Nettobewertungsergebnis 442 – (439) 2

Effekte aus der Währungsumrechnung – 4 (1) 3

Buchwerte zum 30. September 185.297 4.180 23.596 213.073

in TEUR 
Sachanlagevermögen  Hotels

Leasing-
nutzungs-

rechte
Sonstige

Sachanlagen Summe

Entwicklung 2025:

Buchwerte zum 1. Jänner 12.264 640 2.191 15.095

Zugänge 41 103 135 279

Abgänge – – (1) (1)

Planmäßige Abschreibungen (572) (277) (190) (1.039)

Effekte aus Währungsumrechnung – 1 4 5

Buchwerte zum 30. September 11.733 467 2.139 14.339

in TEUR 
Finanzverbindlichkeiten

Projekt-
kredite

Betriebs-
mittel-
kredite Anleihen

Darlehen von
Minderheiten

& Sonstige

Leasing-
verbindlich- 

keiten Summe

Entwicklung 2025:

Buchwerte zum 1. Jänner 121.634 4.962 9.461 212 1.646 137.915

Kreditaufnahme (Cashflow) – 2.182 11.130 10.491 – 23.804

Tilgung (Cashflow) (3.895) – (9.500) – (330) (13.725)

Veränderung kumulierte Zinsen 89 – (350) 194 17 (51)

Wechselkursänderungen 1 – (11) – 1 (9)

Sonstige Änderungen – – – – 86 86

Stand zum 31. September 117.829 7.144 10.730 10.897 1.420 148.020

davon kurzfristig (fällig < 1 Jahr) 5.576 7.144 197 241 460 13.619

davon langfristig (fällig > 1 Jahr) 112.253 – 10.533 10.656 960 134.402
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Analyse der Unternehmenssegmente 

Die Warimpex-Gruppe hat die Segmente Investment Properties, Hotels und Development & Services definiert. Im Bereich 
Investment Properties werden die Erträge und Aufwendungen aus der Vermietung von Büroimmobilien sowie Bewertungs
ergebnisse der Immobilien erfasst. Im Hotelsegment werden die Ergebnisse aus dem Betrieb der konzerneigenen Hotelimmobilien 
dargestellt. Der Bereich Development & Services umfasst Dienstleistungen im Bereich Development, Tätigkeiten der Konzernmutter 
und Ergebnisbeiträge aus dem Verkauf von Immobilien. Die nachfolgenden Erläuterungen beziehen sich auf die fortgeführten 
Geschäftsbereiche.

Segment Investment Properties

in TEUR 1–9/2025 1–9/2024

 

Segment Umsatzerlöse 10.531 9.404

Segment EBITDA 4.602 4.149

Bewertungsergebnis Immobilien 442 -5.239

Die höheren Umsatzerlöse ergeben sich aus der Fertigstellung des Mogilska 35 Office Ende 2023 und dem Abschluss neuer 
Mietverträge. Das Segment EBITDA konnte daher deutlich gesteigert werden.

 
Segment Hotels

in TEUR 1–9/2025 1–9/2024

 

Segment Umsatzerlöse 3.204 4.513

Segment EBITDA -155 594

Abschreibung und Wertminderung-/aufholung -575 -566

Der niedrigere Umsatz und das negative EBITDA im Hotelsegment ist auf eine niedrigere Auslastung zurückzuführen.

Segment Development & Services

in TEUR 1–9/2025 1–9/2024

Segment Umsatzerlöse 1.022 1.822

Ergebnis aus der Veräußerung von Immobilien – -90

Segment EBITDA -3.405 -3.854

Bewertungsergebnis -439 -618

Das Segmentergebnis Development & Services ist für gewöhnlich von Verkäufen von Immobilienbeteiligungen (Share-Deals) 
und Immobilien (Asset-Deals) geprägt und unterliegt somit starken jährlichen Schwankungen. Im Berichtszeitraum fanden 
keine Verkäufe statt, während im Vorjahreszeitraum die Liegenschaft in Bialystok veräußert wurde.

Dieser Verkauf führte zunächst im ersten Halbjahr 2024 zu einem Bewertungsgewinn und im dritten Quartal zu einem 
geringfügigen Verlust in Höhe der Transaktionskosten.
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Ereignisse nach dem  
Bilanzstichtag

Im Oktober 2025 wurde die Baugenehmigung für das Wohnbauprojekt MOG31 (Mogilska 31 Living) rechtskräftig erteilt.

Ausblick
Die Entwicklung folgender Immobilienprojekte wird derzeit vorbereitet:
• MOG31 / Mogilska 31 Living mit ca. 8.000 m² und 146 Eigentumswohnungen, Krakau (in Planung, Baugenehmigung erteilt)
• Mogilska 39, Krakau 
• Co-Living/Office Chopin mit ca. 20.600 m², Krakau (in Planung, Baugenehmigung erteilt)
• West Yard 29 in Darmstadt mit ca. 12.500 m² (in Planung, neuer Bebauungsplan genehmigt)

Der operative Schwerpunkt liegt nun nach Erhalt der Baugenehmigung in der Umsetzung des Bauvorhabens MOG31. Die 
Vermarktung der Eigentumswohnungen soll im Dezember 2025 beginnen. Die übrigen Entwicklungsprojekte befinden sich in der 
Vorbereitungsphase, um zum geeigneten Zeitpunkt mit dem Bau starten zu können.

Der Konzern geht anhand der Ist- und der Budgetzahlen von einem positiven Ergebnis der laufenden operativen Tätigkeit für 
2025 aus. Aufgrund der anhaltenden geopolitischen Unsicherheiten und der gedämpften Konjunkturprognosen bleibt das 
Marktumfeld herausfordernd, wofür Warimpex mit seinem erfahrenen und krisenerprobten Team bestens vorbereitet ist. Mit 
dem Rückzug aus Russland im Vorjahr sind wesentliche Risiken für die Geschäftsentwicklung weggefallen.

Darüber hinaus bleibt für uns auch das Thema Nachhaltigkeit im Fokus. Konzernweit besteht das Ziel, die Umsetzung von 
Nachhaltigkeitskonzepten bei unseren Immobilien durch die entsprechenden Zertifizierungen für unser Immobilien-Portfolio zu 
bestätigen. Dieser Weg soll in Zukunft fortgesetzt werden.

Wien, am 28. November 2025

Mag. Dr. 
Daniel Folian
Stellvertretender 

Vorstandsvorsitzender

Dkfm. Dr. 
Franz Jurkowitsch
Vorstandsvorsitzender

Mag. Dr. 
Alexander Jurkowitsch

Mitglied des Vorstandes

Mag. 
Florian Petrowsky

Mitglied des Vorstandes



Red Tower
Łódź, PL
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Verkürzter 
Konzernzwischenabschluss
 zum 30. September 2025
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Verkürzte Konzern-Gewinn- 
und Verlustrechnung

FÜR DEN ZEITRAUM VOM 1. JÄNNER BIS 30. SEPTEMBER 2025 – UNGEPRÜFT

in TEUR 01–09/2025 07–09/2025 01–09/2024 07–09/2024
   

Umsatzerlöse Investment Properties 10.531 3.627 9.404 3.370

Umsatzerlöse Hotels 3.204 904 4.513 1.530

Umsätze Development und Services 1.022 27 1.822 512

Umsatzerlöse  14.758 4.558 15.739 5.413

Aufwand aus Bewirtschaftung Investment Properties (3.738) (1.192) (3.402) (1.125)

Aufwand aus Hotelbewirtschaftung (3.318) (988) (3.859) (1.455)

Aufwand Development und Services (809) (151) (1.686) (532)

Direkt den Umsatzerlösen zurechenbarer Aufwand (7.865) (2.332) (8.946) (3.112)

Bruttoergebnis vom Umsatz 6.893 2.226 6.793 2.300

Erlöse aus Immobilienverkäufen – – 3.903 3.903

Abgang Buchwerte und Aufwendungen iZm mit Verkäufen – – (3.994) (3.994)

Ergebnis aus der Veräußerung von Immobilien  – – (90) (90)

Sonstige betriebliche Erträge  240 202 82 22

Verwaltungsaufwand  (5.323) (1.645) (5.453) (1.717)

Anderer Aufwand  (768) (363) (443) (49)
Ergebnis der betrieblichen Tätigkeit vor Finanzergebnis, Steuern, 

Abschreibungen und Wertänderungen (EBITDA) 1.041 420 889 466

Planmäßige Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielles Vermögen (765) (284) (720) (232)

Planmäßige Abschreibungen auf Leasingnutzungsrechte (276) (89) (330) (162)

Bewertungsergebnis von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 2 (26) (5.857) (18)

Abschreibungen und Wertänderungen  (1.040) (398) (6.907) (412)

Ergebnis der betrieblichen Tätigkeit (EBIT) 2 21 (6.018) 55

Zinsertrag  62 22 2 (81)

Anderer Finanzertrag  31 31 – –

Finanzaufwand  (4.820) (1.845) (5.875) (1.911)

Ergebnis aus Joint Ventures (at equity) nach Steuern  – – 5 (9)

Finanzergebnis (4.727) (1.791) (5.868) (2.001)

Ergebnis vor Steuern (4.725) (1.770) (11.886) (1.946)

Laufende Ertragsteuern  (39) (22) (228) (103)

Latente Ertragsteuern  424 450 (308) (80)

Steuern 384 427 (536) (183)

Ergebnis aus fortgeführten Geschäftsbereichen (4.341) (1.342) (12.422) (2.129)

Nicht fortgeführter Geschäftsbereich:   

Ergebnis nach Steuern aus nicht fortgeführtem Geschäftsbereich  – – (30.335) (31.845)

Periodenergebnis (4.341) (1.342) (42.757) (33.974)

davon Ergebnisanteil von nicht beherrschenden Anteilen 25 (9) (6) (11)

davon Ergebnisanteil der Aktionäre des Mutterunternehmens (4.365) (1.333) (42.752) (33.963)

Ergebnis je Aktie in EUR:  

unverwässertes Ergebnis je Aktie in EUR  -0,08 -0,03 -0,82 -0,65

verwässertes Ergebnis je Aktie in EUR  -0,08 -0,03 -0,82 -0,65

Ergebnis je Aktie in EUR – fortgeführter Geschäftsbereich  -0,08 -0,03 -0,24 -0,04

Ergebnis je Aktie in EUR – nicht fortgeführter Geschäftsbereich  0,00 0,00 -0,58 -0,61
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Verkürzte Konzern-
Gesamtergebnisrechnung

FÜR DEN ZEITRAUM VOM 1. JÄNNER BIS 30. SEPTEMBER 2025 – UNGEPRÜFT

in TEUR 01–09/2025 07–09/2025 01–09/2024 07–09/2024
   

Periodenergebnis (4.341) (1.342) (42.757) (33.974)

Fortgeführte Geschäftsbereiche:  

Fremdwährungsdifferenzen (221) (298) 162 52

davon Umgliederung in die Gewinn- und Verlustrechnung (235) (235) – –

(Latente) Steuern im sonstigen Ergebnis  (3) 2 (9) (5)

Sonstiges Ergebnis (in Folgeperioden erfolgswirksam umzugliedern) (223) (295) 153 47

Sonstiges Ergebnis aus fortgeführten Geschäftsbereichen (223) (295) 153 47

Nicht fortgeführter Geschäftsbereich:

Sonstiges Ergebnis aus nicht fortgeführtem Geschäftsbereich – – (2.072) (6.458)

Sonstiges Ergebnis  (223) (295) (1.919) (6.410)

Gesamtperiodenergebnis (4.564) (1.638) (44.677) (40.385)

davon Ergebnisanteil von nicht beherrschenden Anteilen 25 (11) (1) (9)

davon Ergebnisanteil der Aktionäre des Mutterunternehmens (4.589) (1.627) (44.675) (40.376)
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Verkürzte Konzern-Bilanz
ZUM 30. SEPTEMBER 2025 – UNGEPRÜFT

in TEUR  30.09.2025 31.12.2024 30.09.2024
  

AKTIVA

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien  213.073 209.107 210.501

Sachanlagen  14.339 15.095 15.447

Sonstige immaterielle Vermögenswerte 1 4 6

Nettoinvestitionen in Joint Ventures (at equity) – – 439

Andere Vermögenswerte 858 882 874

Langfristige Vermögenswerte 228.272 225.088 227.268

Vorräte 17 17 20

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen  4.085 2.605 2.790

Liquide Mittel 3.053 1.479 1.326

Langfristige Vermögenswerte, zur Veräußerung gehalten  – – 87.992

Kurzfristige Vermögenswerte 7.155 4.101 92.128

SUMME AKTIVA 235.427 229.189 319.396

PASSIVA

Gezeichnetes Kapital 54.000 54.000 54.000

Kumulierte Ergebnisse  15.744 20.110 62.162

Eigene Aktien (2.991) (2.991) (2.991)

Sonstige Rücklagen 1.605 1.828 (35.943)

davon kumuliertes Ergebnis aus Veräußerungsgruppen – – (37.421)

Auf die Aktionäre des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital 68.359 72.947 77.228

Nicht beherrschende Anteile 158 134 131

Eigenkapital 68.517 73.081 77.359

Anleihen  10.533 – 7.537

Andere Finanzverbindlichkeiten  122.909 117.257 118.852

Leasingverbindlichkeiten  960 1.175 1.341

Sonstige Verbindlichkeiten 5.105 5.358 5.503

Rückstellungen 2.172 2.092 2.368

Latente Steuerschulden 5.364 5.784 6.056

Langfristige Verbindlichkeiten 147.042 131.666 141.657

Anleihen  197 9.461 1.964

Andere Finanzverbindlichkeiten  12.961 9.551 26.240

Leasingverbindlichkeiten  460 471 584

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten  6.194 4.848 8.004

Rückstellungen 2 89 –

Ertragsteuerschulden 54 4 –

Passive Rechnungsabgrenzung – 17 23

Schulden, die in unmittelbarem Zusammenhang mit den als zur Veräußerung     

gehaltenen Vermögenswerten stehen  – – 63.565

Kurzfristige Verbindlichkeiten 19.867 24.441 100.380

Verbindlichkeiten 166.910 156.108 242.037

SUMME PASSIVA 235.427 229.189 319.396
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Verkürzte Konzern-Geldflussrechnung
FÜR DEN ZEITRAUM VOM 1. JÄNNER BIS 30. SEPTEMBER 2025 – UNGEPRÜFT

in TEUR 01–09/2025 07–09/2025 01–09/2024 07–09/2024
   

Einzahlungen
aus Vermietung und Hotelbetrieben 15.775 4.651 41.596 20.264
aus Immobilienprojektentwicklung und sonstige 166 22 85 51
aus Zinserträgen 12 8 492 142

Betriebliche Einzahlungen 15.953 4.681 42.173 20.457
Auszahlungen

für Immobilienprojektentwicklungen (337) (45) (34) (68)
für Material- und Leistungseinsatz (7.203) (2.493) (13.720) (4.499)
für Personalkosten (5.111) (1.736) (6.847) (2.255)
für sonstigen Verwaltungsaufwand (3.316) (1.589) (3.030) (678)
für Ertragsteuern (122) (47) (1.531) (620)

Betriebliche Auszahlungen (16.090) (5.910) (25.163) (8.120)
Nettogeldfluss aus betrieblicher Tätigkeit (137) (1.229) 17.010 12.338

Einzahlungen aus
dem Verkauf von Veräußerungsgruppen und Immobilien  – – 3.831 3.831
Kaufpreiszahlungen aus Veräußerungen aus Vorperioden  152 27 125 –
anderen finanziellen Vermögenswerten 9 – 932 –
dem Rückfluss von Joint Ventures – – 2 –

Einzahlungen aus Investitionstätigkeit 160 27 4.890 3.831
Auszahlungen für 

Investitionen in als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (3.169) (1.108) (4.458) (1.138)
Investitionen in Sachanlagen (147) (48) (690) (135)
andere finanzielle Vermögenswerte (94) (94) (31) (31)

Auszahlungen für Investionstätigkeit (3.411) (1.250) (5.178) (1.303)
Nettogeldfluss aus Investitionstätigkeit (3.251) (1.224) (289) 2.528

Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen 11.130 4.930 – –
Auszahlungen für die Rückführung von Anleihen (9.500) (1.800) (1.800) (1.800)
Zahlungseingänge aus der Aufnahme von Darlehen und Krediten 12.673 3.899 16.234 2.743
Auszahlungen für die Tilgung von Darlehen und Krediten (3.895) (1.195) (15.407) (4.583)
Auszahlungen für die Tilgung von Leasingverbindlichkeiten (330) (109) (234) (99)
Gezahlte Zinsen (für Darlehen und Kredite) (3.637) (1.187) (9.277) (3.261)
Gezahlte Zinsen (für Anleihen) (551) (309) (391) (148)
Gezahlte Finanzierungskosten (929) (305) (187) (99)
Nettogeldfluss aus Finanzierungstätigkeit 4.962 3.924 (11.063) (7.248)

Nettoveränderung des Finanzmittelbestands  1.575 1.471 5.659 7.619

Wechselkursbedingte Änderungen der Zahlungsmittel 1 (1) 23 4
Wechselkursbedingte Änderungen aus dem sonstigen Ergebnis (2) (1) (343) (761)
Finanzmittelbestand zu Periodenbeginn 1.479 1.584 6.857 5.335
Finanzmittelbestand zum 30. September 3.053 3.053 12.196 12.196

Der Finanzmittelbestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:
Zahlungsmittel des Konzerns 3.053 3.053 1.326 1.326
Zahlungsmittel einer Veräußerungsgruppe – – 10.870 10.870
 3.053 3.053 12.196 12.196
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Verkürzte Konzern-
Eigenkapitalveränderungsrechnung

ZUM 30. SEPTEMBER 2025 – UNGEPRÜFT

in TEUR auf die Aktionäre des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital Anteile 
ohne be

herrschenden
Einfluss

gezeich-
netes

Kapital
kumulierte
Ergebnisse

eigene
Aktien

sonstige
Rücklagen

Summe
Eigenkapital Summe

Stand zum 1. Jänner 2024	 54.000 104.914 (2.991) (34.019) 121.904 133 122.036

Gesamtperiodenergebnis – (42.752) – (1.924) (44.675) (1) (44.677)

davon Periodenergebnis – (42.752) – – (42.752) (6) (42.757)

davon sonstiges Ergebnis – – – (1.924) (1.924) 4 (1.919)

Stand zum 30. September 2024 54.000 62.162 (2.991) (35.943) 77.228 131 77.359

Stand zum 1. Jänner 2025	 54.000 20.110 (2.991) 1.828 72.947 134 73.081

Gesamtperiodenergebnis – (4.365) – (223) (4.588) 25 (4.564)

davon Periodenergebnis – (4.365) – – (4.365) 25 (4.341)

davon sonstiges Ergebnis – – – (223) (223) – (223)

Stand zum 30. September 2025 54.000 15.744 (2.991) 1.605 68.359 158 68.517
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HINWEISE
Wir haben diesen Bericht mit der größtmöglichen Sorgfalt erstellt und die Daten überprüft. 

Rundungs-, Satz- oder Druckfehler können dennoch nicht ausgeschlossen werden. 
Bei der Summierung von gerundeten Beträgen und bei Prozentangaben können rundungsbedingte Rechendifferenzen auftreten.

Personenbezogene Formulierungen sind geschlechtsneutral zu verstehen.

Dieser Bericht wurde in deutscher, englischer und polnischer Sprache verfasst. 
Maßgeblich ist in Zweifelsfällen die deutsche Version.
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22. Mai 2026
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28. August 2026
Veröffentlichung 1. Halbjahr 2026


