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WARIMPEX-GRUPPE

Wesentliche Kennzahlen

in TEUR 2015 Veranderung 2014
Umsatzerlése Hotels 54.462 -12% 61.559
Umsatzerlose Investment Properties 4.384 -55 % 9.813
Umsatzerlose Development und Services 3.053 23 % 2.476
Umsatzerlose gesamt 61.898 -16 % 73.848
Direkt den Umsatzerl6sen zurechenbarer Aufwand -38.539 -15% -45.559
Bruttoergebnis vom Umsatz 23.359 -17'% 28.289
Ertrage aus der VerauBerung von Immobilien 14.220 — -30
EBITDA 29.280 71% 17.114
Abschreibungen und Wertédnderungen -39.185 76 % -22.274
EBIT -9.905 92 % -5.160
Ergebnis aus Joint Ventures 9.647 530 % 1.531
Periodenergebnis (Jahresergebnis) -42.330 20 % -35.306
Periodenergebnis (Eigentiimer des Mutterunternehmens) -17.838 -14 % -20.654
Cashflow aus betrieblicher Geschéftstatigkeit 12.853 -37% 20.542
Bilanzsumme 350.235 -29 % 493.404
Eigenkapital 21.728 -62 % 57.676
Gezeichnetes Kapital 54.000 - 54.000
Eigenkapitalquote 6% -6 pp 12 %
Adaptierte Eigenkapitalquote! 15% -9 pp 24 %
@ Aktien im Geschéftsjahr in Stk 54.000.000 — 54.000.000
Ergebnis je Aktie in EUR -0,33 -13% -0,38
Anzahl Aktien per 31.12. in Stk. 54.000.000 — 54.000.000
Anzahl Hotels 15 -3 18
Anzahl Zimmer (anteilsbereinigt) 2.672 -497 3.169
Anzahl Biro- und Gewerbeimmobilien 5 — 5

Segmentberichterstattung (mit quotaler Einbeziehung der Joint Ventures):

-9 % 106.316
-9 % 30.992
-2 % 8.954
-52 % 10.560
-47 % 5.994
23 % 2.866
= 367

= -3.022

-7 % 1.532

Umsatzerlose Hotels 96.573
Net Operating Profit (NOP) 28.124
NOP pro verfligbarem Zimmer 8.752
Umsatzerlose Investment Properties 5.121
EBITDA Investment Properties 3.170
Umsatzerlose Development & Services 3.514
Ergebnis aus der VerauBerung von Immobilien 24.270
EBITDA Development & Services 23.375
@ Mitarbeiter im Konzern 1.418

31.12.2015
Gross Asset Value (GAV) in Mio. EUR 340,8
Triple Net Asset Value (NNNAV) in Mio. EUR 98,4
NNNAV je Aktie in EUR 1,8
Ultimokurs der Aktie in EUR 0,665

1 unter Annahme einer Bewertung des Immobilienvermégens zu beizulegenden Zeitwerten

Verdnderung  31.12.2014

-31% 498,0
-39 % 160,5
-40 % 3,0

-6 % 0,705
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Warimpex

Warimpex ist eine ,,hybride“ Immobiliengesellschaft,
die als Asset Manager und Immobilieneigentiimer Projekte
so lange selbst betreibt, bis durch einen Verkauf die hochste
Wertschopfung realisiert werden kann, und als Developer Projekte

mit Fokus auf Zentral- und Osteuropa entwickelt.

So erzielt die Warimpex-Gruppe einerseits stabile
Cashflows aus dem Betrieb von Hotels bzw. der Vermietung
von Biiroimmobilien und andererseits Verduflerungserlse

durch den Verkauf der Immobilien.

Warimpex prigt mit der Bewirtschaftung und
Entwicklung von Immobilien das Umfeld in sozialer,
okologischer und 6konomischer Hinsicht. Diese Einflussnahme
bringt ein hohes Maf an Verantwortung mit sich, welches wir
als integrativen Bestandteil unserer Unternehmenskultur,
aber auch als zentrale Sdule unseres Erfolges

verstehen und annehmen.
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WARIMPEX

Im Uberblick

Entwicklung der Warimpex-Gruppe

Warimpex wurde 1959 als Export-, Import- und Transit-
handelswarengesellschaft von Dr. Stefan Folian gegriindet.
Unter der Fihrung von Dkfm. Georg Folian und Dr. Franz
Jurkowitsch spezialisierte sich die Gesellschaft ab 1982 auf
Immobilienprojekte in Zentral- und Osteuropa. Seither ent-
wickelte die Warimpex-Gruppe Immobilien mit einem
Investitionsvolumen von mehr als einer Milliarde Euro,
darunter Hotels im Fiinf-, Vier- und Drei-Stern-Bereich.
Dariiber hinaus ist Warimpex auch in der Entwicklung von
Biirohdusern und anderen Immobilien titig..

Development und Asset Management

Die Entwicklung und der Betrieb der Immobilienprojekte wer-
den von Warimpex in Wien gemeinsam mit den lokalen Nieder-
lassungen in Prag, Budapest, St. Petersburg und Warschau
koordiniert. Vienna International Hotelmanagement AG fiihrt
einen Grofiteil der Hotels. Dariiber hinaus baut Warimpex auf
langjdhrige, erfolgreiche Kooperationen mit internationalen
Hotelkonzernen wie InterContinental Group, Kempinski oder
Sheraton.

Per Ende des Jahres 2015 war Warimpex Eigentlimer, Mit-
eigentiimer bzw. Pichter von 15 Hotels mit insgesamt 3.700
(anteilsbereinigt ca. 2.700) Zimmern sowie von fiinf Geschifts-
und Biirogebduden mit einer Gesamtfliche von ca. 42.000 m?
(anteilsbereinigt ca. 30.000 m?) in Polen, der Tschechischen
Republik, Russland, Ungarn, Ruménien, Frankreich und
Osterreich.
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Highlights

Operative Highlights

3/2015
AIRPORTCITY St. Petersburg:
Erfolgreiches Closing fiir Verkauf von zwei Biirotlirmen

6/2015
Sale and Leaseback fiir das andel’s Hotel £6dZ mit mLeasing

6/2015
Ubergabe Biiroturm Zeppelin in der
AIRPORTCITY St. Petersburg an den Mieter

7/2015
Union Investment sichert sich Kongresshotel andel’s Berlin
von UBM und Warimpex

9/2015
Verkauf des andel’s Hotel Berlin erfolgreich abgeschlossen

9/2015
Warimpex verkauft Hotels in Ekaterinburg

9/2015
I"Jbergabe Biiroturm A im Erzsébet Office, Budapest,
an den Mieter

11/2015
Warimpex tilgt und verlingert Wandelschuldverschreibungen

12/2015
Anleihen tiber EUR 25,9 Mio. platziert

Finanzhighlights

* Umsatzerlose um 16 % gesunken

e Bruttoergebnis vom Umsatz um 17 % gesunken

¢ EBITDA von EUR 17,1 Mio. auf EUR 29,3 Mio. gesteigert

e Abschreibungen und Wertdnderungen erhShen sich aufgrund
der Rubel-Krise von EUR 22,3 Mio. auf EUR 39,2 Mio.

e EBIT von EUR -9,9 Mio.

e Jahresverlust iHv. EUR 42,3 Mio. Das Periodenergebnis
der Aktionire des Mutterunternehmens verbesserte sich
jedoch im Vergleich zum Vorjahr von EUR -20,7 Mio. auf
EUR -17,8 Mio.

e Operative Performance nicht durch Rubel-Krise betroffener
Hotels positiv, NOP pro Hotelzimmer um 10 % erh6ht

® Bewertungen ergaben Immobilienvermdgen
von EUR 341 Mio.

e Triple Net Asset Value (NNNAV) pro Aktie EUR 1,8

warimpex
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WARIMPEX

Corporate Governance Bericht

Bekenntnis zum Corporate Governance Kodex

Warimpex bekennt sich sowohl zum Osterreichischen Corporate
Governance Kodex als auch zu den polnischen ,,Best Practice for
GPW Listed Companies 2016 Der Vorstand erklért, beide
Richtlinien bestmdglich einzuhalten und veréffentlicht den
Corporate Governance Bericht unter www.warimpex.com
(Uber uns/Corporate Governance). Abweichungen von ein-
zelnen Corporate-Governance-Regeln stehen in Zusammen-
hang mit der Struktur des Unternehmens bzw. betreffen
polnische Regeln, die aufgrund der priméren Orientierung an
den entsprechenden dsterreichischen Regelungen nicht einge-
halten werden.

Osterreichischer Corporate Governance Kodex,
i.d. Fassung von Janner 2015

Der Osterreichische Corporate Governance Kodex (in der
Fassung von Jénner 2015, der fiir das Geschiftsjahr 2015
Anwendung fand, www.corporate-governance.at) umfasst
Regeln, welche von der Gesellschaft befolgt werden miissen
(»L-Regeln“) bzw. Bestimmungen, welche die Gesellschaft
nicht unbedingt einhalten muss, aber deren Nichteinhaltung
begriindet werden muss (,,C-Regeln“) bzw. Regeln, deren Ein-
haltung der Gesellschaft absolut freisteht. Deren Nichtein-
haltung bedarf keinerlei Begriindung (,,R-Regeln“). Insgesamt
entsprechen die Statuten der Gesellschaft sowie die interne
Geschiftsordnung des Vorstandes bzw. des Aufsichtsrates den
L-Regeln vollstindig, wobei den C-Regeln — jedoch mit
folgenden Ausnahmen — ebenfalls entsprochen wird:

» Die Gesellschaft hat weder ihre interne Revisionsfunktion
ausgelagert noch eine eigene Stabstelle fiir interne Revisions-
zwecke eingerichtet, was gemifl Regel 18 vorgeschrieben
wire. Gegenwirtig bestehen solche Absichten nicht. Der
Vorstand hélt solche Mafinahmen fiir unverhéltnisméfig
kostenaufwindig — eine Implementierung der Regel 18 wird
daher in voraussehbarer Zeit aus Kostengriinden nicht in
Erwigung gezogen.

+ Eine Evaluierung der Einhaltung der C-Regeln des Kodex hat
gemifl Regel 62 regelmiflig, mindestens jedoch alle drei Jahre
extern zu erfolgen. Uber das Ergebnis ist im Corporate
Governance Bericht zu berichten. Eine Evaluierung erfolgt
intern anhand des Fragebogens , Externe Evaluierung der
Einhaltung des Osterreichischen Corporate Governance
Kodex* der auch bei einer externen Evaluierung Verwendung
findet. Auf eine externe Evaluierung wird aus Kostengriinden
verzichtet.

+ Eine Beurteilung der Funktionsfihigkeit des Risikomanage-
ments durch den Abschlusspriifer gemiff Regel 83 erfolgt
nicht, da das betriebsspezifische Risikomanagement auf der
Ebene der Beteiligungsgesellschaften eingerichtet ist und
aufgrund der Holdingfunktion der Gesellschaft das beteili-
gungsspezifische Risikomanagement ohnedies Teil des Be-
teiligungsmanagements ist.



Polen — ,,Best Practice
for GPW Listed Companies 2016

Die Gesellschaft hat beschlossen, vorerwihnte polnische Regeln
mit nachstehend genannten Einschrinkungen einzuhalten. Die
Einschriankungen sind grofteils auf die Osterreichische Gesetz-
gebung, welcher die Gesellschaft unterliegt, zuriickzufiihren.

Regel I.Z.1:

Eine Gesellschaft soll eine Webseite mit einer eigenen Sektion

fiir nach polnischem Recht verpflichtende Dokumente fiihren.

Warimpex ist eine Gesellschaft, die dem 0Osterreichischen

Recht unterliegt. Das 6sterreichische Recht sieht einen Corpo-

rate Governance Bericht vor, der eine Vielzahl der Infor-

mationen enthélt, jedoch nicht alle. Zusitzlich sind in anderen

Sektionen auf der Webseite weitere Unterlagen abrufbar.

Folgende Punkte sind nach Osterreichischem Recht nicht

vorgesehen und werden daher nicht erftillt:

+ 1.2.: Lebensldufe werden nur fiir Kandidaten der Aufsichts-
ratswahl auf der Website veroffentlicht.

+ 1.8.: Ausgewihlte Finanzkennzahlen der letzten 5 Jahre sind
nicht in einem maschinell bearbeitbaren Dokument abrufbar.

+1.9.: Informationen {iber die geplante Dividende und die
Dividenden der letzten 5 Jahre, sowie Record Date und Divi-
dendenzahltag sind nicht in einem Dokument downloadbar.

+ 1.11.: Es gibt keine interne Richtlinie betreffend Wechsel des
Wirtschaftspriifers.

+ 1.15.: Es gibt keine ausformulierte Diversity-Policy.

+1.19.: Fragen von Aktiondren zu Tagesordnungspunkten
werden gemdf Gsterreichischem Recht in den Hauptversam-
mlungsprotokollen erfasst, von der Gesellschaft jedoch nicht
auf der firmeneigenen Website verdffentlicht.

+1.20.: Audio- oder Videoaufzeichnungen der Hauptver-
sammlung werden nicht von der Gesellschaft angefertigt und
daher auch nicht auf der Webseite verdffentlicht

Regel I1.Z.10:

Ein Bericht des Aufsichtsrates iiber das interne Kontrollsystem,
Risk Management- und Compliance-System, etc. ist nach
Osterreichischem Recht nicht vorgesehen. Der Aufsichtsrat ist
nach Osterreichischem Recht verpflichtet, einen ,,Bericht des
Aufsichtsrates“ der Hauptversammlung vorzulegen, der je-
doch nicht zur Génze den polnischen Vorschriften entspricht.

Regel IT1.Z.3ff.:

Die Gesellschaft hat weder ihre interne Revisionsfunktion
ausgelagert noch eine eigene Stabstelle fiir interne Revisions-
zwecke eingerichtet. Gegenwirtig bestehen solche Absichten
nicht. Der Vorstand hilt solche Mafinahmen fiir unverhéltnis-
miflig kostenaufwindig, eine Implementierung wird daher in
voraussehbarer Zeit aus Kostengriinden nicht in Erwigung
gezogen.

JAHRESFINANZBERICHT 2015 WARIMPEX

Regel IV.R.2. und IV.Z.2.:

Online-Ubertragungen der Hauptversammlungen der Gesell-
schaft werden nicht durchgefiihrt, werden aber gemif all-
filligen zukiinftigen Rechtsvorschriften eingefiihrt werden.
Eine Stimmabgabe iiber einen Stimmrechtsbevollméchtigten
wird von der Gesellschaft angeboten und auch von zahlreichen
polnischen institutionellen Investoren angenommen.

Regel IV.R.3.:

Kapitalmafinahmen der Gesellschaft, mit denen der Erwerb
von Aktionirsrechten verbunden ist, werden in Osterreich und
Polen zu denselben Zeitpunkten bzw. Zeitrdumen durchge-
fiihrt; dies naturgemdfl mit der Ausnahme von Hauptver-
sammlungen, die immer an einem Ort in Osterreich abgehalten
werden.

warimpex
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ZUSAMMENFASSUNG DER ORGANE UND ORGANBEZUGE

Der Vorstand

warimpex



Dkfm. Dr. Franz Jurkowitsch
Vorsitzender des Vorstandes

Geburtsjahr: 1948

Erstbestellt: 02. September 1986

Bestellt bis 30. September 2019
Zustindigkeit umfasst:

Strategie, Investor Relations und
Unternehmenskommunikation
Vorsitzender des Aufsichtsrates der Vienna
International Hotelmanagement AG, Wien

Mag. Florian Petrowsky
Mitglied des Vorstandes

Geburtsjahr: 1967

Erstbestellt: 01. Mai 2014

Bestellt bis 01. Mai 2017

Zustindigkeit umfasst:

Transaktionsmanagement, Organisation und Recht

JAHRESFINANZBERICHT 2015 WARIMPEX 1 1

Dkfm. Georg Folian

Stellvertretender Vorsitzender

Geburtsjahr: 1948

Erstbestellt: 02. September 1986

Bestellt bis 30. September 2019

Zustindigkeit umfasst:

Finanz- und Rechnungswesen,

Finanzmanagement und Personal

Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrates der
Vienna International Hotelmanagement AG, Wien

Mag. Dr. Alexander Jurkowitsch
Mitglied des Vorstandes

Geburtsjahr: 1973

Erstbestellt: 31. Juli 2006

Bestellt bis 30. September 2019

Zustdndigkeit umfasst:

Planung, Bau, IT und Informationsmanagement

warimpex
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ZUSAMMENFASSUNG DER ORGANE UND ORGANBEZUGE

Der Aufsichtsrat

Dipl. Kfm. Giinter Korp

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Vorsitzender des Priifungs-
ausschusses/Finanzexperte

Dr. Thomas Aistleitner
Stellvertretender Vorsitzender
des Aufsichtsrates
Stellvertretender Vorsitzender

Ing. Mag. Hannes Palfinger
Mitglied des Aufsichtsrates
Mitglied des Projektkomitees
Mitglied des Priifungsausschusses

Vorsitzender des Personal-
ausschusses

Stellvertretender Vorsitzender
des Projektkomitees

Geburtsjahr: 1945
Erstbestellt: 16. Oktober 2009
Ende der laufenden
Funktionsperiode 2016

Sédmtliche Mitglieder des Aufsichtsrates gelten als unabhéngige
Mitglieder im Sinne der C-Regel 53 des OCGK. Die Leitlinien
fiir die Unabhéngigkeit sind die Leitlinien gemé&f; Anhang 1 des
Osterreichischen Corporate Governance Kodex. Es besteht
eine D&O Versicherung.

Beziiglich der Beziige der einzelnen Aufsichtsratsmitglieder
und der einzelnen Vorstandsmitglieder sowie der Grundsitze
der Vergtitungspolitik wird auf die Erlduterungen im Konzern-
abschluss verwiesen (siehe die Punkte 9.3.2.2. und 9.3.2.3.).

Geburtsjahr: 1953
Erstbestellt: 11. Juni 2012
Ende der laufenden
Funktionsperiode 2016

des Priifungsausschusses
Mitglied des Personalausschusses

Geburtsjahr: 1973

Erstbestellt: 3. Mai 2011

Ende der laufenden
Funktionsperiode 2017
Stellvertretender Vorsitzender des
Aufsichtsrates der Palfinger AG

Angaben zur Arbeitsweise
von Vorstand und Aufsichtsrat

Der Vorstand

Die Geschiftsordnung fiir den Vorstand regelt die Zusammen-
setzungund Arbeitsweisedes Vorstandes,dasZusammenwirken
von Vorstand und Aufsichtsrat, das Vorgehen bei Interessens-
konflikten, die Informations- und Berichtspflichten des Vor-
standes und die Zustimmungsvorbehalte des Aufsichtsrates,
diesichauchaufdie wesentlichen Geschiftsfille der wichtigsten
Tochtergesellschaften erstrecken. Der Vorstand hilt im Regel-
fall mindestens zweiwdchentlich Sitzungen zur wechselseitigen
Information und Beschlussfassung ab.

Arbeitsweise des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat diskutiert in Erfillung seiner Aufgaben,
insbesondere der Uberwachung und der strategischen Unter-
stlitzung des Vorstands, die Lage und Ziele des Unternehmens
und fasst Beschliisse. In der Geschiftsordnung fiir den Auf-



William Henry Marie

de Gelsey, KCSG
Mitglied des Aufsichtsrates

Geburtsjahr: 1921

Erstbestellt: 31. Mai 2007
Ende der laufenden
Funktionsperiode 2016
Mitglied des Board of Directors

Harald Wengust

Mitglied des Aufsichtsrates
Vorsitzender des Projektkomitees
Stellvertretender Vorsitzender
des Personalausschusses

Geburtsjahr: 1969

Erstbestellt: 16. Oktober 2009
Ende der laufenden
Funktionsperiode 2016
Vorsitzender des Aufsichtsrates
der Informica Real Estate AG

JAHRESFINANZBERICHT 2015 WARIMPEX

Tomasz Mazurczak
(bis August 2015)
Mitglied des Aufsichtsrates

Geburtsjahr: 1968
Erstbestellt: 19. Juni 2013
Ende der laufenden
Funktionsperiode 2017
Mitglied des Aufsichtsrates
Kredyt Inkaso S.A.
Mitglied des Aufsichtsrates
Globe Trade Centre S.A.
Mitglied des Aufsichtsrates
Tell S.A.

der Gedeon Richter Ltd, Budapest

sichtsrat sind neben Zusammensetzung, Arbeitsweise und
Aufgaben des Aufsichtsrates sowie dem Vorgehen bei Inter-
essenskonflikten auch alle Ausschiisse (Priifungsausschuss,
Personalausschuss und Projektkomitee) und deren Kompe-
tenzen genau geregelt. Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr
finf Sitzungen abgehalten. Beziiglich der Schwerpunkte der
Titigkeit sowie der Anzahl der Sitzungen der Ausschiisse im
Geschiiftsjahr wird auf den Bericht des Aufsichtsrates
verwiesen.

Weiters fanden Besprechungen des Aufsichtsrates mit dem
Vorstand statt, in denen Fragen der Unternehmensfithrung
behandelt wurden. Alle Mitglieder des Aufsichtsrates haben in
der Berichtsperiode an mehr als der Hélfte der Sitzungen des
Aufsichtsrates personlich teilgenommen.

Ausschiisse
Der Aufsichtsrat bestellt aus seiner Mitte einen Priifungsaus-
schuss sowie einen Projekt- und einen Personalausschuss.

Ein eigener Strategieausschuss wurde nicht eingerichtet; die
diesbeziiglichen Agenden werden vom Aufsichtsrat in seiner
Gesamtheit wahrgenommen. Die Mitglieder der Ausschiisse
werden jeweils fiir ihre betreffende Funktionsdauer als
Mitglieder des Aufsichtsrates gewdhlt. Jeder Ausschuss wihlt
aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und dessen Stellvertreter.
Diesbeziiglich wird auf ,,Organe der Gesellschaft verwiesen.

MaBnahmen zur Forderung von Frauen

Bei Warimpex bestehen keine Gehaltsunterschiede zwischen
Mainnern und Frauen bei gleicher Tétigkeit und gleicher Aus-
bildung, zusédtzlich besteht bei Warimpex in der Konzern-
zentrale ein Verhiltnis von 1:1 von Frauen zu Ménnern. Eine
Frau fungiert als Prokuristin. Konkrete Mafinahmen zur For-
derung von Frauen in Fiihrungspositionen gibt es derzeit nicht.

13
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Nachhaltigkeit

Warimpex prigt mit der Bewirtschaftung und Entwicklung
von Immobilien das Umfeld in sozialer, 6kologischer und 6ko-
nomischer Hinsicht. Diese Einflussnahme bringt ein hohes
Maf an Verantwortung mit sich, das wir als integrativen
Bestandteil unserer Unternehmenskultur, aber auch als
zentrale Sdule unseres Erfolges verstehen und annehmen. Dies
gilt fir Neubauten, aber auch flir Altgebdude. Bei der
Weiterentwicklung von bestehenden Immobilien in Hotel-
oder Biirogebdude legen wir auf die Vorgaben des Denk-
malschutzes und der historischen Merkmale der jeweiligen
Immobilie besonderen Wert. Energieeffiziente Gebdude zu
bauen ist fiir uns selbstverstindlich, da die Betriebskosten in
diesen Geb#duden niedriger ausfallen und dadurch hoéhere
Mieten vereinbart werden kdnnen.

Anfang 2013 stellte Warimpex das mit ,BREEAM — Good*
zertifizierte Biirohaus Le Palais Offices in Warschau fertig.

Initiativen zur Erh6hung der Energieeffizienz im Hotelbereich
2014 wurde ein technisches Pilotprojekt zur Identifizierung
von Energiesparmafinahmen im Hotelbetrieb gestartet. Das
Projekt erfasst die Bereiche Strom, Heiz- und Klimatechnik,
Wasserverbrauch und Miilltrennung.

andelsart
Andelsart.com wurde im andel’s in £6dz gegriindet.

Dasandel’s in E6dzZ ist ein einzigartiger Ort, wo zeitgendssische
polnische Kunst auf auflergewShnliche Architektur trifft; ein
Denkmal der europiischen Industriearchitektur, eine Textil-
weberei aus dem 19. Jahrhundert, die in ein one-of-a-kind-
Hotel umgewandelt wurde. Alles von historischem Wert wurde
in der Revitalisierung unberiihrt gelassen, sodass das alte
Gebdude die Nutzung definiert ohne ihr zu schaden. Das
andel’s £6dz ist nicht nur ein Hotel, es ist auch ein Ort in dem
regelmiflig zeitgendssische Kunstprojekte vorgestellt werden.
Nach dem Erfolg von andelsart in E6dz wurde das Projekt auch
auf andere andel’s erweitert.

Das andel’s Berlin ist ein 580-Zimmer-Hotel im Bezirk
Prenzlauer Berg. Das riesige Gebdude — vom Studio Aldo
Rossi als Handels- und Biirozentrum entwickelt — stand viele
Jahre unfertig und leer im Stadtbild von Berlin. Das britische
Designer-Duo Jestico + Whiles ist fiir die erfolgreiche Um-
wandlung des Objekts in ein Design-Hotel verantwortlich. Das
Hotel beherbergt Werke von Rivka Rinn, einer Kiinstlerin, die
Fotos von der Beschleunigung von Flugzeugen und Ziigen
macht, sowie eine Videoinstallation von Dominik Lejman, der
Malerei mit modernen Techniken der Aufnahme und Bild-
projektion verbindet.

Das andel’s Krakau zeichnet sich durch seine moderne Archi-
tektur, seinen klaren Linien und ein einzigartiges Interieur von
der britischen Design-Duo Jestico + Whiles aus. Das Hotel
beherbergt eine stindige Sammlung von Werken von renom-
mierten polnischen Kiinstlern, unter anderem Iwona Siwek-
Front, Leszek Misiak, Teresa Tula-Pajak, Jacek Sroka,
Malgorzata Borek, Leszek Bartkiewicz und Sabina Woznica.
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VORWORT DES VORSTANDSVORSITZENDEN

Sehr geehrte Aktiondre!

Auch im Jahr 2015 haben sich die Mirkte wieder sehr
differenziert entwickelt. Wihrend beispielsweise Polen oder
die Tschechische Republik gut aufgestellt sind, steht die
russische Wirtschaft — bedingt durch eine Kombination aus
C")lpreis— und Rubelverfall, internationalen Sanktionen und
strukturellen Schwichen — nach wie vor stark unter Druck.
Die Prognosen werden laufend korrigiert, aktuell erwartet die
Europdische Kommission, dass es erst im Jahr 2017 wieder zu
einer Stabilisierung kommen wird.

Operatives Geschaft

Dementsprechend war die Performance unserer Hotels ohne
Russlandbezug 2015 in allen Méarkten wachsend — Auslastung
und Zimmerpreise konnten in fast allen Hiusern gesteigert
werden. Der NOP pro verfligbarem Zimmer erh6hte sich um
10 Prozent. Anders sieht die Situation hingegen in jenen
Hotels aus, die unter direktem Einfluss der Rubel-Krise stehen:
So mussten unsere Hiuser in St. Petersburg und Ekaterinburg
Umsatzeinbuflen verbuchen, die Hotelumsétze lagen um rund
32 Prozent unter dem jeweiligen Vorjahresniveau. Auch das
Hotel Dvorak im tschechischen Karlsbad erlitt aufgrund des
Ausbleibens der vornehmlich russischen Géste einen Umsatz-
einbruch von 35 Prozent. Folglich werden wir uns hier kiinftig
auch auf andere Zielgruppen konzentrieren.

All diese Entwicklungen haben natiirlich auch einen groflen
Einfluss auf unser Jahresergebnis: Die Verringerung der
Zimmeranzahl durch Hotelverkdufe und Umsatzeinbuflen in
den Hotels mit Russlandbezug resultieren in einem Riickgang
des Gesamthotelumsatzes um 12 Prozent auf 54,5 Millionen
Euro. Der Konzernumsatz verringerte sich um 16 Prozent auf
61,9 Millionen Euro.

DasEBITDA, als eine der fiir Immobilienunternehmen wichtigs-
ten Kennzahlen, da nicht durch branchenspezifische Bewer-
tungsverfahren verzerrt, erh6hte sich aufgrund von Gewinnen
aus dem Verkauf bzw. der Endkonsolidierung von Immobilien
von 17,1 Millionen Euro im Jahr 2014 um 71 Prozent auf 29,3
Millionen Euro.

Abschreibungen und Bewertungsverluste in der Hohe von
-39,2 Millionen Euro — vor allem bei russischen Immobilien —
fiihrtenjedoch zu einem Riickgang des EBIT von -5,2 Millionen
Euro auf -9,9 Millionen Euro. Das Finanzergebnis inklusive
Joint Ventures verringerte sich aufgrund nicht zahlungswirk-
samer Kursverluste in Zusammenhang mit der Veridnderung
von Wechselkursen von -31,6 Millionen Euro auf -31,9
Millionen Euro. Darin enthalten ist das Ergebnis aus Joint
Ventures, dass sich dank des Gewinns aus dem Verkauf des

andel’s Hotel Berlin von 1,5 Millionen Euro auf 9,6 Millionen
Euro erhohte.

Daraus ergibt sich schliefllich ein negatives Jahresergebnis von
42,3 Millionen Euro. Das Periodenergebnis fiir die Aktionére
des Mutterunternehmens verbesserte sich im Vergleich zum
Vorjahr von EUR -20,7 Mio. auf EUR -17,8 Mio.

Zusammenfassend lésst sich sagen, dass das negative Ergebnis
im Wesentlichen aus nicht zahlungswirksamen Wertverlusten
von Immobilien sowie aus ebenfalls nicht zahlungswirksamen
Kursverlusten resultiert.

Transaktionen, Fertigstellungen und Developments

Trotz des Gegenwindes, der uns aus Russland entgegenblist,
konnten wir im Jahr 2015 sowohl Entwicklungsprojekte
fertigstellen als auch Transaktionen erfolgreich abschliefien. So
haben wir im schwierigen russischen Marktumfeld die zwei
Jupiter Biirotiirme in der AIRPORTCITY St. Petersburg
verkauft und uns auch von den beiden Hotels angelo und Liner
am internationalen Flughafen Koltsovo in Ekaterinburg ge-
trennt. In diesem Zusammenhang ist es mir jedoch wichtig zu
erwihnen, dass Russland weiterhin einer unserer wichtigsten
Mairkte bleiben wird und wir mit der Entwicklung der
AIRPORTCITY St. Petersburg gute Fortschritte erzielen. So
wurde im Juni der bereits voll vermietete Biiroturm Zeppelin
der zweiten Bauphase fertiggestellt. Auch in Budapest kénnen
wir vom erfolgreichen Abschluss eines Projektes berichten: Die
Revitalisierung des Biiroturms A des Erzsébet Office wurde
abgeschlossen und die Biiroflichen an den Mieter iibergeben.

Ebenfalls im September erfolgte der Verkauf des 4-Sterne-
Kongresshotel andel’s Berlin an die Union Investment Real
Estate GmbH, einen der fithrenden Immobilien-Investment-
Manager in Europa. Der Erfolgsbeitrag aus diesem Deal belief
sich auf rund 10 Millionen Euro.

Auf der Developmentseite konzentrieren wir uns aktuell stark
auf Polen: In Krakau laufen die Planungsarbeiten fiir zwei
Biiroprojekte — zum einen soll auf einem neben dem Hotel
Chopin gelegenen Grundstiick ein Biirogebdude mit rund
26.000 m? entstehen, zum anderen wird ein im Besitz von
Warimpex stehendes Biirogebdude abgerissen und durch einen
Biiro-Neubau mit rund 20.000 m? ersetzt werden. In £6dz
haben wir ein Grundstiick in der Nihe des andel’s Hotel
erworben — hier planen wir ebenfalls ein Biirohaus mit rund
26.000 m? Fliche. In der AIRPORTCITY St. Petersburglaufen
die Bauarbeiten fiir ein Parkhaus mit rund 20.000 m2, welches
bereits voll vermietet ist.

17
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Ausblick

Abschlieffend mochte ich festhalten, dass der tiberwiegende
Grund fiir die Wihrungsschwéche in Russland sicherlich der
niedrige Olpreis ist. Wenn wir in eine Phase kommen, wo der
Olpreis wieder zulegt, wird sich das mit einer Zeitverzégerung
von maximal einem Jahr auch wieder in einem Wachstum in
anderen Wirtschaftsbereichen niederschlagen. Somit wird sich
mit einer Erholung der Wiahrung nicht nur die russische
Wirtschaft, sondern auch unser Ergebnis wieder verbessern.

Klares Ziel fiir 2016 ist es, die laufenden Entwicklungsprojekte
in Polen und Russland weiter voranzutreiben. Auflerdem
haben wir auch wieder die eine oder andere Transaktion ins
Auge gefasst. Parallel arbeiten wir stetig an der Verbesserung
unserer Finanzierungskonditionen, der Tilgung bzw. Refinan-
zierung teurerer Kreditlinien und werden auch kiinftig auf eine
Diversifikation unseres Portfolios setzen.

Zu guter Letzt mochte ich mich bei allen, die uns 2015 unter-
stlitzt und begleitet haben, bedanken — allen voran unseren

Investoren und Mitarbeitern. Ich freue mich auf einen
gemeinsamen weiteren Weg im Jahr 2016.

Y\ e\

Franz Jurkowitsch
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Investor Relations

Der fallende Olpreis und der fallende Rubel sowie die
schleppende Konjunkturentwicklung in Europa werfen ihre AKTIONARSSTRUKTUR STAND: 10. APRIL 2016
Schatten auch auf den Aktienkurs. Nach EUR 0,705 bzw. PLN

3,13 zu Jahresende 2014 erhdhte sich der Aktienkurs bis etwa 4% ING OFE

Mitte des Jahres 2015, fiel jedoch beginnend ab Mitte Mai > 5% MetLife PTE
zuriick. Der Schlusskurs per 30. Dezember 2015 lag bei EUR
0,665 bzw. PLN 2,66.

>5 % Aviva OFE

11 % Bocca Privatstiftung

Seit unserem IPO pflegen wir eine offene und proaktive

Kommunikation zu unseren Investoren. Warimpex hat 2015

. . 11 % Amber Privatstift
an Investorenkonferenzen in Ziirs, Warschau, Frankfurt, 7% Amber Privatstiftung

London und Wien teilgenommen.
14 % Franz Jurkowitsch

Folgende Analysten analysieren die Warimpex Aktie: Raiffeisen 15 % Georg Folian

Centro Bank, Wood & Company, SRC Research, ODDO

Seydler und Vestor. 35 % Free Float

KURSENTWICKLUNG
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AKTIENKENNZAHLEN

ISIN
Anzahl Aktien per 31.12.2015
Tickersymbole

AT0000827209
54.000.000

Stock Exchanges WXF
Reuters WXFB.VI

EUR 0,98 | PLN 4,00
EUR 0,634 | PLN 2,58
EUR 0,665 | PLN 2,66

Jahreshoch*
Jahrestief*

Kurs per 31.12.2015
* Letzte 52 Wochen

Warimpex ist in folgenden Indizes enthalten:

Wien
Warschau

ATX Prime, Immobilien-ATX
Main 50 Plus, WIG,
Real Estate Developers

in Wien ca. 31.000 Aktien
in Warschau ca. 1.500 Aktien

100-Tage ¢ Handelsvolumen

WEITERE WERTPAPIERE DER WARIMPEX FINANZ- UND BETEILIGUNGS AG PER 31.12.2015

ISIN Wandlungspreis Ausstehender Betrag
Anleihe 03/16 PLWRMFB00016 - PLN 39.907.000
Wandelanleihe 06/17 ATO000A18Q78 EUR 1,80 EUR 4.500.000
Anleihe 10/17 ATOO00A139F7 - PLN 1.500.000
Anleihe 02/18 PLWRMFB00024 - PLN 3.000.000
Wandelanleihe 11/18 ATOO00A100YO PLN 5,94 PLN 19.500.000
Anleihe 12/18 PLWRMFB00032 - EUR 25.885.000

Im November 2015 wurden Wandelschuldverschreibungen,
die im Mirz 2016 und Oktober 2016 ausgelaufen wiren, im
Volumen von insgesamt PLN 23,5 Mio. (ca. EUR 5,5 Mio.)
vorzeitig getilgt und bestehende Wandelschuldverschrei-
bungen im Volumen von PLN 19,5 Mio. (ca. EUR 4,6 Mio.) zu
gednderten Bedingungen um drei Jahre verldngert.

Die Wandelschuldverschreibungen, die am 28. Mérz 2013
ausgegeben wurden und am 31. Mérz 2016 fillig gewesen
wiren, haben nun folgende Eigenschaften:

Nominale: PLN 19,5 Millionen (ca. EUR 4,6 Mio.)
Zinssatz: 2,5 % p.a., zahlbar halbjihrlich
Filligkeit: 3. November 2018

Wandlungspreis: PLN 5,94 (ca. EUR 1,40)

Im Dezember 2015 wurden in Form einer Privatplatzierung
Anleihen mit folgenden Eigenschaften emittiert:

Nominale: EUR 25,9 Millionen

3,75 % p.a., zahlbar halbjéhrlich

10. Dezember 2018

Zinssatz:
Filligkeit:

Nach dem Bilanzstichtag, im Jénner 2016, wurden in Form
einer Privatplatzierung Anleihen mit folgenden Eigenschaften
emittiert:

Nominale: PLN 9,7 Millionen

6M WIBOR + 5,00 % p.a., zahlbar halbjéhrlich
25. Janner 2019

Zinssatz:
Filligkeit:

Nach dem Bilanzstichtag, im Mirz 2016, wurden in Form
einer Privatplatzierung Anleihen mit folgenden Eigenschaften
emittiert:

Nominale: PLN 15 Millionen

6M WIBOR + 7,00 % p.a., zahlbar halbjéhrlich
14. Mirz 2017

Zinssatz:
Filligkeit:

21
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MARKTE

Polen

Wirtschaftliches Umfeld

Trotz externem Gegenwind war das reale BIP-Wachstum in
Polen im Jahr 2015 stark. Das Wirtschaftswachstum fiir das
Gesamtjahr 2015 wird mit 3,5 % angenommen, was iiber dem
Vorjahr (2014: 3,3 %) liegt. Das Wachstum soll robust bleiben
und basiert auf einem soliden Privatkonsum durch eine
Verbesserung am Arbeitsmarkt und steuerliche Anreize wie
hohere Transferleistungen. Fiir 2016 und 2017 wird weiterhin
mit einem starken Wirtschaftswachstum von 3,5 % bzw. 3,5 %
gerechnet.!

Das Immobilientransaktionsvolumen erhéhte sich 2015 um 31 %
auf rund EUR 4 Milliarden.? Die Spitzenrenditen fiir Biiro-
immobilien in Warschau betrugen 5,75 % (2014: 6,0 %), das ist
CEE-weit der Spitzenwert neben Prag per Ende 2015.3 In der
Hotellerie erhhten sich die durchschnittliche Auslastung in
Warschau um zwei Prozentpunkt auf 80 %, der durchschnitt-
liche Zimmerpreis erhohte sich in Euro um 6 % auf EUR 91.4

Bestand: 6 Hotels, 1 Biiroimmobilie

Warimpex ist seit Ende Dezember 2012 in Warschau zu 50 %
Pichter des Fiinf-Stern-Hotel InterContinental. Warimpex
und UBM haben das Hotel gemeinsam entwickelt und waren
zuletzt zu je 50 % an dem 414 Zimmer umfassenden Hotel
beteiligt. Ende Dezember 2012 verkauften Warimpex und
UBM das Hotel. Der Kaufer schloss einen Pachtvertrag mit
einer Tochtergesellschaft von Warimpex und UBM, aufgrund
dessen das Hotel im Rahmen der Transaktion zu einer Fixpacht
gemietet und bis 2027 unter der Marke InterContinental
weiter betrieben wird. In Krakau ist Warimpex seit 2006
Eigentiimer des Drei-Stern-Hotels Chopin und seit 2007
Betreiber des Vier-Stern-Plus Hotels andel’s (bis 2009 als
Eigentiimer, seitdem als Pachter). In £6dz er6ffnete Warimpex
im Juni 2009 ein weiteres andel’s Hotel und in Katowice
erfolgte in einem Joint Venture mit UBM im Méirz 2010 die
Eroffnung des ersten angelo Hotels in Polen. An der polnischen
Ostseekiiste in Miedzyzdroje besitzt Warimpex das Spa Resort
Hotel Amber Baltic.

Die Auslastung des Hotel InterContinental blieb mit 80 %
gleich, der durchschnittliche Zimmerpreis in Euro konnte um
rund 10 % erhoht werden. Das andel’s Hotel in £.6dz konnte
eine Auslastung von 62 % (2014: 58 %) erzielen, der durch-
schnittliche Zimmerpreis in Euro erh6hte sich leicht. Die Aus-
lastung des Hotels Chopin in Krakau erhdhte sich von 65 % auf
74 %, der durchschnittliche Zimmerpreis in Euro konnte leicht
gesteigert werden. Im andel’s Hotel in Krakau betrug die
Auslastung 81 % (2014: 75 %), der durchschnittliche Zimmer-
preis erh6hte sich um rund 10 %. Die Zimmerauslastung im
Ferienhotel Amber Baltic betrug 55 % (2014: 52 %), der
durchschnittliche Zimmerpreis konnte um rund 15 % erhéht

werden. Aufgrund seiner Lage an der Ostseekiiste ist die Be-
legung dieses Hotels im Gegensatz zu den Stadthotels stérker
saisonal abhidngig und nicht mit einem Stadthotel vergleichbar.

Neben den genannten Hotels besitzt Warimpex einen 50 %-An-
teil am Biiroturm Parkur Tower in Warschau, der zu rund 90 %
vermietet ist.

Entwicklung: 3 Biirogebiude, 1 Entwicklungsgrundstiick
Warimpex ist Eigentiimer eines neben dem Hotel Chopin ge-
legenen Entwicklungsgrundstiicks, auf dem ein Biirogebdude
mitrund 26.000 m? Fliche entstehen soll. Die Planungsarbeiten
laufen.

Dariiber hinaus soll ein im Besitz von Warimpex stehendes
Biirogebdude in Krakau abgerissen werden und ein Biiro-Neu-
bau mit rund 20.000 m? Fliche entstehen. Die Planungs-
arbeiten laufen.

In £6dz hat Warimpex ein Grundstiick in der Nihe des andel’s
Hotel fiir eine Biirohausentwicklung erworben. Es ist ein Biiro-
Neubau mit rund 26.000 m? Fliche geplant.

In Bialystok besitzt Warimpex ein Entwicklungsgrundstiick.

! Europdische Kommission ,,European Economic Forecast, Winter 2016
2 CB Richard Ellis, CEE Property Investment Market View, Q4 2015

3 CB Richard Ellis EMEA Rents and Yields, Q4 2015

“ HotStats European Chain Hotels — Performance Report for Warimpex

warimpex
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MARKTE

Tschechische Republik

Wirtschaftliches Umfeld

Die jiingsten Daten aus der Tschechischen Republik bestitigen
eine — weitgehend von der Binnennachfrage getragene — an-
haltende wirtschaftliche Erholung und ein BIP Wachstum von
4,5 % (2014: 2,0 %). Privater Konsum und vor allem 6ffentliche
Investitionen waren die wichtigsten Quellen des Wachstums
im Jahr 2015. Es wird erwartet, dass die offentlichen Inves-
titionen in der Zukunft geringer ausfallen, was einen negativen
Effekt auf das BIP Wachstum hat. Fiir das Jahr 2016 und 2017
wird von einem Wachstum von 2,3 % bzw. 2,7 % ausgegangen.®

2015 erhdhten sich die durchschnittlichen Auslastungszahlen
in Prag um fiinf Prozentpunkte auf 76 %, der durchschnittliche
Zimmerpreis erhdhte sich in Euro um 8 % auf EUR 94.°6

5 Europiische Kommission ,,European Economic Forecast, Winter 2016
6 HotStats European Chain Hotels — Performance Report for Warimpex
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Bestand: 4 Hotels

In der Tschechischen Republik besitzt Warimpex das Hotel
Diplomat (Prag) und die angelo-Hotels in Prag und Plzeil (50
%). Zusitzlich konsolidiert Warimpex bis Jahresende 2015
nach den Bestimmungen der IFRS das Kurhotel Dvorak in
Karlsbad. Das Hotel Savoy (61 Zimmer) in Prag wurde Ende
Juni 2014 veriauflert.

Im Berichtszeitraum waren die Zimmer der beiden Prager
Hotels Diplomat und angelo zu 73 % bzw. 76 % (2014: 69 %
bzw. 68 %) ausgelastet, die durchschnittlichen Zimmerpreise
erhohten sich in beiden Hotels leicht. Im Hotel Dvorak in
Karlsbad verringerte sich die Auslastung auf 54 % (2014: 60 %).
Der durchschnittliche Zimmerpreis verringerte sich um rund
45 %. Der Anteil russischer und ukrainischer Giste ist in
Karlsbad sehr hoch, sodass die starke Rubelabwertung
Auswirkungen auf das Reiseverhalten hat. Im angelo Hotel in
Plzenl konnte die Aus- lastung von 65 % auf 70 % gesteigert
werden, der durchschnittliche Zimmerpreis konnte um rund
20 % erhoht werden.
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angelo Hotel****
Pilsen, CZ
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MARKTE

Ungarn

Wirtschaftliches Umfeld

Nach einem Wachstum von schitzungsweise 3,7 % im Jahr
2014 wird sich voraussichtlich das Wirtschaftswachstum in
Ungarn im Jahr 2015 auf 2,7 % und im Jahr 2016 auf 2,1 %
verlangsamen. 2017 wird ein BIP Wachstum von 2,5 %
erwartet.”

In Budapest haben sich im Jahresvergleich die Spitzenmieten
um 5 % auf EUR 21 p.m. erhdht, die Prime-yields verringerten
sich um 10 Basispunkte auf 7,15 %8, der Leerstand ist nach wie
vor sehr hoch. Positiv ist, dass es derzeit fast keine Neuent-
wicklungen in Budapest gibt.

7 Europdische Kommission ,,European Economic Forecast, Winter 2016
8 CB Richard Ellis EMEA Rents and Yields, Q4 2015

Erzsébet Offices
Budapest, HU

L AUAR L

Bestand: 3 Biiroimmobilien
In Budapest besitzt Warimpex die Biirohduser Erzsébet,
Dioszegi und Sajka mit insgesamt rund 17.000 m? Nutzfliche.

Das Biirogebdude Dioszegi mit rund 800 m? vermietbarer
Flache ist grofiteils vermietet. Das Biirogebdude Sajka mit
rund 600 m? vermietbarer Fliche ist voll vermietet.

Im Vorjahr konnte Warimpex mit der fithrenden ungarischen
Versicherung Groupama Garancia Insurance Private Co. Ltd. —
einer ungarischen Niederlassung der internationalen Groupama
Gruppe — einen langfristigen neuen Mieter fiir 12.250 m? (von
14.500 m?) im Erzsébet Office in Budapest gewinnen. Damit
schloss Warimpex einen der grofiten Mietvertréige der letzten
Jahre am ungarischen Biliromarkt erfolgreich ab. Der Einzug
von Groupama in das neu renovierte Gebdude ,,A“ ist Ende
September 2015 erfolgt. Die Vermietung der noch freien
Fldchen lauft.

L

oy NEREED

29




30

WARIMPEX JAHRESFINANZBERICHT 2015

MARKTE

Rumanien

Wirtschaftliches Umfeld

Das Wirtschaftswachstum in Ruminien wird voraussichtlich
im Jahr 2015 und 2016 robust bleiben. Grund dafiir ist eine
starke Binnennachfrage, die durch Gehaltssteigerungen und
Steuersenkungen getragen wird. Fiir 2015, 2016 und 2017
wird mit einem Wachstum von 3,6 %, 4,2 % bzw. 3,7 %
gerechnet.’

In der Hotellerie erhéhte sich die durchschnittliche Auslastung
in Bukarest um 4 Prozentpunkte auf 78 %, der durchschnitt-
liche Zimmerpreis erh6hte sich in Euro um 9 % auf EUR 94.1°

 Europdische Kommission ,,European Economic Forecast, Winter 2016
1 HotStats European Chain Hotels — Performance Report for Warimpex

Bestand: 1 Hotel

Im angelo Airporthotel in Bukarest, das Warimpex 2007 er-
warb und im Jahr 2008 um 69 Zimmer erweiterte sowie zu
einem Hotel der Marke angelo umbaute, konnte die Zimmer-
auslastung von 56 % auf 65 % gesteigert werden. Der durch-
schnittliche Zimmerpreis in Euro verringerte sich leicht.

angelo airporthotel***
Bucharest, RO
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MARKTE

Deutschland

Wirtschaftliches Umfeld

Fiir 2014 belief sich das Wachstum auf 1,6 %. Das Wirtschafts-
wachstum in Deutschland diirfte sich allméhlich durch
Unterstiitzung eines robusten Arbeitsmarktes und giinstige Fi-
nanzierungsbedingungen stirken. Zusétzlich fithren Ausgaben
fiir Asylwerber zu einem zusétzlichen Stimulus. Dies soll das
‘Wachstum wieder auf 1,7 % in 2015 sowie 1,8 % in 2016 und
2017 ansteigen lassen.!

In Berlin stiegen im Durchschnitt die Auslastungszahlen um 3
Prozentpunkte auf 79 %, der durchschnittliche Zimmerpreis
erhohte sich um 7 % auf EUR 129.12

In Deutschland war Warimpex bis September 2015 Hilfte-
Eigentiimer des andel’s Hotels in Berlin. Im andel’s betrug die
Auslastung 77 % (1-9 2014: 72 %). Der durchschnittliche
Zimmerpreis verringerte sich leicht. Anfang September hat die
Union Investment Real Estate GmbH das Hotel um EUR 105
Mio. erworben. Das Hotel wird seit 1. August 2015 von Vienna
International gepachtet.

ﬁ

andel’s Hotel****S
Berlin, D

Entwicklung: Geschéaftsflachen und Konferenzzentrum
Angrenzend an das andel’s in Berlin wurde 2009 ein Grund-
stiick fiir die Entwicklung eines Konferenzzentrums sowie von
Geschiftsflichen erworben. Ende Oktober 2015 wurde der
Joint Venture-Anteil verduflert.

11 Europdische Kommission ,,European Economic Forecast, Winter 2016
12 HotStats European Chain Hotels — Performance Report for Warimpex
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MARKTE

Frankreich

Wirtschaftliches Umfeld

Wihrend das Wirtschaftswachstum in 2014 bei 0,2 % lag, wird
die Konjunktur in Frankreich voraussichtlich langsam an Fahrt
gewinnen und sich verfestigen. Getragen wird dieser Aufschwung
in erster Linie durch die privaten Haushalte. Fiir die Jahre 2015,
2016 und 2017 wird mit einem Wachstum von 1,1 %, 1,3 % und
1,7 % gerechnet.!®

13 Européische Kommission ,European Economic Forecast, Winter 2016

Bestand: 2 Hotels

In Paris ist Warimpex gemeinsam mit UBM Leasingnehmer
(Finanzierungsleasing) der beiden Vier-Stern-Hotels Dream
Castle und Magic Circus mit jeweils ca. 400 Zimmern im
Disneyland® Resort Paris. Die Auslastung der Hotels betrug
75 % bzw. 67 % (2014: 77 % bzw. 71 %). Der durchschnittliche
Zimmerpreis konnte in beiden Hotels um rund 10 % erhoht
werden.

Magic Circus****
at Disneyland® Paris, F
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MARKTE

Osterreich

Wirtschaftliches Umfeld

Das Gesamtjahr 2014 brachte ein minimales Wachstum von
0,4 %. Fiir 2015, 2016 und 2017 wird — vor allem aufgrund
einer hoheren Binnennachfrage und Investitionen — von
einem Wirtschaftswachstum von 0,7 %, 1,7 % bzw. 1,6 % aus-
gegangen.!

14 Européische Kommission ,European Economic Forecast, Winter 2016

Palais Hansen
Kempinski*****
Wien, A

Bestand: 1 Hotel

In Wien ist Warimpex gemeinsam mit der Wiener Stédtischen
Versicherung / Vienna Insurance Group und UBM an der
Projektgesellschaft des Hotel Palais Hansen Kempinski Wien
mit rund 10 % beteiligt. Das Hotel ist das erste Projekt von
Warimpex in Osterreich und wurde im Mirz 2013 erdffnet.
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Crowne Plaza ****
Airport City
St. Petersburg, RU

warimpex
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MARKTE

Russland

Wirtschaftliches Umfeld

Die russische Wirtschaft ist stark unter Druck durch die
kombinierte Wirkung des Zusammenbruchs des Olpreises,
Wirtschaftssanktionen und strukturellen Schwéchen. Nach
einem kleinem Wachstum von 0,6 % im Jahr 2014 wird
erwartet, dass Russland 2015 und 2016 in eine tiefe Rezession
(2015: -3,7 %, 2016: -1,2 %), gefolgt von einer gewissen
Stabilisierung im Jahr 2017 (0,3 %), rutschen wird.?

Das Immobilientransaktionsvolumen in Russland verringerte
sich 2015 um 8 % auf rund EUR 2,2 Milliarden.'¢ Die Spitzen-
renditen flir Biiroimmobilien in St. Petersburg betrugen 12,25 %
(2014: 12,25 %), die Spitzenmieten verringerten sich um 39 %
auf rund EUR 296 Jahresmiete pro m2.'7

In St. Petersburg erhdhten sich im Durchschnitt die Aus-
lastungszahlen um 7 Prozentpunkte auf 67 %, der durch-
schnittliche Zimmerpreis in Euro erhohte sich um 4 % auf EUR
82.%%Inder,,Peer Group“(Compset) Ekaterinburg verringerten
sich die Auslastungszahlen um 4,2 Prozentpunkte auf 49 %, die
durchschnittlichen Zimmerpreise verringerten sich um rund
3 % auf 4.048 RUB."

Bestand: 1 Hotel, 1 Biiroimmobilie

In Russland hielt Warimpex in der Berichtperiode 60 % am
Hotel Liner sowie am Hotel angelo auf dem Geldnde des
Flughafens ,,Koltsovo“ in Ekaterinburg. Am 29. September
2015 wurden die Anteile verkauft. Der Verkauf erfolgte im
aktuell schwierigen Marktumfeld. Trotz des Riickzugs aus
Ekaterinburg soll Russland weiterhin einer der wichtigsten
Kernmairkte bleiben.

In St. Petersburg hilt Warimpex 55 % an der AIRPORTCITY
St. Petersburg. Ende Dezember 2011 wurden in einer ersten
Phase ein Vier-Stern-Hotel der Marke Crowne Plaza
(InterContinental Hotel Gruppe) sowie Biirogebdude mit
16.800 m? vermietbarer Fliche er6ffnet. Die AIRPORTCITY
St. Petersburg wird von der Projektgesellschaft ZAO AVIELEN
A.G. gemeinsam mit CA Immo und UBM entwickelt und
befindet sich in unmittelbarer Nihe zum internationalen
Flughafen St. Petersburg ,,Pulkovo 2% Die AIRPORTCITY ist
das erste Businesscenter der Premiumklasse in der Region und
ein bedeutendes Infrastrukturprojekt im wachsenden Wirt-
schaftszentrum St. Petersburg.

Der Verkauf der beiden Biirotlirme Jupiter 1 und Jupiter 2
wurde im November 2014 vertraglich fixiert; das Closing er-
folgte im 1. Quartal 2015.

Das Biirogebdude Zeppelin in der AIRPORTCITY mit 15.600 m?
vermietbarer Fliche wurde Ende Juni 2015 fertiggestellt. Der
Biiroturm ist bereits voll vermietet.

Bis zum Verkauf des Hotel Liner in Ekaterinburg Ende Septem-
ber 2015 verringerte sich die Auslastung von 65 % auf 52 %.
Die Auslastung im teureren angelo Hotel verringerte sich von
66 % auf 50 %, wobei der durchschnittliche Zimmerpreis in
Euro aufgrund der Rubelschwiche um rund 25 % geringer
ausfiel.

Das Crowne Plaza konnte im Berichtjahr 2015 eine Auslastung
von 73 % (2014: 72 %) erzielen, der durchschnittliche Zimmer-
preis in Euro verringerte sich ebenfalls um rund 25 %.

Entwicklung: 1 Parkhaus, 1 Entwicklungsgrundstiick
Die Planungsarbeiten fiir ein Parkhaus und weitere Biiro-
gebdude laufen.

15 Europdische Kommission ,,European Economic Forecast, Winter 2016 “
16 CB Richard Ellis, CEE Property Investment Market View, Q4 2015

7 CB Richard Ellis EMEA Rents and Yields, Q4 2015

18 HotStats European Chain Hotels — Performance Report for Warimpex
19 CompSet fiir das angelo Airporthotel Ekaterinburg
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MARKTE

Hotelportfolio

HOTELPORTFOLIO . F:tnf-Ste(m;(Lnx:rt:
(ANZAHL ZIMMER ANTEILSBEREINIGT) PER 31.12.2015

Drei-Sterne (others)

207
Polen
730
1.157
220
Tschechische
Republik 764

764

Rumanien

] 77 177

Frankreich

397 397

15
Osterreich

15

Russland

Z 62 162

Die Verringerung der anteiligen Zimmeranzahl im Jahresver-
gleich um 497 Zimmer von 3.169 auf 2.672 Zimmer ist auf den
Verkauf der Hotels andel’s Berlin, Liner und angelo in
Ekaterinburg zuriickzufiihren.
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JAHRESFINANZBERICHT 2015 WARIMPEX

Vermaogens-, Finang- und Ervtragsiage

Umsatzentwicklung

Das operative Geschift im Hotelbereich war im Geschéftsjahr
2015 weiterhin durch die Auswirkungen der Russland-Krise
und Rubel-Abwertungen gekennzeichnet. Wihrend die Hotels
ohne Russland-Bezug 2015 Umsatzzuwichse verzeichnet
konnten, gab es in den Hotels Dvorak (Karlsbad), Liner und
angelo (Ekaterinburg) sowie Crowne Plaza (St. Petersburg)
teils deutliche Einbufen. Das Hotel Dvorak in Karlsbad musste
aufgrund des Ausbleibens russischer Géste einen Umsatz-
einbruch von 35 % hinnehmen. Die Hotelumsitze in den
russischen Hotels lagen in Euro um rund 32 % unter dem
jeweiligen Vorjahresumsatz.

Der Umsatzriickgang im Hotelbereich von EUR 61,6 Mio. auf
EUR 54,5 Mio. ist zum {iberwiegenden Teil auf Hotelverkéufe
in Ekaterinburg und Prag (angelo und Liner in Ekaterinburg im
September 2015 und Hotel Savoy in Prag im Juni 2014)
zurilickzufiihren sowie auf die nicht durch Umsatzsteigerungen
in anderen Hotels kompensierten Umsatzeinbriiche in Russ-
land und Karlsbad.

Die Umsatzerlose aus der Vermietung von Biiros verminderten
sich durch den Verkauf der beiden Jupiter Biirotiirme in St.
Petersburg von EUR 9,8 Mio. auf EUR 4,4 Mio. Ab Juli 2015
bzw. Oktober 2015 sind Umsétze aus der Neuvermietung in
St. Petersburg und Budapest in den Umsatzerldsen enthalten.

Der Gesamtmsatz verringerte sich um 16 % von EUR 73,8
Mio. auf EUR 61,9 Mio. Rund 88 % der Umsatzerldse stammen
aus dem operativen Betrieb von Hotelimmobilien, rund 7 %
betreffen die Vermietung von Biiroimmobilien, rund 5 % sind
dem Bereich Development und Services zuzuordnen.

Ertragslage

Ertrage aus der VerauBerung von Immobilien

Im Berichtszeitraum erfolgte das Closing des Verkaufs der
beiden Biirotiirme Jupiter in St. Petersburg. Die Verbuchung
der Transaktionskosten resultierte in einem negativen Ergebnis
aus der Verduflerung von Immobilien iHv. rund EUR 0,3 Mio.
aus dieser Transaktion.

Ende September 2015 erfolgte der Verkauf der beiden voll-
konsolidiertenHotelsinEkaterinburg. AusderEndkonsoliderung
ergab sich ein Ertrag von rund EUR 3,7 Mio.

Ende Dezember wurde das Hotel Dvorak in Karlsbad aufgrund
der Bestimmungen des IFRS dekonsolidiert. Aus der Endkon-
soliderung ergab sich ein Ertrag von rund EUR 11,1 Mio.

EBITDA

Der Gewinn vor Zinsen, Steuern, Abschreibungen und dem
Bewertungsergebnis (= EBITDA) erhohte sich von EUR 17,1
Mio.imJahr 2014 um 71 % auf EUR 29,3 Mio.. Diese Erhhung
ist vor allem auf Gewinne aus dem Verkauf bzw. der Dekonso-
liderung von Immobilien zuriickzufiihren.

EBIT

Auf den Immobilienmérkten in Osteuropa ist im Zusammen-
hang mit der Krise der russischen Wirtschaft eine gewisse
Unsicherheit {iber zukiinftige Entwicklungen zu verzeichnen.
Im Berichtsjahr mussten auflerplanméfiige Abschreibungen
iHv. EUR 12,2 Mio. (2014: EUR 7,0 Mio.) gebucht werden; die
planméfiigen Abschreibungen betrugen EUR 8,9 Mio. (2014:
EUR 11,5 Mio.).

Das Bewertungsergebnis der Biiroimmobilien (Investment
Properties) betrug rund EUR -20,2 Mio. (2014: EUR -1,4
Mio.). Die Wertminderungen und Bewertungsverluste be-
treffen iiberwiegend russische Immobilien. In Summe ver-
ringerte sich das EBIT von EUR -5,2 Mio. auf EUR -9,9 Mio.

Finanzergebnis

Das Finanzergebnis (inkl. Ergebnis aus Joint Ventures)
veranderte sich von EUR -31,6 Mio. auf EUR -31,9 Mio. Die
Zinsen fiir Kontokorrentkredite, langfristige Projektfinan-
zierungen und sonstige Kredite sowie Zinsen fiir Anleihen und
Wandelanleihen verringerten sich im Geschéftsjahr 2015 ge-
geniiber 2014 von EUR 16,9 Mio. auf EUR 15,0 Mio..

Das Finanzergebnis wurde in 2015 durch nicht zahlungs-
wirksame Kursverluste in Zusammenhang mit der Verinderung
von Wechselkursen mit EUR 19,5 Mio. (2014: EUR 14,4 Mio.)
belastet.

Das Ergebnis aus Joint Ventures veréinderte sich — aufgrund
des Verkaufsertrages des andel’s Berlin — von EUR 1,5 Mio.
auf EUR 9,6 Mio.

Periodenergebnis

Das Periodenergebnis verringerte sich im Vergleich zum
Vorjahr von EUR -35,3 Mio. auf EUR -42,3 Mio. Das Perioden-
ergebnis des Mutterkonzerns verbesserte sich im Vergleich
zum Vorjahr von EUR -20,7 Mio. auf EUR -17,8 Mio.

Das negative Ergebnis resultiert im Wesentlichen aus nicht
zahlungswirksamen Wertverlusten von Immobilien sowie aus
den ebenfalls nicht zahlungswirksamen Kursverlusten.
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Analyse der Unternehmenssegmente

Wirverweisen diesbeziiglichaufdie detaillierten Erlduterungen
unter Punkt 2. Segmentberichterstattung in den Erlduterungen
zum Konzernabschluss.

Die Warimpex-Gruppe hat die Segmente Hotels, Investment
Properties und Development & Services definiert. In der
Segmentberichterstattung sind die im Konzernabschluss at
equity bilanzierten Joint Ventures quotenkonsolidiert ent-
halten. Hierbei ist der Bereich Hotels mit den wihrend des
Berichtsjahres im Konsolidierungskreis des Konzerns (inklu-
sive Joint Ventures im Beteiligungsausmaf) befindlichen
Hotels bzw. Hotelzimmern vergleichbar. Im Bereich Invest-
ment Properties werden die Mieteinnahmen aus Biiroimmo-
bilien erfasst. Der Bereich Development & Services umfasst
Dienstleistungen im Bereich Development, Titigkeiten der
Konzernmutter und Ergebnisbeitrige aus dem Verkauf von
Immobilien.

Segment Hotels*

Segment Investment Properties*

in TEUR 2015 2014
auf den Konzern

entfallende Umsatzerlose Bz 10.560
Segment EBITDA 3.170 5.994

* mit quotaler Einbeziehung aller Joint Ventures

Die Umsatzerlose sowie das Segment EBITDA aus dem Seg-
ment Investment Properties verringerten sich aufgrund des
Verkaufs der beiden Biirotiirme Jupiter in der AIRPORTCITY
St. Petersburg.

Durch die bereits erfolgte Fertigstellung der beiden Biiroent-
wicklungen Zeppelin (15.600 m?), AIRPORTCITY St. Peters-
burg und Erzsébet (14.500 m?) in Budapest werden sich die
Umsatzerlose aus Investment Properties 2016 wieder deutlich
erhéhen.

Segment Development & Services*

in TEUR 2015 2014 in TEUR 2015 2014
auf den Ko__nzern entfallende 96.573 106.316 auf den Konzern i 3514 2866
Umsatzerlose entfallende Umsatzerlése
durchschnittlich auf den Konzern Ergebnis aus der
entfallende Zimmer** 3213 3.461 VerduBerung von Immobilien 24.270 367
auf den Konzern entfallender GOP 37.062 41.351 Segment EBITDA 23.375 -3.022

* mit quotaler Einbeziehung aller Joint Ventures
auf den Konzern entfallender NOP 28.124 30.992

Das Segmentergebnis ist stets von Verkdufen von Immobilien-
NOP/verfligbarem Zimmer in EUR 8.752 8.954 beteiligungen (Share-Deals) und Immobilien (Asset-Deals) ge-

* mit quotaler Einbeziehung aller Joint Ventures

** siehe Konzernberichterstattung Hotels im Konzernabschluss

Im Berichtsjahr verringerte sich die durchschnittlich verfiig-
bare Zimmeranzahl aufgrund von Hotelverkdufen um 7 % auf
3.213, die Umsatzerlose aus dem Hotelbetrieb verringerten
sich aufgrund von Umsatzriickgingen in Hotels mit Russland-
bezug von EUR 106,3 Mio. um 9 % auf EUR 96,6 Mio.

Fir die Steuerung der Hotels werden branchentypische
Kennzahlen wie GOP (Gross Operating Profit, ermittelt nach
dem Uniform System of Accounts for the Lodging Industry)
und NOP (Net Operating Profit, entspricht GOP abziiglich
bestimmter Eigentiimerkosten nach GOP wie Management-
gebiihren, Versicherungen, Grundsteuern, etc.) herangezogen.
Der NOP verringerte sich um 9 % auf EUR 28,1 Mio.; der NOP
je verfligbarem Zimmer verringerte sich um 2 % auf EUR
8.752.

prigt und unterliegt somit starken jdhrlichen Schwankungen.
Das Segment EBITDA resultiert aus dem Ertrag aus dem
Verkauf des Hotel andel’s Berlin (rund EUR 10,1 Mio.) und
dem Effekt aus der Endkonsoliderung der beiden Hotels in
Ekaterinburg (rund EUR 3,9 Mio.) saldiert mit einem negativen
Ergebnis aus der Verduflerung der beiden Jupiter Biirotiirme
(rund EUR -0,3 Mio.) aus der Verbuchung von Transaktions-
kosten. Ende Dezember wurde das Hotel Dvorak in Karlsbad
aufgrund der Bestimmungen des IFRS dekonsolidiert. Aus der
Endkonsoliderung ergab sich ein Ertrag von rund EUR 11,1
Mio.
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Vermagensiage

Konzern-Bilanz in TEUR 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
angepasst
AKTIVA
Langfristige Vermogenswerte 322.960 389.247 403.825
Kurzfristige Vermogenswerte 27.274 104.157 102.227
Summe Vermodgenswerte 350.235 493.404 506.052
PASSIVA
Gezeichnetes Kapital 54.000 54.000 54.000
Kumulierte Ergebnisse und Riicklagen -235 18.143 36.151
Eigenkapital Mutterunternehmen 53.765 72.143 90.151
Minderheitsanteile -32.037 -14.467 -1.440
Summe Eigenkapital 21.728 57.676 88.711
Langfristige Schulden 286.722 352.447 340.064
Kurzfristige Schulden 41.785 83.280 77.277
Summe Schulden 328.507 435.727 417.341
Summe Eigenkapital und Schulden 350.235 493.404 506.052

Bei Warimpex als Immobilienkonzern dominieren vor allem
Sachanlagen und Finanzimmobilien die Aktivseite der Bilanz.
Da Immobilien in der Warimpex-Gruppe in der Regel zu zwei
Drittel tiber langfristige Projektkredite fremdfinanziert werden,
dominieren langfristige Verbindlichkeiten die Passivseite.

Vordem Hintergrund der Bewertungdes Sachanlagevermdgens
zu fortgeschriebenen Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
ist ein Vergleich der Eigenkapitalquote mit anderen Immo-
biliengesellschaften nur bedingt moglich. Unter Annahme
einer Bewertung des Sachanlagevermdgens (Hotels) zu beizu-
legenden Zeitwerten wiirde sich eine Eigenkapitalquote von
15 % (2014: 24 %) ergeben (NAV/angepasste Bilanzsumme).

warimpex
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Finanzlage

Konzern-Geldflussrechnung in TEUR 2015 2014
Betriebliche Einzahlungen 63.044 76.073
Betriebliche Auszahlungen -50.191 -55.531
Nettogeldfluss aus betrieblicher Tatigkeit 12.853 20.542
Nettogeldfluss aus Investitionstatigkeit 38.759 -7.221
Nettogeldfluss fir Finanzierungstatigkeit -54.406 -8.848
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente zum 31. Dezember 7.394 9.765

Operativer Cashflow

Der Cashflow aus betrieblicher Tdtigkeit verringerte sich um
37 % von EUR 20,5 Mio. in der Vergleichsperiode 2014 auf
EUR 12,9 Mio.

Wir verweisen diesbeziiglich auf die detaillierten Erlduterun-
gen im Konzernanhang unter Punkt 2. Angaben zu den
Geschiftssegmenten.

Cashflows aus Invetitionstitigkeit

Die Einzahlungen aus Investitionstitigkeit betreffen vor allem
den Verkauf des Jupiter Biirogebdudes sowie Riickzahlungen
von Joint Ventures (Verkauf andel’s Berlin). Die Auszahlungen
fiir Investitionen betreffen die Bautitigkeit bei Investment
Properties (Erzsébet Offices in Budapest und Biiroturm
Zeppelin in St. Petersburg).

Cashflows aus Finanzierungstatigkeit

Die Verénderung der Cashflows aus Finanzierungstitigkeit ist
im Wesentlichen auf hohe Tilgungen von Darlehen und Kre-
diten zuriickzufiihren. Die Cashflows fiir gezahlte Zinsen sind
im Vorjahresvergleich von EUR 15,9 Mio. auf EUR 16,4 Mio.
gestiegen. In Summe betrug der Nettogeldfluss aus der Finan-
zierungstétigkeit EUR -54,4 Mio. (2014: EUR -8,8 Mio.).
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Kennsahlen
des Immobilienvermogens

Das Immobilienportfolio der Warimpex-Gruppe umfasste zum
Stichtag 31. Dezember 2015 15 Hotels mit insgesamt ca. 3.700
Zimmern (anteilsbereinigt ca. 2.700 Zimmer) und fiinf Biiro-
immobilien mit ca. 43.000 m? (anteilsbereinigt 30.000 m?)
vermietbarer Fliche.

Berechnung Gross Asset Value — Net Asset Value in EUR Mio.
Warimpex erfasst und bewertet ihre Sachanlagen wie Hotel-
Immobilien nach IAS 16 zu fortgeschriebenen Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten, da dies in IAS 40.12 betreffend vom
Eigentiimer gefiihrte Hotels vorgeschrieben wird. Werténde-
rungen der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (vor
allem Biiroimmobilien) werden jedoch jdhrlich nach dem Fair
Value Modell gem. IAS 40.56 erfolgswirksam realisiert. Um
einen Vergleich mit anderen Immobiliengesellschaften, zu er-
moglichen, weist Warimpex den Triple Net Asset Value
(NNNAV) im Lagebericht aus.

Sémtliche bestehende Immobilien und Entwicklungsprojekte
werden zweimal jahrlich (per 30. Juni und 31. Dezember) von
unabhingigen Immobiliengutachtern bewertet.

Zum 31. Dezember 2015 haben folgende Gutachter das Port-
folio von Warimpex bewertet:

Gutachter Fair Values per 31.12.2015 in %
in Mio. EUR
CB Richard Ellis 286 84 %
PricewaterhouseCoopers 6 2%
Knight Frank 18 5%
Andere 31 9%
341 100%

Die beizulegenden Zeitwerte werden geméfl den Bewertungs-
standards des Royal Insititute of Chartered Surveyors ermittelt.
Der beizulegende Zeitwert ist der Preis, der in einem ge-
ordneten Geschiftsfall zwischen Marktteilnehmern am
Bemessungsstichtag flir den Verkauf eines Vermdgenswertes
eingenommen bzw. fiir die Ubertragung einer Schuld gezahlt
wiirde. Bei der Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte wird
vom Immobiliengutachter fiir die Bestandsimmobilien das
Discounted-Cashflow-Verfahren (DCF-Approach) bzw. das
Vergleichswertverfahren herangezogen. Development-Pro-
jekte werden nach der Residualmethode unter Einbeziehung
eines Developmentgewinns bewertet.

Beziiglich des Kapitalisierungsfaktors (Yield) fiir die Be-
rechnung des Fair Values wird auf die Punkte 7.1.2. (Hotels)
und 7.2.3. (Finanzimmobilien) der Erlduterungen zum Kon-
zernabschluss verwiesen.

Die beizulegenden Zeitwerte des Immobilienvermdgens (Gross
Asset Value) von Warimpex beliefen sich per Stichtag 31.
Dezember 2015 auf EUR 340,8 Mio. (Vorjahr: EUR 498,0
Mio.), davon EUR 74,9 Mio. (Vorjahr: EUR 130,0 Mio.) aus
Joint Ventures. Diese Verringerung ist vor allem auf den
Verkauf der Hotels andel’s Berlin, angelo Ekaterinburg, Liner
Ekaterinburg, die Dekonsolidierung des Hotel Dvorak
Karlsbad sowie Wertminderungen und Bewertungsverluste
von vorwiegend russischen Immobilien zuriickzufithren. Der
Triple Net Asset Value (NNNAV) der Warimpex-Gruppe
verringerte sich im Vergleich zum Vorjahr von EUR 160,5
Mio. auf EUR 98,4 Mio. per Stichtag 31. Dezember 2015.

Eine Berechnung des Triple Net Asset Value (NNNAV) stellt
sich wie folgt dar:

in EUR Mio. 12/2015 12/2014
Eigenkapital vor Minderheiten 53,8 72,1
Firmenwerte -0,9 -0,9
Aktive latente Steuern -0,1 -

Passive latente Steuern 10,1 10,0 10,6 10,6
Buchwert -188,8 -241,7

bestehende Hotel-Assets

Zeitwert

bestehende Hotel-Assets 204.4 156 2915 49,8

Buchwert

Development-Projekte -33.1 758

ézi\t\glir;ment-Projekte 33,1 = 765 0.7
Buchwert Joint Ventures -24,1 -36,2

Zeitwert Joint Ventures 44,0 19,9 64,4 28,2
Triple Net Asset Value 98,4 160,5
Anzahl Aktien per 31.12. 54,0 54,0
NNNAV je Aktie in EUR 1,8 3,0
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Wesentliche Risiken und Ungewissheiten,
denen der Kongern ausgesetst ist,
und die Risikosteuerung

Als internationaler Konzern ist Warimpex im Rahmen der
laufenden Geschiftstétigkeit verschiedenen wirtschaftlichen
und finanziellen Risiken ausgesetzt.

a) Aligemein

Im Rahmen des Risikomanagements hat Warimpex interne
Risikomanagementziele fiir Vorstand und Mitarbeiter definiert
und passt diese entsprechend den gegenwértigen Markt-
bedingungen an. Diese Risikomanagementziele enthalten
spezielle Vorschriften und definieren die Zusténdigkeiten fiir
Risikoeinschitzungen, Kontrollmechanismen, Monitoring,
Informationsmanagement und Kommunikation innerhalb

sowie auflerhalb des Unternehmens.

Organisatorisch sind die Zustindigkeiten innerhalb von
Warimpex — und speziell innerhalb des Vorstandes — klar
definiert. Dadurch wird ermdglicht, Risiken friihzeitig zu
erkennen und angemessen zu reagieren. Die Richtlinien des
Vorstandes und die Richtlinien des Aufsichtsrates definieren
die Zustidndigkeitsbereiche und Verpflichtungen der Organe
der Gesellschaft.

b) Operative Risiken

Im Segment Hotels ist Warimpex allgemeinen Risiken der
Tourismusbranche wie Konjunkturschwankungen, politischen
Risiken oderwachsender Angstvor Terroranschléigen ausgesetzt.
Es besteht das Risiko, dass Mitbewerber in Zielméirkte des Kon-
zerns eintreten und sich dadurch die Anzahl der verfiigbaren
Betten erhdht.

In den Segmenten Investment Properties und Development &

Services bestehen Finanzierungs- und Wihrungsrisiken,
Zinsidnderungsrisiken, Markteintrittsrisiken sowie das Risiko,
dass sich Bauausfiihrungen von Immobilienprojekten verzdgern.
‘Weiters bestehen Mietausfallsrisiken, die sich sowohl auf den
laufenden Cashflow als auch auf die Werthaltigkeit der Immo-

bilien auswirken kénnen.

Der Konzern investiert in Immobilien in einer eingeschrinkten
Anzahl von Lindern und ist daher einem erhShten Risiko
ausgesetzt, dass lokale Umstéinde — wie zum Beispiel ein Uber-
angebot an Immobilien — die wirtschaftliche Entwicklung des
Konzerns beeinflussen kénnten. Durch die Konzentration auf
die Bestandhaltung von Immobilien und die Immobilien-
entwicklung ist der Konzern stark von der aktuellen Lage auf
den Immobilienmérkten abhingig. Preisverfille am Immo-
bilienmarkt kénnen den Konzern daher stark betreffen und auch
die Finanzierung von Immobilien beeinflussen.

Die Instandhaltung der Immobilien ist ein wesentlicher Aspekt
fiir die nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung der Warimpex-
Gruppe. Mitarbeiter im Asset Management liefern dem
Vorstand daher in regelméfiigen Abstinden Zustandsberichte
sowie Vorschauwerte fiir die optimale Instandhaltung der
Objekte.

c) Kapitalmarktrisiko

Die Refinanzierung am Kapitalmarkt ist fiir Warimpex von
hoher strategischer Bedeutung.

Um Risiken mangelnder Kapitalmarkt-Compliance zu vermei-
den, verfiigt Warimpex {iber eine Compliance-Richtlinie, die
die Einhaltung der Kapitalmarktverpflichtungen sicherstellt
und insbesondere die missbrauchliche Verwendung oder Wei-
tergabe von Insiderinformationen verhindert. Ein stindiger
Vertraulichkeitsbereich fiir alle Mitarbeiter in Wien ist einge-
richtet, dariiber hinaus werden projektbezogene voriiber-
gehende Vertraulichkeitsbereiche eingerichtetund Sperrfristen
bzw. Handelsverbote festgelegt.

d) Rechtliche Risiken

Als international titiges Unternehmen ist Warimpex einer
Vielzahl von rechtlichen Risiken ausgesetzt. Dazu zdhlen u.a.
Risiken im Zusammenhang mit dem Erwerb bzw. der Ver-
duflerung von Immobilien und Rechtsstreitigkeiten mit
Mietern oder Joint-Venture-Partnern.

Zum Zeitpunktder Abschlusserstellungsindkeinewesentlichen
Rechtsstreitigkeiten bekannt.

e) Risiken und Risikosteuerung in
Zusammenhang mit Finanzinstrumenten

Die wesentlichen vom Konzern verwendeten Finanzinstru-
mente, mit Ausnahme von derivativen Finanzierungsformen,
umfassen Kontokorrent- und Bankkredite, Anleihen und
Wandelanleihen sowie Zahlungsmittel und kurzfristige Ein-
lagen. Der Hauptzweck dieser Finanzinstrumente ist die Finan-
zierung der Geschiftstétigkeit des Konzerns. Der Konzern
verfiigt tiber verschiedene weitere finanzielle Vermdgenswerte
und Schulden, wie zum Beispiel Forderungen und Verbind-
lichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, die unmittelbar im
Rahmen seiner Geschiftstitigkeit entstehen.

DesWeiterengehtder Konzernauchderivative Finanzgeschéfte
ein, welche mogliche Zinséinderungs- und/oder Wechselkurs-



risiken minimieren sollen. Die Richtlinien des Konzerns sehen
vor, dass ein risikoorientiertes Verhiltnis zwischen festverzins-
lichen und variabel verzinslichen Finanzverbindlichkeiten be-
steht. Alle wesentlichen Finanztransaktionen sind der Ent-
scheidung des Vorstandes (und gegebenenfalls der Genehmi-
gung durch den Aufsichtsrat) vorbehalten.

Weitere Angaben zum Finanzrisikomanagement, insbesondere
quantitative Angaben, erfolgen in den Erlduterungen zum
Konzernabschluss unter Punkt 8.2..

1. Zinsédnderungsrisiko

Das Risiko von Schwankungen der Marktzinsséitze (meist
3M-EURIBOR fiir Bankkredite und 6M-WIBOR fiir
Anleihen), dem der Konzern ausgesetzt ist, resultiert {iber-
wiegend aus langfristigen finanziellen Verbindlichkeiten,
welche variabel verzinst sind.

Zinserh6hungen konnen das Ergebnis des Konzerns in Form
von hoheren Zinsaufwendungen flir bestehende variable
Finanzierungen beeinflussen. Eine Anderung des Zinssatzes
hat im Falle von variabel verzinsten Finanzierungen eine
unmittelbare Auswirkung auf das Finanzergebnis des

Unternehmens.

Warimpex limitiert das Risiko steigender Zinsen, die zu
hoheren Zinsaufwendungen und zu einer Verschlechterung
des Finanzergebnisses fiihren wiirden, zum einen durch den
teilweisen Einsatzvon fixverzinslichen Finanzierungsvertrigen
und zum Teil durch derivative Finanzinstrumente (vor allem
Zinsswaps). Hinsichtlich der Bilanzierung von derivativen
Finanzinstrumenten wird auf das Kapitel 7.12. der Er-
lauterungen zum Konzernabschluss verwiesen.

2. Wahrungsrisiko

Wihrungsidnderungsrisiken ergeben sich primér aus den
gegeniiber der jeweiligen funktionalen Wihrung in Fremd-
wihrung denominierten finanziellen Verbindlichkeiten. Das
sind fiir jene Konzerngesellschaften, die EUR als funktionale
Wihrung haben, Finanzverbindlichkeiten in Landes- oder
sonstiger Fremdwihrung (wie z.B. CHF, PLN) oder fiir jene
Konzerngesellschaften, die die Landeswahrung als funktionale
Wihrung haben, Finanzverbindlichkeiten in Fremdwéhrung
(EUR).

Es bestehen weder natiirliche Absicherungen noch verwendet
der Konzern systematisch derivative Finanzinstrumente, um
das Wihrungséinderungsrisiko auszuschalten bzw. zu be-
grenzen. Anlassbezogen werden zur Absicherung des Wih-
rungsrisikos Cross Currency Swaps oder maximal auf ein Jahr
abgeschlossene Wihrungs-Forwards in Hinblick aufbestimmte
kiinftige Zahlungen in Fremdwihrung abgeschlossen.
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Neben dem Wihrungsrisiko aus den Finanzverbindlichkeiten
bestehen insbesondere fiir alle Hotel-Konzerngesellschaften mit
funktionaler Wiahrung EUR Wihrungsidnderungsrisiken hin-
sichtlich der in Landeswihrung zu bezahlenden Personalkosten
und Kosten flir Material- und Leistungseinsatz, wihrend die
Ertrige weitgehend an den Euro gebunden sind und die Projekt-
finanzierungen ebenfalls weitgehend in EUR zu bedienen sind.

3. Ausfallsrisiko

Auf der Aktivseite stellen die ausgewiesenen Betrige das
maximale Bonitits- und Ausfallsrisiko dar, da keine generellen
Aufrechnungsvereinbarungen bestehen. Das Ausfallsrisiko bei
den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen ist als eher
gering einzuschitzen, da insbesondere im Hotel-Segment
Forderungen fiir gewdhnlich entweder im Voraus oder vor Ort
bezahlt werden. Lediglich Forderungen an Reiseveranstalter
haben in der Regel lingere Zahlungsziele.

Im Geschiftsjahr hat der Konzern seine finanziellen Vermo-
genswerte aufgrund der langfristigen Stundung eines Teils des
Kaufpreises fiir den Verkauf der Biirotiirme Jupiter deutlich
erhéht (vgl. Punkt 7.5. in den Erlduterungen zum Konzern-
abschluss). Die Riickzahlung des Darlehens hingt in erster
Linie vom Cashflow der Biiroimmobilie Jupiter ab. Die
Mieteinnahmen sind bis November 2019 durch Garantien von
Warimpex und den Mitgesellschaftern von ZAO Avielen AG in
Hohe von insgesamt TEUR 14.318 besichert. Von der Garantie
entfallen TEUR 7.875 auf Warimpex (vgl. Punkt 9.1.3.4. in
den Erlduterungen zum Konzernabschluss). Dariiber hinaus ist
die Kaufpreisforderung gegeniiber den Gesellschafterdarlehen
vorrangig gestellt.

Das Ausfallsrisiko im Zusammenhang mit liquiden Mitteln ist
als gering anzusehen, da der Konzern nur mit Banken und
Finanzinstituten erstklassiger Bonitét zusammenarbeitet. Das
Ausfallsrisiko fiir sonstige Forderungen ist als eher gering
einzuschitzen, da hier auf die Bonitdt der Vertragspartner
geachtet wird. Erforderlichenfalls wird im Konzern durch
Wertberichtigungen vorgesorgt.

4. Liquiditatsrisiko

Ziel des Konzerns ist es, ein Gleichgewicht zwischen der kon-
tinuierlichen Deckung des Finanzmittelbedarfs und Sicher-
stellung der Flexibilitit durch Nutzung von Kontokorrent-
krediten und Projektkrediten zu bewahren. Daneben ist die
Refinanzierung am Kapitalmarkt fiir Warimpex von hoher
strategischer Bedeutung. Im Geschiftsjahr wurden vom
Konzern drei Anleihen und eine Wandelanleihe begeben.

Signifikante Schwankungen an den Kapitalmérkten kdnnen die
Aufnahme von Eigen- bzw. Fremdkapital gefihrden. Um das
Refinanzierungsrisiko gering zu halten, achtet Warimpex auf
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einen ausgewogenen Mix zwischen Eigen- und Fremdkapital
bzw. auf unterschiedliche Laufzeiten der Bank- und Kapital-
marktfinanzierungen.

Weiters werden Liquiditétsrisiken durch einen Mittelfristplan
iiber 18 Monate, ein im Monatsraster geplantes Jahresbudget
und monatlich revolvierende Liquiditdtsplanungen minimiert.
Ein téglich betriebenes Liquidititsmanagement stellt sicher,
dass die operativ eingegangenen Verpflichtungen erfiillt und
Mittel optimal veranlagt werden. Freiwerdende Liquiditit aus
Verduflerungen von Immobilien wird vorwiegend fiir die
Riickflihrung bestehender Betriebsmittellinien sowie fiir die
Finanzierung von Akquisitionen oder Neuprojektentwick-
lungen verwendet.

Die Nachwirkungen der Finanz- und Immobilienkrise ab 2008,
die Staatsschuldenkrise in den Vorjahren sowie die Einbriiche
der russischen Wirtschaft fiihren zu Unsicherheiten {iber das
weitere Vorgehen der Marktteilnehmer. Sollten sich diese
Vorginge wiederholen bzw. weiter andauern, ist es mdglich,
dass Preise und Wertentwicklung einer héheren Volatilitét
ausgesetzt sind. Die Gefahr fehlender Liquiditit bedeutet, dass
es kurzfristig schwierig werden konnte, einen erfolgreichen
Verkauf von Immobilien am Markt zu platzieren oder Re-
finanzierungen von Kreditinstituten zu erhalten. Dieses Risiko
wird durch laufende Kapitalmarkt-Aktivititen gemildert.

Mittlerweile sind Verkdufe zu akzeptablen Werten wieder
moglich und wahrscheinlich. Derzeit sind mehrere Verkiufe in
Planung.

Zum Stichtag bestehen im Konzern kurzfristige finanzielle
Verbindlichkeiten in H6he von TEUR 38.247 (Vorjahr: TEUR
60.827). Davon betreffen TEUR 28.223 (Vorjahr: 46.955)
kurzfristige der Konzernfinanzierung dienende Finanzverbind-
lichkeiten.

Zur Sicherstellung der fiir die Unternehmensfortfithrung
benétigten Liquiditdt wird es weiterhin erforderlich sein,
Betriebsmittellinien sowie Projektkredite zu verlingern, zu
refinanzieren und/oder in langfristige Finanzierungen zu
wandeln sowie zusitzliche Mittelzufliisse zu generieren.

Zur Abdeckung des Liquiditdtsbedarfs der laufenden Ge-
schiftstétigkeit fiir die nichsten 12 Monate sieht der Liqui-
ditdtsplan die Aufstockung von Projektkrediten in Hohe von
rd. EUR 12 Mio sowie Immobilienverkiufe vor. Im Jahr 2015
sowie im Mérz 2016 wurden kurzfristig fillige Anleihen zum
Teil vorzeitig getilgt bzw. verlingert. Bis Mérz 2017 werden
Anleihen in Héhe von PLN 42,7 Mio (rd. EUR 10 Mio) zur
Riickzahlung fillig. Die Refinanzierung soll durch Immo-
bilienverkdufe und Aufstockung von Projektkrediten mit der-

zeit niedrigem Loan to Value erfolgen. Sollten die geplanten
Verkdufe und Kreditaufstockungen nicht im geplanten Zeit-
raum und Ausmafl realisiert werden kénnen, miissen zur
Abdeckung eines allfilligen Liquiditétsrisikos andere Finan-
zierungsquellen erschlossen werden.

Um Kosteniiberschreitungen und einen damit verbundenen
iiberhohten Liquiditdtsabfluss zu vermeiden, fithrt Warimpex
bei Entwicklungsprojekten und Instandhaltungsmafinahmen
kontinuierliche Budget- bzw. Baufortschrittsiiberwachungen
durch.

f) Berichterstattung iiber wesentliche Merkmale
des internen Kontrollsystems und des
Risikomanagementsystems in Hinblick
auf den Rechnungslegungsprozess

Die Gesamtverantwortung fiir das Risikomanagement der
Gruppe liegt beim Vorstand, wihrend die unmittelbare Verant-
wortung bei den Geschéftsfithrern der operativen Einheiten

liegt.

Demzufolge besitzt das intern laufende Berichtswesen an die
Konzernzentrale besonders hohe Bedeutung, um Risiken friih-
zeitig erkennen und Gegenmafinahmen ergreifen zu kénnen.
Dies erfolgt durch eine zeitnahe wochentliche bzw. monatliche
Berichterstattung iiber die notwendigen Informationen von
den operativen Einheiten an den Vorstand.

Fiirdie Tochterunternehmenwurdenvom Konzern einheitliche
Standards fiir die Umsetzung und Dokumentation des ge-
samten internen Kontrollsystems und damit vor allem auch fiir
den Rechnungslegungsprozess vorgegeben. Dadurch sollen
jene Risiken vermieden werden, die zu einer unvollstindigen
oder fehlerhaften Finanzberichterstattung fithren kdnnen.

Weiters werden die von den Tochtergesellschaften erstellten
internen Berichte in der Konzernzentrale auf Plausibilitét
gepriift und mit Planungsrechnungen verglichen, um bei
Abweichungen geeignete Mafinahmen setzen zu konnen.
Hierzu werden von den Gesellschaften Jahresbudgets und
Mittelfristplanungen angefordert, welche vom Vorstand
genehmigt werden miissen.

Die Ordnungsméfiigkeit des Rechnungswesens bei den
Tochtergesellschaften wird sowohl durch den Hotelmanager
(z.B. Vienna International, InterContinental Hotel Group) als
auch von der Konzernholding tiberwacht. Weiters werden die
Jahresabschliisse aller operativen Immobiliengesellschaften
durch externe Abschlusspriifer gepriift.



Das Risikomanagement wird in erster Linie durch den Vorstand
iiberwacht, bei der Erstellung von Quartals- und Jahresab-
schliissen wird die Anwendung der Risikomanagementziele
und -methoden durch folgende Einheiten/Personen gewihr-
leistet:

» Gesamtvorstand, im Besonderen Chief Financial Officer

* Konzernrechnungswesen und Rechnungswesen der Gruppe
+ Priifungsausschuss (nur fiir Jahresabschliisse)

Im Zuge von regelmifligen Sitzungen des Vorstandes mit den
lokalen Geschiftsfiihrungen werden die laufende Geschifts-
entwicklung sowie absehbare Chancen und Risikenbesprochen.

Quartalsabschliisse werden geméfl IAS 34, Interim Financial
Reporting, von der Abteilung Konzernrechnungswesen er-
stellt, vom Chief Financial Officer durchgesehen und an-
schlieflend vom Gesamtvorstand zur Verdffentlichung frei-
gegeben. Der Jahresabschluss und der Konzernabschluss
werden vor Veroffentlichung vom Aufsichtsrat und im
Speziellen vom Priifungsausschuss gepriift.

JAHRESFINANZBERICHT 2015 WARIMPEX

Mitarbeiter

Ein wesentlicher Erfolgsfaktor der Warimpex-Gruppe sind
ihre Mitarbeiter.

Vor allem im Hotelsektor ist qualifiziertes und service-
orientiertes Personal fiir die Reputation und damit verbunden
fiir die Auslastung eines Hauses ausschlaggebend. Auch die
erfahrenen Assetmanager leisten einen bedeutenden Beitrag
zum Erfolg der Unternehmensgruppe. Das gute Betriebsklima
zeigt sich in der sehr geringen Fluktuation der letzten Jahre im
Segment Development & Services.

Um das mafigebliche Know-how ihrer Mitarbeiter stindig zu
erweitern, setzt Warimpex auf kontinuierliche Aus- und Wei-
terbildung. Besondere Anforderungen stellt der Konzern an
seine Fithrungskrifte. Das Unternehmen stellt hohe Qualitéts-
anspriiche und erwartet fundierte Fachkenntnis sowie Flexibi-
litét.

Im Jahr 2015 waren unter Einbeziehung der Joint Ventures
durchschnittlich 1.387 (Vorjahr: 1.496) Mitarbeiter im
Segment Hotels, 2 (Vorjahr: 2) Mitarbeiter im Segment
Investment Properties und 30 (Vorjahr: 34) Mitarbeiter im
Segment Development & Services beschéftigt.

Nachhaltigkeit

Warimpex priagt mit der Bewirtschaftung und Entwicklung
von Immobilien das Umfeld in sozialer, 6kologischer und
6konomischer Hinsicht. Diese Einflussnahme bringt ein hohes
Mafl an Verantwortung mit sich, das wir als integrativen Be-
standteil unserer Unternehmenskultur, aber auch als zentrale
Séule unseres Erfolges verstehen und annehmen. Dies gilt fiir
Neubauten, aber auch flir Altgebdude. Bei der Weiterent-
wicklung von bestehenden Immobilien in Hotel- oder Biiro-
gebdude legen wir auf die Vorgaben des Denkmalschutzes und
der historischen Merkmale der jeweiligen Immobilie be-
sonderen Wert. Energieeffiziente Geb&ude zu bauen ist fiir uns
selbstverstindlich, da die Betriebskosten in diesen Gebduden
niedriger ausfallen und dadurch héhere Mieten vereinbart
werden konnen. Anfang 2013 stellte Warimpex das mit
BREEAM — Good zertifizierte Biirohaus Le Palais Offices in
Warschau fertig.

Initiativen zur Erh6hung der Energieeffizienz im Hotelbereich
In 2014 wurde ein technisches Pilotprojekt zur Identifizierung
von Energiesparmafinahmen im Hotelbetrieb gestartet. Das
Projekt erfasst die Bereiche Strom, Heiz- und Klimatechnik,
Wasserverbrauch und Miilltrennung.
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Angaben gemdfi ) 243a UGB

Das Grundkapital der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
betrdgt EUR 54.000.000,- und ist in 54.000.000 auf Inhaber
lautende nennwertlose Stiickaktien zerlegt.

Dem Vorstand sind keine Beschrinkungen der Stimmrechte
oder der Ubertragung von Aktien bekannt.

Beteiligungen am Kapital, die jeweils mehr als 10 % betragen,
halten folgende Aktionére:

Georg Folian 14,6 %
Franz Jurkowitsch 14,1 %
Bocca Privatstiftung 10,6 %
Amber Privatstiftung 10,7 %

Der Vorstand wurde in der Hauptversammlung von 11. Juni
2012 ermichtigt, innerhalb von fiinf Jahren mit Zustimmung
des Aufsichtsrates das Grundkapital um bis zu EUR 5.400.000
durch Ausgabe von bis zu 5.400.000 neuen Aktien — auch
unter teilweisem oder génzlichem Ausschluss des Bezugsrechts
— zu erh6hen.

Der Vorstand wurde in der Hauptversammlung vom 11. Juni
2012 ermichtigt, innerhalb von fiinf Jahren mit Zustimmung
des Aufsichtsrates Wandel- und/oder Optionsschuldverschrei-
bungen, mit denen ein Umtausch- oder Bezugsrecht auf bis zu
9 Mio. Aktien verbunden ist, auszugeben (,,Bedingtes Kapital
1). Das Bezugsrecht der Aktiondre wurde ausgeschlossen.

Wandelschuldverschreibungen ein Umtausch- und Bezugs-
recht auf bis zu 3.753.541 Stiick auf Inhaber lautende Stamm-
aktien der Gesellschaft verbunden (,,Bedingtes Kapital 1).

Im Oktober 2013 wurden Wandelschuldverschreibungen im
Gesamtnominale von PLN 16,5 Mio. (dies entspricht etwa
EUR 4,1 Mio.) mit einer Stiickelung von PLN 500.000 (etwa
EUR 125.000) bei dreijéhriger Laufzeit und einem Zinssatz
von 3,9 % p.a., zahlbar halbjihrlich, platziert. Der Wandlungs-
preis wurde dabei mit PLN 7,65 (etwa EUR 1,91) festgesetzt.
Dementsprechend ist mit den Wandelschuldverschreibungen
ein Umtausch- oder Bezugsrecht auf bis zu 2.156.863 Stiick
Stammaktien der Gesellschaft verbunden (,,Bedingtes Kapital
2).Im November 2015 wurden im Mérz 2016 und Oktober
2016 fillige Wandelschuldverschreibungen im Volumen von
insgesamt PLN 23,5 Mio. (ca. EUR 5,5 Mio.) vorzeitig getilgt
und bestehende Wandelschuldverschreibungen im Volumen
von PLN 19,5 Mio. (ca. EUR 4,6 Mio.) zu geénderten
Bedingungen um 3 Jahre verlidngert (,,Bedingtes Kapital 1“).

Die Wandelschuldverschreibungen, die am 28. Mirz 2013
ausgegeben wurden und am 31. Mérz 2016 fillig gewesen
wiren, haben nun folgende Eigenschaften:

Nominale: PLN 19,5 Millionen (ca. EUR 4,6 Mio.)
Zinssatz: 2,5 % p.a., zahlbar halbjéhrlich
Filligkeit: 3. November 2018

Wandlungspreis: PLN 5,94 (ca. EUR 1,40)

DIE ANLEIHEN DER WARIMPEX FINANZ- UND BETEILIGUNGS AG PER 31.12.2015

ISIN Wandlungspreis Ausstehender Betrag
Anleihe 03/16 PLWRMFB00016 - PLN 39.907.000
Wandelanleihe 06/17 ATO000A18Q78 EUR 1,80 EUR 4.500.000
Anleihe 10/17 ATOO00A139F7 - PLN 1.500.000
Anleihe 02/18 PLWRMFB00024 - PLN 3.000.000
Wandelanleihe 11/18 ATOO00A100Y0 PLN 5,94 PLN 19.500.000
Anleihe 12/18 PLWRMFB00032 - EUR 25.885.000

Der Vorstand wurde in der Hauptversammlung vom 19. Juni
2013 ermichtigt, innerhalb von fiinf Jahren mit Zustimmung
des Aufsichtsrates Wandel- und/oder Optionsschuldverschrei-
bungen, mit denen ein Umtausch- oder Bezugsrecht auf bis zu
9 Mio. Aktien verbunden ist, auszugeben (,,Bedingtes Kapital
29). Das Bezugsrecht der Aktionédre wurde ausgeschlossen.

Ende Mirz 2013 wurden Wandelschuldverschreibungen im
Gesamtnominale von PLN 26,5 Mio. (etwa EUR 6,4 Mio.) mit
einer Stlickelung von PLN 250.000 bei dreijdhriger Laufzeit
und einem Zinssatz von 4,875 % p.a., zahlbar halbjdhrlich,
erfolgreich platziert. Der Wandlungspreis wurde mit PLN
7,06 (etwa EUR 1,7) festgesetzt. Dementsprechend ist mit den

Im Juni 2014 wurden Wandelschuldverschreibungen im Ge-
samtnominale von EUR 5 Mio. mit einer Stiickelung von EUR
10.000 bei dreijdhriger Laufzeit und einem Zinssatz von 4.0 %
p.a., zahlbar halbjéhrlich, platziert. Der Wandlungspreis wurde
dabei mit EUR 1,80 festgesetzt. Dementsprechend ist mit den
Wandelschuldverschreibungen ein Umtausch- oder Bezugs-
recht aufbis zu 2.777.778 Stiick Stammaktien der Gesellschaft
verbunden (,,Bedingtes Kapital 2“). Im Dezember 2015
wurden Wandelschuldverschreibungen mit einem Nominale
von EUR 0,5 Mio. von Warimpex erworben.

Sohin verbleiben insgesamt (aus dem ,,Bedingtem Kapital 2¢)
Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen, mit denen



ein Umtausch- oder Bezugsrecht auf bis zu 4.065.359 Aktien
verbunden ist.

Ein Aktienriickkaufprogramm hat am 21. Juli 2008 begonnen
und lief bis Ende 2008. Die Bandbreite des Erwerbspreises
wurde mit EUR 3,00 bis EUR 8,00 festgelegt. Bis zum 31.
Dezember 2008 wurden insgesamt 66.500 Aktien zum
Durchschnittskurs von EUR 4,53 zuriickgekauft. Dies ent-
spricht 0,18 % des Grundkapitals.

In der Hauptversammlung vom 11. Juni 2012 wurde der Vor-
stand ermichtigt, fiir die Dauer von 30 Monaten ab Beschluss-
fassung, eigene Aktien der Gesellschaft bis zum gesetzlich
hochstzuldssigen Ausmafl von 10 % des Grundkapitals zu er-
werben. Zusitzlich wurden die Verwendungsmdoglichkeiten fiir
die riickgekauften Aktien beschlossen: Neben der Méglichkeit
der Einziehung sollen eigene Aktien zur entgeltlichen oder
unentgeltlichen Gewidhrung an Mitarbeiter der Gesellschaft
oder eines mit ihr verbundenen Unternehmens verwendet
werden. Die riickgekauften Aktien kénnen auch zur Bedienung
von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen ver-
wendet werden und als Gegenleistung fiir den Erwerb von
Immobilien, Unternehmen, Betrieben oder Anteilen an einer
oder mehreren Gesellschaften im In- und Ausland bzw.
jederzeit tiber die Borse oder durch ein 6ffentliches Angebot
verduflert werden sowie flir die Dauer von 5 Jahren ab
Beschlussfassung auf jede andere gesetzlich zuldssige Art, auch
auflerborslich, verdauflert werden.

Dariiber hinaus liegen keine berichtspflichtigen Sachverhalte
gemif § 243a UGB vor.

JAHRESFINANZBERICHT 2015 WARIMPEX
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Ereignisse nach
dem Bilanzstichtag

Betreffend wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag wird
auf die Erlduterungen zum Konzernabschluss, Punkt 9.4, ver-
wiesen.

Ausblick

Folgende Immobilienprojekte befinden sich derzeit in Bau
bzw. Entwicklung:

¢ AIRPORTCITY, St. Petersburg, Parkhaus

¢ Biirohaus mit ca. 26.000 m?, £.6dz

¢ Biirohaus Mogilska mit ca. 20.000 m?, Krakau
¢ Biirohaus Chopin mit ca. 26.000 m?, Krakau

Das operative Geschéft im Hotelbereich entwickelte sich im 1.
Quartal 2016 stabil, die Umsatzerldse aus Investment Properties
erhohten sich aufgrund der im 2. Halbjahr 2015 erfolgten
Vermietungen.

Klares Ziel fiir 2016 ist es, die laufenden Entwicklungsprojekte
in Polen und Russland weiter voranzutreiben. Auflerdem
haben wir auch wieder die eine oder andere Transaktion ins
Auge gefasst. Parallel arbeiten wir stetig an der Verbesserung
unserer Finanzierungskonditionen, der Tilgung bzw. Refinan-
zierung teurerer Kreditlinien und werden auch kiinftig auf eine
Diversifikation unseres Portfolios setzen.

Wien, am 27. April 2016
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Dr. Franz Jurkowitsch

Vorstandsvorsitzender
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Dr. Alexander Jurkowitsch
Mitglied des Vorstandes
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Dkfm. Georg Folian

Stellvertretender Vorstandsvorsitzender

Mag. Florian Petrowsky
Mitglied des Vorstandes
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Konzern-Gewinn-
und Verlustrechnung

FUR DAS GESCHAFTSJAHR VOM 1. JANNER BIS 31. DEZEMBER 2015

in TEUR Erl&uterung 2015 2014
Umsatzerldse Hotels 54.462 61.559
Umsatzerlose Investment Properties 4.384 9.813
Umsatze Development und Services 3.053 2.476

Umsatzerlose 6.1. 61.898 73.848
Aufwand aus Hotelbewirtschaftung (36.374) (41.773)
Aufwand aus Bewirtschaftung Investment Properties (1.267) (2.691)
Aufwand Development und Services (898) (1.095)

Direkt den Umsatzerlosen zurechenbarer Aufwand 6.2. (38.539) (45.559)

Bruttoergebnis vom Umsatz 23.359 28.289
Erlése aus Immobilienverkdufen 68.853 7.588
Abgang Buchwerte und Aufwendungen iZm Verkaufen (54.633) (7.618)

Ergebnis aus der VerauBerung von Immobilien 5.1 14.220 (30)

Sonstige betriebliche Ertrage 6.3. 3.740 584

Verwaltungsaufwand 6.4. (9.391) (8.232)

Anderer Aufwand 6.5. (2.649) (3.498)

Ergebnis der betrieblichen Tatigkeit vor Finanzergebnis, Steuern,

Abschreibungen und Wertanderungen (EBITDA) 29.280 17.114
PlanmaBige Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielles Vermégen (8.905) (11.471)
Wertminderungen Sachanlagen (12.189) (7.059)
Wertaufholungen Sachanlagen 2.149 42
Bewertungsergebnis von Vermégenswerten, zur VerduBerung gehalten - (2.387)
Bewertungsergebnis von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (20.240) (1.399)

Abschreibungen und Werténderungen 6.6. (39.185) (22.274)

Ergebnis der betrieblichen Tatigkeit (EBIT) (9.905) (5.160)
Finanzertrag 6.7. 2.416 4,191
Finanzierungsaufwand 6.8. (24.410) (22.958)
Wechselkursveranderungen 6.9. (19.506) (14.356)
Ergebnis aus Joint Ventures (at equity) nach Steuern 7.4.3. 9.647 1.531

davon aus Verkauf Hotel andel’s Berlin 10.050 -

Finanzergebnis (31.854) (31.592)

Ergebnis vor Steuern (41.759) (36.752)
Ertragsteuern 6.10. (194) (115)
Latente Ertragsteuern 7.6. (377) 1.561

Steuern (571) 1.446

Periodenergebnis (42.330) (35.306)

davon Ergebnisanteil von nicht beherrschenden Anteilen (24.492) (14.652)

davon Ergebnisanteil der Aktionire des Mutterunternehmens (17.838) (20.654)

Ergebnis je Aktie in EUR:

unverwassert, bezogen auf das den Stammaktionaren des Mutterunternehmens zurechenbare Periodenergebnis 7.10.1. -0,33 -0,38

verwassert, bezogen auf das den Stammaktionaren des Mutterunternehmens zurechenbare Periodenergebnis 7.10.1. -0,33 -0,38
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Kongern-Gesamtergebnisvechnung

FUR DAS GESCHAFTSJAHR VOM 1. JANNER BIS 31. DEZEMBER 2015

in TEUR Erléuterung 2015 2014
Periodenergebnis (42.330) (35.306)
Fremdwahrungsdifferenzen (2.100) 1.033
davon Umgliederung in die Gewinn- und Verlustrechnung (2.146) -
Bewertung Cashflow Hedges (788) -
Sonstiges Ergebnis aus Joint Ventures (at equity) — 304
Ergebnis aus zur VerauBerung verfigbaren finanziellen Vermégenswerten 7.8. (1.930) 519
(Latente) Steuern im sonstigen Ergebnis 592 416
Sonstiges Ergebnis (in Folgeperioden erfolgswirksam umzugliedern) 7.10.3. (4.226) 2.272
Dotierung Neubewertungsriicklage - 1.624
Neubewertungsergebnis gem. IAS 19 16 (166)
(Latente) Steuern im sonstigen Ergebnis (4) 42
Sonstiges Ergebnis (in Folgeperioden nicht erfolgswirksam umzugliedern) 7.10.3. 12 1.499
Sonstiges Ergebnis (4.214) 3.771
Gesamtperiodenergebnis (46.544) (31.534)
davon Ergebnisanteil von nicht beherrschenden Anteilen (26.020) (13.027)
davon Ergebnisanteil der Aktionire des Mutterunternehmens (20.524) (18.507)




Kongernbilansg

ZUM 31. DEZEMBER 2015
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in TEUR Erauterung  31.12.2015 31.12.2014
AKTIVA
Sachanlagen 7.1. 195.731 249.118
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 7.2. 84.595 87.751
Geschafts- und Firmenwerte 7.3. 921 921
Sonstige immaterielle Vermogenswerte 34 41
Nettoinvestitionen in Joint Ventures (at equity) 7.43. 24.083 36.222
Finanzielle Vermdgenswerte, zur VerauBerung verfligbar 7.8. 2 6.468
Andere finanzielle Vermoégenswerte 7.5. 17.493 8.704
Latente Steueranspriiche 7.6. 102 22
Langfristige Vermdgenswerte 322.960 389.247
Vorréte 7.7. 583 759
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen 7.7. 8.686 21.098
Finanzielle Vermdgenswerte, zur VerauBerung verfligbar 7.8. 10.610 7.052
Liquide Mittel 7.9. 7.394 9.765
Langfristige Vermdgenswerte, zur VerduBerung gehalten 5.1. - 65.483
Kurzfristige Vermogenswerte 27.274 104.157
SUMME AKTIVA 350.235 493.404
PASSIVA
Gezeichnetes Kapital 7.10.1. 54.000 54.000
Kapitalriicklagen 7.10.3. = 4.661
Kumulierte Ergebnisse 7.10.3. (4.204) 8.742
Eigene Aktien 7.10.3. (301) (301)
Sonstige Riicklagen 7.10.3. 4.270 5.041
Auf die Aktionire des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital 53.765 72.143
Nicht beherrschende Anteile (32.037) (14.467)
Eigenkapital 21.728 57.676
Wandelanleihen 7.11.1. 8.265 13.051
Andere Anleihen 7.11.2. 41.270 18.953
Andere Finanzverbindlichkeiten 7.113. 208.925 298.393
Derivative Finanzinstrumente 7.12. 2.142 385
Sonstige Verbindlichkeiten 7.13. 6.542 7.316
Rickstellungen 7.14. 2.353 2.220
Latente Steuerschulden 7.6. 10.064 10.649
Passive Rechnungsabgrenzung 7.15. 7.162 1.481
Langfristige Verbindlichkeiten 286.722 352.447
Wandelanleihen 7.11.1. 61 —
Anleihen 7.11.2. 9.800 5.215
Andere Finanzverbindlichkeiten 7.11.3. 18.363 41.740
Derivative Finanzinstrumente 7.12. — 17
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 7.16. 11.519 35.265
Riickstellungen 7.14. 613 431
Ertragsteuerschulden 6.10. 134 73
Passive Rechnungsabgrenzung 7.15. 1.296 539
Kurzfristige Verbindlichkeiten 41.785 83.280
Verbindlichkeiten 328.507 435.727
SUMME PASSIVA 350.235 493.404
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Konzern-Geldflussrechnung

FUR DAS GESCHAFTSJAHR VOM 1. JANNER BIS 31. DEZEMBER 2015

in TEUR Erl4uterung 2015 2014
Einzahlungen
aus Hotelbetrieben und Mietzahlungen 61.213 74.042
aus Immobilienprojektentwicklung 760 1.895
aus Zinsertragen 1.070 136
Betriebliche Einzahlungen 63.044 76.073
Auszahlungen
fur Immobilienprojektentwicklungen (1.274) (1.059)
fur Material- und Leistungseinsatz (23.326) (27.020)
fur Personalkosten (17.317) (18.997)
fur sonstigen Verwaltungsaufwand (8.150) (8.222)
fur Ertragsteuern (124) (234)
Betriebliche Auszahlungen (50.191) (55.531)
Nettogeldfluss aus betrieblicher Tﬁtigkeit 12.853 20.542
Einzahlungen aus
dem Verkauf von VerauBerungsgruppen und Immobilien 5.1. 49.111 2.685
abzliglich abgeflossene Zahlungsmittel von verkauften VerauBerungsgruppen 5.1. (181) (67)
dem Eingang von Kaufpreisforderungen von VerdauBerungen aus Vorperioden 5.3. 535 3.201
erhaltenen Anzahlungen — 8.626
Dividenden aus Wertpapieren zur VerauBerung verfligbar — 40
anderen finanziellen Vermogenswerten 1.687 279
dem Ruckfluss von Joint Ventures 15.981 2.431
Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 67.133 17.195
Auszahlungen fiir
Investitionen in Sachanlagen (2.003) (2.098)
Investitionen in als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (25.885) (17.104)
Investitionen in Finanzanlagen, zur VerduBerung verfligbar — (5.127)
den Erwerb von Datenverarbeitungsprogrammen (7) (35)
andere finanzielle Vermogenswerte (479) (52)
Auszahlungen fiir Investionen (28.374) (24.416)
Nettogeldfluss aus Investitionstitigkeit 38.759 (7.221)
Einzahlungen aus der Begebung von (Wandel-)Anleihen 11.451 12.494
Auszahlungen flr die Rickfiihrung von (Wandel-)Anleihen (12.050) (2.977)
Zahlungseingénge aus der Aufnahme von Darlehen und Krediten 78.681 23.980
Auszahlungen fir die Tilgung von Darlehen und Krediten (114.273) (25.258)
Gezahlte Zinsen (fur Darlehen und Kredite) (13.468) (13.373)
Gezahlte Zinsen (fur Anleihen und Wandelanleihen) (2.969) (2.528)
Gezahlte Finanzierungskosten (1.777) (623)
Ein- und Auszahlungen fir Derivate — (563)
Nettogeldfluss fiir Finanzierungstitigkeit (54.406) (8.848)
Net‘toverénderung des Finanzmittelbestands (2.794) 4.474
Wechselkursbedingte Anderungen der Zahlungsmittel 69 (1.139)
Wechselkursbedingte Anderungen aus dem sonstigen Ergebnis 354 (187)
Finanzmittelbestand zum 1. J&nner 9.765 6.618
Finanzmittelbestand zum 31. Dezember 7.394 9.765
Der Finanzmittelbestand setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:
Zahlungsmittel des Konzerns 7.394 9.765




inTEUR

Konzern-
Eigenkapitalverianderungsrechnung

FUR DAS GESCHAFTSJAHR VOM 1. JANNER BIS 31. DEZEMBER 2015

gezeichnetes
Kapital

JAHRESFINANZBERICHT 2015 WARIMPEX

auf die Aktionére des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital

Kapital- kumulierte Eigene
Rucklagen Ergebnisse Aktien

sonstige
Rucklagen

Anteile ohne
beherrschenden
Einfluss

Summe
Eigenkapital

Stand zum 1. Janner 2014 54.000 17.051 16.507 (301) 2.895| 90.151 (1.440) 88.711
Rickkauf Wandelanleihe - 500 - - - 500 - 500
Gesamtperiodenergebnis — (20.654) — 2.147 |(18.507) | (13.027) | (31.534)
davon Periodenergebnis - - (20.654) - - (20.654) (14.652) (35.306)
davon sonstiges Ergebnis - - - - 2.147 2.147 1.625 3.771
Auflosung von Kapitalrticklagen — (12.889) 12.889 - - — - —
Stand zum 31. Dezember 2014 =
Stand zum 1. Jénner 2015 54.000 4.661 8.742 (301) 5.041| 72.143 (14.467)| 57.676
Konsolidierungskreisanderungen - - - - 2.146 2.146 8.450| 10.596
Umgliederung Riicklage gem. IAS 16 — - 231 - (231) = - =
Gesamtperiodenergebnis — — (17.838) — (2.686) |(20.524) | (26.020) | (46.544)
davon Periodenergebnis - - (17.838) - —-| (17.838)| (24.492) (42.330)
davon sonstiges Ergebnis - - - - (2.686) (2.686) (1.528) (4.214)
Auflésung von Kapitalrlicklagen — (4.661) 4.661 — — — - —
Stand zum 31. Dezember 2015 54.000 — (4.204) (301) 4.270| 53.765 ((32.037) | 21.728
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Kongernsegmentberichterstattung

Im Segmentiiberblick Periodenergebnis werden die Geschiéfts- werden untenstehend die entsprechenden Informationen fiir
segmente entsprechend ihrer Gliederung in der Gewinn- und das Segment Hotels dargestellt.

Verlustrechnung dargestellt und auf das Konzernergebnis Eine detaillierte Erlduterung der einzelnen Segmente hinsicht-
iibergeleitet. Da das Hotel-Segment hinsichtlich seiner Steue- lich ihres Umfangs und der Steuerungskriterien erfolgt unter
rung anderen Kriterien als die iibrigen Segmente unterliegt, Punkt 2.

Hotels Investment Properties

in TEUR

SEGMENTUBERBLICK PERIODENERGEBNIS

AuBenumsétze 96.573 106.316 5.121 10.560
Konzernleistungen — - - —
Direkt den Umsatzerlésen zurechenbarer Aufwand (68.450) (75.324) (1.680) (3.125)
Bruttoergebnis vom Umsatz 28.124 30.992 3.442 7.435
Ergebnis aus der VerauBerung von Immobilien — - — —
Sonstige betriebliche Ertrage 289 194 — —
Leistungseinsatz flr Projektentwicklung — - - -
Personalaufwand (1.171) (1.416) = -
Sonstiger / anderer Aufwand (7.375) (6.641) (92) (1.346)
Konzernleistungen (889) (667) (180) (95)
Segment-EBITDA 18.978 22.462 3.170 5.994
PlanmaBige Abschreibungen (12.303) (16.825) — —
Wertminderungen (11.747) (6.804) — (2.387)
Wertaufholungen 2.576 - — -
Bewertungsgewinne — - 10 -
Bewertungsverluste - - (20.875) (1.113)
Segment-EBIT (2.495) (1.167) (17.695) 2.494
Finanzertrage 103 59 3 27
Finanzierungsaufwendungen (11.615) (13.580) (2.756) (2.533)
Wechselkursanderungen (9.538) (14.543) (9.339) —
Ergebnis aus Joint Ventures — — — -
Ertragsteuern (1.041) (33) — -
Latente Ertragsteuern (831) 831 611 1.028
Segmentiiberblick Periodenergebnis (25.418) (28.433) (29.176) 1.016
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Segmentsumme Summe Konzern
Development & Services zum 31. Dezember Uberleitungsrechnung zum 31. Dezember

2015 2014

3.514 2.866 105.208 119.742 (43.310) (45.894) 61.898 73.848
1.069 762 1.069 762 (1.069) (762) = -
(1.063) (1.237) (71.192) (79.687) 32.653 34.128 (38.539) (45.559)
3.520 2.390 35.085 40.817 (11.726) (12.528) 23.359 28.289
24.270 367 24.270 367 (10.050) (396) 14.220 (30)
3.436 584 3.725 778 (202) (194) 3.523 584
(194) (109) (194) (109) 1 6 (193) (104)
(4.360) (3.633) (5.531) (5.049) 318 508 (5.213) (4.542)
(3.296) (2.621) (10.763) (10.607) 4.347 3.524 (6.416) (7.084)
= - (1.069) (762) 1.069 762 = —
23.375 (3.022) 45.523 25.434 (16.243) (8.319) 29.280 17.114
(72) (78) (12.375) (16.903) 3.470 5.432 (8.905) (11.471)
(443) (139) (12.189) (9.330) = (116) (12.189) (9.446)
25 42 2.601 42 (452) — 2.149 42

826 8.300 836 8.300 (826) (1.589) 10 6.711
(1.428) (7.414) (22.304) (8.527) 2.054 417 (20.250) (8.110)
22.283 (2.311) 2.093 (984) (11.998) (4.176) (9.905) (5.160)
2.314 4.117 2.420 4.203 (5) (12) 2.416 4.191
(12.231) (10.147) (26.602) (26.260) 2.192 3.302 (24.410) (22.958)
(629) 187 (19.506) (14.356) = - (19.506) (14.356)
297 702 297 702 9.350 829 9.647 1.531
(17) (80) (1.058) (113) 864 (2) (194) (115)
247 (358) 27 1.501 (404) 60 (377) 1.561
12.264 (7.890) (42.330) (35.308) = 2 (42.330) (35.306)
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Segmentsumme Uberleitungsrechnung Teilsumme Konzern

in TEUR

SEGMENT HOTELS — ERFOLGSRECHNUNG

Umsatzerlése Hotel 96.232 105.920 (42.112) (44.757) 54.121 61.163
Materialkosten (35.558) (40.191) 16.969 18.926 (18.589) (21.265)
Personalkosten (23.612) (24.378) 11.018 10.198 (12.594) (14.180)
Gross Operating Profit (GOP) 37.062 41.351 (14.124) (15.633) 22.937 25.718
Erl6se nach GOP 630 590 (289) (194) 341 396
Managementfee (5.980) (6.403) 2.608 2.737 (3.373) (3.666)
Kursdifferenzen 259 (394) (257) 45 2 (349)
Property Costs (3.847) (4.151) 2.027 1.839 (1.820) (2.312)
Net Operating Profit (NOP) 28.124 30.992 (10.036) (11.206) 18.088 19.786
Sonstige Kosten nach NOP (3.041) (2.610) 1.062 503 (1.979) (2.107)
Pacht/Mieten (5.215) (5.253) 3.133 3.106 (2.082) (2.147)
PlanmaBige Abschreibung auf Anlagevermogen (12.303) (16.825) 3.465 5.427 (8.838) (11.398)
Wertminderungen auf Anlagevermogen (11.747) (6.804) — (116) (11.747) (6.920)
Sonstige Wertminderungen - - — — - -
Wertaufholungen 2.576 — (452) - 2.124 —
Beitrag zum Ergebnis der betrieblichen Tatigkeit

Segmegnt Hotel§ g (1.606) (500) (2.829) (2.287) (4.435) (2.787)
abziiglich Konzernleistungen (889) (667) 889 667 - —
Segment-EBIT (2.495) (1.167) (1.940) (1.620) (4.435) (2.787)
Operative Kennzahlen im Segment Hotels

Employees Hotel 1.358 1.466 -377 -364 981 1.102
Zimmer absolut 3.368 3.486 -994 -1.051 2.374 2.435
Zimmer verfligbar 3.213 3.461 -993 -1.055 2.221 2.406
Zimmer verkauft 2.257 2.348 -727 -764 1.530 1.584
Occupancy 70 % 68 % -1% 2% 69 % 66 %
REVPAR (in EUR) 55 53 -16 -14 39 40
Zusammensetzung NOP (geographisch):

® Tschechien 5.810 6.273 (372) (273) 5.439 6.000
* Polen 13.722 12.012 (4.590) (4.273) 9.131 7.739
® Rumaénien 888 679 - - 888 679
¢ Russland 2.630 5.368 — - 2.630 5.368
¢ Deutschland 1.130 3.103 (1.130) (3.103) - -
e Frankreich 3.944 3.557 (3.944) (3.557) - —
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SEGMENTANGABEN AUF KONZERNEBENE (GEOGRAPHISCH)

Hotels Investment Development Summe
Properties & Services Konzern

31.12.15| 31.12.14| 31.12.15| 31.12.14| 31.12.15| 31.12.14| 31.12.15| 31.12.14

Zusammensetzung langfristige
Vermdogenswerte (geographisch):

e Osterreich = - = - 50 328 50 328
e Tschechien 66.945 78.682 — - - — 66.945 78.682
* Polen 90.779 87.512 — — 19.464 16.765 110.244 104.277
® Rumanien 12.677 12.774 - — — — 12.677 12.774
¢ Russland 19.374 63.687 35.717 65.483 11.399 56.846 66.489 186.016
e Ungarn - — 21.527 10.903 3.349 10.334 24.876 21.237
Summe 189.774 242.656 57.244 76.386 34.263 84.272 281.281 403.314

S o ool 2015 204 2005 2014 2015 2014)

Zusammensetzung Umsatzerlése
(geographisch)

e Osterreich - — - - 894 354 894 354
¢ Tschechien 18.361 20.720 336 360 — - 18.697 21.080
* Polen 22.693 20.617 — - 1.467 2.122 24.160 22.739
® Rumanien 3.050 2.668 — - — - 3.050 2.668
¢ Russland 10.357 17.554 2.827 8.273 654 — 13.838 25.827
e Ungarn — - 1.221 1.180 38 — 1.260 1.180
Summe 54.462 61.559 4.384 9.813 3.053 2.476 61.898 73.848
@ Mitarbeiter 1.009 1.132 1 1 30 34 1.040 1.167
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Evilduterungen
sum Kongernabschlus

FUR DAS GESCHAFTSJAHR VOM 1. JANNER BIS 31. DEZEMBER 2015

[01] Informationen zum Unternehmen

Die Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG (die ,,Gesellschaft*
oder ,Warimpex“) ist beim Handelsgericht Wien unter der
Firmenbuchnummer FN 78485w registriert und hat ihren
Geschiftssitz in A-1210 Wien, Floridsdorfer Hauptstrafie 1.

Der Vorstand der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
hat den Konzernabschluss der Warimpex Finanz- und Betei-
ligungs AG zum 31. Dezember 2015 am 27. April 2016 zur
Weitergabe an den Aufsichtsrat freigegeben. Der Aufsichtsrat
hat die Aufgabe, den Konzernabschluss zu priifen und zu
erkliren, ob er den Konzernabschluss billigt.

Die Kernaktivititen des Konzerns umfassen die Errichtung
von Hotels und Biiros sowie deren Betrieb in Zentral- und Ost-
europa. Abhingig von Marktlage und Reifegrad werden Immo-
bilien zur Erzielung der héchsten Wertschépfung verkauft.

Informationen {iber die Konzernstruktur werden unter Punkt
4.1. dargestellt.

[02] Angaben zu den Geschiftssegmenten

2.1. Aligemeines
Die Berichterstattung innerhalb des Konzern erfolgt auf Basis
folgender berichtspflichtiger Geschiftssegmente:

* Hotels

* Investment Properties

* Development und Services

Die Geschiftssegmente wurden nach den Kriterien gem. IFRS
8.5ff von einander abgegrenzt. Die Identifizierung der einzel-
nen Segmente basiert auf den unterschiedlichen Produkten /
Dienstleistungen. Die einzelnen Hotels sowie die einzelnen
bewirtschafteten Immobilien (Investment Properties) stellen
aufgrund der Berichtsstruktur im Konzern fiir sich genommen
ebenfalls Geschiftssegmente dar und werden gem. IFRS 8.12
zu den berichtspflichtigen Segmenten Hotels bzw. Investment
Properties zusammengefasst. Detailinformationen dazu sind
aus Punkt 2.2. ersichtlich.

Leistungsbeziehungen zwischen den Segmenten beinhalten
fremdiibliche Verrechnungen von Konzernleistungen und
Leistungen im Rahmen von Projektentwicklungen. Die
Leistungsbeziehungen mit externen Kunden haben mit keinem
einzelnen Kunden ein Ausmaf, das 10 % der Konzernumsatz-
erlose tibersteigt. Die Umsatzerldse mit Kunden werden im
Segmentbericht geographisch nach dem Ort der Leistungs-
erbringung zugeordnet.

Das interne Reporting und die Segmentberichterstattung er-
folgen nach den Vorschriften der IFRS, wie sie in der EU
anzuwenden sind. Ein Teil der Aktivitdten aller Segmente wird
iiber Joint Ventures betrieben. Die Ertrige, Aufwendungen,
Vermogenswerte und Schulden von Joint Ventures werden fiir
Zwecke der Segmentberichterstattung quotenkonsolidiert
miteinbezogen. Die Spalte Uberleitungsrechnung zeigt die
Effekte aus der Uberleitung zwischen anteiliger Konsolidierung
(Quotenkonsolidierung) laut Segmentberichterstattung und
der Bilanzierung der Joint Ventures nach der Equity-Methode
im Konzernabschluss.

2.2 Informationen zu den einzelnen Geschaftssegmenten

2.2.1. Segment Hotels

Die Zusammenfassung der einzelnen Hotels zu einem berichts-
pflichtigen Segment erfolgt auf Basis vergleichbarer wirt-
schaftlicher Merkmale. Dies trifft insbesondere auf die Art der
Produkte bzw. Dienstleistungen (Beherbergung und Ver-
pflegung), auf die Produktionsprozesse innerhalb der Hotels,
auf die Kundenstruktur (Business und Leisure) sowie die
Vertriebskanile zu.

Tschechien: Diplomat, angelo Prag, angelo Pilsen, Kurhotel
Dvorak, Savoy (bis 30.06.2014)

Polen: Hotel Intercontinental, andel’s Krakau, Chopin,
andel’s E6dz, angelo Katowice, Amber Baltic

Ruménien:  angelo Bukarest

Russland: Hotels Liner und angelo in Ekaterinburg (bis

30.09.2015), Crowne Plaza St. Petersburg
Deutschland: andel’s Berlin (bis 01.08.2015)
Frankreich: Magic Circus, Dream Castle
Fir die Steuerung der Hotels werden branchentypische
Kennzahlen wie GOP (Gross Operating Profit, ermittelt nach
dem Uniform System of Accounts for the Lodging Industry)
und NOP (Net Operating Profit, entspricht GOP abziiglich
bestimmter Eigentiimerkosten wie Managementgebiihren,
Versicherungen, Grundsteuern, etc.) herangezogen. Eine
Uberleitung des NOP zum Ergebnis der betrieblichen Titigkeit
(EBIT) ist aus der Erfolgsrechnung des Segments Hotels
ersichtlich. Weitere wesentliche hotelspezifische Kennzahlen
sind die Auslastung (,,occupancy*) sowie der durchschnittliche
Logiserls pro verfiigbarem Zimmer (,REVPAR®).

Das Segment Hotels wird konzernintern nach dem Umsatz-
kostenverfahren betrachtet. Der GOP beinhaltet alle dem
Hotelbetrieb direkt zurechenbaren Umsatzerlose, Material-
und Leistungsaufwendungen sowiedirektmitdem Hotelbetrieb
entstehende Personalkosten. Im NOP sind zusétzlich direkt
zurechenbare Kosten des Eigentiimers enthalten.

Die Hotelumséitze umfassen hauptséchlich Umsétze aus Logis
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sowie Food & Beverage. Das Hotelmanagement erfolgt durch
externe Dienstleister; die Management Fee berechnet sich in
der Regel mit einem bestimmten Prozentsatz von den Umsatz-
erlésen und vom GOP. In den Property Costs sind u.a. Ver-
sicherungen und Grundsteuern enthalten.

Andere Kosten nach NOP beinhalten Personalkosten fiir die
Verwaltung sowie nicht direkt dem Hotelbetrieb zurechenbare
Aufwendungen der jeweiligen Hotel-Besitzgesellschaft.

2.2.2. Investment Properties

Unter dem Segment Investment Properties sind die Geschéfts-
titigkeiten, Vermdgenswerte und Schulden fiir jene Immobilien
(aufler Hotels) zusammengefasst, welche derzeit vom Konzern
bewirtschaftet werden. Es handelt sich um Biiros bzw. Biiro-
gebidude, welche vergleichbare wirtschaftliche Merkmale auf-
weisen. Die Biiroimmobilien innerhalb des berichtspflichtigen
Segments sind hinsichtlich der erbrachten Dienstleistungen
(Vermietung), der Produktionsprozesse (Bau oder Kauf Immo-
bilie, Mieterausbauten), der Kundengruppen (Firmenkunden)
sowie der Vertriebswege vergleichbar.

Die Immobilien stehen entweder im Alleineigentum des
Konzerns oder im teilweisen Eigentum {iber Joint Ventures. Im
Geschiftsjahr sind folgende Immobilien im Segment Invest-
ment Properties enthalten:

Tschechien: verschiedene Biiro- und Geschiftsflichen,

Prag (gepachtet)
Polen: Parkur Tower, Warschau;

Multidevelopment, Krakau
Russland:  Biiroturm Zeppelin, St. Petersburg (ab Juli 2015)
Ungarn: Biirogebdude Erzsébet (davon Turm A ab Ende

September 2015), Dioszegi, Sajka (alle Budapest)

Die Steuerung dieses Segments richtet sich nach den
Ergebniszahlen gem. IFRS, insbesondere nach dem EBITDA
(operatives Ergebnis vor Finanzaufwendungen und Bewer-
tungsergebnis). Die Umsatzerldse beinhalten im Wesentlichen
Mieterldse sowie auch Umsétze fiir Mieterausbauten.

2.2.3. Segment Development & Services

Das Segment Development & Services umfasst Development-
Aktivititen und andere Dienstleistungen sowie damit in
Zusammenhang stehende Vermdgenswerte und Schulden
inklusive Aktivititen in der Konzernholding.

Die Umsatzerldse in diesem Segment stammen entweder aus
dem Verkauf von entwickelten Immobilien, aus Developments
oder aus Dienstleistungen fiir Dritte und sind starken jéhrlichen
Schwankungen unterworfen. Vor einem Verkauf werden
anderen Segmenten zugeordnete Immobilien zum Geschifts-
bereich Development & Services umgegliedert.

Im Geschiftsjahr sind Entwicklungsgrundstiicke in Polen,
Ungarn und Deutschland sowie in (Um-)Bau befindliche
Gebidude in Russland und Ungarn in den Segmentvermdgens-
werten enthalten.

Die Steuerung dieses Geschiftssegments erfolgt im Wesent-
lichen tiber die Verkaufserfolge, wobei die Umsitze, EBITDA
und das Segmentergebnis nach IFRS berechnet die wesent-
lichsten Kenngroflen darstellen.

[03] Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

3.1. Grundlagen zur Erstellung des Abschlusses

Der Konzernabschluss der Warimpex Finanz- und Beteiligungs
AGund ihrer Tochterunternehmenwurde in Ubereinstimmung
mit den International Financial Reporting Standards (IFRS),
wie sie in der EU anzuwenden sind, aufgestellt. Dabei wurden
die zusitzlichen Anforderungen des § 245a Abs. 1 UGB
(Unternehmensgesetzbuch) erfiillt.

Die Erstellung des Konzernabschlusses erfolgt grundsitzlich
unter Anwendung des Prinzips der (fortgeschriebenen) An-
schaffungskosten, hiervon ausgenommen sind als Finanzinves-
tition gehaltene Immobilien, derivative Finanzinstrumente so-
wie zur Verduflerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte,
welche zum beizulegenden Zeitwert bilanziert sind.

Der Konzernabschluss wird unter dem Grundsatz der Unter-
nehmensfortfithrung aufgestellt. Fiir die Fortfithrung der Unter-
nehmenstitigkeit sind weiterhin die laufende Refinanzierung
von kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten sowie weitere liqui-
ditdtsschaffende Mafinahmen wie Verkaufstransaktionen er-
forderlich, fiir deren Umsetzung erhebliche Unsicherheiten
bestehen. Der Vorstand der Warimpex geht davon aus, durch
geeignete Mafinahmen die fiir die Unternehmensfortfiihrung
notwendige Liquiditit sicherstellen zu konnen. Auf die
Ausfiihrungen zum Liquiditdtsrisiko unter Punkt 8.2.4. wird
diesbeziiglich verwiesen.

Der Konzernabschluss wird in Euro aufgestellt. Sofern nichts an-
deres angegeben ist, werden simtliche Werte in ganzen Tausend
Euro (TEUR) gezeigt. Bei Summierung von gerundeten Be-
trigen konnen rundungsbedingte Rechendifferenzen auftreten.

Die Uberleitung der nach lokalen Rechnungslegungsvor-
schriften erstellten Handelsbilanzen der Beteiligungsunter-
nehmen in die nach konzerneinheitlichen Richtlinien erstellten
IFRS-Einzelabschliisse erfolgte ausnahmslos in der Konzern-
zentrale in Wien. Grundsitzlich ist der Bilanzstichtag fiir alle
in den Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften der 31.
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Dezember.
Alle in den Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften
werden unter Punkt 4.1.1. dargestellt.

3.2. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
sowie Rechnungslegungsvorschriften

3.2.1. Neue und gednderte Standards und Interpretationen —
erstmalige Anwendung

Folgende neue oder abgeinderte Standards wurden im

Geschiifisjahr erstmalig angewendet:

IFRS 8: Segmentberichterstattung

Aufgrund einer Anderung an IFRS 8 sind Ermessensentschei-
dungen offenzulegen, die die Unternehmensleitung bei der
Zusammenfassung von Geschiftssegmenten getroffen hat.
Dies betrifft im Konzern die zusammengefassten berichts-
pflichtigen Segmente Hotels und Investment Properties (vgl.
die Erlduterungen unter den Punkten 2.2.1. und 2.2.2.).

3.2.2. Neue und geadnderte Standards und Interpretationen —
noch nicht angewendet

Die nachfolgend angefiihrten Interpretationen sowie Anderungen

an Standards sind nach der Verdffentlichung durch das IASB

Dariiber hinaus entfillt die Verpflichtung, Uberleitungs-
rechnungen flir Vermdgenswerte von den berichtspflichtigen
Segmenten zu den Vermdgenswerten auf Unternehmensebene
vorzulegen, wenn die Vermogenswerte nicht regelmifig an die
verantwortliche Unternehmensinstanz gemeldet werden. Da
im Konzern solche Meldungen nicht regelméfig erfolgen, legt
Warimpex solche Uberleitungsrechnungen fiir Vermdogens-
werte und Schulden nicht mehr vor.

Folgende Anderungen von Standards und Interpretationen sind

in dev EU fiir das Geschiiftsjahr anzuwenden, aber fiir den

Konzernabschluss mit Ausnahme der oben angefiihrten

Bestimmung nicht von Bedeutung:

- Jahrliche Verbesserungen IFRS 2010—2012 und 2011-2013

- Anderungen an IAS 19: Leistungsorientierte Pline —
Arbeitnehmerbeitrige

- IFRIC 21 Abgaben: Leitlinien, ab wann eine Schuld fiir eine
Abgabe an die 6ffentliche Hand anzusetzen ist

Jahrliche Verbesserungen IFRS 2012 — 2014
Folgende jdhrliche Verbesserungen sind fiir Geschiftsjahre, die

von der EU tibernommen worden:

Standard Art der Anderungen Erlauterung

IFRS 5:

Zur VerauBerung
gehaltene langfristige
Vermégenswerte und
aufgegebene
Geschaéftsbereiche

Anderungen in der
VerauBerungsmethode

ab dem 1. Jinner 2016 beginnen, anzuwenden.

Die Anderungen betreffen die Aufnahme gesonderter Leitlinien in IFRS 5 in
Zusammenhang mit zu Ausschiittungszwecken gehaltenen
Vermogenswerten. Der Konzern erwartet daraus keine Auswirkungen auf den
Konzernabschluss.

IFRS 7:
Finanzinstrumente:

Verwaltungsvertrage

Es erfolgt eine Klarstellung, unter welchen Umsténden ein
Verwaltungsvertrag ein fortgesetztes Engagement in Bezug auf einen

Leistungen an
Arbeitnehmer

Angaben Ubertragenen Vermégenswert darstellt (zur Bestimmung der erforderlichen
Angaben). Der Konzern erwartet daraus keine wesentlichen Auswirkungen
auf den Konzernabschluss.

Anwendbarkeit der In dieser Anderung wird die Anwendbarkeit der Angaben zur Saldierung auf
Anderungen an IFRS 7 auf verklrzte Zwischenberichte klargestellt. Der Konzern erwartet daraus keine
verkirzte Zwischenberichte wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss.

IAS 19: Abzinsungssatz: Hochwertige Unternehmensanleihen, die bei der Ermittlung des

Regionalmarktfrage

Abzinsungssatzes fir Leistungen nach Beendigung des Arbeitsverhaltnisses
verwendet werden, missen in der gleichen Wahrung denominiert sein wie
die zu leistenden Zahlungen. Aus Konzernsicht werden daraus keine
Anderungen im Konzernabschluss erwartet.

IAS 34:
Zwischen-
berichterstattung

Angabe von Informationen an
anderer Stelle im
Zwischenbericht

Die Bedeutung von ,an anderer Stelle“ wird klargestellt; es ist ein Verweis im
Zwischenbericht auf diese andere Stelle aufzunehmen. Der Konzern wird
diesen Verweis gegebenfalls im Zwischenbericht aufnehmen.
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Anderungen an IFRS 11: Bilanzierung von Erwerben von
Anteilen an einer gemeinschaftlichen Tétigkeit

Diese Anderungen enthalten Leitlinien, wie der Erwerb von
Anteilen an einer gemeinschaftlichen Tatigkeit zu bilanzieren
ist, wenn diese einen Geschiftsbetrieb nach IFRS 3 darstellt.
In diesem Fall sind alle Prinzipien in Bezug auf die Bilanzierung
von Unternehmenszusammenschliissen aus IFRS 3 und
anderenIFRSanzuwenden, solange diese nichtim Widerspruch
zu den Leitlinien in IFRS 11 stehen. Die Anderungen sind auf
Erwerbevon Anteilenaneinerbestehenden gemeinschaftlichen
Titigkeit und auf die Erwerbe von Anteilen an einer gemein-
schaftlichen Titigkeit bei ihrer Griindung anzuwenden,
solange die Begriindung der gemeinschaftlichen Tatigkeit
nicht mit der Begriindung des Geschiftsbetriebs einhergeht.
Die Anderungen sind auf Geschiftsjahre anzuwenden, die am
oder ab dem 1. Jinner 2016 beginnen. Diese Bestimmung
wird im Konzern kiinftig bei Auftreten eines solchen Ge-
schéftsvorfalls angewandt.

Anderungen an IAS 1: Angabeninitiative

Diese Anderungen an IAS 1 geben Leitlinien zur Anwendung
des Wesentlichkeitsprinzips in der Praxis sowie Klarstellungen
zur Darstellung der Vermdgenslage und der Gesamtergebnis-
rechnung. Der Konzern erwartet daraus keine direkten Aus-
wirkungen auf den Konzernabschluss.

Folgende Standavds bew. Abinderungen von Standards wurden
bereits vom IASB verdffentlicht, aber noch nicht von der EU
iibernommen:

IFRS 16: Leasingverhéltnisse:

Am 16. Jinner 2016 veroffentlichte der IASB den neuen
Standard zu Leasingverhiltnissen. Aufgrund der neuen
Regelung besteht eine grundsétzliche Bilanzierungspflicht von
Rechten und Pflichten aus Leasingverhéltnissen beim Leasing-
nehmer. Leasingnehmer bilanzieren kiinftig das Nutzungs-
recht an einem Leasinggegenstand (,,right-of-use asset®) sowie
eine korrespondierende Leasingverbindlichkeit. Ausnahmen
bestehen fiir kurzfristige Vertrige und geringwertige Ver-
mogensgegenstinde sowie fiir bestimmte Spezialfille.

Der erstmalige Ansatz des Nutzungsrechts besteht aus
folgenden Komponenten: Zugangswert der Leasingverbind-
lichkeit (= Barwert der Leasingzahlungen), vor oder zu Beginn
des Leasingverhéltnisses geleistete Leasingzahlungen, anfing-
liche direkte Kosten des Leasingnehmers sowie etwaige Riick-
baukosten.

In der Folge wird das Nutzungsrecht zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten gem. IAS 16 Sachanlagen und IAS 36
Wertminderungen bewertet.

Davon ausgenommen sind

Vermogenswerte, die gemdfl IAS 40 als Finanzinvestition

gehaltene Immobilien zum Fair Value bewertet werden.

Die Leasingverbindlichkeit wird unter Anwendung des
impliziten Zinssatzes aufgezinst und um die Leasingzahlungen
reduziert. Der Zinsaufwand und variable Leasingzahlungen,
welche nicht Bestandteil der Leasingverbindlichkeit sind,
werden in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Sale-and-Leaseback-Transaktionen werden nur gemif§ IFRS
16 bilanziert, wenn es sich um einen Verkaufnach den Kriterien
des IFRS 15 Erldse aus Vertrigen mit Kunden handelt.
Andernfalls wird der Vermdgenswert weiterhin bilanziert und
zusétzlich eine finanzielle Verbindlichkeit gem. IFRS 9 Finanz-
instrumente erfasst.

Fiir Leasinggeber ergeben sich keine wesentlichen Anderungen
aus dem neuen Standard. Sie unterscheiden weiterhin zwischen
Finanzierungs- und operativen Leasingvertrigen. Die Angabe-
pflichten werden wesentlich erweitert. IFRS 16 ist erstmals ab
dem 1. Jinner 2019 anzuwenden. Eine friihere Anwendung ist
moglich, wenn zeitgleich IFRS 15 Erlose aus Vertrdgen mit
Kunden angewendet wird. Der Konzern beabsichtigt keine
vorzeitige Anwendung.

Nach einer ersten Analyse geht der Konzern davon aus, dass
die Anwendung des neuen Leasingstandards zu einer Bilanz-
verlingerung fiihren wird. Die wesentlichste Anderung ergibt
sich voraussichtlich aufgrund der Aktivierung des Leasing-
nutzungsrechts und der Leasingverbindlichkeit iZm der Pacht
des Hotels andel’s Krakau (vgl. Punkt 9.2.2.). Andere Miet-,
Pacht- und Leasingvertrige von geringerem Umfang sind in
Uberpriifung. Die neuen Regelungen zu Sale-and-Leaseback
unterscheiden sich von der bisherigen Vorgangsweise im
Konzern, wonach gem. IAS 17 der Gewinn aus der Aufwertung
iiber die Laufzeit des Leasingvertrags realisiert wird (vgl.
Punkt 7.15.). Dariiber hinaus werden die Angaben im Anhang
umfangreicher.

IFRS 9: Finanzinstrumente
IFRS 9 enthilt Vorschriften fiir den Ansatz, die Bewertung und
die Ausbuchung von Finanzinstrumenten sowie fiir die Bilan-
zierung von Sicherungsbeziehungen. Der neue IFRS 9 ersetzt
IAS 39 vollstindig. Die wesentlichsten Punkte des IFRS 9 sind:
« IFRS 9 sieht ein neues Klassifizierungsmodell der finanziellen
Vermogenswerte vor.
+ Die Folgebewertung finanzieller Vermdgenswerte richtet sich
kiinftig nach drei Kategorien mit unterschiedlichen
Wertmafistiben und einer unterschiedlichen Erfassung von
Wertidnderungen. Die Kategorisierung ergibt sich dabei
sowohl in Abhingigkeit der vertraglichen Zahlungsstrome
des Instruments als auch aus dem Geschiftsmodell, in dem
das Instrument gehalten wird. Grudsétzlich handelt es sich
somit um Pflichtkategorien. Dariiber hinaus sind vereinzelt
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Wabhlrechte vorgesehen.

« Fiir finanzielle Verbindlichkeiten wurden die Bestimmungen
aus IAS 39 weitgehend iibernommen. Die wesentlichste
Neuerung betrifft finanzielle Verbindlichkeiten in der Fair
Value-Option. Fiir diese sind Wertveriinderungen aufgrund
von Verénderungen des eigenen Ausfallsrisikos im sonstigen
Ergebnis zu erfassen.

« IFRS9siehtdrei Stufenvor, welche die Hohe der zu erfassenden
Verluste und die Zinsvereinnahmung kiinftig bestimmen.
Danach sind bereits bei Zugang erwartete Verluste in Hohe des
Barwerts eines erwarteten 12-Monats-Verlusts zu erfassen
(Stufe 1). Liegt eine signifikante Erhhung des Ausfallsrisikos
vor, ist die Risikovorsorge bis zur Hohe der erwarteten Verluste
der gesamten Restlaufzeit aufzustocken (Stufe 2). Mit Eintritt
eines objektiven Hinweises auf Wertminderung hat die
Zinsvereinnahmung auf Grundlage des Nettobuchwerts
(Buchwert abziiglich Risikovorsorge) zu erfolgen (Stufe 3).

IFRS 9 ist fiir Geschiftsjahre, die am oder ab dem 1. Jinner
2018 beginnen, anzuwenden. Nach einer ersten Analyse geht
Warimpex davon aus, dass sich durch IFRS 9 Anderungen in
der Klassifizierung der finanziellen Vermdgenswerte sowie
Anderungen und Erweiterungen im Konzernanhang ergeben
werden. Wesentliche Auswirkungen auf die Gewinn- und
Verlustrechnung werden aufgrund des Geschéftssmodells des
Konzerns aus heutiger Sicht nicht erwartet. Dies bedarf aber
noch einer tiefergehenden Untersuchung.

IFRS 15: Erlose aus Vertrigen mit Kunden

IFRS 15 ersetzt IAS 11 und IAS 18 sowie die zugehérigen
Interpretationen. In IFRS 15 wird vorgeschrieben, wann und
in welcher H6he Erlése zu erfassen sind, und verlangt
umfangreichere Angaben. IFRS 15 ist grundsétzlich auf alle
Vertriige mit Kunden anzuwenden; davon ausgenommen sind
bestimmte nicht-finanzielle Tauschgeschéfte sowie bestimmte
in anderen Standards geregelte Vertrige.

Der neue Standard sieht ein einheitliches flinfstufiges Modell

mit folgenden Schritten vor:

« Identifizierung des Vertrags mit einem Kunden

+ Identifizierung der einzelnen vertraglichen
Leistungsverpflichtung

* Bestimmung der Gegenleistung

+ Aufteilung der Gegenleistung auf die einzelnen
Leistungsverpflichtungen

+ Erfassung der Umsatzerldse bei Erfiillung einer Leistungs-
verpflichtung durch das Unternehmen (Kriterium:
Kontrolliibergang)

Bei Abschluss eines Vertrags ist nach IFRS 15 festzustellen, ob
dieausdem Vertragresultierenden Erlose zu einem bestimmten
Zeitpunkt oder {iber einem bestimmten Zeitraum hinweg zu

erfassen sind. Dabei ist zunéchst anhand bestimmter Kriterien
zukldren,obdieVerfiigungsmachtanderLeistungsverpflichtung
iiber einen Zeitraum {ibertragen wird. Ist dies nicht der Fall, ist
der Erlos zu dem Zeitpunkt zu erfassen, an dem die Ver-
figungsmacht auf den Kunden tibergeht. Wird die Verfiigungs-
macht hingegen iiber einen Zeitraum ibertragen, darf eine
Erlosrealisierung iiber einen Zeitraum nur dann erfolgen,
sofern der Leistungsfortschritt mithilfe von input- oder
outputorientierten Methoden verldsslich ermittelbar ist.

Neben den allgemeinen Erldserfassungsgrundsétzen enthilt
der Standard detaillierte Umsetzungsleitlinien zu bestimmten
Themen, wie zB Verduflerungen mit Riickgaberecht, Kunden-
optionen auf zusitzliche Giiter oder Dienstleistungen,
Prinzipal-Agent-Beziehungen sowie Bill-and-Hold-Verein-
barungen. Auflerdem wird auf die Kosten zur Erfiillung und
Erlangung eines Vertrags sowie die Aktivierung solcher Kosten
eingegangen. Kosten, die die erforderlichen Kriterien nicht
erfiillen, sind bei Anfall als Aufwand zu erfassen.

Der Standard ist fiir Geschéftsjahre anzuwenden, die am oder ab
1. Jénner 2018 beginnen. Eine frithere Anwendung ist zuldssig.
Warimpex erwartet vor allem Auswirkungen auf den Kon-
zernabschluss im Fall von kiinftigen Development-Leistungen
an Dritte sowie beim Immobilienverkauf. Die zeitliche Erfassung
von Hotelumsitzen sowie von Biiromieten sollte sich aus
Konzernsicht nicht wesentlich dndern. Weiters ist mit einer
deutlichen Erweiterung der Angaben im Anhang zu rechnen.
Nach einer detaillierteren Analyse wird der Konzern in Ab-
héingigkeit der Ubernahme in EU-Recht den Zeitpunkt der
Erstanwendung sowie die Ubergangsmethode festlegen.

3.3. Konsolidierungsgrundsatze

Der Konzernabschluss umfasst den Abschluss der Warimpex
Finanz- und Beteiligungs AG und ihrer direkten und indirekten
Tochterunternehmen. Die Abschliisse der Tochterunterneh-
men werden unter Anwendung einheitlicher Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden zum gleichen Bilanzstichtag aufge-
stellt wie der Abschluss des Mutterunternehmens.

Alle Forderungen und Verbindlichkeiten, Umsitze, andere
Ertrige und Aufwendungen aus der Verrechnung zwischen
Unternehmen des Konsolidierungskreises werden eliminiert.
Abzinsungen und sonstige einseitig ergebniswirksame Buchun-
gen werden ergebniswirksam storniert. Aus dem konzernin-
ternen Liefer- und Leistungsverkehr resultierende Zwischen-
ergebnisse im Anlage- und im Umlaufvermégen werden
eliminiert.

Tochtergesellschaften werden ab dem Erwerbszeitpunkt, d.h.
ab dem Zeitpunkt, an dem der Konzern Beherrschung erlangt,
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voll konsolidiert. Die Einbeziehung in den Konzernabschluss
endet, sobald die Beherrschung durch den Mutterkonzern
nicht mehr besteht.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgt nach der Erwerbsmethode.
Es wurden alle konsolidierungspflichtigen Gesellschaften in
den Konzernabschluss einbezogen. Beziiglich der Erfassung
von Joint Ventures verweisen wir auf die Erlduterung unter
Punkt 3.5.

Ein nicht beherrschender Anteil ist das Eigenkapital eines
Tochterunternehmens, das einem Mutterunternehmen weder
unmittelbar noch mittelbar zugeordnet werden kann. Diese
Anteile werden fiir das Periodenergebnis, das Gesamt-
periodenergebnis, in der Konzernbilanz sowie in der Eigen-
kapitalliberleitung separat ausgewiesen. Der Ausweis in der
Konzern-Bilanz erfolgt innerhalb des Eigenkapitals, getrennt
vom auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens ent-
fallenden Eigenkapital. Verluste werden den nichtbeherrschen-
den Anteilen auch dann zugeordnet, wenn dies zu einem
negativen Saldo fiihrt. Eine Verinderung der Beteiligungsh6he
an einem Tochterunternehmen ohne Verlust der Beherrschung
wird als Eigenkapitaltransaktion bilanziert.

3.4. Wesentliche Ermessensentscheidungen und
Schitzunsicherheiten

Im Konzernabschluss werden Schitzungen vorgenommen und
Annahmen getroffen, die die bilanzierten Vermdgenswerte
und Verbindlichkeiten, die Angabe von sonstigen Ver-
pflichtungen am Bilanzstichtag und den Ausweis von Ertrigen
und Aufwendungen wihrend der Berichtsperiode beeinflussen.
Die sich tatsdchlich ergebenden Betrige koénnen von den
Schitzungen abweichen, ohne dass dadurch die Vermittlung
eines moglichst getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage beeintrichtigt wird.

Hinsichtlich der fiir die Unternehmensfortfithrung erforder-
lichen liquidititsschaffenden Mafinahmen wird auf die Er-
lauterungen unter Punkt 3.1. und Punkt 8.2.4. verwiesen.

Die wichtigsten zukunftsbezogenen Annahmen sowie sonstige
am Stichtag bestehende wesentliche Quellen von Schétzungs-
unsicherheiten, aufgrund welcher ein betréichtliches Risiko
besteht, dass innerhalb des néchsten Geschiftsjahres eine
wesentliche Anpassung der Buchwerte von Vermdgenswerten
und Schulden erforderlich sein wird, werden nachstehend
erldutert:

3.4.1. Bemessung des beizulegenden Wertes (IFRS 13)

Der Konzern bewertet Finanzinstrumente wie z.B. Derivate
oder nicht-finanzielle Vermdgenswerte wie z.B. als Finanz-
investition gehaltene Immobilien zu jedem Abschlussstichtag

mit dem beizulegenden Zeitwert. Der beizulegende Zeitwert
ist der Preis, der in einem geordneten Geschéftsfall zwischen
Marktteilnehmern am Bemessungsstichtag fiir den Verkauf
eines Vermogenswertes eingenommenbzw. fiir die Ubertragung
einer Schuld gezahlt wiirde. Bei der Bemessung des
beizulegenden Zeitwerts wird davon ausgegangen, dass der
Geschiftsvorfall auf dem Hauptmarkt oder — wenn ein solcher
nicht vorhanden ist — auf dem vorteilhaftesten Markt erfolgt.

Der beizulegende Wert bemisst sich anhand von Annahmen,
die Marktteilnehmer bei der Preisbildung zugrunde legen
wiirden. Bei der Bemessung des beizulegenden Zeitwerts eines
nicht-finanziellen Vermdgenswerts wird die Fahigkeit der
Marktteilnehmer berticksichtigt, durch die héchste und beste
Verwendung oder durch den Verkauf an einen anderen
Markteilnehmer, der fiir den Vermoégenswert die hochste und
beste Verwendung findet, wirtschaftlichen Nutzen zu erzeugen.

Alle Vermogenswerte und Schulden, fiir die der beizulegende
Zeitwert bestimmt oder im Konzernabschluss ausgewiesen
wird, werden nach der folgenden Bemessungshierarchie zur
(Fair-Value-

Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts

Hierarchie) eingeordnet:

Stufe 1: In aktiven Mérkten fiir identische Vermdgenswerte
oder Schulden notierte (nicht berichtigte) Preise

Stufe 2: Bewertungsverfahren, bei denen der Inputparameter
derniedrigsten Stufe, der fiir die Bewertung zum beizulegenden
Zeitwert insgesamt wesentlich ist, auf dem Markt direkt oder
indirekt beobachtbar ist

Stufe 3: Bewertungsverfahren, bei denen der Inputparameter
derniedrigsten Stufe, der fiir die Bewertung zum beizulegenden
Zeitwert insgesamt wesentlich ist, auf dem Markt nicht
beobachtbar ist

Bei Vermdogenswerten und Schulden, die auf wiederkehrender
Basis im Konzernabschluss erfasst werden, bestimmt der
Konzern, ob Umgruppierungen zwischen den Stufen der
Hierarchie stattgefunden haben, indem er am Ende jeder
Berichtsperiode die Klassifizierung (basierend auf Input-
parameter der niedrigsten Stufe, der flir die Bewertung zum
beizulegenden Zeitwert insgesamt wesentlich ist) iiberpriift.

3.4.1.1. Bewertung von Finanzinstrumenten

Sofern die beizulegenden Zeitwerte von angesetzten
Finanzinstrumenten nicht mit Hilfe von notierten Preisen in
aktiven Mirkten bemessen werden kénnen, werden sie unter
Verwendung von Bewertungsverfahren, darunter das Dis-
counted-Cashflow-Verfahren, ermittelt. Die in Hierarchiestufe

3 in Bewertungsmodelle eingehenden Inputparameter stiitzen
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sich — soweit mdglich — auf beobachtbare Marktdaten. Liegen
diese nichtvor, griindetsich die Bestimmungderbeizulegenden
Zeitwerte in hohem Mafle auf Ermessensentscheidungen des
Managements. Die Ermessensentscheidungen betreffen Input-
parameter wie Liquiditétsrisiko, Ausfallsrisiko und Volatilitit.
Anderungen der getroffenen Annahmen fiir diese Faktoren
konnen sich auf die angesetzten beizulegenden Zeitwerte der
Finanzinstrumente auswirken.

In der Konzernbilanz sind zur Verduflerung verfiigbare
finanzielle Vermdgenswerte sowie derivative Finanzinstru-
mente zum beizulegenden Zeitwert erfasst. Diesbeziiglich
werden unter den Punkten 7.8. und 7.12. nihere Angaben
gemacht. Zu weiteren Erlduterungen zu Finanzinstrumenten
und beizulegenden Werten wird auf die Punkte 3.6. und 8.1.
verwiesen.

3.4.1.2. Bewertung von Immobilien

Aufgrund der Bedeutung von Immobilien fiir den Konzern
erfolgt im Allgemeinen die Wertermittlung durch externe
unabhingige Gutachter, die iiber entsprechende berufliche
Qualifikationen und aktuelle Erfahrung mit der Lage und Art
der Immobilie verfiigen, unter Anwendung von anerkannten
Bewertungsmethoden. In jenen Fillen, in welchen ein verbind-
liches Kaufanbot oder ein Kaufvertrag vorliegt, wird dieses/
dieser fiir die Bewertung herangezogen.

Abhingig von der Immobilienart variiert die vom Gutachter
Dabei
Bestandsimmobilien, die regelmiflige Renditen erwirtschaften

angewandte Bewertungsmethode. wird zwischen
(Hotels oder Biiroimmobilien), Immobilien in Entwicklung
und noch nicht entwickelten Grundstiicken unterschieden.

Zur Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte der Bestands-
immobilien wird fiir gewohnlich das Discounted Cashflow-
Verfahren verwendet. Dabei werden die erwarteten Zahlungs-
fliisse auf den Bewertungsstichtag diskontiert. Dies entspricht
der Stufe 3 der Fair Value-Hierarchie. Der Diskontierungs-
zinssatz (discount rate) spiegelt die gegenwirtigen Be-
wertungen des Marktes hinsichtlich der Unsicherheit der
Hohe und des zeitlichen Anfalls kiinftiger Cashflows wider.
Der Planungszeitraum betrégt grundsétzlich zehn Jahre plus
Terminal Value (Endwert im Jahr 10), welcher unter An-
wendung des Kapitalisierungszinssatzes (exit yield) ermittelt
wird. Die Bewertung beinhaltet eine ldnderspezifische
Inflationsrate.

Fir Entwicklungsimmobilien wird in den meisten Féllen das
Residualwertverfahren angewandt. Hierbei wird zunéchst der
beizulegende Zeitwert auf Basis der erwarteten Zahlungsfliisse
ermittelt. Davon werden die ausstehenden Investitionskosten
sowie ein angemessener Projektgewinn des Entwicklers in

Abzug gebracht. Der Projektgewinn berechnet sich als
Prozentsatz der ausstehenden Investitionskosten und deckt
unter anderem das Entwicklungsrisiko ab.

Der beizulegende Zeitwert von noch nicht entwickelten
Grundstiicken (Grundstiicksreserven) wird nach der Ver-
gleichswertmethode ermittelt, wobei die marktiiblichen m?-
Preise angesetzt werden.

Wertminderungenund Wertautholungen von Hotelimmobilien
(vgl. die Punkte 6.6. sowie 7.1.):

Der Konzern bilanziert die Hotelimmobilien als Sachanlagen
und {iberpriift regelméfig, ob diese wertgemindert sind. Dies
erfordert eine Schitzung des erzielbaren Betrages. Der
erzielbare Betrag entspricht dem héheren Wert aus Nutzungs-
wert und beizulegendem Zeitwert abziiglich Verduflerungs-
kosten. Der erzielbare Betrag wird jeweils anhand von externen
Bewertungsgutachten ermittelt.

Sollte der Buchwert eines Vermdgenswertes den erzielbaren
Betrag {ibersteigen, wird der Vermodgenswert auf den
erzielbaren Betrag abgeschrieben. Ein zuvor erfasster
Wertminderungsaufwand wird dann riickgéingig gemacht,
wenn sich seit der Erfassung des letzten Wertminderungs-
aufwandes eine Anderung in den Schiitzungen ergeben hat, die
zu einem hoheren erzielbaren Betrag flihrt. Ist dies der Fall, so
wird der Buchwert des Vermdgenswertes auf seinen héheren
erzielbaren Betrag zugeschrieben (Wertautholung). Dieser
Betrag darf jedoch nicht den Buchwert {ibersteigen, der sich
nach Beriicksichtigung der Abschreibungen ergeben wiirde,
wenn in den friiheren Jahren kein Wertminderungsaufwand

erfasst worden wire.

Der erzielbare Betrag ist stark abhéingig von dem verwendeten
Kapitalisierungssatz (Exit Yield) sowie von den erwarteten
kiinftigen Mittelzufliissen. Aufgrund von verschiedenen geo-
politischen und finanztechnischen Verwerfungen besteht eine
erhohte Planungsunsicherheit. Insbesondere die Mirkte in
Osteuropa, vor allem Russland, sind davon betroffen. Dies-
beziigliche Unsicherheiten kénnen auch in den néchsten Ge-
schiftsjahren zu wesentlichen Anpassungen der Buchwerte
fithren.

Die Wertauftholungen bzw. Wertminderungen werden unter
Punkt 6.6. dargestellt. Beziiglich der Buchwerte dieser
Vermogenswerte wird auf die Erlduterung unter Punkt 7.1.
verwiesen.

Bewertungsergebnisse von als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien:

Warimpex bilanziert als Finanzinvestition gehaltene Immo-
bilien gem#ff dem Modell des beizulegenden Zeitwerts
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aufgrund von externen Immobiliengutachten. Die sich aus den
Verdnderungen der beizulegenden Zeitwerte ergebenden
Bewertungsergebnisse werden erfolgswirksam in der Gewinn-
und Verlustrechnung erfasst.

Zur Entwicklung der als Finanzinvestition gehaltenen Immo-
bilien sowie zu den Input-Parametern der Bewertung und den
zugehorigen Sensitivitdtsangaben wird auf Punkt 7.2. ver-
wiesen. Das Bewertungsergebnis wird unter Punkt 6.6. dar-
gestellt.

3.4.2. Beherrschung von anderen Unternehmen ohne
Stimmrechtsmehrheit

Im Konzernabschluss wurden bisher zwei strukturierte
Gesellschaften konsolidiert, an welchen keine direkte oder in-
direkte Kapitalbeteiligung besteht. Nach Einschitzung des
Konzerns trafen die Kriterien gem. IFRS 10.7 hinsichtlich des
Bestehens von Verfligungsgewalt, der Risikobelastung durch
bzw. des Anrechts auf schwankende Renditen sowie der
Fihigkeit, diese Verfligungsgewalt zur Beeinflussung der Ren-
diten auszuiiben, zu. Dies begriindete sich insbesondere auf
vertraglichen Vorkaufs- und Drag-Along-Rechten, welche dem
Konzern Verfligungsmacht und variable Renditen vermittelten.
Aufgrund des Drag-Along-Rechts konnte Warimpex bei Vor-
liegen bestimmter Voraussetzungen einen Verkauf der
strukturierten Gesellschaften an einen von Warimpex namhaft
gemachten Dritten verlangen.

Zum Bilanzstichtag hat Warimpex diese Einschitzung tiber-
priift und ist zu dem Schluss gekommen, dass zum Stichtag die
genannten Rechte aufgrund der wirtschaftlichen Gegeben-
heiten so eingeschrinkt sind, dass sie nicht mehr als substantiell
eingestuft werden kdnnen. Aus diesem Grund wurden diese
Gesellschaften zum Bilanzstichtag endkonsolidiert (vgl. die
Ausfithrungen unter Punkt 5.1.).

3.4.3. Bestimmung der funktionalen Wahrung von
auslindischen Geschéftshetrieben

Die funktionale Wihrung von Tochtergesellschaften weicht
in einigen Fillen von der Landeswihrung ab. Bei Hotels
innerhalb der EU werden die Umsatzerlése in Euro bestimmt.
Die Mietertrige aus Biiroimmobilien innerhalb des Konzerns
werden mit Ausnahme von russischen Immobilien ebenfalls
in Euro festgelegt. Der Waren- und Leistungseinsatz fiir diese
Hotel- und Biiroimmobilien erfolgt teilweise in Landes-
wihrung und teilweise in Euro. Die Finanzierung erfolgt
konzernweit iiberwiegend in Euro. Unter Ausiibung der Er-
messensvorschriften gem. IAS 21.12 wird daher fiir jene
Tochtergesellschaften, deren Umsatzerlse in Euro bestimmt
werden, der Euro als die funktionale Wihrung festgelegt. Die
funktionale Wihrung der jeweiligen Konzerngesellschaft ist
aus der Ubersicht Tochterunternehmen (Punkt 4.1.1.) er-

sichtlich.

3.4.4. Ansatz aktiver latenter Steuern

Aktive latente Steuern werden fiir alle nicht genutzten
steuerlichen Verlustvortrige in dem Ausmafi erfasst, in dem es
wahrscheinlich ist, dass hierfiir zu versteuerndes Einkommen
verfligbar sein wird, sodass die Verlustvortrige tatséchlich
genutzt werden konnen. Fir die Ermittlung der H6he der
aktiven latenten Steuern ist eine wesentliche Ermessens-
ausiibung der Unternehmensleitung auf der Grundlage des
erwarteten Eintrittszeitpunkts und der Hohe des kiinftig zu
versteuernden Einkommens sowie der zukiinftigen Steuer-
planungsstrategien erforderlich.

Andere aktive latente Steuern werden ebenfalls nur dann
bilanziert, wenn die Steuerplanung fiir das einzelne Steuer-
subjekt die tatsdchliche Verwertbarkeit wahrscheinlich
erscheinen lisst. Auf die Erlduterungen unter Punkt 6.10.
Ertragsteuern sowie unter Punkt 7.6. Latente Steuer-
abgrenzungen (Steueranspriiche und -schulden) wird ver-
wiesen.

3.5. Bilanzierung von Joint Ventures

Beteiligungen werden dann als Joint Ventures qualifiziert,
wenn eine gemeinschaftliche Vereinbarung vorliegt, bei der
die Parteien, die gemeinschaftlich die Fithrung {iber die Ver-
einbarung ausiiben, Rechte am Nettovermdgen der Ver-
einbarung besitzen. Der Konzern bilanziert seine Netto-
investitionen in Joint Ventures gem. IFRS 11 wunter
Anwendung der Equity-Methode.

Nach der Equity-Methode werden Joint Ventures in der
Bilanz zu Anschaffungskosten zuziiglich nach dem Erwerb
eingetretener Anderungen des Anteils des Konzerns am
Reinvermdgen des Joint Ventures erfasst. Die Netto-
investitionen beinhalten neben den Anschaffungskosten auch
an Joint Ventures ausgereichte Darlehen, deren Abwicklung
in absehbarer Zeit weder geplant noch wahrscheinlich ist. Der
mit einem Joint Venture verbundene Geschiifts- oder
Firmenwert ist im Buchwert des Anteils enthalten und wird
nicht

Verlustrechnung enthélt den Anteil des Konzerns am Erfolg

planmiflig abgeschrieben. Die Gewinn- und

des Joint Ventures.

Unmittelbar im sonstigen Ergebnis der Joint Ventures
ausgewiesene Anderungen werden vom Konzern in Héhe
seines Anteils erfasst und — sofern zutreffend — im sonstigen
Ergebnis des Konzerns dargestellt. Gewinne und Verluste aus
Transaktionen zwischen dem Konzern und Joint Ventures
werden entsprechend dem Anteil am Joint Venture eliminiert.
Die Abschliisse der Joint Ventures werden unter Anwendung
einheitlicher Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden fiir
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das gleiche Berichtsjahr aufgestellt wie der Abschluss des
Mutterunternehmens. Eventuell auftretende Unterschiede
bei den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden werden
durch entsprechende Anpassungen eliminiert.

Im Konzernabschluss werden Anpassungen vorgenommen,
um den Anteil des Konzerns an unrealisierten Gewinnen und
Verlusten aus Transaktionen zwischen dem Konzern und
Joint Ventures zu eliminieren. Erwirbt der Konzern von
einem Joint Venture Vermdgenswerte, so erfasst der Konzern
seinen Anteil am Gewinn des Joint Ventures aus diesem
Geschiftsvorfall erst dann, wenn er die Vermdgenswerte an
einen unabhingigen Dritten weiterverduflert.

Nach Anwendung der Equity-Methode ermittelt der Konzern,
ob es erforderlich ist, einen zuséitzlichen Wertminderungs-
aufwand flir die Anteile des Konzerns an Joint Ventures zu
erfassen. Der Konzern ermittelt an jedem Abschlussstichtag,
ob objektive Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass der Anteil
an einem Joint Venture wertgemindert sein konnte. Ist dies
der Fall, so wird die Differenz zwischen dem erzielbaren
Betrag des Anteils am Joint Venture und dem Buchwert des
Anteils als Wertminderungsaufwand erfolgswirksam erfasst.

Zugewiesene Gewinne aus einem Joint Venture erh6hen den
jeweiligen Beteiligungsansatz, negative Ergebniszuweisungen
vermindern den Beteiligungsansatz bis zur Hohe der
Nettoinvestition in das Joint Venture.

Ist die Nettoinvestition in ein Joint Venture durch negative
Ergebniszuweisungen zur Génze abgewertet und weist das
anteilige Eigenkapital des Joint Ventures einen dariiber
hinausgehenden negativen Wert auf, so wird untersucht, ob
aus Haftungen oder aus gegebenen Garantien Riickstellungs-
bedarf besteht.

Joint Ventures werden bis zu dem Zeitpunkt, zu dem die
gemeinschaftliche Fithrung durch den Konzern endet, unter
Verwendung der Equity-Methode in den Abschluss des
Konzerns einbezogen.

Die Zusammensetzung und Entwicklung der Nettoinves-
titionen in Joint Ventures sowie zusammengefasste Finanz-
informationen der wesentlichen Joint Ventures sind unter
Punkt 7.4. ersichtlich.

3.6. Finanzinstrumente

3.6.1. Finanzielle Vermogenswerte

Finanzielle Vermdgenswerte im Sinne von IAS 39 werden
entweder als finanzielle Vermogenswerte, die erfolgswirksam
zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, als Kredite und

Forderungen oder als zur Verduflerung verfiigbare finanzielle
Vermogenswerteklassifiziert. Diefinanziellen Vermdgenswerte
werden bei der erstmaligen Erfassung zum beizulegenden
Zeitwert bewertet. Im Falle von anderen finanziellen
Vermogenswerten als solchen, die als erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert bewertet klassifiziert sind, werden
dariiber hinaus Transaktionskosten beriicksichtigt, die direkt
dem Erwerb des Vermdgenswerts zuzurechnen sind. Die
Designation der finanziellen Vermdgenswerte in die Be-

wertungskategorien erfolgt bei ihrem erstmaligen Ansatz.

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete
finanzielle Vermdogenswerte:

Die Gruppe der erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert
bewerteten finanziellen Vermogenswerte besteht aus allen
derivativen Finanzinstrumenten mit positivem beizulegenden
Zeitwert, die nicht in einem Sicherungszusammenhang stehen.
Zum Bilanzstichtag bestehen keine derivativen finanziellen
Vermogenswerte mit Sicherungszusammenhang.

Kredite und Forderungen:

Kredite und Forderungen sind nicht-derivative finanzielle
Vermogenswerte mit festen oder bestimmbaren Zahlungen,
die nicht in einem aktiven Markt notieren. Nach erstmaliger
Erfassung werden die Kredite und Forderungen zu fort-
gefithrten Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektiv-
zinsmethode abziiglich etwaiger Wertminderungen bewertet.
Gewinne und Verluste werden im Periodenergebnis erfasst,
wenn die Kredite und Forderungen ausgebucht werden oder
wertgemindert sind, sowie im Rahmen von Amortisationen.

Zur Verduflerung verfiigbare finanzielle Vermogenswerte:

Zur Verduflerung verfiigbare finanzielle Vermégenswerte sind
nicht-derivative finanzielle Vermdgenswerte, die als zur Ver-
duflerung verfiigbar klassifiziert und nicht in eine der vorstehend
genannten Kategorien eingestuft sind. Nach der erstmaligen
Bewertung werden diese zum beizulegenden Zeitwert bewertet.
Nicht realisierte Gewinne oder Verluste werden im sonstigen
Ergebnis erfasst. Wenn ein solcher finanzieller Vermdgenswert
ausgebucht wird oder wertgemindert ist, wird der zuvor direkt
im Eigenkapital erfasste kumulierte Gewinn oder Verlust
erfolgswirksam erfasst.

3.6.2. Wertminderung finanzieller Vermdgenswerte

Der Konzern ermittelt an jedem Bilanzstichtag, ob eine
Wertminderung eines finanziellen Vermdgenswerts oder einer
Gruppe von finanziellen Vermdgenswerten vorliegt. Eine
Wertminderung liegt vor, wenn eines oder mehrere Ereignisse,
die seit dem erstmaligen Ansatz des Vermogenswerts eintraten,
eine Auswirkung auf die erwarteten zukiinftigen Cashflows des
finanziellen Vermogenswerts oder der Gruppe der finanziellen
Vermogenswerte haben, die sich verlésslich schitzen ldsst.
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Hinweise auf eine Wertminderung kénnen dann gegeben sein,
wenn Anzeichen dafiir vorliegen, dass ein Schuldner erhebliche
finanzielle Schwierigkeiten hat.

Kredite und Forderungen (finanzielle Vermdgenswerte, die mit
ihren fortgefithrten Anschaffungskosten angesetzt werden):
Gibt es einen objektiven Hinweis, dass eine Wertminderung
bei mit fortgefithrten Anschaffungskosten bilanzierten finan-
ziellen Vermdogenswerten eingetreten ist, ergibt sich die Héhe
des Verlustes als Differenz zwischen dem Buchwert des
Vermogenswerts und dem Barwert der erwarteten kiinftigen
Cashflows. Der Verlust wird ergebniswirksam erfasst..

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, die in der Regel
eine Filligkeit von 10-90 Tagen haben, werden mit dem
urspriinglichen Rechnungsbetrag abziiglich einer etwaigen
Wertberichtigung fiir Wertminderung angesetzt. Eine Wert-
berichtigung wird vorgenommen, wenn ein objektiver
substantieller Hinweis vorliegt, dass der Konzern nicht in der
Lage sein wird, die Forderungen einzuziehen. Forderungen

werden ausgebucht, sobald sie uneinbringlich sind.

Zur Verduflerung verfiigbare finanzielle Vermogenswerte:

Der Konzern ermittelt fiir zur Verduflerung verfiigbare
finanzielle Vermdgenswerte an jedem Abschlussstichtag, ob
Hinweise bestehen, dass eine Wertminderung vorliegt. Bei als
zur Verduflerung eingestuften Eigenkapitalinstrumenten
wiirde ein signifikanter oder linger anhaltender Riickgang des
beizulegenden Zeitwerts unter die Anschaffungskosten solch
einen Hinweis darstellen. Das Kriterium ,signifikant wird
anhand der urspriinglichen Anschaffungskosten beurteilt,
wihrend die Einschitzung des Kriteriums ,,ldnger anhaltend*
den Zeitraum betrifft, in welchem der beizulegende Zeitwert
unter den urspriinglichen Anschaffungskosten lag.

Beider Ermittlung der Wertminderungvonalszur Verduflerung
verfligbar eingestuften Schuldinstrumenten werden die
gleichen Kriterien herangezogen wie bei zu fortgefiihrten
Anschaffungskostenbewertetenfinanziellen Vermdgenswerten.

Wenn ein Vermogenswert wertgemindert ist, wird der kumulierte
Verlust erfolgswirksam in den Finanzaufwendungen erfasst und
aus der Riicklage flir Wertéinderungen von zur Verduflerung
verfligbaren finanziellen Vermdgenswerten ausgebucht.

Wertaufholungen bei Eigenkapitalinstrumenten, die als zur
Verduflerung verfligbar eingestuft sind, werden nicht im
Periodenergebnis erfasst. Wertautholungen bei Schuldinstru-
menten werden ergebniswirksam erfasst, wenn sich der
Anstieg des beizulegenden Zeitwerts des Instruments objektiv
auf ein Ereignis zurlickfithren lisst, das nach der ergebnis-
wirksamen Erfassung der Wertminderung aufgetreten ist.

3.6.3. Finanzielle Verbindlichkeiten

Die finanziellen Verbindlichkeiten werden bei der erstmaligen
Erfassung entweder als zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
bewertete finanzielle Verbindlichkeiten, als erfolgswirksam
zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Verbindlich-
keiten oder als derivative Finanzinstrumente mit Sicherungs-
beziehung kategorisiert.

Finanzielle Verbindlichkeiten werden bei der erstmaligen
Erfassung mit dem beizulegenden Zeitwert bewertet; bei zu
fortgefithrten Anschaffungskosten bewerteten finanziellen
Verbindlichkeiten erfolgt der Erstansatz zum beizulegenden
Zeitwert abziiglich der direkt zurechenbaren Transaktions-
kosten.

Zu fortgefithrten Anschaffungskosten

bewertete finanzielle Verbindlichkeiten:

Finanzielle Verbindlichkeiten werden nach der erstmaligen
Erfassung unter Anwendung der Effektivzinsmethode zu fort-
geflihrten Anschaffungskosten bewertet. Gewinne und Verluste
werden erfolgswirksam erfasst, wenn die Verbindlichkeiten
ausgebucht werden, sowie im Rahmen von Amortisationen.

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete
finanzielle Verbindlichkeiten:

Die Gruppe der erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert
bewerteten finanziellen Verbindlichkeiten besteht aus allen
derivativen Finanzinstrumenten mit negativen beizulegenden
Zeitwerten (inklusive getrennt bilanzierte eingebettete Deri-
vate), die nicht in einem Sicherungszusammenhang stehen.
Gewinne und Verluste aus finanziellen Verbindlichkeiten, die
zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Derivative Finanzinstrumente mit Sicherungsbeziehung:

Bei den im Konzern verwendeten derivativen Finanzinstru-
menten mit Sicherungsbeziehung handelt es sich um Cashflow-
Hedges. Diese dienen der Absicherung des Risikos von
Schwankungen der Cashflows, das dem mit einem bilanzierten
Vermogenswert, einer bilanzierten Verbindlichkeit, wie zB
variabel verzinstem Fremdkapital, oder mit einer hdchst-
wahrscheinlich eintretenden kiinftigen Transaktion ver-
bundenen Risiko oder dem Wihrungsrisiko einer nicht bilan-
zierten festen Verpflichtung zugeordnet werden kann.

Der effektive Teil des Gewinnes oder Verlustes aus einem
Sicherungsinstrument wird im sonstigen Ergebnis erfasst,
wihrend der ineffektive Teil sofort im Periodenergebnis erfasst
wird.

Die im sonstigen Ergebnis erfassten Betrige werden in der
Periode in die Gewinn- und Verlustrechnung umgebucht, in
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der die abgesicherte Transaktion das Periodenergebnis be-
einflusst, z.B. dann, wenn abgesicherte Finanzertrige oder
-aufwendungen erfasst werden oder wenn ein erwarteter
Verkauf durchgefiihrt wird. Resultiert eine Absicherung im
Ansatz eines nicht-finanziellen Vermdgenswertes oder einer
nicht-finanziellen Schuld, so werden die im sonstigen Ergebnis
erfassten Betridge Teil der Anschaffungskosten im Zugangs-
zeitpunkt des nicht-finanziellen Vermdgenswerts bzw. der
nicht-finanziellen Schuld.

Wird mit dem Eintritt der vorgesehenen Transaktion oder der
festen Verpflichtung nicht linger gerechnet, werden die zuvor
imsonstigen ErgebniserfasstenBetréigeindasPeriodenergebnis
umgebucht. Wenn das Sicherungsinstrument auslduft oder
verduflert, beendet oder ausgeiibt wird, ohne dass ein Ersatz
oder ein Uberrollen des Sicherungsinstruments in ein anderes
Sicherungsinstrument erfolgt, verbleiben die bislang im
sonstigen Ergebnis erfassten Betréige solange im Eigenkapital,
bis die vorgesehene Transaktion oder feste Verpflichtung
eingetreten ist. Das Gleiche gilt, wenn festgestellt wird, dass
das Sicherungsinstrument nicht mehr die Kriterien fiir die
Bilanzierung als Sicherungsbeziehung erfiillt.

3.6.4. Wandelanleihen

Bei Begebung einer Wandelanleihe in Euro werden die kiinftigen
Zahlungsstrome mit dem vereinbarten Zinssatz zuziiglich eines
Aufschlags, welcher angefallen wire, hitte man eine Anleihe
ohne Wandlungsrecht begeben, auf die vertragliche Laufzeit
diskontiert. Der Unterschiedsbetrag wird als Wert des
Wandlungsrechts direkt in der Kapitalriicklage erfasst.

Bei Wandelanleihen, welche nicht in der funktionalen
Wihrung des Konzerns begeben werden, wird keine Eigen-
kapitalkomponente angesetzt, sondern werden die Ver-
bindlichkeit (Anleihenkomponente) und das Wandlungsrecht
als eingebettetes Derivat jeweils gesondert bilanziert. Die auf
die Anleihenkomponente entfallenden Transaktionskosten
werden nach der Effektivzinsmethode iiber die Laufzeit
verteilt.

Der nicht-derivative Teil der Wandelanleihen wird gem. IAS
39 der Kategorie der zu fortgeflihrten Anschaffungskosten
bewerteten Verbindlichkeiten zugeordnet und zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten bilanziert. Die eingebetteten Derivate
werden in der Folgebewertung zum beizulegenden Zeitwert
bewertet. Wertverdnderungen werden erfolgswirksam in der
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

3.6.5. Derivative Finanzinstrumente und Sicherungsgeschiifte

Der Konzern verwendet derivative Finanzinstrumente. Diese
werden zu dem Zeitpunkt, zu dem der entsprechende Vertrag
abgeschlossen wird, zundchst mit ihren beizulegenden

Zeitwerten angesetzt und nachfolgend mit ihren beizulegenden
Zeitwerten bewertet. Derivative Finanzinstrumente, die in
einem Sicherungszusammenhang stehen und bei welchen die
Voraussetzungen fiir Hedge Accounting gem. IAS 39 gegeben
sind, werden im Rahmen des Sicherungszusammenhangs
designiert und nach den Vorschriften des Hedge Accounting
bilanziert (Absicherung von Cashflows). Derivative Finanz-
instrumente werden als Vermdgenswerte angesetzt, wenn ihr
beizulegender Zeitwert positiv ist, und als Schulden, wenn ihr
beizulegender Zeitwert negativ ist (vgl. die Erlduterungen
unter Punkt 3.6.3.).

3.6.6. Leasingverhiltnisse

Die Feststellung, ob eine Vereinbarung ein Leasingverhéltnis
ist oder enthilt, wird auf Basis des wirtschaftlichen Gehalts der
Vereinbarung getroffen und erfordert eine Einschéitzung, ob
die Erfiillung der vertraglichen Vereinbarung von der Nutzung
eines bestimmten Vermdgenswerts oder bestimmter Ver-
mogenswerte abhingig ist und ob die Vereinbarung ein Recht
auf die Nutzung des Vermdogenswertes einrdumt.

Konzern als Leasingnehmer:
Finanzierungs-Leasingverhiltnisse, bei denenim Wesentlichen
alle mit dem Eigentum verbundenen Chancen und Risiken an
demiibertragenen Vermoégenswert auf den Konzern iibertragen
werden, flihren zur Aktivierung des Leasinggegenstandes zum
Zeitpunkt des Beginns der Laufzeit des Leasingverhéltnisses
zum beizulegenden Zeitwert des Leasinggegenstandes oder
mit dem Barwert der Mindestleasingzahlungen, sofern dieser
Wert niedriger ist.

Leasingzahlungen werden in Finanzaufwendungen und den
Tilgungsanteil der Restschuld aufgeteilt, sodass iiber die
Periode ein konstanter Zinssatz auf die verbliebene Leasing-
schuld entsteht. Ist der Eigentumsiibergang auf den Konzern
am Ende der Laufzeit des Leasingverhiltnisses vorgesehen, so
werden die aktivierten Leasingobjekte iiber die erwartete
Nutzungsdauer gem. IAS 16 vollstindig abgeschrieben.

Ist der Eigentumsiibergang auf den Konzern am Ende der
Laufzeit des Leasingverhéltnisses nicht hinreichend sicher, so
werden die aktivierten Leasingobjekte tiber den kiirzeren der
beiden Zeitrdume aus erwarteter Nutzungsdauer und Laufzeit
des Leasingverhiltnisses vollstéindig abgeschrieben.

Ein Uberschuss aus einer Sale-and-Leaseback-Transaktion, die
zu einem Finanzierungsleasing fiihrt, wird tiber die Laufzeit
des Leasingverhéltnisses erfolgswirksam verteilt.

Leasingzahlungen fiir Operating-Leasingverhéltnisse werden
iiber die Laufzeit des Leasingverhéltnisses als Aufwand in der
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.
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Konzern als Leasinggeber:

Leasingverhéltnisse, bei denen nicht im Wesentlichen alle mit
dem Eigentum verbundenen Chancen und Risiken vom Konzern
auf den Leasingnehmer iibertragen werden, werden als Opera-
ting-Leasingverhiltnisse klassifiziert. Der Konzern hat Leasing-
vertrige zur gewerblichen Vermietung seiner als Finanz-
investition gehaltenen Immobilien abgeschlossen. Diese wurden
als operative Leasingvertrige eingestuft.

Auf die Angaben zu Leasingverhéltnissen unter Punkt 9.2. wird
verwiesen.

3.7. Zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermogenswerte
Werden einzelne Verduflerungsgruppen als zur Veriduflerung
gehalten klassifiziert, so werden simtliche Vermdgenswerte
und Schulden in Ubereinstimmung mit IFRS 5 umgegliedert.
Die Klassifizierung als zur Verduflerung gehalten erfolgt dann,
wenn der zugehorige Buchwert tiberwiegend durch ein Ver-
duflerungsgeschift realisiert wird. Die Verfuflerung muss
hochstwahrscheinlich sein, und der Vermdgenswert oder die
Verduflerungsgruppe muss im gegenwértigen Zustand sofort
verduflerbar sein. Weitere Kriterien fiir die Klassifizierung als
zur Verduflerung gehalten sind diesbeziigliche Vorstands-
beschliisse, der Beginn mit der Kiufersuche bzw. der Plan-
umsetzung sowie der erwartete Verkaufserfolg innerhalb eines
Jahres.

Langfristige Vermodgenswerte (oder Verduflerungsgruppen),
die als zur Verduflerung gehalten eingestuft werden, werden
zum niedrigeren Wert aus Buchwert und beizulegendem
Zeitwert abziiglich Verfiuflerungskosten angesetzt. Fiir als
Finanzinvestition gehaltene Immobilien gelten, auch wenn
diese als zur Verduflerung gehalten eingestuft werden, weiter-
hin die Bewertungsvorschriften des IAS 40. Daher werden
diese Immobilien zum beizulegenden Wert ohne Beriick-
sichtigung der Verduflerungskosten angesetzt.

Erlduterungen zu den zur Verduflerung gehaltenen Vermdgens-
werten (Verduflerungsgruppen) erfolgen unter Punkt 5.1..

3.8. Fremdwihrungstransaktionen und -salden

Die Jahresabschliisse auslindischer Gesellschaften werden
nach dem Konzept der funktionalen Wihrung in EUR
umgerechnet. Fiir jedes Unternehmen innerhalb des
Konzerns wird die funktionale Wihrung entsprechend den
mafigeblichen Kriterien festgelegt (vgl. Punkt 3.4.3.). Die im
Abschluss des jeweiligen Unternehmens enthaltenen Posten
werden unter Verwendung dieser funktionalen Wéhrung

umgerechnet.

Sollten sich die fiir die Bestimmung der funktionalen Wihrung
wesentlichen Geschiftsvorfille dndern, kann es bei einzelnen

in den Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften zu
einem Wechsel der funktionalen Wihrung kommen. Eine
Ubersicht iiber die funktionalen Wihrungen wird unter Punkt
4.1.1. dargestellt.

Fremdwiéhrungstransaktionen und Salden:
Fremdwihrungstransaktionen werden von den Konzern-
unternehmen zunéchst zu dem am Tag des Geschéftsvorfalls
jeweils giiltigen Kassakurs in die funktionale Wihrung
umgerechnet. Monetéire Vermogenswerte und Schulden in
einer Fremdwdhrung werden zu jedem Stichtag unter
Verwendung des Stichtagskassakurses in die funktionale
Wihrung umgerechnet.

Wenn in ausldndischen Geschiftsbetrieben die funktionale
Wihrung von der jeweiligen Landeswihrung abweicht,
werden die laufenden Ertrige und Aufwendungen auf der
Basis von monatlichen Zwischenabschliissen mit dem
jeweiligen gewichteten Durchschnittskurs, bei wesentlichen
Transaktionen fallweise mit dem Tageskurs umgerechnet.
Alle Umrechnungsdifferenzen werden erfolgswirksam erfasst.

Nicht-monetére Posten, die zu historischen Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten in einer Fremdwidhrung bewertet
werden, werden mit dem Kurs am Tag des Geschiftsvorfalls
umgerechnet.

Umrechnung der Abschliisse von in den Konzernabschluss

einbezogenen Unternehmen (auslédndische Geschiftsbetriebe):
Die Vermogenswerte und Schulden der auslindischen
Geschiftsbetriebe werden zum Stichtagskurs in EUR umger-
echnet. Die Umrechnung von Ertrigen und Aufwendungen
erfolgt zum Stichtagskurs am Tag des Geschiftsvorfalls bzw.
vereinfacht zu Durchschnittskursen. Die hieraus resultierenden
Umrechnungsdifferenzen werden im sonstigen Ergebnis erfasst.
Der fiir einen auslindischen Geschéftsbetrieb im sonstigen
Ergebnis erfasste Betrag wird bei der Verduflerung dieses
auslindischen Geschiftsbetriebes in das Periodenergebnis
umgegliedert. Bei der Verrechnung von konzerninternen
Schulden wird die
Umrechnungsdifferenz erfolgswirksam erfasst, soweit es sich

monetiren Vermogenswerten oder

nicht um Umrechnungsdifferenzen aus monetiren Posten
handelt, die Teil der Nettoinvestitionen in einen auslidndischen
Geschiftsbetrieb sind. Diese Differenzen werden zunichst im
sonstigen Ergebnis erfasst und bei einer Verduflerung der
Nettoinvestition vom Eigenkapital in den Gewinn und Verlust
umgegliedert.

Umrechnungskurse:

Folgende Fremdwihrungskurse finden fiir die Umrechnung
jener Positionen, die zum Stichtagskurs umzurechnen sind, im
Konzernabschluss zum 31.12.2015 Anwendung:
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31.12.2015 31.12.2014

Polnischer Zloty (PLN/EUR) 4,2615 4,2623
Tschechische Krone  (CZK/EUR) 27,0250 27,7250
Ungarischer Forint (HUF/EUR) 313,12 314,89
Schweizer Franken (CHF/EUR) 1,0835 1,2024
Russischer Rubel (RUB/EUR) 79,6972 68,3427
Rumanischer Leu (RON/EUR) 4,5285 4,4821

3.9. Sachanlagen
Der Ansatz des abnutzbaren Anlagevermdgens erfolgt nach
IAS 16 zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziiglich
planmifliger Abschreibungenundetwaiger Wertminderungen
zuziiglich etwaiger Wertautholungen. Die planmifigen
Abschreibungen erfolgen linear und orientieren sich an der
voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermodgenswerte.
Sollten einzelne Komponenten unterschiedliche Nutzungs-
dauern aufweisen, erfolgt die Abschreibung entsprechend
den Nutzungsdauern dieser Komponenten. Fiir aktivierte
ebenfalls

Nutzungsdauer angesetzt. Die Buchwerte der Sachanlagen

Ersatzinvestitionen wird die voraussichtliche
werden auf Wertminderung {iberpriift, sobald Indikatoren
dafiir vorliegen, dass der Buchwert eines Vermdgenswerts
seinen erzielbaren Betrag iibersteigt.

Beim Ansatz von Hotelimmobilien werden die wesentlichen
Komponenten (Grundstiicke und grundstiicksidhnliche Rechte,
Bausubstanz, Haustechnik und Einrichtungsgegenstinde)
gesondert erfasst und getrennt abgeschrieben. Beziiglich der
Nutzungsdauern wird auf Punkt 7.1. der Erlduterungen
verwiesen.

In den Herstellungskosten selbsterstellter Anlagen sind neben
den Material- und Fertigungseinzelkosten auch angemessene
Material- und Fertigungsgemeinkosten enthalten. Fremd-
kapitalzinsen, soweit diese z.B. aufgrund von gewidmeten
Projektfinanzierungen oder Darlehen von Joint Venture-
Partnern bzw. Minderheitsgesellschaftern direkt zurechenbar
sind, werden entsprechend IAS 23 auf den entsprechenden
Vermogenswert aktiviert und ebenfalls iiber die jeweilige
Nutzungsdauer abgeschrieben.

Sachanlagen werden ausgebucht, wenn sie abgehen oder wenn
aus der weiteren Nutzung oder Verduflerung des Vermdgens-
werts kein wirtschaftlicher Nutzen mehr erwartet wird. Die
aus der Ausbuchung des Vermdgenswerts resultierenden
Gewinne oder Verluste werden als Differenz zwischen dem
Nettoverduflerungserlds und dem Buchwert des Vermdgens-
werts ermittelt und in der Periode, in der der Vermdgenswert
ausgebucht wird, erfolgswirksam erfasst.

3.10. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Die Bilanzierung erfolgt nach dem Modell des beizulegenden
Zeitwerts gem. IAS 40. Veréinderungen des beizulegenden
Werts fiihren im Geschiftsjahr zu erfolgswirksamen Be-
wertungsgewinnen oder -verlusten.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden dann als
solche Kklassifiziert, wenn keine eigene Nutzungsabsicht oder
Verkaufsabsicht besteht und sie zur Erzielung von Mieterldsen
oder Wertsteigerungen gehalten werden.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden ausge-
bucht, wenn sie verduflert werden oder wenn sie dauerhaft
nicht mehr genutzt werden konnen und kein kiinftiger
wirtschaftlicher Nutzen aus ihrem Abgang mehr erwartet
wird. Gewinne oder Verluste aus dem Abgang einer als Finanz-
investition gehaltenen Immobilie werden erfolgswirksam zum
Zeitpunkt des Abgangs / der Verduflerung erfasst.

3.11. Geschifts- und Firmenwert

Der Geschifts- oder Firmenwert wird bei erstmaligem Ansatz
zu Anschaffungskosten bewertet, die sich als Uberschuss der
iibertragenen Gegenleistung tiber die erworbenen identifizier-
baren Vermdgenswerte und iibernommenen Schulden des
Konzerns bemessen. Liegt diese Gegenleistung unter dem bei-
zulegenden Zeitwert des Reinvermdgens des erworbenen
Tochterunternehmens, wird der Unterschiedsbetrag im Peri-
odenergebnis erfasst.

Nach dem erstmaligen Ansatz wird der Geschifts- oder
Firmenwert zu Anschaffungskosten abziiglich kumulierter
Wertminderungen bewertet.

In den Fillen, in denen der Geschifts- oder Firmenwert einen
Teil der zahlungsmittelgenerierenden Einheit (Gruppe von
zahlungsmittelgenerierenden Einheiten) darstellt und ein Teil
des Geschiftsbereichs dieser Einheit verdufert wird, wird der
dem verduflerten Geschiftsbereich zuzurechnende Geschifts-
oder Firmenwert als Bestandteil des Buchwerts des Geschifts-
bereichs bei der Ermittlung des Ergebnisses aus der Ver-
duflerung des Geschéftsbereiches bertiicksichtigt.

des Geschifts- oder
Firmenwerts wird auf der Grundlage der relativen Werte des

Der Wert des verduflerten Anteils

verduflerten Geschiftsbereiches und dem Teil der zuriick-
behaltenen zahlungsmittelgenerierenden Einheit ermittelt.

Angaben zur Bewertung des Firmenwerts erfolgen unter
Punkt 7.3..

3.12. Sonstige immaterielle Vermdgenswerte
Der Konzern bilanziert erworbene Datenverarbeitungspro-
gramme als immaterielle Vermdgenswerte, fiir welche eine
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Nutzungsdauer von 5 Jahren bei linearer Abschreibung ges-
chitzt wird. Selbst erstellte immaterielle Vermdgenswerte
werden mangels Erfiillung der Kriterien nicht bilanziert.

Im Rahmen von Unternehmenszusammenschliissen wird
untersucht, ob sonstige immaterielle Vermégenswerte wie
etwa Marken oder Kundenstocke erworben wurden. Bei den
bislang erworbenen Immobilien (entweder Hotels oder als
Finanzinvestition gehaltene Immobilien) wurden keine

derartigen immateriellen Vermdgenswerte identifiziert.

3.13. Vorrite

Die Bewertung der Warenvorrite erfolgt zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bzw. zum niedrigeren Nettoverdufierungs-
wert. Die Handelswaren betreffen ausschliefflich Verbrauchs-
und Verkaufsmaterialien (im Wesentlichen Food & Beverage)
aus dem Hotel-Segment. Zur Verbrauchsermittlung wird das
FIFO-Verfahren (,,First In-First Out“) angewendet.

Zur Verduflerung bestimmte noch nicht fertig gestellte
Immobilienprojekte werden zu Anschaffungs- oder Herstel-
lungskosten bzw. zum niedrigeren Nettoverduflerungswert
bewertet.

3.14. Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente

(Liquide Mittel)
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente in der Bilanz
umfassen den Kassenbestand, Bankguthaben und kurzfristige
Einlagen mit Laufzeiten von weniger als drei Monaten ab dem
Erwerbszeitpunkt.

Der Konzern verfiligt iber Bankguthaben, welche zur Be-
sicherung von Haftungen oder Krediten dienen. Diese werden
nicht unter den liquiden Mitteln, sondern unter den anderen
finanziellen Vermdgenswerten ausgewiesen.

3.15. Pensionen und andere Leistungen an Arbeitnehmer
Riickstellungen fiir Dienstnehmer- und Vorstandsanspriiche
aus Abfertigungs- und Jubildumsgeldanspriichen werden
vorwiegend fiir die in Osterreich beschiftigten Personen
gebildet, da fiir Mitarbeiter in Polen, Tschechien und Ungarn
die gesetzlichen Voraussetzungen entweder nicht oder nur
sehr eingeschrinkt gegeben sind.

Die Bewertung der Riickstellungsbetridge erfolgt nach dem
Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected-Unit-Credit-Me-
thode). Dabei werden die voraussichtlich zu erbringenden
Leistungen entsprechend der Aktivzeit der Mitarbeiter bis
zum Pensionseintritt verteilt. Die Riickstellungsbetrige
werden zum Bilanzstichtag durch einen externen Aktuar in
Form eines versicherungsmathematischen Gutachtens er-

mittelt.

Bewertungsinderungen werden geméf IAS 19 in der Periode,
in der sie anfallen, im sonstigen Ergebnis erfasst. Die Zins-
komponente wird in den Finanzierungsaufwendungen erfasst.
Die Riickstellungen fiir Sozialkapital betreffen ausschliefSlich
das Segment Development & Services.

Zum Bilanzstichtag bestehen Pensionszusagen an zwei Vor-
standsmitglieder der Muttergesellschaft. Fiir diese Pensions-
zusagen wurden Riickdeckungsversicherungen abgeschlossen.
Die Position wird jéhrlich dotiert, ist zweckgebunden und in
ihrer Restlaufzeit als langfristig anzusehen. Die Riickdeckungs-
versicherungen stellen kein Pension-Asset im Sinne des IAS 19
dar, sondern sind gesondert zu aktivieren. Der Altersver-
sorgungsplan ist leistungsorientiert und nicht {iber einen
Fonds finanziert (unfunded).

In den sonstigen langfristigen Vermdgenswerten sind An-
spriiche aus dieser Riickdeckungsversicherung in Hhe von
TEUR 370 (Vorjahr: TEUR 323) enthalten. Die Riick-
deckungsversicherung umfasst das Deckungskapital inklusive
Gewinnanteil.

Aufgrund der Hohe der Pensionszusage, welche durch die
Riickdeckungsversicherung abgesichert ist, besteht kein
wesentliches Risiko im Zusammenhang mit dem Pensionsplan.

3.16. Umsatzrealisierung

Ertragsrealisierung in Ubereinstimmung mit TAS 18:

Ertriige aus dem Verkauf von Waren und Erzeugnissen, der
Erbringung von Dienstleistungen und Ertrige aus der
Vermietung und Verpachtung werden erfasst, wenn die mit
dem Eigentum an den verkauften Waren und Erzeugnissen
verbundenen mafigeblichen Risiken und Chancen auf den
Kéufer libergegangen sind bzw. die Dienstleistung erbracht
wurde.

Zinsertrige werden erfasst, wenn die Zinsanspriiche ent-

standen sind. Ertrige aus Dividenden werden mit

Rechtsanspruch auf Zahlung erfasst.

Erlose im Zusammenhang mit dem Verkauf

von Tochtergesellschaften (IFRS 10):

Die Ertragserfassung wird in Ubereinstimmung mit IFRS
10.25 bei Verlust der Beherrschung am Tochterunternehmen
vorgenommen. Beim Verkauf eines Tochterunternehmens
wird die Differenz zwischen dem Verkaufspreis und dem
Nettovermdgen zuziiglich der kumulierten im sonstigen
Ergebnis erfassten Fremdwihrungsdifferenzen und des
Geschifts- oder Firmenwerts erfolgswirksam im Zeitpunkt
des Uberganges der mafigebenden Chancen und Risiken
erfasst.
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3.17. Latente Steuern

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Anwendung der
bilanzorientierten Verbindlichkeitsmethode auf alle zum
Bilanzstichtag bestehenden temporéren Differenzen zwischen
dem Wertansatz eines Vermdgenswertes bzw. einer Schuld in
der Bilanz und dem steuerlichen Wertansatz.

Latente Steuerschulden werden fiir alle zu versteuernden
tempordren Differenzen erfasst, mit Ausnahme der latenten
Steuerschuld aus dem erstmaligen Ansatz eines Geschéfts-
oder Firmenwertes, Vermogenswertes oder einer Schuld aus
einem Geschiftsfall, der kein Unternehmenszusammenschluss
ist und der zum Zeitpunkt des Geschiftsfalls weder das
bilanzielle Ergebnis vor Steuern noch das zu versteuernde
Ergebnis beeinflusst.

Latente Steueranspriiche werden fiir alle abzugsfihigen
tempordren Unterschiede, noch nicht genutzten steuerlichen
Verlustvortrige und nicht genutzten Steuergutschriften in
dem Mafle erfasst, in dem es wahrscheinlich ist, dass zu
versteuerndes Einkommen verfiigbar sein wird, gegen das die
abzugsfihigen tempordren Differenzen und die noch nicht
genutzten steuerlichen Verlustvortrige und Steuergutschriften
verwendet werden kénnen.

Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird an jedem
Bilanzstichtag tiberpriift und in dem Umfang reduziert, in dem
es nicht (mehr) wahrscheinlich ist, dass ein ausreichendes zu
versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen wird, gegen das
der latente Steueranspruch verwendet werden kann. Nicht
angesetzte latente Steueranspriiche werden an jedem
Bilanzstichtag tiberpriift und in dem Umfang angesetzt, in dem
es wahrscheinlich geworden ist, dass ein kiinftiges zu ver-
steuerndes Ergebnis die Realisierung des latenten Steuer-
anspruches ermoglicht.

Latente Steueranspriiche und -schulden werden anhand der
Steuersitze bemessen, deren Giiltigkeit fiir die Periode, in der
ein Vermogenswert realisiert oder eine Schuld erfiillt wird,
erwartet wird. Dabei werden die Steuersitze (und Steuervor-
schriften) zugrunde gelegt, die zum Bilanzstichtag giiltig oder
angekiindigt sind.

Ertragsteuern, die sich auf Posten beziehen, die entweder im
sonstigen Ergebnis oder direkt im Eigenkapital erfasst werden,
werden nicht im Periodenergebnis erfasst.

Latente Steueranspriiche und latente Steuerschulden werden
miteinanderverrechnet,wennder Konzerneineneinklagbaren
Anspruch auf Aufrechnung der tatséichlichen Steuererstat-
tungsanspriiche gegen tatsichliche Steuerschulden hat und
diese sich auf Ertragsteuern des gleichen Steuersubjektes

3 beziehen, die von derselben Steuerbehorde erhoben werden.
warimpex
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[04] Angaben zu in den Konzernabschluss einbezogene Gesellschaften
und Anteilen an anderen Unternehmen

4.1. Angaben zu konsolidierten Tochterunternehmen

4.1.1. Ubersicht Tochterunternehmen
Folgende Tochterunternehmen werden im Konzernabschluss voll konsolidiert:

Einbt‘a%ogene Sitz/Land Stimmrechts- und Kapitalanteil | Stamm- b?w. Wéhr.ung funktionale Tatigkeit /
Beteiligungsgesellschaften direkt indirekt Grundkapital Kapital Wahrung * Segment
in Tausend

100 %-Beteiligungen:
Grassi Hotelbeteiligungs- und Errichtungs GesmbH A-Wien 100 % - 2.943 EUR EUR H
— Grassi H1 Hotel-beteiligungs GmbH A-Wien — 100 % 35 EUR EUR H

> Recoop Tour a.s. CZ-Prag - 100 % 24.000 CZK EUR H
Warimpex Leasing GmbH A-Wien 100 % — 500 EUR EUR H
— Amber Baltic Sp. z 0.0. PL-Miedzyzdroje - 100 % 38.325 PLN EUR H
— Evropsky Investicni Holding a.s. (2014 verkauft)?
WX Leuchtenbergring GmbH D-Miinchen 100 % - 25 EUR EUR DS
REVITAL ZRt. HU-Budapest 100 % - 220.500 HUF HUF DS
BECSINVESTOR Kft. HU-Budapest 100 % - 35.380 HUF EUR P
WARIMPEX-INVESTCONSULT Kift. HU-Budapest 100 % - 10.000 HUF EUR IP
ELSBET Kft. HU-Budapest 100 % - 103.000 HUF EUR P
Hamzsa-Office Kft.2 HU-Budapest 100 % - 15 EUR HUF DS
UBX Praha 1 s.r.o. CZ-Prag 100 % - 33.200 CZK EUR H
Warimpex CZ s.r.o. CZ-Prag 100 % — 200 CZK CzZK DS
Balnex 1 a.s. CZ-Prag 100 % - 4.557 CZK EUR H
WX Praha 1 s.r.o. CZ-Prag 100 % - 147.000 CZK EUR H
Vladinvest Praha s.r.o. CZ-Prag 100 % — 3.100 CZK EUR P
WX Office Development Sp. z 0.0.* PL-Warschau 100 % - 100 PLN PLN DS
Multi Development Sp. z 0.0. PL-Warschau 100 % - 50 PLN PLN P
WX Krakow Sp. z 0.0. PL-Krakau 100 % - 5 PLN EUR
Hotel Rondo Krakow Sp. z 0.0. PL-Krakau 100 % - 5 PLN EUR H
— WX Krakow Sp. z 0.0. SKA PL-Krakau - 100 % 11.207 PLN EUR H
Mogilska Office Development Sp. z 0.0. PL-Krakau 100 % — 7.045 PLN PLN DS

> Limonite Sp. z 0.0.% PL-Krakau - 100 % 8.035 PLN PLN DS
WX Office Innovation Sp. z 0.0.5 PL-Warschau 100 % - 5 PLN PLN DS
WX Office Development 2 Sp. z 0.0. PL-Warschau 100 % - 150 PLN PLN DS
Warimpex Polska Sp. z 0.0. PL-Warschau 100 % - 2.000 PLN PLN DS
Synergie Patrimoine S.A.® LU-Luxemburg

> andel’s £6dzZ Sp. z 0.0. PL-Warschau - 100 % 50 PLN EUR H
WX Budget Hotel Holding S.A. LU-Luxemburg 100 % — 80 EUR EUR DS
— Warimpex Property HU 2 Kft. HU-Budapest - 100 % 600 HUF HUF DS
WX Krakow Holding S.A. LU-Luxemburg 100 % - 31 EUR EUR DS
— UBX Krakow Sp. z 0.0. PL-Warschau - 100 % 50 PLN EUR H
— WX Management Services Sp. z 0.0.

Prozna Development SKAS PL-Warschau - 100 % 50 PLN EUR DS

— Le Palais Holding s. ar.l. LU-Luxemburg — 100 % 13 EUR EUR DS

> Prozna Investments Sp. z 0.0. PL-Warschau - 100 % 23.550 PLN EUR DS
Kopernik Development Sp. z o.0. PL-Warschau 100 % - 25 PLN PLN DS
WX Warsaw Holding S.A. LU-Luxemburg 100 % - 31 EUR EUR P
Sugura S.A. LU-Luxemburg 100 % - 31 EUR EUR H
— Comtel Focus S.A. RO-Bukarest - 100 % 10.232 RON EUR H
Beteiligungen mit nicht beherrschenden Anteilen (Minderheitsanteilen):
El Invest Sp. z 0.0. PL-Warschau 81% — 1.300 PLN PLN DS
Reitano Holdings Limited” CY-Nikosia
— ZAO Horeca Koltsovo” RU-Ekaterinburg
— 000 RusAvia Horeca’ RU-Ekaterinburg
ZAO Avielen A.G. RU-St.Petersburg 55 % - 370.001 RUB RUB H/IP/DS
Beteiligungen ohne Kapitalanteile:®
KHD s.r.0. CZ-Prag - - 2.000 CZK EUR H
RLX Dvorak SARL LU-Luxemburg - - 31 EUR EUR H
Erlauterung:
H =Segment Hotels 3 Die Gesellschaften wurden im Geschéftsjahr neu gegriindet bzw. erworben.
IP = Segment Investment Properties 4 vormals: Via Prop Sp. z 0.0.
DS = Segment Development & Services 5 vormals: WX Office Development 1 Sp. z o.0.
— Hier handelt es sich um indirekte Tochtergesellschaften mit der jeweils oberhalb ¢ Die Gesellschaft wurde im Dezember 2015 liquidiert.

angeflhrten Gesellschaft als Muttergesellschaft. 7 Die Gesellschaften wurden Ende September 2015 verkauft und endkonsolidiert.
1 Ermessensentscheidungen zur Bestimmung der funktionalen Wahrung werden unter & Die Gesellschaften wurden Ende Dezember 2015 endkonsolidiert. Zur
. Pgnkt 3.4.3. erlautert. ) ) . ) ) Ermessens‘,eptschei@ng, diese Gesellschaftgn zu konsolidieren bzw. zu war |'m pex
Die Gesellschaft wurde im Juni 2014 verauBert und zu diesem Zeitpunkt endkonsolidieren, wird auf Punkt 3.4.2. verwiesen.

endkonsolidiert (vgl. Punkt 5.1.).
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4.1.2. Angaben zu Tochterunternehmen mit nicht
beherrschenden Anteilen (Minderheitsanteilen)

Die Angaben zu Tochterunternehmen, an denen wesentliche
nicht beherrschende Anteile bestehen, betreffen allgemeine
Informationen und zusammenfassende Finanzinformationen
jeGesellschaft. Beidenuntenangefiihrten Finanzinformationen
handeltessichumBetrigevorkonzerninternenEliminierungen.
Dividenden wurden den nicht beherrschenden Anteilen nicht
zugewiesen.

Ubersicht nicht beherrschende Anteile:

Stimmrechts- und auf nicht .
. . . kumulierte
Kapitalanteil beherrschende Anteile .
. . nicht beherrschende
nicht beherrschende | entfallender Gewinn/ .
. Anteile
Anteile Verlust
Beteiligungsgesellschaften Sitz/Land 31.12.15 31.12.14 | 31.12.15 31.12.14 | 31.12.15 31.12.14
Reitano Holdings Limited? CY-Nikosia — 40 % (143) 55 = (981)
— ZAO Horeca Koltsovo! RU-Ekaterinburg - 40 % (1.886) (6.419) = (5.689)
— 000 RusAvia Horeca! RU-Ekaterinburg — 40 %
ZAO Avielen A.G. RU-St.Petersburg 45 % 45% (22.463) (8.306) (32.129) (7.889)
El Invest Sp. z 0.0. PL-Warschau 19% 19% — 18 92 92
Gesamtsumme der nicht beherrschenden Anteile (32.037) (14.467)

1 Die Gesellschaften wurden Ende September 2015 verkauft und endkonsolidiert; daher weist die Bilanz zum 31.12.2015 keine Werte auf.

Die Zahlen der Gewinn- und Verlustrechnung sowie des Cashflows beziehen sich auf die ersten drei Quartale.
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Zusammenfassende Finanzinformationen:

ZAO Horeca Koltsovo

. Reitano Holdings
und OO0 RusAvia

Limited

ZAO Avielen A.G.

Horeca *)

31.12.15 31.12.14 | 31.12.15 31.12.14 | 31.12.15 31.12.14

Zusammengefasste Bilanz:

Langfristige Vermogenswerte 80.008 93.395 - 27.138 — —
Kurzfristige Vermogenswerte 8.847 91.682 - 823 — 13
Summe Aktiva 88.855 185.077 — 27.962 — 13
Eigenkapital — Konzernanteil (39.269) (9.642) - (8.534) — (1.471)
Eigenkapital — Nicht beherrschende Anteile (32.129) (7.889) = (5.689) = (981)
Langfristige Schulden 156.948 177.657 - 38.794 - 2.435
Kurzfristige Schulden 3.304 24.950 - 3.391 — 29
Summe Passiva 88.855 185.077 — 27.962 — 13
2015 2014 2015 2014 2015 2014

Zusammengefasste Ergebnisrechnung:
Erlose 13.607 16.873 4.070 9.032 - -
Aufwendungen (63.524) (35.330) (8.786) (25.080) (108) 138
Periodenergebnis (49.917) (18.457) (4.715) (16.048) (108) 138
davon entfallt auf Eigentiimer des Mutterunternehmens (27.454) (10.151) (2.829) (9.629) 35 83
davon entféllt auf nicht beherrschende Anteile (22.463) (8.306) (1.886) (6.419) (143) 55
Sonstiges Ergebnis (3.950) 1.659 10.096 2.206 1.124 —
davon entfallt auf Eigentimer des Mutterunternehmens (2.173) 913 2.521 1.324 - -
davon entféllt auf nicht beherrschende Anteile (1.778) 747 7.575 882 1.124 —
Gesamtergebnis (53.867) (16.798) 5.381 (13.843) 1.016 138
davon entfallt auf Eigentiimer des Mutterunternehmens (29.627) (9.239) (309) (8.306) 35 83
davon entféllt auf nicht beherrschende Anteile (24.240) (7.559) 5.689 (5.537) 981 55
2015 2014 2015 2014 2015 2014

Zusammengefasste Geldflussrechnung:
Nettogeldfluss aus betrieblicher Tatigkeit 3.259 7.614 1.841 4.647 (14) (33)
Nettogeldfluss aus Investitionstatigkeit 28.330 (11.703) (156) (726) (4) -
Nettogeldfluss aus Finanzierungstatigkeit (32.751) 5.979 (1.786) (4.251) 5 30
Nettoverianderung Finanzmittelbestand (1.162) 1.890 (101) (330) (13) (3)

*) ZAO Horeca Koltsovo und 000 RusAvia Horeca: Die beiden Gesellschaften sind 100 %-Tochterunternehmen der Reitano Holdings Limited.
Die oben angefiihrten Finanzinformationen betreffen beide Gesellschaften, da beide Gesellschaften im Konzern gemeinsam betrachtet und

bis Ende September 2015 konsolidiert wurden.

4.1.3. Sonstige Angaben

Wesensart und Umfang wesentlicher Beschrinkungen

iZm Tochterunternehmen:

Fiir die Tochterunternehmen bestehen vertragliche Beschrin-
kungen bei der Verwertung von Vermdgensgegenstinden oder
der Auszahlung von Zinsen und Dividenden an Gesellschafter
bzw. der Riickzahlung von Gesellschafterdarlehen aufgrund
von bestehenden Kreditvertrigen. Beziiglich der Einrfumung
von Hypotheken an Kreditgeber wird zur Angabe der Buch-
werte der betroffenen Vermoégenswerte auf die Punkte 7.1.

Sachanlagen und 7.2. als Finanzinvestition gehaltene Immo-

bilien verwiesen.

Beschriankungen aufgrund von Schutzrechten von nicht be-

herrschenden Anteilen bestehen im Konzern nicht.

Wesensart der Risiken iZm Anteilen des Unternehmens

an konsolidierten strukturierten Tochterunternehmen:

Finanzielle Unterstiitzungen an ein konsolidiertes strukturiertes

Unternehmen erfolgten im Geschéftsjahr nicht und sind auch

fiir die Zukunft nicht geplant.
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[05] Immobilienverkaufe und
Konsolidierungskreisanderungen

5.1. Verkéufe von Immobilien und Gesellschaftsanteilen
Im Geschiftsjahr erfolgten im Konzern folgende Verkaufs-
transaktionen:

Verkauf Biirogebdude Jupiter 1 und 2, St. Petersburg, Russland:
Zum 1.1.2015 waren die Biirotiirme Jupiter 1 und Jupiter 2 in
St. Petersburg im Segment Investment Properties gem. IFRS

5 als zur Verduflerung gehalten bilanziert. Das Closing des
Verkaufs fand im ersten Quartal 2015 statt.

unterjahrige Abgang
Vermogen: Veranderung durch Stand
Zugang gem.IFRS5 Verkauf 31.12.
Immobilien 65.483 — 1.043 66.526 -
Nettovermégen
gem. IFRS 5 65.483 — 1.043 66.526 —

Der Kaufpreis betrug TEUR 66.526. Die Biirotlirme wurden
zuvor gem. IAS 40 zum Fair Value bewertet, sodass sich das
in 2015 gebuchte Ergebnis aus dem Verkauf in H6he von
TEUR -301 aus einer Kaufpreisnachbesserung in Hohe von
TEUR 1.043 sowie den Kosten des Verkaufs in H6éhe von
TEUR -1.344 zusammensetzt. Diese Betrige sind in der
Gewinn- und Verlustrechnung im Ergebnis aus der Ver-
duflerung von Immobilien enthalten.

Der Verkauf der Biirotlirme erfolgte durch die 55 %-Tochter-
gesellschaft ZAO Avielen AG, welche 19 % der Anteile an der
Kauferin, der ZAO Micos, hilt. Der Verkauf dieser Anteile an
die 81 %-Mehrheitseigentiimerin ist vertraglich fiir Mai 2016
vereinbart (vgl. Punkt 7.8.).

Der Netto-Cash-Zufluss aus dem Verkauf betrug TEUR
44.838. Ein Teil des Kaufpreises wurde der Kiuferin ZAO
Micos in Form eines Kredits langfristig gestundet. Die
Nettokaufpreisforderung betrdgt zum Bilanzstichtag TEUR
11.075 und ist aus der Cashflow-Uberleitung unten ersichtlich.
Der langfristige Teil der Bruttokaufpreisforderung in Hoéhe
von TEUR 13.187
Verméogenswerten (vgl. Punkt 7.5.), der kurzfristige Teil in

ist unter den anderen finanziellen

Hohe von TEUR 271 unter den sonstigen Forderungen (vgl.
Punkt 7.7.) ausgewiesen.

Der gewihrte Kredit wird mit 7,2 % p.a. fix verzinst; Tilgungen
und Zinszahlungen erfolgen quartalsweise. Die Laufzeit endet
im Mai 2025. Die Kaufpreisforderung an ZAO Micos ist
vertraglich gegeniiber den an Micos gewéhrten sonstigen Gesell-
schafterdarlehen vorrangig. Zu gegebenen Garantien im Zusam-
menhang mit dem Verkauf wird auf Punkt 9.1.3.4. vewiesen.

Verkauf der Gesellschaftsanteile an

Reitano Holdings Limited, Zypern:

Der Konzern verkaufte im Geschiftsjahr seine 60 %-Gesell-
schaftsanteile an der Reitano Holdings Limited. Die Trans-
aktion beinhaltete die beiden Tochtergesellschaften der
Reitano Holdings Limited, ZAO Horeca Koltsovo und OOO
RusAvia. ZAO Horeca Koltsovo ist Eigentlimerin der beiden
Hotels Liner und angelo in Ekaterinburg, Russland.

Der Kaufpreis fiir die Anteile betrug TEUR 1,2. Aus der End-
konsolidierung der Gesellschaften ergab sich insgesamt ein Er-
trag in H6he von TEUR 3.675.

Verkauf der Gesellschaftsanteile

an UBX 2 Objekt Berlin GmbH, Deutschland:

Die UBX 2 Objekt Berlin GmbH ist Eigentiimerin eines Ent-
wicklungsgrundstiicks in Berlin. Die Gesellschaftsanteile
wurden an den Joint Venture-Partner verkauft.

Der Kaufpreis fiir die Anteile betrug EUR 1.200; das Ergebnis
aus dem Verkauf betriigt TEUR -296, da das Entwicklungs-
grundstiick bereits zum Fair Value bewertet war. Aus dem Kauf-
preis und der Riickzahlung von Gesellschafterdarlehen ergab
sich insgesamt ein Zahlungsmittelzufluss iHv TEUR 4.092.

Verkauf Kurhotel Dvorak in Karlsbad, Tschechien:

Das Kurhotel Dvorak in Karlsbad wurde im Jahr 2008 vom
Konzern an eine dritte Gesellschaft verkauft. In deren
Muttergesellschaft hat der Konzern nachrangiges Genuss-
rechtskapital eingebracht. Die Finanzierung des Immo-
bilienankaufs erfolgte innerhalb des Konzernverbunds des
Kéufers. Eine Konzerngesellschaft hat das Hotel zu variablen
Mieten (abhingig vom Cashflow) zurlickgemietet und be-
trieben. Der Hotelpachtvertragistbis zum 31.12.2016 befristet.
Dem Konzern stehen Drag-Along- und Vorkaufsrechte bezogen
auf die Kdufergesellschaft zu, weshalb aufgrund des Riickbehalts
wesentlicher Rechte und der damit verbundenen wesentlichen
Chancen zum damaligen Zeitpunkt kein Verkauf zu bilanzieren
war und die Kéufergesellschaft sowie deren Muttergesellschaft
als strukturierte Gesellschaften in den Konzernabschliissen zu
konsolidieren waren. Damit waren als wesentlichste Bilanz-
positionen die Hotelimmobilie zu fortgefiihrten Anschaffungs-
kosten auf der Aktivseite und der Projektkredit auf der
Passivseite in den Konzernbilanzen enthalten.

Bei der erneuten Beurteilung der Drag-Along- und Vorkaufs-
rechte des Konzerns zum Abschlussstichtag kam der Konzern
zu dem Schluss, dass aufgrund der zwischenzeitlichen
Wertentwicklung der Immobilie keine substantiellen Rechte
mehr an den Besitzgesellschaften sowie an der Hotelimmobilie
bestehen (vgl. die Erlduterung zur Ermessensausiibung unter
Punkt 3.4.2.). Aus diesem Grund wurden die strukturierten
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Gesellschaften endkonsolidiert. Der im Jahr 2008 rechtlich
erfolgte Verkauf wird nun aufgrund der IFRS-Vorschriften

Konzerngewinn- und Verlustrechnung: 2015

Buchwert des anteiligen Nettovermégens der

auch bilanziell dargestellt und in der Gewinn- und Ver- verkauften Immobilien /Gesellschaftsanteile (53.289)
lustrechnung unter Ergebnis aus dem Verkauf von Immoblien vereinbarter (Netto-)Kaufpreis fiir spEe
gezeigt. Das Ergebnis aus der Endkonsolidierung betrigt Immobilien / Gesellschaftsanteile '
TEUR 11.142 und ergibt sich wie folgt: Ubernommene Kredite und _
kurzfristige Verbindlichkeiten
. . direkt zurechenbarer Aufwand iZm (1.344)
Aktiva  Passiva Gesellschafts- und ImmobilienverauBerung :
Abgang Buchwert Hotel (11.156) Nettoergebnis 14.220
e - _
Abgang Kredit 22.002 Die oben dargestellten Verkaufstransaktionen flihrten im
. - Geschéftsjahr zu folgenden Zugangen von Zahlungsmitteln:
Abgang sonstige Positionen 407
Vereinbarte Gegenleistung 68.853
(11.268)  22.409 abziglich/zuziiglich:
Ergebnis aus Endkonsolidierung 11.142 Direkt zurechenbare Auszahlungen (1.344)
Nettokaufpreisforderungen zum (11.075)
Verkiufe durch Joint Ventures: Bilanzstichtag (Jupiter) '
Das Hotel andel’s Berlin wurde durch das Joint Venture UBX Unbare Verrechnung Mieteinnahmen L
1 Berlin GmbH verkauft. Der Gewinn daraus ist im Ergebnis mit Kaufpreisforderung (Jupiter) ’
aus Joint Ventures im Finanzergebnis ausgewiesen (vgl. Punkt Vereinnahmte Entgelte aus Immobilien- (8.226)
7.4.2.). verduBerung Anzahlung Vorjahr '
Abgeldste Konzerndarlehen 180
Insgesamt haben die Verkdufe des Konzerns folgende
Auswirkungen auf den Konzernabschluss: Riickzahlung Darlehen Joint Ventures 1.766
Vereinnahmte Entgelte aus Immobilien- und 49.111
Konzernbilanz: Aktiva Passiva GesellschaftsverduBerungen Geschéftsjahr ’
Sachanlagen und immaterielle abziglich abgeflossener liquider Mittel (181)
R (35.036)
Vermégenswerte
Nett0|f1vest|t|0nen an Joint Ventures (4.389) 1.766 Cashflow 48.930
und Rickzahlung
L}f:(l;iz;réshtllﬁcc-‘;e\:]ermogenswerte (343) 1.961
5.2. Konsolidierungskreisanderungen
Liquide Mittel (181) Im Berichtsjahr haben iiber die unter Punkt 5.1. dargestellten
- - - Transaktionen hinaus keine Anderungen im Konsolidierungs-
Finanzielle Vermdgenswerte, . . 1. -
N . 2 kreis stattgefunden. Details zum Konsolidierungskreis sind
zur VerauBerung verfligbar
- : unter Punkt 4.1.1. ersichtlich.
Vermogenswerte und Schulden einer Ver-
auBerungsgruppe, die als zur VerauBerung (65.483)
gehalten klassifiziert wurde (IFRS 5)
Projektkredite 59.009
Wahrungsriicklagen (2.146)
Nicht beherrschende Anteile (8.450)
(105.430) 52.141
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5.3. Verkéufe von Gesellschaftsanteilen
und Immobilien im Vorjahr

In 2014 wurden alle Gesellschaftsanteile an der Evropsky
Investitcni Holding a.s., der Projektgesellschaft des Hotels
Savoy in Prag, verdufiert. Dariiber hinaus gab es einen gering-
fiigigen Gewinn aus einer Kaufpreisanpassung iZm dem Ver-
kauf der Projektgesellschaft des Hotel Le Palais in Prag aus
dem Jahr 2013.

Dies hatte folgende Auswirkungen auf den Konzernabschluss:

Konzernbilanz: Aktiva Passiva

Vermogenswerte und Schulden einer VerduBBerungsgruppe,

die als zur VerduBerung gehalten klassifiziert wurde (IFRS 5) (7.484) 4.770
(7.484) 4.770
Konzerngewinn- und Verlustrechnung: 2014

Buchwert des anteiligen Nettovermogens der verkauften Gesellschaftsanteile (2.715)
vereinbarter (Netto-)Kaufpreis fiir die Gesellschaftsanteile 7.588
Ubernommene Kredite und kurzfristige Verbindlichkeiten (4.770)
direkt zurechenbarer Aufwand iZm Gesellschafts- und ImmobilienverduBerung (133)
Nettoergebnis (30)

Cashflow: 2014

Die oben dargestellten Verkaufstransaktionen fiihrten 2014 zu folgenden Zugéngen von Zahlungsmitteln:

Erhaltene Gegenleistung 7.588
Direkt zurechenbare Auszahlungen (4.903)
Vereinnahmte Entgelte aus UnternehmensverduBBerungen 2.685

abziiglich abgeflossener liquider Mittel (67)
Cashflow 2.619
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[06] Erlduterungen zur Konzern-Gewinn-und
Verlustrechnung

6.1. Umsatzerlose
Die Gliederung der Umsatzerlse erfolgt analog zu den Ge-
schiftssegmenten des Konzerns.

Im Geschiftsjahr wurden die Biirotiirme Zeppelin in St.
Petersburg und Erzsébet, Turm A, in Budapest fertiggestellt
und an die Mieter {ibergeben. Im Vergleich zum Vorjahr kam
es sowohl im Hotelbereich als auch bei den Biiroimmobilien zu
Umsatzriickgingen, welche auf Immobilienverkdufe (Biiro-
turm Jupiter in St. Petersburg, Hotels in Ekaterinburg) sowie
auf einen schwiécheren Rubel zurlickzuftihren sind. Die zusétz-
lichen Mietertréige aus den Neuvermietungen in 2015 sind in
den Umsatzerlsen erst ab dem 3. bzw. 4. Quartal 2015 ent-
halten.

In den Umsétzen im Development- und Service-Bereich sind
Umsitze mit Joint Ventures in Héhe von TEUR 767 (Vorjahr:
TEUR 265) enthalten.

6.2. Den Umsatzen direkt zurechenbarer Aufwand

2015 2014

Zusammensetzung
direkter Aufwand Hotels:

Materialaufwand und Aufwand

fur bezogene Leistungen (22.618) (25.387)
Personalaufwand (11.957) (13.738)
Anderer Aufwand (1.799) (2.648)

(36.374) (41.773)

Unter Materialaufwand und Aufwand fiir bezogene Leistungen
sind Management Fees aus dem Bereich Hotels an ein nahe-
stehendes Unternehmen (Vienna International Hotelmanage-
ment AG) in Hohe von TEUR 2.856 (Vorjahr: TEUR 3.228)
enthalten.

2015 2014

Zusammensetzung direkter Aufwand
Investment Properties:

Materialaufwand und Aufwand

fur bezogene Leistungen (751) (1.345)
Personalaufwand (37) (702)
Anderer Aufwand (479) (644)

(1.267) (2.691)

Der Riickgang des Materialaufwands und Aufwands fiir
bezogene Leistungen betrifft in erster Linie Russland durch den
Verkauf der Biirotiirme Jupiter.

2015 2014

Zusammensetzung direkter Aufwand
Development und Services:

Materialaufwand und Aufwand

flir bezogene Leistungen (528) (563)
Sonstiger Leistungseinsatz (369) (532)
(898) (1.095)

6.3. Sonstige betriebliche Ertrage

2015 2014

Zusammensetzung:

Umrechungsdifferenzen

Fremdwé&hrung 2.649 -
Ertrs " -
rage aus der Aufldsung von Rech 866 539
nungsabgrenzungen (vgl. Punkt 7.15.)
Sonstige 205 6
3.740 584

6.4. Verwaltungsaufwand

2015 2014

Zusammensetzung:

Sonstiger Personalaufwand (5.213) (4.542)
Sonstiger Verwaltungsaufwand (4.178) (3.690)
(9.391) (8.232)

Die einzelnen Positionen des Verwaltungsaufwands werden
unter den Punkten 6.4.1. und 6.4.2. erldutert.

6.4.1. Sonstiger Personalaufwand

2015 2014

Zusammensetzung:
Lohne und Gehalter (13.438) (14.673)
Nebenkosten Lohne und Gehaélter (2.698) (2.768)
Aufwand flir bereitgestelltes (1.113) (1.334)
Personal
Aufwand iZm Urlaubs-,
Abfertigungs-, Pensions — und 41 (207)
Jubildumsgeldanspriichen

(17.208) (18.982)
Abzliglich direkt den Umséatzen
zuordenbarer Personalaufwand Iz 14.440
Sonstiger Personalaufwand (5.213) (4.542)

Im Berichtsjahr waren durchschnittlich 1.040 (Vorjahr: 1.167)
Arbeitnehmer beschiftigt.

Beziiglich Angaben zu Vorstandsbeziigen wird auf die Erldu-
terungen unter Punkt 9.3.2.2. verwiesen.

81

warimpex



82

warimpex

WARIMPEX JAHRESFINANZBERICHT 2015 ERLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS

6.4.2. Sonstiger Verwaltungsaufwand

2015 2014

6.6. Abschreibungen und Wertanderungen

2015 2014

Zusammensetzung: Zusammensetzung:
Administrationskosten (2.031) (1.908)
Pl aBige Abschreib 8.905 11.471
Rechts- und Beratungskosten (888) (574) anmlige Abschretbung ( ) ( )
Ubriger Verwaltungsaufwand (1.259) (1.208) .
@.178) (3.690) Wertminderungen Sachanlagen (12.189) (7.059)
Wertaufholungen Sachanlagen 2.149 42
Im Geschiftsjahr sind fiir den Abschlusspriifer des Konzerns,
die Ernst & Young Wirtschaftspriifungs GmbH, Wien, Auf- Bewertungsergebnis
. " . K . von Vermogenswerten, - (2.387)
wendungen fiir Priifungsleistungen in Hohe von TEUR 114 zur VerauBerung gehalten
(Vorjahr: TEUR 113) und Aufwendungen fiir sonstige Leis- B : ;
R S ewertungsgewinne
tungen in Héhe von TEUR 0 (Vorjahr: TEUR 22) angefallen. (als Finanzinvestition 10 6.711
gehaltene Immobilien)
6.5. Anderer Aufwand
Bewertungsverluste
(als Finanzinvestition (20.250) (8.110)
2015 2014 gehaltene Immobilien)
(39.185) (22.274)
Zusammensetzung:
Property Costs (2.113) (2.322)
Die planméfiigen Abschreibungen, Wertminderungen und
Immobilienpacht (2.082) (2.147) Wertaufholungen betreffen die Sachanlagen (im Wesentlichen
Hotelimmobilien), welche gem. IAS 16 zu fortgefiihrten
Nicht abzugsfahige Vorsteuern (288) (700) Anschaffungskosten bilanziert werden. Bewertungsgewinne
und -verluste resultieren aus der Veriinderung des beizu-
Werbung (349) (367) legenden Werts der als Finanzinvestition gehaltenen Immo-
Autwand iZm der Vorberait blien. Diese werden nach dem Modell des beizulegenden
ufwand iZm der Vorbereitung von . I
Immobilientransaktionen = (680) Zeitwerts gem. IAS 40 bilanziert.
Ubriger anderer Aufwand (94) (675) Zum Bilanzstichtag wurden fiir die Hotelimmobilien Bewert-
ungsgutachten der Immobilienbewertungsgesellschaft CBRE
e (6.892) Hotels eingeholt (vgl. Punkt 3.4.1.2.). Diesen Bewertungen
Abziiglich direkt den Umsatzen 55 3304 liegen Annahmen hinsichtlich der weiteren Ertragsentwicklung
zuordenbarer anderer Aufwand ’ ’ zugrunde, welche die am Bilanzstichtag geltenden Marktbe-
Anderer Aufwand (2.649) (3.498) dingungen widerspiegeln. IFRS-konform wurden sémtliche Ver-

Property Costs umfassen Eigentiimeraufwendungen wie
Instandhaltungen, Versicherungsprimien und Grundsteuern.
Die Immobilienpacht betrifft in erster Linie das Hotel andel’s
Krakau. Nicht abzugsfihige Vorsteuern resultieren aus dem
Kurhotel Dvorak in Karlsbad, welches fiir Umsatztsteuerzwecke
zwischen Hotel- und (von der Umsatzsteuer ausgenommenem)
Kurbetrieb unterscheidet, sowie aus nicht abzugsfihigen

Vorsteuern der Konzernmuttergesellschaft.

mogenswerte, bei welchen der Impairmenttest Abwertungs-
bedarf zeigte, auf den am Bewertungsstichtag niedrigeren
erzielbaren Betrag abgewertet.

Wertminderungen:

Die Wertminderungen betreffen im Geschéftsjahr sowohl das
Segment Hotels mit TEUR -11.747 (Vorjahr: TEUR -6.920)
als auch ein Entwicklungsgrundstiick im Bereich Development
und Services mit TEUR -443 (Vorjahr: TEUR -139). Die
Abwertungen sind wie im Vorjahr zum grofiten Teil auf die
geinderten wirtschaftlichen Bedingungen in Russland

zusammen mit der Rubel-Abwertung zuriickzufiihren.

Der erzielbare Betrag der Hotels, fiir welche im Geschéftsjahr
eine Wertminderung stattgefunden hat, betrigt TEUR 19.363
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(Vorjahr: TEUR 122.881) und im Development-Bereich
TEUR 3.310 (Vorjahr: TEUR 3.719).

Wertaufholungen:

Im Geschiftsjahr erfolgte aufgrund besserer Zukunftsaus-
sichten eine Wertauftholung im Segment Hotels in Hohe von
TEUR 2.124 (Vorjahr: TEUR 0).

Der erzielbare Betrag der Hotels, fiir welche im Geschiftsjahr
eine Wertaufholung stattgefunden hat, betrdgt TEUR 74.307
(Vorjahr: TEUR 0); im Segment Development & Services
TEUR 2.452 (Vorjahr: TEUR 2.428).

Bewertungsergebnis von als

Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien:

Die Bewertungsverluste der als Finanzinvestitionen gehaltenen
Immobilien betreffen hauptsichlich den 2015 fertiggestellten
Biiroturm Zeppelin in St. Petersburg, an welchem der Konzern
iiber die russische Tochtergesellschaft ZAO Avielen AG zu 55
% beteiligt ist. Der niedrigere Fair Value ergibt sich aus
niedrigeren geschitzten zukiinftigen Cashflows, da der
Mietvertrag neu verhandelt wurde und die Mietzahlungen
nunmehr in Rubel anstelle von Euro denominiert sind, sowie
aus einem hoheren Diskontierungszinssatz.

6.7. Finanzertrag

2015 2014

Zusammensetzung:
Zinsertrage aus
gegebenen Darlehen L N
Dividendenertrage 998 1.482
Zinsertrage aus dem 117 150
Cashmanagement
Nicht r'ealisie.rte Ggwinne aus 251 2558
derivativen Finanzinstrumenten

2.416 4.191

Die Zinsertrige aus gegebenen Darlehen betreffen den
gestundeten Teil des Kaufpreises fiir den Verkauf der
Biirotiirme Jupiter in St. Petersburg (vgl. Punkt 7.5.).

6.8. Finanzierungsaufwand

2015 2014

Zusammensetzung:

Zinsen flir Kontokorrentkredite,

Projektkredite und sonstige Kredite N (13.594)
Wertberichtigungs- / Abzinsungs-
aufwand zu sonstigen Ausleihungen (3.619) (2.075)
Zinsen fir Ausleihungen von
Minderheitsgesellschaftern (g (2.427)
Sonstiger Finanzierungsaufwand (2.158) (1.278)
Zinsen fur Anleihen (1.838) (1.775)
Zinsen fur Wandelanleihen (1.586) (1.482)
Aufwand aufgrund vorzeitiger (660) .
Tilgungen von Wandelanleihen
Verrechnungszinsen mit nahe
stehenden Personen s 95
Zinskomponente flr Sozialkapital (48) (63)
Noch nicht realisierte Verluste aus
derivativen Finanzinstrumenten oY (156)
Realisierte Verluste aus derivativen

) ; — (13)
Finanzinstrumenten

(24.410) (22.958)

Beziiglich Konditionen zu verzinslichen Finanzverbindlich-
keiten wird auf die Erlduterungen unter Punkt 7.11.5.
verwiesen. Der sonstige Finanzierungsaufwand beinhaltet
Bereitstellungsprovisionen und Kosten im Zusammenhang mit
der Aufnahme von Finanzverbindlichkeiten sowie nach der
Effektivzinsmethode verteilte Kreditprovisionen bzw. Trans-
aktionskosten. Dessen Anstieg im Vorjahresvergleich hingt
mit vorzeitigen Tilgungen von Krediten zusammen.

Der Wertberichtigungs- bzw. Abzinsungsaufwand zu sonstigen
Ausleihungen betrifft eine langfristige Kaufpreisforderung,
welche im Geschiftsjahr zur Géinze wertberichtigt wurde.
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6.9. Wechselkursveranderungen im Finanzergebnis

2015 2014

Zusammensetzung:

aus EUR-Finanzierungen

(abweichende funktionale Wahrung) (i) (14.949)

aus Krediten in CHF (2.645) (635)

aus EL_JR-Forderung(_an i 1.505 _

(abweichende funktionale Wahrung)

aus (Wandel-)Anleihen in PLN (102) 820
(19.506) (14.356)

6.10. Ertragsteuern
Die Uberleitung zwischen dem Ertragsteueraufwand und dem
Produkt aus bilanziellem Periodenergebnis und dem anzuwen-

Die Wechselkursgewinne bzw. -verluste aus EUR-Finan-
zierungen in Tochtergesellschaften betreffen Bankkredite in
Tochtergesellschaften, bei denen die funktionale Wihrung die
Landeswihrung ist und die Finanzierung in Euro denominiert
ist. Der grofite Anteil entfillt auf Tochterunternehmen in
Russland.

Die Umrechnungsdifferenzen von Fremdwéhrungen gem. IAS
21 betragen im Geschiftsjahr insgesamt TEUR -16.530 (Vor-
jahr: TEUR -14.701). Dieser Betrag setzt sich aus operativen
Umrechnungsdifferenzen in Héhe von TEUR 327 (in anderem
Aufwand enthalten), aus Ertrigen aus Fremdwihrungs-
differenzen in H6he von TEUR 2.649 (in den sonstigen Er-
trigen enthalten) sowie den Umrechnungsdifferenzen im
Finanzergebnis zusammen.

denden Steuersatz des Konzerns (geltender Korperschaft-
steuersatz in Osterreich) fiir das Geschiftsjahr in Hohe von
25 % (Vorjahr: 25 %) setzt sich wie folgt zusammen:

2015 2014

Uberleitung Steueraufwand
Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

Ergebnis vor Steuern (41.759) (36.752)
Konzernergebnis vor Steuern x 25 % Steuersatz 10.440 9.188
+ abweichende auslandische Steuersatze (2.724) (1.997)
+ Auswirkungen von steuerbefreiten Ergebnissen 8.377 391
+ permanente Differenzen (1.733) (1.657)
+ ausgelaufene Verlustvortrage (111) (93)
+ Auswirkungen von Vorjahresabdnderungen 54 (18)
+ Wertberichtigungen auf latente Steuern 216 103
+ Nutzung bislang nicht bilanzierter aktiver Steueranspriiche 10 -
+ nicht angesetzte temporare Differenzen (14.812) (4.310)
+ auslandische Quellensteuern und Mindestkorperschaftsteuern (8) (10)
+ Auswirkungen von erfolgsneutralen Veranderungen (150) —
+ Wahrungsauswirkung (129) (151)
Steuern It. Gewinn- und Verlustrechnung (571) 1.446
Effektivsteuersatz -1,37% 3,94 %

Konzern-Gesamtergebnisrechnung
+ Absicherung von Cashflows 150 —
+ Folgebewertung von Wertpapieren zur VerduBerung verfligbar 246 161
+ Neubewertungen gem. IAS 19 (4) 42
+ OCI-Ergebniszuweisung von Joint Ventures — 1
+ Neubewertung aufgrund Umgliederung zu IAS 40 Joint Ventures = (77)
+ Neubewertung aufgrund Umgliederung zu IAS 40 Konzern = (308)
+ nicht beherrschende Anteile 146 134
+ Wéhrungsauswirkung 50 506
588 458
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Im Berichtsjahr und in den Vorjahren wurden keine latenten
Ertragsteuerschulden fiir Steuern auf nicht abgefiihrte Gewinne
von Tochterunternehmen erfasst, weil derartige Ausschiittungen
innerhalb der Europiischen Union nicht besteuert werden.

Latente Steuern im Zusammenhang mit temporéiren Unter-
schieden fiir Joint Ventures werden bilanziert und insoweit
angesetzt, als sich durch diesbeziigliche Unterschiede eine
Steuer ergibt. Latente Steuern im Zusammenhang mit
temporiren Unterschieden flir Anteile an Tochterunternehmen
werden im Rahmen der outside basis differences bilanziert.

Dem Konzern stehen Verlustvortrige in Héhe von TEUR
168.795 (Vorjahr: TEUR 160.613) zur Verfiigung. Von diesen
steuerlichen Verlustvortrigen sind TEUR 35.061 (Vorjahr:
TEUR 88.270) mit passiven latenten Steuerschulden ver-
rechnet, fiir steuerliche Verlustvortrige in der Hoéhe von
TEUR 48 (Vorjahr: TEUR 94) wurden latente Steuern
angesetzt, da diese in absehbarer Zeit mit steuerpflichtigen
Gewinnen zu verrechnen sein werden.

Die steuerlichen Verlustvortrage entstanden:

in Tschechien

(5 Jahre vortragsfahig, Steuersatz 19 %) 2B

in Polen

(5 Jahre vortragsfahig, Steuersatz 19 %) L

in Ungarn

(unbegrenzt vortragsfahig, Steuersatz 10 %) ZAED

in Luxemburg 1.968

(unbegrenzt vortragsfahig, Steuersatz 30 %) ’

in Ruménien

(7 Jahre vortragsfahig, Steuersatz 16 %) 2820

in Russland

(10 Jahre vortragsféhig, Steuersatz 20 %) s,

in Osterreich

(unbegrenzt vortragsfahig, Steuersatz 25 %) SHely
168.873

Im kommenden Geschiftsjahr laufen verrechnete Verlustvor-
trdge in Héhe von TEUR 1.473 aus. Konnen diese im kom-
menden Geschiftsjahr nicht mit steuerpflichtigen Ergebnissen
verrechnet werden, betrdgt im kommenden Geschiftsjahr der
hierauf entfallende Steueraufwand TEUR 243.

Fiir steuerliche Verlustvortriige in Hohe von TEUR 133.686
(Vorjahr: TEUR 72.249 wurden keine latenten Steueran-
spriiche angesetzt, da sie nicht zur Verrechnung mit den zu
versteuernden Ergebnissen anderer Unternehmen des Kon-
zerns verwendet werden diirfen und in Tochterunternehmen
entstanden sind, die bereits seit lingerer Zeit Verluste erwirt-
schaften.

Hitte der Konzern in den Vorjahren sdmliche nicht bertick-
sichtigten latenten Steueranspriiche auf Verlustvortrige akti-
viert, wiirde das Periodenergebnis um TEUR 12.388 hoher
sein. Das Eigenkapital wire um TEUR 28.745 hoher.

Auf aktive latente Steuerdifferenzen gem. IAS 12.44 (outside
basis differences) in Héhe von TEUR 99.083 (Vorjahr: TEUR
113.356) werden keine latenten Steuern bilanziert, da der Um-
kehreffekt der temporiren Differenzen nicht in absehbarer
Zeit entsteht.

Auf passive latente Steuerdifferenzen gem. IAS 12.39 (outside
basis differences) in Héhe von TEUR 32.299 (Vorjahr: TEUR
28.706) werden keine latenten Steuern bilanziert, da der Um-
kehreffekt der temporiren Differenzen nicht in absehbarer
Zeit entsteht.
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[07] Erlauterungen zur Bilanz
7.1. Sachanlagen

7.1.1. Entwicklung und Zusammensetzung Sachanlagen

Reserve- Sonstige
Hotels | grundstiicke | Sachanlagen

Entwicklung 2014:

Buchwerte zum 1. Janner 272.272 8.494 1.049 281.815
Zugange 2.251 - 288 2.539
Neubewertung IAS 16 iVm IAS 40 (Umgliederung) 93 1.530 — 1.624
Umgliederung zu als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien (362) (3.380) — (3.742)
PlanmaBige Abschreibungen (11.352) (30) (40) (11.423)
Wertminderungsaufwand (6.920) (139) — (7.059)
Effekte aus Wahrungsumrechnung (14.277) (327) (30) (14.634)
Buchwerte zum 31. Dezember 241.704 6.148 1.266 249.118
Zusammensetzung zum 31.12.2014:
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 334.866 11.039 1.974 347.879
Kumulierte Abschreibungen (93.162) (4.891) (708) (98.761)
241.704 6.148 1.266 249.118
davon dienen als erstrangige Sicherheit fiir verzinsliche Kredite (siehe Erlduterung Punkt 7.11.4.) 247.303
Entwicklung 2015:
Buchwerte zum 1. Janner 241.704 6.148 1.266 249.118
Zugénge 3.089 — 24 3.113
Abgange 3.932 (20) (89) 3.822
Konsolidierungskreisabgange (35.036) — — (35.036)
PlanmaBige Abschreibungen (8.829) - (65) (8.894)
Wertminderungsaufwand (11.747) (443) — (12.189)
Wertaufholungen 2.124 25 - 2.149
Effekte aus Wahrungsumrechnung (6.406) 53 — (6.353)
Buchwerte zum 31. Dezember 188.831 5.763 1.137 195.731
Zusammensetzung zum 31.12.2015:
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 264.050 10.990 1.889 276.930
Kumulierte Abschreibungen (75.219) (5.228) (752) (81.199)
188.831 5.763 1.137 195.731
davon dienen als erstrangige Sicherheit fiir verzinsliche Kredite (siehe Erlduterung Punkt 7.11.4.) 194.104

Die Hotels werden gemdf§ der IFRS-Bestimmungen zu fort-
geschriebenen bzw.
bilanziert. Der erzielbare Betrag des Hotel-Portfolios betrigt
zum Stichtag TEUR 201.930. Die Reservegrundstiicke in den

Sachanlagen sind zur spiteren Hotelentwicklung vorgesehen.

Anschaffungs- Herstellungskosten

Die konzerneinheitliche Nutzungsdauer wurde wie folgt geschatzt:

2015 2014

Gebaude (sowie Finanzierungsleasing) 60 Jahre 60 Jahre
Haustechnik Hotels 15 Jahre 15 Jahre
Einrichtungsgegensténde Hotels 7 Jahre 7 Jahre
Betriebs- und Geschéftsausstattung 7 Jahre 7 Jahre
Technische Anlagen 20 Jahre 20 Jahre

Die Anschaffungs- und Herstellungskosten der Hotels werden
gemifl IAS 16.43 (component approach) in Bausubstanz sowie
in Haustechnik und Einrichtungsgegenstinde aufgeteilt und
iiber die jeweilige Nutzungsdauer planméfiig abgeschrieben.

Zu den Wertminderungen und Wertautholungen der Sachan-
lagen wird auf die Erlduterungen unter Punkt 6.6. verwiesen.
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7.1.2. Wesentliche Inputfaktoren und Sensitivitatsangaben
Die fortgefiihrten Anschaffungskosten der Hotels und Reserve-
grundstiicke werden anhand von externen Bewertungsgut-

achten untersucht, ob Wertminderungsbedarf besteht bzw.

eine Wertaufholung stattgefunden hat. Im folgenden werden
die dazu verwendeten Inputfaktoren sowie die mdglichen
Auswirkungen auf das Ergebnis vor Steuern bei Veréinderung
der wesentlichsten Inputparameter dargestellt.

Hotels:
2014
gewichteter gewichteter
wesentliche Inputfaktoren Bandbreite Durchschnitt Bandbreite Durchschnitt
Kapitalisierungszinssatz (exit yield) 6,3-11,8% 8,6 % 6,3-125% 8,2 %
Diskontierungssatz (discount rate) 8,8—-13,8% 10,8 % 8-145% 13,2 %
erwartete Cashflows (year one) in TEUR / Zimmer 0-11,1 5,9 33-17,4 8,3

Sensitivititsanalyse Ergebnisverdnderung
vor Steuern
Anderung der Annahme 2015 2014
Kapitalisierungszinssatz (exit yield) + 50 Basispunkte -4.707 -3.100
Kapitalisierungszinssatz (exit yield) - 50 Basispunkte 2.820 3.400
Diskontierungssatz (discount rate) + 50 Basispunkte -7.098 -4.200
Diskontierungssatz (discount rate) - 50 Basispunkte 3.703 4.300
erwartete Cashflows (year one) +10% 5.764 10.550
erwartete Cashflows (year one) -10% -12.693 -12.590

Reservegrundstiicke (Sachanlagen):

wesentliche Inputfaktoren

Bandbreite

2015

gewichteter
Durchschnitt

2014

gewichteter

Bandbreite Durchschnitt

Marktpreis / m? Grundflache in EUR

216 —-1083

399 214 -1230 429

Sensitivitidtsanalyse Ergebnisveranderung
vor Steuern
Anderung der Annahme 2015 2014
Marktpreis / m? Grundflache +10% 576 620
Marktpreis / m? Grundflache -10% -576 -620
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7.2. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Fiir die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien wendet der
Konzern das Modell des beizulegenden Zeitwerts an.

7.2.1. Entwicklung und Zusammensetzung der als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

Bestands- Entwicklungs- Reserve-
immobilien Immobilien grundstlicke

Entwicklung 2014:

Buchwerte zum 1. Janner 10.207 43.286 19.557 73.050
Geleistete Anzahlungen - 650 — 650
Zugénge / Investitionen — 9.299 62 9.362
Aktivierte Bauzinsen - 2.551 — 2.551
Umgliederung von Sachanlagen - 3.380 362 3.742
Nettobewertungsergebnis 430 4518 (6.347) (1.399)
Effekte aus der Wahrungsumrechnung — (204) (1) (205)
Buchwerte zum 31. Dezember 10.637 63.480 13.633 87.751
Entwicklung 2015:

Buchwerte zum 1. Janner 10.637 63.480 13.633 87.751
Zugénge / Investitionen 55 22.624 2.453 25.132
Aktivierte Bauzinsen - 1.986 33 2.018
Umgliederung aufgrund Fertigstellung 62.391 (62.391) — =
Abginge (143) — — (143)
Nettobewertungsergebnis (18.832) (1.733) 325 (20.240)
Effekte aus der Wahrungsumrechnung 3.135 (11.220) (1.839) (9.924)
Buchwerte zum 31. Dezember 57.244 12.745 14.606 84.595

Die Zuginge zu denals Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
enthalten keine nachtréglichen Anschaffungskosten.

Im Geschiéftsjahr wurden die Biirotlirme Zeppelin, St. Peters-
burg, und Erzsébet Turm A, Budapest, fertiggestellt und an die
jeweiligen Mieter iibergeben. Dadurch erfolgte eine Um-
gliederung von den Entwicklungs- zu den Bestandsimmobilien.
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7.2.2. Ergebnis aus als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

2015 2014

Mietertrage und

. . 4.048 9.813
weiterverrechnete Betriebskosten
direkte betriebliche Aufwendungen (934) (2.691)
Nettomietertrag 3.114 7.122

Wesentliche betriebliche Aufwendungen, die den als Finanz-
investition gehaltenen Immobilien, mit denen im Geschéftsjahr
keine Mieteinnahmen erzielt wurden, direkt zurechenbar sind,
fielen nicht an.

7.2.3. Angaben zum Fair Value, zu wesentlichen Inputfaktoren
und Sensitivititen

Die Buchwerte der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immo-

bilien entsprechen den beizulegenden Zeitwerten (=Fair Values).

Die Bewertung erfolgt halbjahrlich durch externe Immobilien-
gutachter unter Anwendung der Stufe 3 der Fair Value-
Hierarchie, das sind die nicht beobachtbaren Inputfaktoren
(vgl. die Angaben zu Ermessensentscheidungen unter Punkt
3.4.1.2.).

Die Bewertungsmethode und die Bewertungsparameter (In-
putfaktoren) sind abhéngig von der jeweiligen Entwicklungs-
stufe der Immobilie. Dabei unterscheidet der Konzern
zwischen Bestandsimmobilien, Entwicklungsimmobilien und

Reservegrundstiicken.

Zwischen den einzelnen nachfolgend dargestellten Input-
faktoren kann es zu wechselseitigen Einfliissen kommen. Ins-
besondere erhéhen steigende Mieten und fallende Renditen
(Zinssétze) den Marktwert, wihrend sich fallende Mieten und
steigende Renditen nachteilig auf den Marktwert auswirken.
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Bestandsimmobilien:
Die Bewertung von Bestandsimmobilien erfolgt einkommensbasiert unter Verwendung der DCF-Methode.

2015
gewichteter gewichteter
wesentliche Inputfaktoren Bandbreite Durchschnitt Bandbreite Durchschnitt
Kapitalisierungszinssatz (exit yield) 7,8—10,5% 8%
Diskontierungszinssatz (discount yield) 8-19,1% 13,8 % 8,2 %
erzielbare Mieteinnahmen (ERV) / m? / Monat in EUR 7,3-21,5 9,2

Die Veranderung der angegeben Inputfaktoren wiirde zu folgenden Veranderungen der beizulegenden Werte flihren:

Sensitivitdtsanalyse 2014
Anderung des Kapitalisierungszinssatzes

Anderung der erzielbaren Mieteinnahmen

(exit yield) um Basispunkte -10% 5% 0% +5% +10%
-100 bps 4% 12% 21% 27 % 36 %
-50 bps -5% 3% 10 % 16 % 25%
0 bps -14 % 7% 0% 8% 15%
50 bps 21 % -14 % 7% 1% 5%
100 bps -26 % 21 % -15% -8% 3%

Sensitivitatsanalyse 2015

Anderung der erzielbaren Mieteinnahmen

Anderung des Kapitalisierungszinssatzes

(exit yield) um Basispunkte -10% 5% 0% +5% +10%
-100 bps 2% 4% 9% 15% 20%
-50 bps -6 % -1% 4% 9% 15%
0 bps -10% 5% 0% 5% 10%
50 bps -14 % 9% 4% 1% 6%
100 bps 17 % -12% 7% 3% 2%
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Entwicklungsimmobilien:
Die Bewertung von Entwicklungsimmobilien erfolgt ebenfalls einkommensbasiert unter Verwendung der Residualwertmethode.

2015 2014
gewichteter gewichteter
wesentliche Inputfaktoren Bandbreite Durchschnitt Bandbreite Durchschnitt
Kapitalisierungszinssatz (exit yield) 6,75 % 6,75 % 6,75 % — 10,5 % 8%
erzielbare Mieteinnahmen (ERV) / m? / Monat in EUR 14 14 10-40,4 20,8
ausstehende Bau- und Entwicklungskosten / m? in EUR 1.513 - 1.662 1.598 564 —2.044 1.371
Developmentgewinn (developer’s profit) 20 % 20 % 0-225% 13%

Die Verénderung der angegeben Inputfaktoren wiirde zu folgenden Veranderungen der beizulegenden Werte flihren:

Sensitivitatsanalyse 2014

Anderung des Kapitalisierungszinssatzes Anderung der erzielbaren Mieteinnahmen

(exit yield) um Basispunkte -10% 5% 0% +59% +10%
-100 bps 8% 18% 28 % 38% 48 %
-50 bps -6 % 4% 13% 22% 32%
0 bps -18% 9% 0% 9% 18 %
50 bps -28 % -20 % -12% 3% 5%
100 bps -38 % -30 % -22 % -14 % 5%

Sensitivititsanalyse 2015

Anderung der erzielbaren Mieteinnahmen

Anderung des Kapitalisierungszinssatzes

(exit yield) um Basispunkte -10% 5% 0% +59% +10%
-100 bps 70% 87% 105% 122% 140%
-50 bps 16% 32% 48% 64% 80%
0 bps -30% -15% 0% 15% 30%
50 bps -69% -55% -41% -28% -14%
100 bps -104% -91% -78% -65% -52%

Sensitivitatsanalyse 2014

Anderung des Developmentgewinns

Anderung der ausstehenden Bau- und Entwicklungskosten

um Prozentpunkte -10% 5% 0% +59% +10%
-10% 20 % 14 % 9% 3% 2%
5% 15% 10% 4% 1% 7%
0% 11% 6% 0% -6 % -11%
5% 7% 1% -4 % -10% -15%
10 % 3% 2% -8% -14% -19%

Sensitivitatsanalyse 2015

Anderung des Developmentgewinns

Anderung der ausstehenden Bau- und Entwicklungskosten

um Prozentpunkte -10% 5% 0% +5% +10%
-10% 66 % 52 % 39% 25% 11%
5% 48 % 34 % 19% 5% -10%
0% 30% 15% 0% -15% -30 %
5% 12% -4 % -19% -35% 51 %
10 % -6 % 22 % -39% -55% -71%
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Reservegrundstiicke:

Die Bewertung der Reservegrundstiicke erfolgt marktwertbasiert unter Verwendung der Vergleichswertmethode.

2015 2014
gewichteter gewichteter
wesentliche Inputfaktoren Bandbreite Durchschnitt Bandbreite Durchschnitt
Marktpreis / m? Grundflache in EUR 70 — 455 242 74 — 337 251
Sensitivitatsanalyse Ergebnisveranderung
vor Steuern

Anderung der Annahme 2015 2014
Marktpreis / m? Grundflache +10% 1.460 1.360
Marktpreis / m? Grundflache +5% 730 680
Marktpreis / m? Grundflache 5% -730 -680
Marktpreis / m? Grundflache -10% -1.460 -1.360
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7.3. Geschifts- und Firmenwert
Der ausgewiesene Firmenwert wurde im Rahmen eines Unter-
nehmenserwerbs identifiziert und betrifft das Hotel angelo Prag.

Der Firmenwert wird zumindest einmal jdhrlich auf seine
Werthaltigkeit gepriift. Dabei wird der erzielbare Betrag des
Hotels anhand eines externen Immobiliengutachtens ermittelt
(vgl. Punkt 3.4.1.2.). Die Bewertung erfolgt auf der Be-
wertungshierarchiestufe 3 und verwendet einen einkommens-
basierten Ansatz.

Der Firmenwertbetrdgt TEUR 921, das sind 7 % des Buchwerts
der Immobilie. Insofern ist der Firmenwert als nicht signifikant
einzustufen. Die stillen Reserven des Hotels betragen TEUR
10.600, das sind 85 % des Buchwerts der Immobilie. Aufgrund
der Hohe der stillen Reserven haben mogliche Anderungen der
wesentlichen Bewertungsparameter auf die Werthaltigkeit des
Firmenwerts keinen Einfluss.

7.4. Nettoinvestitionen in Joint Ventures (at equity)

7.4.1. Ubersicht Joint Ventures
Im Konzernabschluss sind zum Bilanzstichtag folgende Joint

Ventures enthalten, welche at equity bilanziert werden:

Stimm- Stamm
rechts- und bzw. Kapital funktionale
Beteiligungsgesellschaften Sitz/Land Kapitalanteil Grundkapital = Wahrung Wahrung Segment
in Tausend
UBX 1 Objekt Berlin Ges.m.b.H. D-Minchen 50 % 25 EUR EUR H
UBX 2 Objekt Berlin Ges.m.b.H! D-Miinchen
ACC Berlin Konferenz Betriebs GmbH D-Berlin 50 % 25 EUR EUR DS
UBX 3s.r.o.! CZ-Prag
UBX Plzen s.r.o0. CZ-Prag 50 % 200 CZK EUR H
Hotelinvestments (Luxembourg) SARL LU-Luxemburg 50 % 20 EUR EUR H
UBX Development (France) SARL F-Paris 50 % 50 EUR EUR H
— UBX Il (France) SARL? F-Paris 50 % 50 EUR EUR H
Hotel Paris Il SARL F-Paris 50 % 650 EUR EUR H
Warimpex Management Services Sp.zo0.0.  PL-Warschau 50 % 9.095 PLN PLN DS
— WX MS Investment Sp. z 0.0. 24 PL-Warschau 25% 60 PLN PLN DS
IPOPEMA 66 Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywdéw Niepublicznych PL-Warschau 50 % 200 PLN EUR H
— Lanzarota Investments Sp. z 0.0.

Sienna Hotel S.K.A. 2 PL-Warschau 50 % 81.930 PLN EUR H
Lanzarota Investments Sp. z 0.0. PL-Warschau 50 % 5 PLN EUR H
UBX Katowice Sp. z 0.0. PL-Warschau 50 % 50 PLN EUR H
GF Ramba Sp. z 0.0. 23 PL-Warschau 50 % 139 PLN EUR IP

Erlduterung:

! Die Gesellschaften wurden im Geschéftsjahr verkauft (vgl. Punkt 5.1.).

2Bei diesen Gesellschaften handelt es sich um Joint Ventures, an denen die Muttergesellschaft indirekt beteiligt ist.
Die Beteiligungsquote bezieht sich auf das AusmaR der indirekten Beteiligung.

3 Die Beteiligung an der GF Ramba Sp. z 0.0. halt die WX Warsaw Holding S.A. (100 %-Tochterunternehmen).

4Die Gesellschaft wurde im Geschaftsjahr neu gegriindet.
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7.4.2. Angaben zu wesentlichen Gemeinschaftsunternehmen
Die unten angefiihrten Finanzinformationen entsprechen den
Betridgen von nach IFRS aufgestellten Jahresabschliissen der
Gemeinschaftsunternehmen.

UBX 1 Objekt Berlin UBX 2 Objekt Berlin UBX Plzen
Ges.m.b.H. Ges.m.b.H. S.r.o.

31.12.15| 31.12.14| 31.12.15| 31.12.14| 31.12.15| 31.12.14

Zusammengefasste Bilanz:

Langfristige Vermogenswerte 0 78.445 — 7.191 9.654 9.566
Kurzfristige Vermogenswerte 3.765 2.745 — (22) 1.743 550
Summe Aktiva 3.765 81.190 — 7.169 11.397 10.116
davon liquide Mittel 1.033 228 — 2 659 311
Eigenkapital 176 12.365 — 3.624 5.656 5.146
Langfristige Schulden 1.173 64.400 — 3.545 5.193 551
Kurzfristige Schulden 2.416 4.425 — — 549 4.420
Summe Passiva 3.765 81.190 - 7.169 11.397 10.116
davon langfristige finanzielle Verbindlichkeiten gem. IFRS 12 — 59.342 - - 4.993 -
davon kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten gem. IFRS 12 - 2.000 - - 162 4.094

2015 2014 2015 2014 2015 2014

Zusammengefasste Ergebnisrechnung:

Ertrége 35.264 24.307 — — 2.765 2.376
Aufwendungen inkl. Bewertungsergebnis (17.502) (27.107) 1.622 3.121 (2.255) (3.441)
Periodenergebnis 17.762 (2.800) 1.622 3.121 510 (1.065)
Sonstiges Ergebnis — — 617 — —
Gesamtergebnis 17.762 (2.800) 1.622 3.738 510 (1.065)

Im Periodenergebnis enthalten:

planméBige Abschreibungen = (4.374) = — (889) (874)
Zinsertrage 2 — — — 1 1
Zinsaufwendungen (2.400) 6 — — (211) (925)
Ertragsteueraufwand (oder -ertrag) (1.488) (3.575) = — = -

Uberleitung zum Buchwert der Beteiligung:

Nettoreinvermdgen des Joint Ventures 176 12.365 — 3.624 5.656 5.146
Beteiligungsquote des Konzerns 50 % 50 % 0% 50 % 50 % 50 %
Anteiliges Reinvermodgen 88 6.182 — 1.812 2.828 2.573
Gesellschafterdarlehen als Nettoinvestition — 1.684 — 1.720 — 175
Nettoinvestition in Joint Venture (=Buchwert) 88 7.866 — 3.532 2.828 2.748
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Lanzarota Investments
Sp. z 0.0. Sienna Hotel
UBX Il (France) SARL S.K.A., Lanzarota Sp. z

und UBX Development 0.0. und IPOPEMA 66 UBX Katowice GF Ramba
(France) SARL Hotel Paris || SARL Fundusz Sp. zo.0. Sp. z o.0.

31.12.15| 31.12.14| 31.12.15| 31.12.14| 31.12.15| 31.12.14| 31.12.15| 31.12.14| 31.12.15| 31.12.14

43.313 44.616 21.080 22.083 12.430 10.718 23.026 24.232 10.029 14.069

3.355 3.355 3.593 3.289 3.543 4.333 595 433 34 153
46.668 47.971 24.674 25.372 15.973 15.050 23.622 24.665 10.063 14.222
821 1.497 1.352 1.389 1.761 2.903 335 236 8 4
2.837 1.626 1.174 899 13.833 13.746 (4.487) (4.497) (119) 2.732
39.215 41.906 20.639 21.452 — — 26.279 27.565 5.056 10.512
4.616 4.440 2.861 3.022 2.140 1.304 1.830 1.598 5.127 978
46.668 47.971 24.674 25.372 15.973 15.050 23.622 24.665 10.063 14.222
32.123 34.186 15.043 15.838 = - 14.746 15.996 = 4.792
2.312 2.274 795 795 = - 1.230 1.100 4.721 511
2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
22.208 21.130 17.400 16.550 22.057 21.432 5.040 4.924 2.283 1.496
(20.997) (19.768)  (17.125) (16.172)  (21.970)  (20.947) (5.031) (5.090) (5.134) (1.220)
1.211 1.363 276 378 87 485 9 (167) (2.851) 276
1.211 1.363 276 378 87 485 9 (167) (2.851) 276
(2.245) (2.097) (1.630) (1.540) (873) (686) (1.292) (1.283) = -
- - — - - 11 6 4 — 1

(648) (735) (326) (395) = - (557) (758) (244) (216)

9 4 (157) - = - (93) - 809 -
2.837 1.626 1.174 899 13.833 13.746 (4.487) (4.497) (119) 2.732
50 % 50 % 50 % 50 % 50 % 50 % 50 % 50 % 50 % 50 %
1.418 813 587 449 6.917 6.873 (2.244) (2.248) (60) 1.366
3.559 3.879 2.799 2.824 = - 5.768 5.789 2.214 2.161
4.977 4.692 3.386 3.273 6.917 6.873 3.525 3.540 2.155 3.526
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Die dargestellten Gemeinschaftsunternehmen werden wie folgt
erldutert:

UBX 1 Objekt Berlin Ges.m.b.H.:
Die Gesellschaft hat im Geschiftsjahr das Hotel andel’s Berlin
sowie ein Entwicklungsgrundstiick verduflert.

UBX 2 Objekt Berlin Ges.m.b.H.:

Die Gesellschaft besitzt Entwicklungsgrundstiicke fiir ein Ein-
kaufs- bzw. Konferenzzentrum. Die Gesellschaftsanteile wurden
im Oktober 2015 an den Joint Venture-Partner verduflert.

UBX Pilsen s.r.o.:
Die Gesellschaft besitzt und betreibt das Hotel angelo Pilsen.

UBXII (France) SARL und

UBX Development (France) SARL:

Die Gesellschaft UBX II (France) SARL pachtet ein Hotel in
Eurodisney/Paris (F) im Finanzierungsleasing und betreibt
dieses. Die UBX Development (France) SARL ist die 100 %-ige
Muttergesellschaft und {ibt keine wesentliche Geschifts-
titigkeit aus. Da beide Gesellschaften im Konzern gemeinsam
betrachtet werden, werden sie hier gemeinsam dargestellt.

Hotel Paris II SARL:
Die Gesellschaft pachtet ein Hotel in Eurodisney/Paris im
Finanzierungsleasing und betreibt dieses.

Lanzarota Investments Sp. z 0.0. Sienna Hotel S.K.A.,
Lanzarota Sp. z 0.0. und IPOPEMA 66 Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych:

Die Lanzarota Investments Sp. z o0.0. Sienna Hotel S.K.A. ist
eine polnische Personengesellschaft. Sie pachtet das Hotel
Intercontinental im operativen Leasing und betreibt dieses.
Der polnische Fonds IPOPEMA 66 Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywow Niepublicznych ist Komplementér der
Gesellschaft, wihrend Lanzarota Investments Sp. z o.0. als
Kommanditist fungiert. Komplementir und Kommanditist
iiben keine wesentliche Geschiftstitigkeit aus. Da diese Gesell-
schaften im Konzern gemeinsam betrachtet werden, werden
sie hier auch gemeinsam dargestellt.

UBX Katowice Sp. z 0.0.:
Die Gesellschaft besitzt und betreibt das Hotel angelo Katowice
in Polen.

GF Ramba Sp. z 0.0.:
Die Gesellschaft besitzt und betreibt eine Bliroimmobilie (Parkur
Tower) in Warschau.

7.4.3. Zusammensetzung und Entwicklung
Nettoinvestitionen in Joint Ventures

Aus-
leihungen
Joint
Ventures

Kapital-
Anteile

Joint
Ventures

Zusammensetzung zum 31.12.2014:

Nettoinvestitionen

in Joint Ventures 29.777 18.231 48.008
Kumulierte Ergebnis-
zuweisungen aus dem (13.527) 1.437 (12.090)

Periodenergebnis

Kumulierte Ergebnis-
zuweisungen aus dem 304 - 304
sonstigen Ergebnis

16.554 19.668 36.222
Zusammensetzung zum 31.12.2015:
Nettoinvestitionen 14727 14340  29.067
in Joint Ventures
Kumulierte Ergebnis-
zuweisungen aus dem (4.353) (631) (4.984)
Periodenergebnis

10.374 13.709 24.083

Die Nettoinvestitionen umfassen die Anteile am Kapital der
Joint Ventures sowie Ausleihungen an Joint Ventures, deren
Abwicklung auf absehbare Zeit weder geplant noch wahr-
scheinlich ist. Anteilige Gewinne bzw. Verluste, soweit sie in
der Nettoinvestition Deckung finden, werden als zugewiesene
Ergebnisse zusitzlich erfasst. Dariiber hinaus wird ein allfilli-
ger Wertminderungsaufwand gem. IAS 28.40 berticksichtigt.

Im Geschiftsjahr 2015 wurden Dividenden aus der UBX 1
Objekt Berlin Ges.m.b.H. an die Muttergesellschaften phasen-
kongruent verbucht. Auf den Konzern entfielen davon Divi-
denden in Héhe von TEUR 14.975.



2015 2014

Entwicklung der

Nettoinvestitionen in Joint Ventures:
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Buchwerte zum 1. Janner 36.222 36.818
Zugénge = 5.258
Abgange und (19.440) (761)
Dividendenverrechnungen
Ausreichung (+) / Ruckfihrung (-) (2.346) (6.928)
von Darlehen
Zinsertrdge aus ausgereichten 297 702
Darlehen
Erg.ebnlszuwe|stfng aus dem 9.350 829
Periodenergebnis
Ergebniszuweisung aus dem

. . - 304
sonstigen Ergebnis

Buchwerte zum 31. Dezember 24.083 36.222

7.4.4. Sonstige Angaben zu Joint Ventures

Die nachfolgende Tabelle enthélt zusammengefasste Finanz-
informationen tiber die Nettoinvestitionen in Joint Ventures.

Die Betridge werden im Ausmaf der Beteiligung angegeben.

31.12.15 31.12.14

Anteil an den Vermogenswerten
und Schulden der Joint Ventures:

Langfristige Vermodgenswerte 59.776 101.486
Kurzfristige Vermogenswerte 8.534 7.602
Aktiva 68.310 109.088
Anteiliges Eigenkapital 9.743 17.986
anezielli;g: Gesellschafterdarlehen 7170 9416
Langfristige Schulden 34.066 62.450
Kurzfristige Schulden 9.790 10.121
Passiva 68.310 109.088

31.12.15 31.12.14

Uberleitung zum
Buchwert der Joint Ventures:

Anteiliges Nettoreinvermdgen

der Joint Ventures (50 %) b 17.986
Gesellschafterq:%rlehen Konzern 14.340 18.231
als Nettoinvestition
Uberhang nicht erfasster Verluste

. — 5
aus Joint Ventures
Nettoinvestition in Joint Ventures 24.083 36.222

(=Buchwert)

31.12.15 31.12.14

Aggregierte Angaben zu
Gemeinschaftsunternehmen,
die einzeln unwesentlich sind:

Nettoinvestition in Joint Ventures

(=Buchwert) A 171

Anteil des Konzerns
am Periodenergebnis 37 31
(fortgeflihrte Geschaftsbereiche)

Anteil des Konzerns

am sonstigen Ergebnis a “)

Anteil des Konzerns

am Gesamtergebnis — 27

Wesensart und Umfang wesentlicher Beschrinkungen iZm
Gemeinschaftsunternehmen:

Fiir die oben angefiihrten wesentlichen Joint Ventures bestehen
vertragliche Beschriinkungen bei der Verwertung von Vermo-
gensgegenstinden oder der Auszahlung von Zinsen und
Dividenden an Gesellschafter bzw. der Riickzahlung von Ge-
sellschafterdarlehen aufgrund von bestehenden Kredit-
vertrigen bzw. Leasingvertriigen iZm der Immobilien-
finanzierung.

Risiken iZm Anteilen an Gemeinschaftsunternehmen:
Die im Zusammenhang mit Joint Ventures eingegangenen
Garantien und Haftungen werden unter Punkt 9.1.3. erldutert.
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7.5. Andere finanzielle Vermdogenswerte

31.12.15 31.12.14

Zusammensetzung langfristig:
Kaufpreisforderung

aus Verkauf Jupiter LE LY/ -
Zyr Besicherung von Garantien 3.047 4573
hinterlegte Sperrdepots
Forderungen aus
Rickdeckungsversicherungen o 323
Anzahlungen 332 -
Sonstlge Iangfrlsflge 189 189
finanzielle Vermogenswerte
Auslel.hu.ngen und sonstige 168 3.619
langfristige Forderungen

17.493 8.704

Die langfristige Forderung aus dem Verkauf der Biirotlirme
Jupiter 1 und 2 (vgl. Punkt 5.1.) betrifft einen an den Kéufer
gewihrten Kredit fiir die Kaufpreisfinanzierung. Der Kredit
wird mit 7,2 % p.a. fix verzinst; der interne Zinssatz betrigt
8,85 %. Tilgungen und Zinszahlungen erfolgen quartalsweise.
Die Laufzeit endet im Mai 2025.

Zur Besicherung von Garantien hinterlegte Sperrdepots
betragen TEUR 3.247. Die Modalititen entsprechen den
iiblichen Vertragsbedingungen der jeweiligen Vertragspartner.
Die Sperrdepots betreffen das im Jahr 2009 verkaufte Hotel
andel’s Krakau (vgl. die Erlduterungen unter Punkt 9.1.3.1.)
und das 2012 verkaufte Hotel Intercont Warschau (vgl. Punkt
9.1.3.). Weiters ist ein Depotkonto im Zusammenhang mit
dem Projektkredit der Biirotiirme Erzsébet in Budapest
enthalten.

Die zum 31.12.2014 ausgewiesene Ausleihung in H6he von
TEUR 3.619 betrifft
Kaufpreisforderung fiir Anteile an einer russischen Tochter-

eine langfristige unverzinsliche
gesellschaft in Hohe von urspriinglich EUR 8 Mio. Aufgrund
der hohen Immobilienbewertungsverluste in der Gesellschaft,
verbunden mit dem stagnierenden russischen Wirtschafts-
umfeld, wurde zum Bilanzstichtag eine neue Einschitzung
beziiglich der Werthaltigkeit der Forderung vorgenommen.
Aus den vertraglichen Bestimmungen zur Kaufpreisstundung
ergibt sich, dass unter den gegebenen Umsténden nicht mehr
von einer Kaufpreiszahlung ausgegangen werden kann. Daher
wird diese zum Bilanzstichtag mit Null bewertet.

Dieibrigen unter diesen Positionen ausgewiesenen finanziellen
Vermogenswerte sind weder iiberfillig noch wertgemindert.

Forderungen aus Riickdeckungsversicherungen betreffen eine
fiir Pensionszusagen abgeschlossene Riickdeckungsversicherung.
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7.6. Latente Steuerabgrenzungen (Steueranspriiche und -schulden)

Die Zusammensetzung und Entwicklung der latenten Steuerabgrenzungen stellt sich wie folgt dar:

verflighare latente davon angesetzte
Steueranspriiche latente Steueranspriiche
31.12.15 31.12.14 31.12.15 31.12.14
Zusammensetzung:
Unterschiede in den Sachanlagen und als
Finanzinvestition gehaltene Immobilien 1.379 2.386 4 9
Temporére Differenzen iZm Anteilen an Joint Ventures 2.399 4.669 — —
Bewertungsunterschiede im kurzfristigen Vermogen 373 12.776 352 12.753
Unterschiede in der steuerlichen Behandlung von Sozialkapital 329 274 329 274
Bewertungsunterschiede im Fremdkapital und in den Riickstellungen 2.828 1.426 2.776 1.264
Aktivierung von steuerlichen Verlustvortragen 36.243 34.312 7.497 17.955
Wertberichtigungen auf latente Steuern — - (1.139) (1.279)
43.552 55.843 9.820 30.976
Saldierung gegenuber derselben Steuerbehérde (9.718) (30.954)
102 22
latente Steuerschulden
31.12.15 31.12.14
Zusammensetzung:
Unterschiede in den Sachanlagen und als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (16.944) (37.218)
Temporére Differenzen iZm Anteilen an Joint Ventures — (1.624)
Bewertungsunterschiede im kurzfristigen Vermégen (1.484) (958)
Bewertungsunterschiede im Fremdkapital und in den Riickstellungen (1.354) (1.803)
(19.782) (41.602)
Saldierung gegeniber derselben Steuerbehorde 9.718 30.954
(10.064) (10.649)
latente Steueranspriiche latente Steuerschulden
2015 2014 2015 2014
Entwicklung:
Stand zum 1. Janner 22 27 (10.649) (12.673)
Konsolidierungskreisénderungen - — 454 —
Im sonstigen Ergebnis erfasste Veranderung iZm:
Wahrungsumrechnungen (1.601) (445) 1.684 1.272
Sonstiges Ergebnis Joint Ventures — (76) = —
Folgebewertung Wertpapiere zur VerduBerung verfligbar 97 - 262 (26)
Neubewertungen gem. IAS 19 (4) 42 - -
Neubewertung iZm Ubergang IAS16 auf IAS40 - — = (308)
Cashflow Hedges 150 — - -
Im Periodenergebnis erfasste Veranderung 1.438 475 (1.816) 1.087
Stand zum 31. Dezember 102 22 (10.064) (10.649)
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7.7. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
und sonstige Forderungen (kurzfristig)

31.12.15 31.12.14

Zusammensetzung:

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen stellen sich hin-
sichtlich ihrer Filligkeiten wie folgt dar:

31.12.15 31.12.14

Zusammensetzung:

Forderungen aus Lieferungen

weder Uberfallig

und Leistungen e 2321 noch wertberichtigt ) 1.326
Forderungen gegenliber 30 Tage uberfallig,
Joint Ventures L 142 nicht wertberichtigt = 528
Forderungen gegeniiber 60 Tage uberfallig,
Steuerbehorden Loty 345 nicht wertberichtigt e 156
90 Tage Uberfallig,
Rechnungsabgrenzungen 1.218 1.233 nicht wertberichtigt 76 73
. 120 Tage Uberfallig,
Geleistete Anzahlungen 860 5.631 nicht wertberichtigt 94 33
Sonstige k}erfnstlge Forderungen 488 728 >.120 Tage uperfglllg, 130 204
und Vermogenswerte nicht wertberichtigt
Forderungen iZm Verkauf Jupiter 271 10.187 wertberichtigte 228 228
Forderungen
Sonstige kurzfristige 254 506 2.982 2.549
Forderungen gesperrt
Forderungen gegeniiber nahe
5 5 o . . . _
stehenden Personen / Unternehmen Die tibrigen unter dieser Position ausgewiesenen kurzfristigen
8.686 21.098 finanziellen Vermoégenswerte sind weder {iberfillig noch wert-

Die Forderung aus dem Verkauf der Biirotlirme Jupiter betrifft
den kurzfristigen Teil der Kaufpreisforderung (vgl. Punkt 5.1.).
Die zum 31.12.2014 ausgewiesene Forderung betrifft eine
Gegenposition zur Umsatzsteuer aus dem Verkauf, welche
nach russischem Steuerrecht bereits zum Bilanzstichtag eine
Verbindlichkeit an das russische Finanzamt darstellte. Diese
Position wurde 2015 mit der 2015 entstandenen Kaufpreis-
forderung bzw. Kaufpreiszahlung verrechnet.

Die geleisteten Anzahlungen standen grofiteils im Zusam-
menhang mit dem Ausbau des Biiroturms Zeppelin in St.
Petersburg. Aufgrund der Fertigstellung des Biiroturms im
Geschiftsjahr sind die geleisteten Anzahlungen deutlich
zurilickgegangen.

gemindert.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind nicht
verzinst und haben im Allgemeinen eine Filligkeit von 10 bis
90 Tagen.
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7.8. Finanzielle Vermogenswerte, zur VerduBerung verfiighar 7.9. Liquide Mittel
31.12.15 31.12.14 31.12.15 31.12.14
Entwicklung: Zusammensetzung:
Buchwert zum 1. Janner 13.520 8.607
K bestand 113 121
Zugénge 2 4.394 assenbestan
Abgange (397) - . T
th Kreditinstitut 7.281 .644
Folgebewertung (1.628) 519 Guthaben bei Kreditinstituten 8 9.6
Effekte aus Wahrungsumrechnung (885) —
Buchwert zum 31. Dezember 10.612 13.520 7.3%4 9.765
Zusammensetzung:
; ; é Die liquiden Mittel umfassen Zahlungsmittel sowie Zahlungs-
Anteile Palais Hansen 6.621 7.052 tteliquival
Immobilienentwicklung GmbH, Wien ’ ’ mittelaquivalente.
Anteile ZAO Micos, Moskau 3.989 6.468 Der beizulegende Zeitwert fiir Zahlungsmittel und Zahlungs-
mitteldquivalente entspricht dem Buchwert.
Sonstige 2 —
10.612 13.520

Bei den Anteilen an der Palais Hansen Immobilienentwicklung
GmbH handelt es sich um eine 9,88 %ige Beteiligung. Die
Gesellschaft ist Eigentlimerin des Kempinski Hotels Palais
Hansen. Da fiir diese Beteiligung kein aktiver Markt besteht,
basiert die Folgebewertung im Wesentlichen auf dem nach
dem Discounted Cashflow-Verfahren ermittelten beizulegen-
den Wert, welcher aufgrund eines Bewertungsgutachtens
ermittelt wurde.

ZAO Micos ist Kéuferin der Biirotiirme Jupiter 1 und Jupiter
2 in St. Petersburg (vgl. Punkt 5.1.). Zum Bilanzstichtag ist der
Konzern mit 19 % an der Gesellschaft beteiligt. Der Verkauf
dieser Anteile an die Mehrheitseigentiimerin ist vertraglich fiir
Mai 2016 vereinbart. Die Beteiligung ist mit dem voraus-
sichtlichen Verkaufspreis aufgrund der Vertragslage zum
31.12.2015bewertet. Der Kaufpreisfiir die Gesellschaftsanteile
wird nach einer bestimmten Formel berechnet, welche in
erster Linie vom erwarteten Mietertrag der verkauften Biiro-
immobilien im ersten Jahr nach dem Verkaufsstichtag (Closing
Date) abhingt.

Weitere Informationen zur Bewertung, zu den wesentlichen
Inputfaktoren und zu den Sensitivititen der zur Verduflerung
verfiigbaren finanziellen Vermégenswerte sind aus den Erldu-
terungen unter den Punkten 8.1.2. bis 8.1.4. ersichtlich.
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7.10. Eigenkapital

7.10.1. Grundkapital, Ergebnis je Aktie

Das Grundkapital der Gesellschaft ist in 54.000.000 nenn-
betragslose Stiickaktien zerlegt und ist voll einbezahlt. Zum
Bilanzstichtag hilt die Gesellschaft 66.500 Stiick eigene Aktien,

welche zu einem Durchschnittskurs von EUR 4,53/Aktie
erworben wurden. Die gewichtete durchschnittliche Anzahl
der Stammaktien, die im Zeitraum 1. Jinner bis 31. Dezember
2015 in Umlauf waren, betréigt 53.933.500 Stiick.

31.12.15 31.12.14

Stiick Stiick

Zusammensetzung Aktien und potenzielle Aktien:
Stiickaktien 1. Janner bis 31. Dezember 54.000.000 54.000.000
abzlglich eigene Aktien -66.500 -66.500
gewichtete durchschnittliche Anzahl der Stammaktien 53.933.500 53.933.500
Verwasserungseffekt potenzielle Aktien:

genehmigte Aktien Wandelanleihe 04/2013 — 11/2018 gewichtet 3.678.743 3.753.541

genehmigte Aktien Wandelanleihe 10/2013 — 10/2016 gewichtet 1.814.128 2.156.863

genehmigte Aktien Wandelanleihe 06/2014 — 06/2017 gewichtet 2.761.796 1.400.304
gewichtete genehmigte Aktien Wandelanleihen 8.254.667 7.310.708
gewichtete durchschnittliche Anzahl der Stammaktien
bereinigt um den Verwasserungseffekt 62.188.167 61.244.208

2015 2014

TEUR TEUR
Ergebnis je Aktie (bezogen auf die gewichtete durchschnittliche Anzahl):
Den Aktionéren des Konzerns zuzurechnendes Periodenergebnis:
unverwassert (17.838) (20.654)
Anpassungen iZm potenzieller Umwandlung Wandelanleihen 1.586 1.482
verwassert (in TEUR) (16.252) (19.173)
Ergebnis je Aktie unverwassert = verwissert (in EUR) (0,33) (0,38)

Zum Bilanzstichtag bestanden 5.782.828 (Vorjahr: 8.688.182)
potenzielle genehmigte Aktien aus Wandelanleihen.

Bei der Berechnung des unverwisserten Ergebnisses je Aktie
wird das den Inhabern von Stammaktien des Mutterunter-
nehmens zuzurechnende Ergebnis durch die gewichtete durch-
schnittliche Anzahl von Stammaktien, die sich wihrend des
Jahres im Umlauf befinden, geteilt.

Bei der Berechnung des verwisserten Ergebnisses je Aktie
wird das den Inhabern von Stammaktien des Mutterunter-
nehmens zuzurechnende Ergebnis, berichtigt um Anderungen
iZm einer Umwandlung der potenziellen Aktien, durch die ge-
wichtete durchschnittliche Anzahl von Stammaktien, die sich
wihrend des Jahres im Umlauf befinden, zuziiglich der
gewichteten durchschnittlichen Anzahl der Stammaktien,
welche sich aus der Wandelanleihe ergeben wiirden, geteilt.
Dieses verwisserte Ergebnis wird nur dann angesetzt, wenn
sich durch die Umwandlung das Ergebnis je Aktie vermindern
bzw. der Periodenverlust erhthen wiirde. Andernfalls ent-
spricht das verwisserte dem unverwisserten Ergebnis.

Mit den Aktien verbundene besondere Rechte oder Beschrin-
kungen sind nicht bekannt.

Gemif$ den Bestimmungen des Aktiengesetzes bildet der nach
Osterreichischen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellte
Einzelabschluss der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
zum 31. Dezember 2015 die Grundlage fiir eine Dividenden-
ausschiittung.

Dieser Jahresabschluss weist fiir das Geschéftsjahr einen
Jahresfehlbetrag in Héhe von TEUR -38.240 aus. Nach Auf-
16sung von gebundenen Kapitalriicklagen zur Abdeckung eines
sonst auszuweisenden Bilanzverlustes ergibt sich ein Bilanz-
verlust in Hohe von TEUR -22.649.
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7.10.2. Angaben zur Kapitalsteuerung

Fiir Zwecke der Kapitalsteuerung auf Konzernebene wird das
imKonzernabschlussausgewiesene Eigenkapitalherangezogen.
Vorrangiges Ziel der Kapitalsteuerung des Konzerns ist es
sicherzustellen, dass zur Unterstiitzung seiner Geschéftstétig-
keit und zur Maximierung des Shareholder Values eine gute
Eigenkapitalquote aufrechterhalten wird.

Der Konzern unterliegt keinen satzungsmaéfligen oder externen
Kapitalerfordernissen. Gesetzliche Anforderungen bestehen
nur hinsichtlich Grundkapital und gesetzlichen Riicklagen und
werden zur Ginze erfiillt.

Der Konzern iiberwacht sein Kapital mithilfe der Eigenkapital-
quote, welche zwischen 20 % und 40 % liegen sollte.

Zum Bilanzstichtag lag die Eigenkapitalquote des Konzerns
bei 6,2 % (Vorjahr: 11,7 %) und damit unter der erwiinschten
Bandbreite.

31.12.15 31.12.14

Ermittlung Eigenkapitalquote

Konzern:

Eigenkapital 21.728 57.676
Fremdkapital 328.507 435.727
Summe Passiva 350.235 493.404
Eigenkapitalquote in % 6,2 % 11,7 %

Eine hohere Eigenkapitalquote ergibt sich, wenn das auf die
Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallende Eigen-
kapital (ohne Minderheitenanteil) betrachtet wird:

31.12.15 31.12.14

Ermittlung Eigenkapitalquote
vor nicht beherrschenden Anteilen:

Auf die Aktionare des

Mutterunternehmens 53.765 72.143
entfallendes Eigenkapital

Auf nicht beherrschende

Anteile (Minderheiten) (32.037) (14.467)
entfallendes Eigenkapitel

Fremdkapital 328.507 435.727
Summe Passiva 350.235 493.404
Eigenkapitalquote in % 15,4 % 14,6 %

7.10.3 Riicklagen
Im Eigenkapital sind folgende Riicklagen des Konzerns
vorgesehen:

Kapitalriicklage:

Die Kapitalriicklage umfasst jene Eigenkapitalanteile, welche
von auflerhalb des Konzerns zugefiithrt worden sind, und nicht
dem Grundkapital der Muttergesellschaft entsprechen.

Neubewertungsriicklage:

In der Neubewertungsriicklage sind jene Anteile stiller Reserven
erfasst, die auf Altanteile entfallen und im Rahmen eines sukzes-
siven Erwerbs einer Tochtergesellschaft nach IFRS 3 durch
Neubewertung des Reinvermdgens zum Transaktionszeitpunkt
ermittelt wurden. Dariiber hinaus werden in der Neubewertungs-
riicklage Neubewertungsergebnisse von Sachanlagen erfasst,
welche anschlieffend als als Finanzinvestitionen gehaltene Immo-
bilien zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden.

Riicklage fiir Wahrungsumrechnung:

Kumulierte Kursdifferenzen, welche sich aus der Umrechnung
von in Fremdwidhrung aufgestellten Jahresabschliissen von
Tochterunternehmen ergeben, deren funktionale Wéhrung
nicht der Euro ist, werden in der Riicklage fiir Wahrungsum-
rechnung erfasst.

Available for sale-Riicklage:

Die Available for sale-Riicklage betrifft noch nicht realisierte
kumulierte Werténderungen von zur Verduflerung verfligbaren
finanziellen Vermoégenswerten (available for sale).

Cashflow Hedge-Riicklage:

Kumulierte nicht realisierte Wertdnderungen des beilzulegen-
den Zeitwerts von derivativen Finanzinstrumenten, die als
Sicherungsinstrument zur Absicherung von Cashflows desi-
gniert sind, werden in der Cashflow Hedge-Riicklage erfasst.

IAS 19-Riicklage:

Die IAS 19-Riicklage betrifft kumulierte im sonstigen Ergebnis
erfasste Verdnderungen von Neubewertungen von nach IAS 19
erfassten Verpflichtungen fiir Leistungen nach oder aus Anlass
der Beendigung des Arbeitsverhiltnisses. Diese Riicklage wird
in kiinftigen Perioden nicht in den Gewinn oder Verlust um-
gegliedert.

103

warimpex



104

warimpex

WARIMPEX JAHRESFINANZBERICHT 2015 ERLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS

Die Entwicklung der jeweiligen Riicklagen sowie die Analyse
des sonstigen Ergebnisses je Eigenkapitalbestandteil stellt sich

wie folgt dar:

Neu- Riicklage Available Cashflow
bewertungs- Wahrungs- for Sale- Hedge IAS 19
riicklage umrechnung Riicklage Riicklage Ricklage

Entwicklung 2014:

Stand zum 1. Janner 5.359 (3.840) 2.087 — (711) 2.895
Sonstiges Ergebnis 1.624 475 (414) - (166) 1.518
Sonstiges Ergebnis Joint Ventures 308 (4) — - - 304
(Latente) Steuern (386) 507 161 — 42 324

Summe sonstiges Ergebnis 1.546 979 (254) - (125) 2.147

Stand zum 31. Dezember 6.905 (2.861) 1.833 — (835) 5.041

Entwicklung 2015:

Stand zum 1. Janner 6.905 (2.861) 1.833 — (835) 5.041

Umgliederung Eigenkapital (231) - - — - (231)

Konsolidierungskreisanderungen - 2.146 — — - 2.146

davon Umgliederung GuV - 2.146 — — — 2.146
Sonstiges Ergebnis — (1.100) (1.255) (788) 16 (3.127)
(Latente) Steuern — 50 246 150 (4) 441

Summe sonstiges Ergebnis — (1.050) (1.010) (638) 12 (2.686)

Stand zum 31. Dezember 6.674 (1.765) 823 (638) (823) 4.270

Das auf die nicht beherrschenden Anteile entfallende sonstige
Ergebnis in Hohe von TEUR -1.528 (Vorjahr: 1.625) betrifft
Wihrungsumrechnungen, auf welche latente Steuern in Hohe
von TEUR 146 (Vorjahr: 134) entfallen.

Die Kapitalriicklage sowie die kumulierten Ergebnisse des Vor-
jahres wurden angepasst, da die Auflsung der Kapitalriicklage
im Vorjahr aufgrund eines Versehens (Vorzeichenfehler)
unrichtig dargestellt wurde. Dies betrifft ausschliefilich eine
Verschiebung zwischen der Kapitalriicklage und den kumulier-
ten Ergebnissen und hat keine Auswirkungen auf das Gesamt-
kapital oder andere Kapitalbestandteile.

7.11. Finanzverbindlichkeiten

Unter Finanzverbindlichkeiten werden im Folgenden der
Konzernfinanzierung dienende verzinsliche Verbindlichkeiten
— im Wesentlichen Wandelanleihen, Anleihen und Kredite von
Finanzinstituten oder Unternehmen — zusammengefasst. Diese
entsprechen nicht den finanziellen Verbindlichkeiten iSd IAS
32, welche unter Punkt 8.1.1. gesondert dargestellt werden.

7.11.1. Wandelanleihen

31.12.15 31.12.14

Zusammensetzung:

Wandelanleihe 04/2013 — 03/2016 — 5.605
Wandelanleihe 10/2013 — 10/2016 - 2.915
Wandelanleihe 06/2014 — 06/2017 4.238 4.530
Wandelanleihe 11/2015-11/2018 4.088 -

8.326 13.051
davon langfristig 8.265 13.051
davon Kkurzfristig 61 -

Zur Bilanzierung der Wandelanleihen wird auf die Aus-
filhrungen unter Punkt 3.6.4. sowie auf die Darstellung der
eingebetteten derivativen Finanzinstrumente unter Punkt
7.12.1. verwiesen. Die potenziellen Aktien aus den Wandelan-
leihen sind unter Punkt 7.10.1. dargestellt.
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Die Wandelanleihe 04/2013 bis 03/2016 wurde November
2015 teilweise getilgt; der Restbetrag wurde zu gednderten
Bedingungen bis November 2018 verldngert. Die Verlingerung
wurde aufgrund der Rechnungslegungsvorschriften wie eine
Tilgung und Neuaufnahme verbucht.

Die Wandelanleihe 10/2013 bis 10/2016 wurde im Geschiifts-
jahr vorzeitig getilgt.

Bei der Bilanzierung der Wandelanleihen wurden anteilige
Transaktionskosten entsprechend der Effektivzinsmethode
bertiicksichtigt. Der kurzfristige Anteil betrifft abgegrenzte
Zinsen bzw. Finanzierungskosten.

7.11.2. Andere Anleihen

31.12.15 31.12.14

Zusammensetzung:

Anleihe 04/2014 — 10/2015 - 1.948
Anleihe 12/2014 — 12/2015 - 3.266
Anleihe 03/2013 — 03/2016 9.541 14.883
Anleihe 03/2015 — 03/2017 6.485 —
Anleihe 10/2013 — 10/2017 357 1.957
Anleihe 02/2014 — 02/2018 722 2.114
Anleihe 03/2015 — 03/2018 5.652 -
Anleihe 10/2015 — 10/2018 2.533 —
Anleihe 12/2015 — 12/2018 25.780 —

51.070 24.168
davon langfristig 41.270 18.953
davon Kurzfristig 9.800 5.215

Im Geschiftsjahr wurden neue Anleihen in den Projektgesell-
schaften zur Finanzierung von zwei Biirohaus-Developments
in Krakau und einem in E6dZ aufgenommen. Dariiber hinaus
wurden Anleihen auf Ebene der Konzernmutter vorzeitig
rlickgefiihrt. Die Anleihe 12/2015 bis 12/2018 erfolgte aus
Umschichtungen der PLN-Anleihe 03/2013 — 03/2016 sowie
eines bestehenden CHF-Darlehens. Da die neue Anleihe in
EUR begeben wurde, entfillt kiinftig das CHF-Wechsel-
kursrisiko.

Bei der Bilanzierung der Anleihen wurden anteilige Trans-
aktionskosten entsprechend der Effektivzinsmethode beriick-
sichtigt.

7.11.3. Andere Finanzverbindlichkeiten (Kredite)

31.12.15 31.12.14

Zusammensetzung
langfristige Kredite:

Projektkredite 151.376 227.465

Betriebsmittelkredite Holding 8.796 622

Kredite von

Minderheitsgesellschaftern AR/ 49.983

Sonstige Kredite — 20.323
208.925 298.393

31.12.15 31.12.14

Zusammensetzung
kurzfristige Kredite:

Kontokorrent- und

Betriebsmittelkredite UOES 20.228
Projektkredite 10.517 15.786
Sonstige Kredite 811 5.727

18.363 41.740
Gesamtsumme Kredite 227.287 340.133

Im Berichtszeitraum erfolgte die Riickfithrung des Projekt-
kredits fiir die Biirotlirme Jupiter 1 und 2 in St. Petersburg
sowie die Refinanzierung des Projektkredits des Hotels andel’s
L6dz durch eine Sale and Leaseback-Transaktion.

Die Neuaufnahmen der Projektkredite betreffen neben dem o.a.
Finanzierungsleasing fiir andel’s £6dZ die Projekte Erzsebet
Offices, Biiroturm A, in Budapest sowie den Biiroturm Zeppelin
in St. Petersburg.

Betreffend Filligkeiten der Projektkredite wird auf die Erldu-
terung unter Punkt 8.2.4. verwiesen.
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7.11.4. Zusammenfassung verzinsliche
Finanzverbindlichkeiten

Die Entwicklung und Zusammensetzung der Finanzverbind-

lichkeiten stellt sich wie folgt dar:

Betriebs- Anleihen, Darlehen von

Projekt- mittel- Wandel- Minderheiten
kredite kredite Anleihen & Sonstige

Entwicklung 2014:

Stand zum 1. Janner 241.763 22.778 28.128 74.789 367.457
Kreditaufnahme / kumulierte Zinsen 21.213 437 12.494 2.088 36.231
Tilgung (21.314) (2.262) (2.977) (1.667) (28.219)
Wechselkurs- und sonstige Anderungen 1.590 (103) (426) 823 1.883
Stand zum 31. Dezember 243.251 20.849 37.219 76.033 377.352
davon kurzfristig (féllig < 1 Jahr) 15.786 20.228 5.215 5.727 46.955
davon langfristig (fallig > 1 Jahr) 227.465 622 32.004 70.306 330.397
Entwicklung 2015:

Stand zum 1. Janner 243.251 20.849 37.219 76.033 377.352
Kreditaufnahme / kumulierte Zinsen 78.853 — 11.451 — 90.304
Tilgung (104.346) (5.019) (12.050) (4.908) (126.323)
Konzernkreisdnderungen (565.721) — - - (565.721)
Umfinanzierung (vgl. Punkt 7.11.2.) — — 21.300 (21.300) —
Wechselkurs- und sonstige Anderungen (145) - 1.477 (261) 1.071
Stand zum 31. Dezember 161.893 15.830 59.396 49.564 286.683
davon kurzfristig (féllig < 1 Jahr) 10.517 7.034 9.861 811 28.223
davon langfristig (féllig > 1 Jahr) 151.376 8.796 49.535 48.753 258.460

Finanzverbindlichkeiten in Hohe von insgesamt TEUR
177.061 (Vorjahr: TEUR 268.664) sind durch Grundstiicke
und Gebdude hypothekarisch besichert. Davon betreffen
TEUR 127.840 (Vorjahr: TEUR 180.913) Sachanlagen und
TEUR 49.220 (Vorjahr: TEUR 87.751) als Finanzinvestition
gehaltene Immobilien.
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7.11.5. Zinskonditionen zu Finanzverbindlichkeiten

31.12.15 31.12.14

Verzinslichkeit Finanzverbindlichkeiten:

davon fix verzinslich 148.297 255.683

davon variabel verzinslich 138.386 121.669
286.683 377.352

Verzinslichkeit in Prozent:

fix verzinslich 52 % 68 %

variabel verzinslich 48 % 32%

2015 2014

Bandbreite der variablen Verzinsung fiir: Basis Aufschlag Aufschlag

¢ Anleihen 6M-WIBOR 5-7% 6,4—-7%
3M-WIBOR 4,50 % -
6M-EURIBOR 3,75% -

¢ Kontokorrent-/Betriebsmittelkredite 3M-EURIBOR 1,5-3% 1,5-6%

® Projektkredite 3M-SFR-LIBOR 05-225% 05-225%
3M-EURIBOR 185-35% 185-45%
1M-EURIBOR 3,10 % —
5J CMS Swapsatz 4% 4%
3M-PRIBOR 2,85 % 2,85 %

Hinsichtlich der Marktwerte der verzinslichen Finanzverbindlichkeiten wird auf die Erluterungen unter Punkt 8.1.1. verwiesen.
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7.12. Derivative Finanzinstrumente

7.12.1. Zusammensetzung

31.12.15 31.12.14

Zusammensetzung langfristig:

Zinsswaps iZm Projektfinanzierung 1.704 237

Wandlungsrechte iZm

Wandelanleihen e 148
2.142 385

Bei den Wandlungsrechten handelt es sich um eingebettete
Derivate in Zusammenhang mit den in polnischen Zloty aus-
gegebenen Wandelanleihen. Auf die Angaben zum beizulegen-
den Wert unter Punkt 8.1.3. wird verwiesen.

Aufgrund der Ausgestaltung der Grundgeschifte (Wandelan-
leihen), wobei entweder die Umwandlung in Eigenkapital oder
die Riickzahlung der Verbindlichkeit zum Nominale zum
Filligskeitsstichtag vorgesehen ist, ist mit den gem. IAS 32 und
IAS 39 abgebildeten eingebetteten Derivaten kein Zahlungs-
abfluss verbunden.

7.12.2, Derivative Finanzinstrumente

im Zusammenhang mit Finanzkrediten
Die Zinsswaps dienen der Absicherung der variablen Zinssétze
aus den Leasingfinanzierungen fiir die Hotels andel’s E6dZ und
Chopin in Krakau.

2015 2014

Zinsswap iZm Leaseback-
Transaktion Hotel andel’s £6dz

Vereinbarung:
Swap 1-Monats-EURIBOR gegen 0 %
bzw. 1,45 % ab 1.7.2017

Nominalbetrag Kredit
zum 31. Dezember

46.166 -

Zeitwert Swap zum 31. Dezember (1.504) -

Bei dem Zinsswap handelt es sich um einen Cashflow-Hedge
zur Absicherung des Zinséinderungsrisikos aus der Leasing-
finanzierung fiir das Hotel andel’s E6dz. Der Zinsswap wurde
iiber einen Betrag von 65 % der Gesamtfinanzierung abge-
schlossenund entsprichtin Laufzeit und den Zahlungsterminen
der Leaseback-Vereinbarung. Die Zahlungen erfolgen monat-
lich bis Ende Mai 2022.

2015 A

2 Zinsswaps iZm Leaseback-
Transaktion Hotel Chopin, Krakau

Vereinbarung: Swap 3-Monats-
EURIBOR gegen 1,4 % bzw. 1,45 %

Nominalbetrag Kredit
zum 31. Dezember

12.441 12.737

Zeitwert Swaps zum 31. Dezember (200) (237)

Die Zinsswaps wurden iiber einen Betrag von 40 % der Ge-
samtfinanzierung abgeschlossen und entsprechen in Laufzeit
und den Zahlungsterminen der Leaseback-Vereinbarung.

Die oben dargestellten derivativen Finanzinstrumente in Zu-
sammenhang mit Finanzverbindlichkeiten dienen ausschlief3-
lich der Absicherung des Zinsdnderungsrisikos. Die ausgewie-
senen Nominalbetrige umfassen die Bezugsbasis der zum
Bilanzstichtag offenen derivativen Instrumente. Die erwar-
teten Cashflows sind deutlich niedriger. Die ausgewiesenen
Zeitwerte entsprechen den Bewertungen der jeweiligen Bank-
institute als Vertragspartner. Das eigene Kreditrisiko sowie das
Kreditrisiko des Vertragspartners wurden aufgrund der
Unwesentlichkeit der Betrige nicht beriicksichtigt.

7.13. Sonstige langfristige Verbindlichkeiten

31.12.15 31.12.14

Zusammensetzung:
Verbindlichkeiten

gegenliber Joint Ventures GREER) 4.384

Erhaltene Kautionen 990 1.728

Verbindlichkeiten gegeniiber 878 B

nahestehenden Unternehmen

Haftriicklasse 279 1.204
6.542 7.316

Die Verbindlichkeit gegeniiber Joint Ventures betrifft eine
erhaltene Zahlung, welche als Sicherstellung fiir eine fiir das
Joint Venture von Warimpex gegebene Garantie gegeniiber
Dritten dient.
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7.14. Riickstellungen

Die Riickstellungen betreffen das Sozialkapital sowie sonstige
Riickstellungen. Bei den Riickstellungen betreffend Sozial-
kapital handelt es sich um langfristige Riickstellungen.

7.14.1. Riickstellungen fiir Sozialkapital
(Erlduterung Punkt 3.15.)

freiwillige gesetzliche
Zusagen fur gesetzliche Anspriiche aus
Pensions- Ansprliche aus Jubildums-
leistungen Abfertigungen geldern
Entwicklung 2014:
Stand zum 1. Janner 262 1.561 68 1.891
Dotierung Riickdeckungsversicherung 37 56 6 100
Im Personalaufwand erfasste Verinderung 37 56 6 100
Versicherungsmathematische Verluste
aus Anderungen finanzieller Annahmen 175 119 — 294
Sonstige (erfahrungsbedingte Berichtigungen) — (128) — (128)
Im sonstigen Ergebnis erfasste Neubewertungen 175 9) — 166
Zinsaufwand 9 52 2 63
Stand zum 31. Dezember 483 1.660 76 2.220
Entwicklung 2015:
Stand zum 1. Janner 483 1.660 76 2.220
Laufender Dienstzeitaufwand 60 23 18 101
Im Personalaufwand erfasste Veranderung 60 23 18 101
Versicherungsmathematische Verluste
aus Anderungen finanzieller Annahmen 52 28 — 80
Sonstige (erfahrungsbedingte Berichtigungen) 6 (102) — (96)
Im sonstigen Ergebnis erfasste Neubewertungen 58 (75) — (16)
Zinsaufwand 11 35 2 48
Stand zum 31. Dezember 612 1.644 97 2.353

Die Ermittlung der Riickstellungsbetrige erfolgt nach dem
Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected-Unit-Credit-Me-
thode). Der beriicksichtigte Gehaltstrend wurde mit 2,75 %
(Vorjahr: 2,75 %) fiir die Abfertigungsanspriiche und
Jubildumsgeldanspriiche angenommen.

Diejihrliche Erhthung der Pensionsanspriiche betrigt 2—2,125 %.
Den Berechnungen liegt ein Diskontierungszinssatz von 2 %
(Vorjahr: 2,25 %) zugrunde. Fluktuationsabschlige wurden

nicht beriicksichtigt. Als Rechnungsgrundlage dienen die
aktuellen Tabellen AVO 2008-P fiir Angestellte. Die
durchschnittlichen Laufzeiten der Verpflichtungen betragen
fiir die Pensionsverpflichtung 36,6 Jahre (Vorjahr 37,4 Jahre)
und fiir die Abfertigungen 7,1 Jahre (Vorjahr: 6,5 Jahre).

Zwei Mitglieder des Vorstands verfiigen {iber verbindliche
Pensionszusagen. Diese sind unter den Transaktionen mit Vor-
stinden unter Punkt 9.3.2.2. angefiihrt.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die Sensitivitit der Netto- grundsitzlich moglichen Anderungen der wesentlichen Input-
barwerte der Verpflichtungen bei nach verniinftigem Ermessen parameter. Alle anderen Variablen bleiben konstant.

Verénderung des Nettobarwerts fiir:

versicherungs- freiwillige Zusagen

mathematische Annahme mogliche Anderung fur Pensionsleistungen Abfertigungen
Sensitivitatsanalyse 2014:
Diskontierungszinssatz + 1 Prozentpunkt (146) (98)
Diskontierungszinssatz - 1 Prozentpunkt 217 116
Gehaltserh6hung + 0,5 Prozentpunkte n/a 53
Gehaltserhohung - 0,5 Prozentpunkte n/a (50)

Sensitivitatsanalyse 2015:

Diskontierungszinssatz + 1 Prozentpunkt (182) (105)
Diskontierungszinssatz - 1 Prozentpunkt 269 123
Gehaltserh6hung + 0,5 Prozentpunkte 64 58

Gehaltserhohung - 0,5 Prozentpunkte (58) (53)

Betrage der laufenden und der vergangenen Berichtsperiode stellen sich wie folgt dar:

2015 2014

e Leistungsorientierte Verpflichtungen 2.353 2.220
e Neubewertungen (versicherungsmathematische Gewinne/Verluste) 80 166
7.14.2. Sonstige Riickstellungen

kurzfristig langfristig Summe
Entwicklung 2014:
Stand zum 1. Janner 705 - 705
Inanspruchnahme (336) — (336)
Zuflihrung 65 — 65
Effekte aus Wechselkursanderungen (2) - (2)
Stand zum 31. Dezember 431 — 431
Entwicklung 2015:
Stand zum 1. Janner 431 - 431
Konsolidierungskreisdnderungen (5) — (5)
Inanspruchnahme (156) — (156)
Zuflihrung 343 — 343
Stand zum 31. Dezember 613 — 613
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7.15. Passive Rechnungsabgrenzung

31.12.15 31.12.14

Zusammensetzung langfristig:
Vereinnahmte Mietvorauszahlung

St. Petersburg 2 -

VerauBerungsgewinn Sale & 3.042 _

Leaseback Hotel andel’s £6dz ’

VerduBerungsgewinn Sale &

Leaseback Hotel Chopin A 1.481

Sonstige 203 —
7.162 1.481

31.12.15 31.12.14

Zusammensetzung kurzfristig:
VerduBerungsgewinn Sale &

Leaseback Hotel andel’s £6dz ees B

VerauBerungsgewinn Sale &

Leaseback Hotel Chopin 25 539

Vereinnahmte Mietvorauszahlung 172 _

St. Petersburg

Sonstige 23 —
1.296 539

Die Mietvorauszahlungen St. Petersburg betreffen einen
20-jéhrigen Mietvertrag iiber die Nutzung von KFZ-Ab-
stellflichen fiir die Mieter der Biirotiirme Jupiter. Die Miete
wurde vertragsgeméfl in voller Hohe vorausgezahlt und wird
anteilig tiber die Mietdauer als Umsatzerlos erfasst.

Die Verduflerungsgewinne aus Sale & Leaseback werden nach
den IFRS-Bestimmungen fiir Leasingverhiltnisse {iber die
Laufzeit der Leasingvertriige bis 2018 (Hotel Chopin) bzw.
2022 (Hotel andel’s £.6dz) verteilt realisiert.

7.16. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
und sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten

31.12.15 31.12.14

Zusammensetzung:
Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen EHE= 5.556

Verbindlichkeiten gegentiber nahe

stehenden Unternehmen / Personen e 5.350

Sonstige Verbindlichkeiten 2.300 12.173

Ve.rblndllchkelten gegenlber 790 340

Joint Ventures

Erhaltene Kautionen 336 199

Erhaltene Anzahlungen 613 11.646

(davon iZm Verkauf Jupiter, St. Petersburg) — 8.626
11.519 35.265

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus
Steuern in Hohe von TEUR 332 (Vorjahr: TEUR 8.999),
Verbindlichkeiten gegeniiber Sozialversicherungstriigern in
Hohe von TEUR 276 (Vorjahr: TEUR 274) sowie nicht ver-
brauchte Urlaubsanspriiche in Hohe von TEUR 266 (Vorjahr:
TEUR 490) enthalten.

In den Steuerverbindlichkeiten im Vorjahr ist die Umsatzsteuer
aus dem Verkauf Jupiter enthalten (vgl. auch Punkt 7.7.).

Betreffend Konditionen zu Transaktionen mit nahestehenden
Unternehmen und Personen wird auf die Erlduterung unter
Punkt 9.3.2. verwiesen.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind nicht
verzinslich und haben gewdhnlich eine Filligkeit von 10 bis 60
Tagen. Steuerschulden und Verbindlichkeiten gegeniiber
Sozialversicherungstrigern sind nur im Verzugsfall verzinslich.
Sie haben im Normalfall eine Félligkeit von 30 Tagen. Sonstige
Verbindlichkeiten sind nicht verzinslich.
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[08] Angaben zu Finanzinstrumenten, zum beizulegenden Zeitwert und zum Finanzrisikomanagement

8.1. Finanzinstrumente und beizulegender Zeitwert
8.1.1. Buchwerte und beizulegende Zeitwerte nach Klassen und Bewertungskategorien

Nachstehend erfolgt die Angabe der Buchwerte und beizulegenden Werte fiir Finanzinstrumente sowie fiir Vermdgenswerte und

Schulden, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, gegliedert nach Klassen.

Bewertungskategorie beizulegender

nach IAS 39 oder IFRS 13 Buchwert Zeitwert
anderen IFRS Stufe 31.12.15 31.12.15

Aktiva — Klassen

Buchwert
31.12.14

beizulegender
Zeitwert
31.12.14

IAS 40 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (Bestand) 3 57.244 57.244 11.266 11.266
IAS 40 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (Entwicklung) 3 27.351 27.351 76.485 76.485
IAS 19 Erstattungsanspriiche (andere fin. Vermogenswerte) 370 370 323 323
LaR Finanzielle Vermogenswerte — fix verzinslich 13.187 10.706 - -
LaR Sonstige andere finanzielle Vermogenswerte 3.604 3.604 8.381 8.381
AfS Finanzielle Vermégenswerte, zur VerduBerung verfugbar 3 2 2 6.468 6.468
Nicht-finanzielle bzw. nicht zum beizulegenden Zeitwert
bewertete langfristige Vermogenswerte 221.203 286.324
Summe langfristige Vermogenswerte 322.960 389.247
LaR Forderungen 5.197 5.197 13.889 13.889
LaR Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 7.394 7.394 9.765 9.765
AfS Finanzielle Vermégenswerte, zur VerduBerung verfugbar 3 10.610 10.610 7.052 7.052
IFRS 5 Langfristige Vermogenswerte, zur VerauBerung gehalten 3 — - 65.483 65.483
LaR Finanzielle Vermogenswerte — fix verzinslich 271 238 - -
Nicht-finanzielle bzw. nicht zum beizulegenden Zeitwert
bewertete kurzfristige Vermogenswerte 3.802 7.968
Summe kurzfristige Vermogenswerte (inkl. IFRS 5) 27.274 104.157
Summe Vermogenswerte 350.235 493.404
Passiva — Klassen
FL Wandelanleihen fix verzinslich 3 8.265 8.511 13.051 13.803
FL Anleihen variabel verzinslich 3 33.254 33.281 18.953 19.166
FL Anleihen fix verzinslich 3 8.016 8.061 - -
FL Kredite fix verzinslich 3 127.772 117.955 217.756 228.486
FL Kredite variabel verzinslich 3 81.152 71.280 80.637 80.690
FL Sonstige Verbindlichkeiten langfristig 6.542 6.542 7.316 7.316
FVTPL Derivative Finanzinstrumente — Wandlungsrechte 3 438 438 148 148
FVTPL Derivative Finanzinstrumente — Zinsswaps 3 200 200 237 237
Hedge Derivative Finanzinstrumente mit Sicherungsbeziehung 3 1.504 1.504 - -
IAS 19 Ruickstellung fiir Pensionen 612 612 483 483
Nicht-finanzielle bzw. nicht zum beizulegenden Zeitwert
bewertete langfristige Verbindlichkeiten 18.967 13.867
Summe langfristige Verbindlichkeiten 286.722 352.447
FL Wandelanleihen fix verzinslich 3 61 61 5.215 5.215
FL Anleihen variabel verzinslich 3 9.631 9.624 - -
FL Anleihen fix verzinslich 3 169 1.448 - -
FL Kredite fix verzinslich 3 4.014 4.030 19.662 20.063
FL Kredite variabel verzinslich 3 14.349 14.740 22.078 22.014
FVTPL Derivative Finanzinstrumente 3 — — 17 17
FL Verbindlichkeiten sonstige 3 10.023 10.023 13.855 13.855
Nicht-finanzielle bzw. nicht zum beizulegenden Zeitwert
bewertete kurzfristige Verbindlichkeiten 3.538 22.453
Summe kurzfristige Verbindli iten (inkl. IFRS 5) 41.785 83.280
Summe Verbindlichkeiten 328.507 435.727

31.12.15 31.12.14

Zusammenfassung Buchwerte nach Kategorien finanzieller Vermogenswerte und Verbindlichkeiten:

LaR Loans and Receivables (Kredite und Forderungen) 29.653 32.035
AfS Available for Sale (zur VerauBerung verfiigbar) 10.612 13.520
FL Financial Liabilities at amortized costs (zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertete finanzielle Verbindlichkeiten) 303.249 398.522
FVTPL at Fair Value Through Profit and Loss (erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet) 638 402
Hedge Derivative Finanzinstrumente mit Sicherungsbeziehung 1.504 -
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Die beizulegenden Zeitwerte wurden wie folgt ermittelt:

Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien werden nach
dem Modell des beizulegenden Zeitwerts nach IAS 40
bilanziert. Bei der Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte
werden je nach Entwicklungsstufe der jeweiligen Immobilie
dasDiscounted Cashflow-Verfahren,dasResidualwertverfahren
oder die Vergleichswertmethode herangezogen (vgl. die Er-
lauterungen zu den wesentlichen Ermessensentscheidungen
und Schitzungen unter Punkt 3.4.1.2.).

Der beizulegende Wert der fix verzinslichen finanziellen
Vermogenswerte (Fair Value-Stufe 3) wurde analog zur Vor-
gangsweise bei der Ermittlung der beizulegenden Werte der
Finanzverbindlichkeiten ermittelt. Die Buchwerte der liquiden
Mittel sowie der kurzfristigen Forderungen und Verbind-
lichkeiten entsprechen aufgrund der kurzen Laufzeiten nahezu
den beizulegenden Werten. Gleiches gilt fiir die anderen
finanziellen Vermogenswerte aufgrund ihrer Zinsstruktur.

Zur Bestimmung des beizulegenden Zeitwertes der zur Ver-
duflerung verfiigbaren finanziellen Vermdgenswerte wird auf die
Ausfiihrungen unter Punkt 7.8. sowie auf Punkt 8.1.3. verwiesen.

Die Bewertung der nach IFRS 5 bilanzierten langfristigen Ver-
mogenswerte wird unter Punkt 5.1. erldutert.

Der beizulegende Zeitwert flir Wandelanleihen, Anleihen und
Kredite der Fair Value-Stufe 3 wurde ermittelt, indem die
kiinftigen Zahlungsstrome mit den zum Bilanzsstichtag ge-
schitzten konzernspezifischen Zinssétzen fiir Neufinan-
zierungen unter Einbeziehung des eigenen Kreditriskos abge-
zinst wurden. Der beizulegende Wert der fix verzinslichen
finanziellen Vermogenswerte wurde analog zur Vorgangsweise
bei der Ermittlung der beizulegenden Werte der Finanz-
verbindlichkeiten ermittelt.

Die Wandlungsrechte stellen eingebettete derivative Finanz-
instrumente dar, welche nach dem Black/Scholes-Modell
unter Beriicksichtigung des eigenen Kreditrisikos bewertet
werden.

Die tibrigen Derivate betreffen Zinsswaps und werden von den
Kreditinstituten, mit welchen die derivativen Geschifte abge-
schlossen wurden, nach anerkannten Bewertungsmodellen
bewertet. Das Nichterfiillungsrisiko der Vertragspartner bzw.
das eigene Kreditrisko werden als unwesentlich eingestuft und
daher nicht gesondert beriicksichtigt.

8.1.2. Uberleitung Stufe-3-Bewertung (wiederkehrende
Bemessung des beizulegenden Zeitwerts)

Die Entwicklung der wiederkehrend zum beizulegenden Zeit-

wert bemessenen Aktiva und Passiva stellt sich wie folgt dar:

2015 2014

Entwicklung Vermogenswerte:

Buchwerte zum 1. Janner 101.271 81.657
Zugéange 27.934 20.494
Umgliederung IFRS 5 (397) -
Bewertungsergebnis Gewinn- (21.154) (1.399)
und Verlustrechnung

Sonstiges Ergebnis (12.447) 519
Buchwerte zum 31. Dezember 95.207 101.271

Das Bewertungsergebnis in der Gewinn- und Verlustrechnung
betrifft wie im Vorjahr als Finanzimmobilien gehaltene
Immobilien und ist in den Abschreibungen und Wertverin-
derungen enthalten. Das Bewertungsergebnis im sonstigen
Ergebnis betrifft wie im Vorjahr Vermdégenswerte, die zur
Verduflerung verfiigbar sind. Es handelt sich jeweils um nicht
realisierte Wertveridnderungen.

2015 2014

Entwicklung Verbindlichkeiten:

Buchwerte zum 1. Janner 402 3.378
Zugange 716 —
Abgange — (533)
Bewertungsergebnis

Gewinn- und Verlustrechnung 2 (2.443)
Bewe.rtungsergeb.ms 788 _
sonstiges Ergebnis

Buchwerte zum 31. Dezember 2.142 402

Das Bewertungsergebnis in der Gewinn- und Verlustrechnung
betrifft nicht realisierte Bewertungsgewinne aus den Wand-
lungsrechten, welche unter den Finanzertrigen ausgewiesen
sind, sowie im untergeordneten Ausmafl die Bewertung von
Zinsswaps (Ausweis unter Finanzierungsaufwand). Die Be-
wertung im sonstigen Ergebnis betrifft einen im Geschéftsjahr
abgeschlossenen Cashflow-Hedge.

113

warimpex



114

warimpex

WARIMPEX JAHRESFINANZBERICHT 2015 ERLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS

8.1.3. Bewertungsverfahren und Inputfaktoren wiederkehrende
Bemessung des beizulegenden Zeitwerts)

Nachfolgend werden die Bewertungsverfahren und Input-

parameter der wiederkehrend zum beizulegenden Zeitwert

bemessenen Finanzinstrumente dargestellt:

Stufe Klassen Bewertungsverfahren  wesentliche Inputfaktoren
3 Vermogenswerte, zur VerauBerung verfligbar einkommensbasiert Cashflows, Kapitalisierungszinssatz
3 Derivative Finanzinstrumente langfristig — Wandlungsrecht  einkommensbasiert Volatilitat, Aktienkurse
3 Derivative Finanzinstrumente langfristig — Zinsswaps einkommensbasiert Zinsstrukturkurve
3 Derivative Finanzinstrumente mit Sicherungsbeziehung einkommensbasiert Zinsstrukturkurve

Im Geschaftsjahr fand keine Anderung der Bewertungstechnik statt.

Im Folgenden werden quantitative Informationen iiber bedeu-
tende nicht beobachtbare Inputfaktoren, die bei der Bemessung
des beizulegenden Zeitwerts gemacht wurden, angegeben.

gewichteter
Stufe Klasse wesentliche Inputfaktoren Bandbreite Durchschnitt
2014
3 Vermogenswerte, zur VerauBerung verfligbar Kapitalisierungszinssatz 3,5%-10% 5,97 %
3 Vermogenswerte, zur VerauBerung verfligbar Cashflow (year one) in TEUR 2.380—-7.100 4.172
3 Derivative Finanzinstrumente langfristig — Wandlungsrechte Volatilitat 30 %
3 Derivative Finanzinstrumente langfristig — Zinsswaps Zinsstrukturkurve n.a.
3 Derivative Finanzinstrumente mit Sicherungsbeziehung Zinsstrukturkurve n.a.
2015
3 Vermogenswerte, zur VerduBerung verflighar Kapitalisierungszinssatz 3,25% —10% 535%
3 Vermogenswerte, zur VerauBerung verflighar Cashflow (year one) in TEUR 3.492 — 5.646 4.162
3 Derivative Finanzinstrumente langfristig — Wandlungsrechte Volatilitat 50 %
3 Derivative Finanzinstrumente langfristig — Zinsswaps Zinsstrukturkurve n.a.
3 Derivative Finanzinstrumente mit Sicherungsbeziehung Zinsstrukturkurve n.a.
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8.1.4. Sensitivitatsanalyse bei Verinderungen von nicht
beobachtbaren bedeutenden Inputfaktoren
(wiederkehrende Bemessung)

Im Folgenden werden quantitative Informationen {iber bedeu-
tende, nicht beobachtbare Inputfaktoren, die bei der Bemes-
sung des beizulegenden Zeitwerts von Finanzinstrumenten
gemacht wurden, angegeben.

Ergebnisveranderung

vor Steuern
Stufe Inputfaktor Anderung der Annahme 2015 2014

3 Vermogenswerte, zur VerduBerung verflighar:

Kapitalisierungszinssatz + 50 bps -3.992 -4.516
Kapitalisierungszinssatz -50 bps 2.968 3.737
Cashflow (year one) +5% 3.436 4.076
Cashflow (year one) -5% -2.827 -3.550

3 Derivative Finanzinstrumente langfristig — Wandlungsrecht:
Volatilitat Aktienkurs Warimpex in PLN + 5 Prozentpunkte -56 -268
Volatilitat Aktienkurs Warimpex in PLN - 5 Prozentpunkte 12 188

3 Derivative Finanzinstrumente langfristig — Zinsswaps
Zinsstrukturkurve + 50 Basispunkte 82 119
Zinsstrukturkurve - 50 Basispunkte -52 -66

Anderung Eigenkapital

Inputfaktor Anderung der Annahme 2015 2014

3 Derivative Finanzinstrumente mit Sicherungsbeziehung

Zinsstrukturkurve

+ 50 Basispunkte

894

n/a

Zinsstrukturkurve

- 50 Basispunkte

-894

n/a
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8.1.5. Nettoergebnisse aus Finanzinstrumenten

Im Folgenden werden Angaben zu den mit den Finanzinstru-
menten in Zusammenhang stehenden Ertrags- und Auf-
wandsposten sowie Gewinnen und Verlusten je nach Bewer-
tungskategorien gemacht:

Bewertungskategorien nach IAS 39

FVTPL LaR AfS FL Hedge Summe
Geschéftsjahr 2014:
Dotierung / Auflésung Wertberichtigungen (2.069) (2.069)
Zins- und sonstiger Finanzertrag 150 150
Dividendenertrag 1.482 1.482
Zinsaufwand (20.713) (20.713)
nicht realisiertes Bewertungsergebnis 2.402 2.402
realisiertes Bewertungsergebnis (13) (13)
Ergebnis Wechselkursanderungen (14.356) (14.356)
Nettoperiodenergebnis 2.402 (1.918) 1.482 (35.069) (13) (33.117)
nicht realisiertes Bewertungsergebnis OCI 519 - 519
Nettoperiodenergebnis 2.402 (1.918) 2.001 (35.069) (13) (32.598)
Geschaftsjahr 2015:
Dotierung / Auflésung Wertberichtigungen (3.619) (3.619)
Zins- und sonstiger Finanzertrag 1.166 1.166
Dividendenertrag 998 998
Zinsaufwand (20.130) (20.130)
Aufwand aufgrund vorzeitiger Tilgungen (660) (660)
nicht realisiertes Bewertungsergebnis 251 251
Ergebnis Wechselkursanderungen (19.506) (19.506)
Nettoperiodenergebnis 251 (2.453) 998 (40.296) — (41.500)
nicht realisiertes Bewertungsergebnis OCI (1.930) (788) (2.718)
Nettoperiodenergebnis 251 (2.453) (932) (40.296) (788) (44.218)

Alle erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten
Finanzinstrumente wurden beim erstmaligen Ansatz ent-
sprechend eingestuft.

Wertidnderungen der zur Verduflerung gehaltenen Vermdogens-
werte (AfS) sowie des Cashflow-Hedge betreffen das sonstige
Ergebnis.

8.2. Finanzrisikomanagement

Das Ziel des Konzerns im Zusammenhang mit dem Finanz-
risikomanagement ist es, Risiken unter Beachtung der damit
verbundenen Kosten méglichstzu minimieren. Eine detaillierte
Beschreibung der flir den Konzern wesentlichen finanziellen
Risiken und des damit verbundenen Finanzrisikomanagements
(qualitative Angaben zu Finanzrisiken) erfolgt im Konzern-
lagebericht unter der Risikoberichterstattung (,Wesentliche
Risiken und Ungewissheiten, denen der Konzern ausgesetzt ist
und die Risikosteuerung®).

Nachfolgend werden Angaben zu den quantitativen Risiken in
Verbindung mit Finanzinstrumenten gemacht.

8.2.1. Zinsédnderungsrisiko
Im Konzern wird ein risikoorientiertes Verhiltnis von fest- und
variabel verzinslichen Finanzverbindlichkeiten angestrebt.

Zum Bilanzstichtag waren unter Beriicksichtigung bestehen-
der Zinsswaps rund 52 % (Vorjahr: 68 %) der Finanzverbind-
lichkeiten des Konzerns festverzinslich und unterliegen keinem
Zinsinderungsrisiko. Details zu den Zinskonditionen der
variabel verzinslichen Finanzverbindlichkeiten sind aus den
Erlduterungen unter Punkt 7.11.5. ersichtlich.

Sensitivitit von Zinssatzinderungen:

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Sensitivitit des Konzern-
ergebnisses vor Steuern gegeniiber einer nach verniinftigem
Ermessen grundsitzlich méglichen Anderung der wesentlichen
Marktzinssitze (auf Grund der Auswirkung auf variabel ver-
zinsliche Darlehen). Alle anderen Variablen bleiben konstant.
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Erh6hung Auswirkung auf das Verminderung Auswirkung auf das
in Basispunkten Ergebnis vor Steuern in Basispunkten Ergebnis vor Steuern
2014
3M-EURIBOR +50 (734) -50 734
6M-WIBOR +50 (96) -50 96
2015
1M-EURIBOR +50 (116) -50 116
3M-EURIBOR +50 (622) -50 622
6M-WIBOR +50 (79) -50 79

Zinsinderungsrisiko Finanzverbindlichkeiten:

Folgende Ubersicht zeigt die variabel verzinslichen Finanz-

verbindlichkeiten des Konzerns, die einem Zinsdnderungsrisiko

unterliegen, nach vertraglich festgelegter Filligkeit:

Uber flinf
2018 2019 Jahre
31.12.2014:
Projektkredite 8.068 26.160 5.430 16.793 4.622 26.907 87.979
Betriebsmittel-/ Kontokorrentkredite 12.247 358 177 87 — — 12.868
Anleihen 3.266 14.883 1.957 2.114 - - 22.220
23.581 41.400 7.564 18.993 4.622 26.907 123.067
tber flnf
Jahre
31.12.2015:
Projektkredite 7.444 6.060 13.104 6.461 6.405 45.891 85.366
Betriebsmittel-/ Kontokorrentkredite 6.034 3.027 96 — — — 9.157
Anleihen 9.365 6.852 26.589 — — — 42.806
Sonstige 919 - - — — — 919
23.762 15.939 39.789 6.461 6.405 45.891 138.247

8.2.2. Wahrungsrisiko

Die Wahrungsstruktur der Finanzverbindlichkeiten im Konzern setzt sich wie folgt zusammen:

CHF PLN RUB EUR Summe
31.12.2014:
in Fremdwahrung 29.040 120.960 162.789
in EUR 24.152 29.064 2.615 321.521 377.352
31.12.2015:
in Fremdwahrung 5.133 36.786 —
in EUR 4,737 9.422 - 272.524 286.683
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die Sensitivitit des Konzern-
ergebnisses vor Steuern gegeniiber einer nach verniinftigem
Ermessen moglichen Wechselkursinderung der jeweiligen

Fremdwiéhrung gegeniiber dem EUR. Alle anderen Variablen
bleiben konstant.

CHF CZK PLN RON RUB Summe
Sensitivitat 2014:
Erhéhung um 10 % (2.415) (1.481) (4.954) (190) (4.691) (13.731)
Verminderung um 10 % 2.415 1.481 4.954 190 4.691 13.731
Erhéhung um 20 % (6.919) (9.382) (16.301)
Verminderung um 20 % 6.919 9.382 16.301
Erhéhung um 50 % (23.456) (23.456)
Verminderung um 50 % 23.456 23.456
Sensitivitit 2015:
Erhéhung um 10 % (474) (1.293) (3.081) (199) (7.209) (12.256)
Verminderung um 10 % 474 1.293 3.081 199 7.209 12.256
Erhéhung um 20 % (947) (14.418) (15.365)
Verminderung um 20 % 947 14.418 15.365
Erhéhung um 50 % (36.045) (36.045)
Verminderung um 50 % 36.045 36.045

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Sensitivitit des Konzern-
eigenkapitals vor Steuern gegeniiber einer nach verniinftigem
Ermessen moglichen Wechselkurséinderung der jeweiligen

Fremdwiéhrung gegeniiber dem EUR. Alle anderen Variablen
bleiben konstant.

CHF CZK PLN RON RUB Summe
Sensitivitat 2014:
Erhéhung um 10 % (2.415) (411) (2.786) 11 (433) (6.033)
Verminderung um 10 % 2.415 411 2.786 (11) 433 6.033
Erhéhung um 20 % (4.830) (865) (5.695)
Verminderung um 20 % 4.830 865 5.695
Erhéhung um 50 % (2.163) (2.163)
Verminderung um 50 % 2.163 2.163
Sensitivitiat 2015:
Erhéhung um 10 % (474) (417) (1.385) 23 (5617) (2.770)
Verminderung um 10 % 474 417 1.385 (23) 517 2.770
Erhéhung um 20 % (947) (1.035) (1.982)
Verminderung um 20 % 947 1.035 1.982
Erhéhung um 50 % (2.587) (2.587)
Verminderung um 50 % 2.587 2.587
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8.2.3. Ausfallsrisiko

Beziiglich der quantitativen Angaben zum Ausfallsrisiko wird
auf Punkt 7.7. verwiesen. Daraus sind die erfolgten Wert-
berichtigungen sowie die Filligkeitsstruktur der Forderungen
ersichtlich. Das maximale Ausfallsrisiko ist mit dem Buchwert
der finanziellen Forderungen begrenzt. Die Werthaltigkeit jener
finanziellen Vermogengsgegenstinde, welche weder {iberfillig
noch wertgemindert sind, ist gegeben.

Aufgrund der Geschiftstitigkeit des Konzerns wird das Aus-
fallsrisiko grundsétzlich nicht als Kernrisiko betrachtet, Wert-
berichtungen werden im erforderlichen Ausmafd gebildet.

Im Geschiftsjahr hat der Konzern seine finanziellen Vermo-
genswerte aufgrund der langfristigen Stundung eines Teils
des Kaufpreises fiir den Verkauf der Biirotiirme Jupiter (vgl.
Punkt 5.1.) deutlich erhoht. Der Konzern ist tiber seine
55 %-Tochtergesellschaft mit 19 % an der Kéuferin ZAO
Micos beteiligt. Die Gesellschafter der ZAO Micos haben
aliquot zu ihrer Beteiligung Gesellschafterdarlehen in Héhe
von umgerechnet rd. TEUR 18.309 gewdhrt. Diese sind
gegeniiber der Kaufpreisforderung nachrangig. Dariiber
hinaus hingt die Zahlung der Kaufpreisforderung vom Cash-
flow der Biiroimmobilie Jupiter ab. Zu gegebenen Miet-
garantien wird auf die Ausfithrungen unter Punkt 9.1.3.4.
verwiesen.

8.2.4. Liquiditatsrisiko

Zum Stichtag bestehen im Konzern kurzfristige finanzielle
Verbindlichkeiten in H6he von TEUR 38.247 (Vorjahr: TEUR
60.827). Davon betreffen TEUR 28.223 (Vorjahr: 46.955)
kurzfristige der Konzernfinanzierung dienende Finanzver-
bindlichkeiten.

Im Konzern sollten nicht mehr als 35 % der Verbindlichkeiten
innerhalb der néchsten 12 Monate félligwerden. Zum Abschluss-
stichtag waren 12,8 % (Vorjahr: 19,1 %) der Verbindlichkeiten
kurzfristig.

Im Geschiftsjahr hat der Konzern kurzfristige Verbindlich-
keiten bedient, refinanziert oder verlidngert.

Zur Sicherstellung der fiir die Unternehmensfortfithrung bens-
tigten Liquiditit wird es weiterhin erforderlich sein, Betriebs-
mittellinien sowie Projektkredite zu verlingern, zu refinanzieren
und/oder in langfristige Finanzierungen zu wandeln sowie
zusitzliche Mittelzufliisse zu generieren.

Zur Abdeckung des Liquidititsbedarfs der laufenden Geschifts-
titigkeit flir die ndchsten 12 Monate sieht der Liquidititsplan
die Aufstockung von Projektkrediten in Héhe von rd. EUR 12
Mio sowie Immobilienverkidufe vor. Im Jahr 2015 sowie im
Mirz 2016 wurden kurzfristig fillige Anleihen zum Teil
vorzeitig getilgt bzw. verlingert. Bis Mérz 2017 werden An-
leihen in Hohe von PLN 42,7 Mio (rd. EUR 10 Mio) zur Riick-
zahlungfillig. Die Refinanzierungsoll durchImmobilienverkaufe
und Aufstockungen von Projektkrediten mit derzeit niedrigem
Loan to Value erfolgen. Sollten die geplanten Verkiufe und
Kreditaufstockungen nicht im geplanten Zeitraum und Ausmafd
realisiert werden konnen, miissen zur Abdeckung eines all-
filligen Liquiditétsrisikos andere Finanzierungsquellen er-
schlossen werden.

Zum Bilanzstichtag weisen die nicht derivativen finanziellen
Verbindlichkeiten des Konzerns nachfolgend dargestellte
Filligkeiten auf. Die Angaben erfolgen auf Basis der vertrag-
lichen nicht abgezinsten Zahlungsverpflichtungen inklusive

Zinszahlungen.

binnen

nicht derivative finanzielle Verbindlichkeiten: 1 Jahr fallig
Wandelanleihen fix verzinslich 287 9.456 - 9.742
Anleihen variabel verzinslich 11.320 35.657 — 46.978
Anleihen fix verzinslich 638 10.020 — 10.658
Projektkredite fix verzinslich 7.107 33.945 64.242 105.296
Projektkredite variabel verzinslich 12.243 45.663 91.413 149.319
Betriebsmittel-/Kontokorrentkredite fix verzinslich 1.352 5.816 — 7.168
Betriebsmittel-/Kontokorrentkredite variabel verzinslich 6.180 3.149 — 9.329
Sonstige Kredite und Darlehen 811 — 87.578 88.389
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige 10.023 6.542 — 16.565
Summe 49.962 150.249 243.233 443.444

Beziiglich der Filligkeitsanalyse fiir derivative Verbindlich-
keiten verweisen wir auf die Ausfiihrungen unter Punkt 7.12..
Fiir derivative Finanzverbindlichkeiten bestehen keine Rest-
laufzeiten tiber fliinf Jahre.
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[09] Andere Angaben

9.1. Sonstige Verpflichtungen, Rechtsstreitigkeiten
und Eventualverbindlichkeiten

9.1.1. Rechtsstreitigkeiten

Zum Bilanzstichtag bestehen keine Rechtsstreitigkeiten, welche
eine signifikante Auswirkung auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage haben.

9.1.2. Vertragliche Leistungsverpflichtungen

Zum Bilanzstichtag bestanden keine vertraglichen Leistungs-
verpflichtungen. Aus dem Vorjahr bestand eine Verpflichtung
zum Kauf von zwei Immobilien in Budapest. Eine Immobilie
wurde unter Beteiligung des Konzerns von einer dritten Partei
erworben. Die Kaufverpflichtung betreffend die andere Immo-
bilie wurde gegen Verlust der gegebenen Anzahlung iHv TEUR
650 vertraglich aufgehoben.

9.1.3. Vertragliche Haftungen/Garantien
Zum Bilanzstichtag bestehen im Konzern folgende vertragliche

Haftungen bzw. wurden folgende Garantien gegeben:

aushaftender
Erlduterung Maximalbetrag

Garantien und Haftungen im Konzern:

Garantie iZm dem Verkauf

Hotel andel’s Krakau 9.1.3.1. 3.969
Mietverpflichtung Vladinvest 9.1.3.2. 752
Garantie iZm Verkaufstransaktion

Le Palais Offices, Warschau 2.133. 31.701
Garantie iZm dem Verkauf Biro-

tirme Jupiter, St. Petersburg — Kredit 9.1.34. 11.252
Garantie iZm dem Verkauf Bliro- 91.3.4 7875

tlrme Jupiter, St. Petersburg — Miete

aushaftender
Erlduterung Maximalbetrag

Garantien und Haftungen im Zusammenhang mit Joint Ventures:

Vertragliche Haftung iZm Verkauf

Hotel andel’s Berlin 9.1.3.5. 17.520
X:;?fluz?;rlg%:;]f(r:nastle, Paris 9.1.36. 17.217
Zilz:sfll-:zzzrlr\}liegri]clzcr:'cus, Paris 9.13.7. 7.919
Kreditangelo lzen 9.1.38. 2578
Kredi Parkar Tower Warschay 9138 2301
Unternehmensgarantie iZm Miete 9.138. 3147

Hotel Intercontinental, Warschau

9.1.3.1. Garantien im Zusammenhang
mit Hotel andel’s Krakau (verkauft 2009)

2009 hat das Tochterunternehmen UBX Krakau Sp. z o.0. ihre
Immobilie, das Hotel andel’s Krakau, an einen internationalen
Fond verkauft und das Hotel fiir einen Zeitraum von 15 Jahren
zuriick gepachtet. Die jdhrliche Pacht betrug urspriinglich rd.
EUR 2 Mio und ist indexiert. Die Garantie umfasst 1,5 Brutto-
jahresmieten. Zur Besicherung ist ein Sperrdepot in Héhe von
EUR 1,42 Mio hinterlegt.

Weiters hat Warimpex im Zusammenhang mit dem Verkauf dem
Manager, der Vienna International AG, garantiert, dass im Falle,
dass der neue Eigentiimer des Hotels den Managementvertrag
vorzeitig auflost, eine Abschlagszahlung in Hohe der durch-
schnittlichen Management FeeI+IIderletztendrei Geschiftsjahre
multipliziert mit 2 geleistet wird. Vom Eigentlimer entrichtete
Abschlagszahlungen werden in Abzug gebracht.

9.1.3.2. Mietverpflichtung Vladinvest s.r.o.

Die Konzerngesellschaft Vladinvest s.r.o. hat mit der Besitz-
gesellschaft des Hotels andel’s Prag einen Generalmietvertrag
iiber sonstige Geschiftsflichen im Ausmaf von 4.356 m? zu
einem Nettomietzins von rd. EUR 0,4 Mio p.a. (wertgesichert)
abgeschlossen. Diese Fixmiete wird reduziert um Ertriige aus
bestehenden oder kiinftigen Bestandsvertrigen, welche die
verkaufte Gesellschaft erzielt.

Der Mietvertrag wurde fiir 12 Jahre abgeschlossen und endet
am 30.09.2017.

9.1.3.3. Garantien im Zusammenhang mit der
Verkaufstransaktion Le Palais Offices, Warschau

Im Zusammenhang mit der Verkaufstransaktion der Biiroim-
mobilie Le Palais Offices in 2013 hat sich Warimpex verpflichtet,
fiir den neuen Eigentiimer verschiedene Garantien bis insgesamt
zum Hochstbetrag des Gesamtkaufpreises abzugeben. Diese
Garantien umfassen im Wesentlichen die iiblichen Gewihr-
leistungspflichten eines Verkdufers im Hinblick auf die Be-
schaffenheit des Objekts bzw. auf den rechtlichen Titel am
Objekt.

9.1.3.4. Garantien im Zusammenhang mit dem Verkauf
der Biirotiirme Jupiter, St. Petersburg

Die Gesellschaft ZAO Avielen AG, an welcher der Konzern
55 % der Anteile hilt, hat im Geschiftsjahr die Biirotlirme
Jupiter 1 und 2 in St. Petersburg verkauft (vgl. Punkt 5.1.).
Kéuferin ist die Gesellschaft ZAO Micos, an welcher ZAO
Avielen AG zu 19 % beteiligt ist. Fiir die Finanzierung der
Biirotiirme hat ZAO Micos einen Bankkredit aufgenommen,
fiir welchen ZAO Avielen AG im Ausmafi ihrer Beteiligung von
19 % eine Garantie {ibernommen hat. Zum Bilanzstichtag
betrdgt der garantierte Betrag TEUR 11.252. Nach dem ver-
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tragsgemiflen Verkauf der Anteile an ZAO Micos, welcher fiir
Mai 2016 vorgesehen ist, entfillt die Garantie.

Im Zusammenhang mit dem Verkauf der Biirotiirme sowie der
langfristigen Vermietung von Parkplitzen haben die Eigen-
tlimer von ZAO Avielen AG Mietgarantien abgegeben. Durch
diese wird eine Mindestmiete fiir den Kdufer im Fall der ein-
seitigen Auflosung des Mietvertrags durch den Mieter oder im
Fall von Mietreduktionen bis November 2019 garantiert. Fiir
den Zeitraum bis November 2017 bestehen unbeschrinkte
Mietgarantien. Die darauf entfallende maximale Haftung fiir
den Konzern wird aufgrund der bestehenden Mietvertrige mit
TEUR 3.200 angesetzt. Die Garantien fiir den Zeitraum
zwischen November 2017 bis November 2019 sind fiir
Warimpex auf TEUR 4.675 beschrinkt. Auf den Konzern
entfallen damit zum Bilanzstichtag insgesamt TEUR 7.875 an
Mietgarantien. Die Garantien fiir alle Eigentiimer von ZAO
Avielen AG gemeinsam betragen TEUR 14.318.

9.1.3.5. Garantien im Zusammenhang mit dem Verkauf
des Hotels andel’s Berlin

Das Gemeinschaftsunternehmen UBX 1 Objekt Berlin
Ges.m.b.H. ist iZm dem Verkauf des Hotels andel’s Berlin die
fiir Immobilientransaktionen {iblichen Haftungen und Ge-
wihrleistungspflichten eingegangen. Der Haftungsbetrag ist
mit 15 % des Kaufpreises und mit Ausnahme der Gewihr-
leistung des lastenfreien Eigentums auf 3 Jahre beschrinkt. Die
Joint Venture-Partner haften solidarisch, im Innenverhéltnis
ist die Haftung mit je 50 % begrenzt.

Weiters wurden im Pachtvertrag zwischen dem Kéufer und
dem Pichter Pachtsicherheiten vereinbart. Davon entfallen
TEUR 1.770 auf Warimpex, wofiir eine Riickhaftung des
Pichters besteht.

9.1.3.6. Hotel Dream Castle, Paris

Im Zusammenhang mit dem Finanzierungsleasing bestehen
vom Leasinggeber Andienungsrechte an die Warimpex und
den Joint Venture-Partner UBM Development AG. Diese
Andienungsrechte sind ab dem Jahr 2024 oder bei Zahlungs-
verzug des Leasingnehmers ausiibbar. Warimpex haftet flir
den 50 %igen Anteil des JV-Partners solidarisch.

Die tiber die bilanzierten finanziellen Verbindlichkeiten hinaus-
gehenden Verpflichtungen aus dieser Solidarhaftung betragen
zum Bilanzstichtag EUR 17,2 Mio (Vorjahr: EUR 18,2 Mio).

9.1.3.7. Hotel Magic Circus, Paris

Im Zusammenhang mit dem Finanzierungsleasing bestehen
vom Leasinggeber Andienungsrechte an die Warimpex und
den Joint Venture-Partner UBM Development AG. Diese
ab dem Jahr 2027 oder bei

Andienungsrechte sind

Zahlungsverzug des Leasingnehmers ausiibbar. Warimpex
haftet fiir den 50 %igen Anteil des JV-Partners solidarisch.

Die tiber die bilanzierten finanziellen Verbindlichkeiten hinaus-
gehenden Verpflichtungen aus dieser Solidarhaftung betragen
zum Bilanzstichtag EUR 7,9 Mio (Vorjahr: EUR 8,3 Mio).

9.1.3.8. Vertragliche Haftungen in
Zusammenhang mit Joint Ventures

Warimpex ist verschiedene Haftungen in Zusammenhang mit
Joint Ventures eingegangen, welche in der Aufstellung oben
(Punkt 9.1.3.) aufgelistet sind. Im Allgemeinen besteht fiir
jeden Joint Venture-Partner eine Haftung lediglich im Ausmaf$
der Beteiligung. Zu bestehenden Solidarhaftungen verweisen
wir auf die Punkte 9.1.3.6. und 9.1.3.7.

9.2. Angaben zu Leasingverhaltnissen

9.2.1. Finanzierungsleasing als Leasingnehmer

Im Geschiftsjahr wurde eine Sale & Lease Back-Vereinbarung
iber den Verkaufund die anschlieffende Anmietung des Hotels
andel’s E6dz samt Grundstiick {iber einen Zeitraum von 7
Jahren abgeschlossen. Am Ende der Leasingperiode ist ein
Riickkauf der Immobilie zum Unterschiedspreis zwischen dem
Verkaufspreis und den bezahlten Leasingraten vereinbart. Im
Leasingvertrag ist vorgesehen, dass die Aufnahme wesentlicher
weiterer Verbindlichkeiten, wesentliche Instandhaltungen am
Gebdude sowie gesellschaftsrechtliche Beschliisse der Zu-
stimmung des Leasinggebers bediirfen. Weiters ist festgelegt,
dass 65 % der kiinftigen Leasingkapitalanteile durch Interest
Rate Swaps abgesichert werden. Die Mindestleasingzahlungen
entsprechen dem Verkehrswert der Immobilie zum Zeitpunkt
der Vertragserrichtung. Die Verzinsung ist variabel auf Basis
des 1M-Euribors.

Im Jahr 2013 wurde eine Sale & Lease Back-Vereinbarung iiber
den Verkauf und die anschliefende Anmietung des Hotels
Chopin samt Grundstiick {iber einen Zeitraum von 5 Jahren
abgeschlossen. Am Ende der Leasingperiode ist ein Riickkauf
der Immobilie um EUR 1 vereinbart. Im Leasingvertrag ist
vorgesehen, dass die Aufnahme wesentlicher weiterer Verbind-
lichkeiten, wesentliche Instandhaltungen am Gebdude sowie
gesellschaftsrechtliche Beschliisse der Zustimmung des
Leasinggebers bediirfen. Weiters ist festgelegt, dass 40 % der
kiinftigen Zinszahlungen durch Interest Rate Swaps abge-
sichert werden. Die Mindestleasingzahlungen entsprechen
dem Verkehrswert der Immobilie zum Zeitpunkt der Vertrags-
errichtung. Die Verzinsung ist variabel auf Basis des
3M-Euribors.
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31.12.15 31.12.14

Nettobuchwert Sachanlagen (Hotels) im Finanzierungsleasing 79.698 19.746
davon bis davon zwischen
el LAl 1 Jahr 1 u. 5 Jahren

Uberleitung kiinftige Mindestleasingzahlungen 2014:
Mindestleasingzahlungen 14.393 754 13.639
abztiglich in den Mindestleasingzahlungen enthaltene Zinsen (1.656) (456) (1.200)
Barwert Mindestleasingzahlungen 12.737 298 12.439

Uberleitung kiinftige Mindestleasingzahlungen 2015:

davon
zwischen
1 u. 5 Jahren

davon bis
1 Jahr

langer als

31.12.15 5 Jahre

Mindestleasingzahlungen 67.787 3.451 23.611 40.724
abzuglich in den Mindestleasingzahlungen enthaltene Zinsen (9.180) (1.829) (5.769) (1.582)
Barwert Mindestleasingzahlungen 58.607 1.622 17.842 39.143

9.2.2. Operatives Leasing als Leasingnehmer
Im Konzern besteht folgendes wesentliches operatives Mietver-
héltnis:

- Pacht Hotel andel’s Krakau

(vgl. Erlduterungen unter Punkt 9.1.3.1.)

2015 2014

Aufwand aus Mindestleasingzahlungen

2.082 2.127

. davon "
davon bis . langer als
gesamt 1 Jahr zwischen 5 Jahre
1 u. 5 Jahren
Kinftige Mindestleasingzahlungen zum 31.12.2014 21.272 2.127 8.509 10.636
Kinftige Mindestleasingzahlungen zum 31.12.2015 18.742 2.082 8.330 8.330

9.2.3. Operatives Leasing als Leasinggeber

Der Konzern ist Leasinggeber im Rahmen von operativen
Leasingvertrigen im Zusammenhang mit den als Finanzinves-
tition gehaltenen vermieteten Immobilien. Im Berichtsjahr
betrifft dies folgende Immobilien bzw. Tochtergesellschaften:

- Biirotlirme Erzsébet, Budapest, davon Turm A ab Oktober 2015
- Bliroturm Zeppelin, St. Petersburg, ab Juni 2015

- Blirohaus Multidevelopment, Krakau

- Vladinvest Prag (vgl. auch Erléuterungen unter Punkt 9.1.3.2.)

- kleinere Immobilien in Budapest

Klnftige Mindestleasingzahlungen, unkindbar zum 31.12.2014

Kinftige Mindestleasingzahlungen, unkiindbar zum 31.12.2015

. davon u
davon bis . langer als
gesamt 1 Jahr zwischen 5 Jahre
1 u. 5 Jahren
1.108 430 678 n/a
54.746 6.062 22.968 25.716
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9.3. Angaben zu nahe stehenden Unternehmen und Personen
9.3.1. Ubersicht nahestehende Unternehmen und Personen

Folgende Unternehmen/Personen gelten als nahe stehende
Personen und haben folgende wirtschaftliche Verbindungen
zum Konzern:

Amber Privatstiftung:

A-1210 Wien, Floridsdorfer Hauptstrafie 1 (FN 178109a HG
Wien), hilt am Bilanzstichtag 10,7 % der Warimpex Finanz-
und Beteiligungs AG und ist mit 30,4 % an der Vienna Inter-
national Hotelmanagement AG beteiligt. Sie gilt als nahe
stehendes Unternehmen, da Herr Dr. Franz Jurkowitsch
Stiftungsbegiinstiger ist.

Bocca Privatstiftung:

A-1210 Wien, Floridsdorfer Hauptstrafle 1 (FN 178104v HG
Wien), hilt am Bilanzstichtag 10,6 % der Warimpex Finanz-
und Beteiligungs AG und ist mit 30,4 % an der Vienna Inter-
national Hotelmanagement AG beteiligt. Sie gilt als nahe
stehendes Unternehmen, da Herr Dkfm. Georg Folian
Stiftungsbegiinstigter ist.

Vorstand:

Dr. Franz Jurkowitsch

ist Vorstandsvorsitzender der Gesellschaft und hilt zum
Bilanzstichtag 14,1 % der Aktien an der Warimpex Finanz-
und Beteiligungs AG.

Dkfm. Georg Folian

ist stellvertretender Vorstandsvorsitzender der Gesellschaft
und hélt am Bilanzstichtag 14,6 % der Aktien an der Warimpex
Finanz- und Beteiligungs AG.

Dr. Alexander Jurkowitsch

ist Vorstandsmitglied der Gesellschaft und hélt am Bilanz-
stichtag 0,6 % der Aktien an der Warimpex Finanz- und
Beteiligungs AG.

Mag. Florian Petrowsky

ist Vorstandsmitglied der Gesellschaft und hélt am Bilanz-
stichtag unter 0,1 % der Aktien an der Warimpex Finanz- und
Beteiligungs AG.

Aufsichtsrat:

Der Aufsichtsrat der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
setzt sich wie folgt zusammen:

Dkfm. Glinter Korp, Vorsitzender des Aufsichtsrates

Dr. Thomas Aistleitner, stv. Vorsitzender des Aufsichtsrates
Harald Wengust, Mitglied des Aufsichtsrates

William de Gelsey, Mitglied des Aufsichtsrates

Ing. Mag. Hannes Palfinger, Mitglied des Aufsichtsrates
Tomasz Mazurczak, Mitglied des Aufsichstsrates
(bis August 2015)

Vienna International Hotelmanagement AG:

A-1200 Wien, Dresdnerstrafe 87, ist bis auf das Hotel
Intercontinental in Warschau und das Hotel Crowne Plaza in
St. Petersburg als Manager fiir simtliche Konzernhotels titig.

Die Amber Privatstiftung sowie die Bocca Privatstiftung
besitzen sowohl Anteile an der Warimpex Finanz- und
Beteiligungs AG als auch an der Vienna International AG (vgl.
Erlduterung oben).

Séamtliche Tochterunternehmen und Joint-Ventures:
Diesbeziiglich wird auf die Erlduterungen unter Punkt 4 zu den
Tochterunternehmen sowie unter Punkt 7.4. zu den Joint
Ventures verwiesen.

9.3.2. Transaktionen mit
nahestehenden Unternehmen und Personen

9.3.2.1. Transaktionen mit der

Amber- bzw. der Bocca-Privatstiftung
Im Berichtsjahr fanden keine Transaktionen mit der Amber
Privatstiftung bzw. mit der Bocca Privatstiftung statt.

9.3.2.2. Transaktionen mit Vorstandsmitgliedern

2015 2014

Vorstandsbeziige

1. Janner — 31. Dezember 1.114 1.247

Verbindlichkeiten an Vorstands-

mitglieder zum 31. Dezember DR 1.457

Die Vorstandsbeziige verteilen sich

wie folgt auf die einzelnen

Vorstandsmitglieder:

Dr. Franz Jurkowitsch 271 283

Dkfm. Georg Folian 271 283

Dr. Alexander Jurkowitsch 342 475

Mag. Florian Petrowsky 231 206
1.114 1.247

Die Vorstandsbeziige setzen

sich wie folgt zusammen:

Kurzfristig féllige Leistungen 1.063 1.013

davon variabel (Bonus) - —

Auflésung/Dotierung

Ruickstellung fiir Abfertigungen e 22

Dotierung Pensionsriickstellung 118 212
1.114 1.247
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Die variable Vergiitung (Bonus) fiir den Vorstand betrégt 5 %
(Vorjahr: 5 %) des auf die Anteilseigner des Mutterunter-
nehmens entfallenden Periodenergebnisses. Im Geschéftsjahr
sowie im Vorjahr entfiel die variable Vergiitung.

Fiir die betriebliche Altersvorsorge bestehen zum Bilanz-
stichtag fiir die Vorstandsmitglieder Dr. Alexander Jurko-
witsch und Mag. Florian Petrowsky Pensionszusagen (Fix-
betrag mit Wertsicherung). Die Gesellschaft hat hierfiir
Pensions-Riickdeckungsversicherungen abgeschlossen. Der
Pensionsanspruch entsteht mit Erreichen des gesetzlichen
Pensionsalters von 65 Jahren.

Der Anspruch auf die Firmenpension entsteht nicht, wenn
das Dienstverhiltnis aus den in § 27 Angestelltengesetz an-
gefiihrten Griinden aufgeldst wird oder wenn das Vorstands-
mitglied ohne wichtigen Grund aus dem Angestelltenvertrag
austritt oder selbst kiindigt. Hinsichtlich der Riickdeckungs-
versicherung entsteht in jedem Fall der Beendigung des
Anstellungsvertrages vor der Vollendung des 65. Lebensjahres
des Vorstandsmitgliedes der Anspruch auf die Auszahlung
des Riickkaufwertes anstelle von Pensionszahlungen.

Andere Beendigungsanspriiche richten sich nach dem AngG.
9.3.2.3. Transaktionen mit Aufsichtsratmitgliedern

2015 2014

Tantiemen Aufsichtsrat

9.3.2.4. Transaktionen mit Vienna International
Hotelmanagement AG (VI)

Die Vergiitung fiir das Hotelmanagement erfolgt auf variabler
Basis und ist vom Umsatz sowie Gross Operating Profit (GOP)
des jeweiligen Hotels abhéngig. Die Vertrige mit der VI sehen
brancheniibliche Kiindigungsfristen vor.

2015 2014

Transaktionen von Konzerngesell-
schaften (vollkonsolidiert) mit VI:

Verrechnete Managementfee

1. Janner — 31. Dezember (BizEsl (3.228)
Sonstige bezogene Leistungen

im Hotelbetrieb =) (1.871)
Verrechnungsstand Vienna

International AG zum 31. Dezember (el (3.893)
Transaktionen von Joint Ventures

(at equity bilanziert) mit VI:

Verrechnete Managementfee

1. Janner — 31. Dezember ezda) (2.135)
Sonstige bezogene Leistungen

im Hotelbetrieb ) (605)
Verrechnungsstand Vienna (339) (540)

International AG zum 31. Dezember

9.3.2.5. Transaktionen mit Joint Ventures (JV)

2015 2014

x 135 135
1. Janner — 31. Dezember Ertrage aus Transaktionen mit Joint 1.064 967
Verrechnungsstand Aufsichtsrats- Ventures 1. Janner — 31. Dezember ’
mitglieder zum 31. Dezember Forderungen gegeniiber e 142
Die Aufsichtsratstantiemen verteilen Joint Ventures ’
sich wie folgt auf die einzelnen indli i ¥
Autschtsratsmigleder, Joint Vertures zum 35 Dezember e 7Y
Dkfm. Glinter Korp 35,0 35,0
Dr. Thomas Aistleitner 30,0 30,0 . . . . . .
Harald Wengust 175 175 D'1e Ert“rage mit 101r.1t Ventures bf—ztreffen tiberwiegend
William de Gelsey 17,5 17,5 Zinsertrige aus Ausleihungen an Joint Ventures, welche
Ing. Mag. Hannes Palfinger 17,5 17,5 grofiteils als Nettoinvestitionen in Joint Ventures bilanziert
Tomasz Mazurczak (bis August 2015) 17,5 17,5 sind (vgl. die Ausfithrungen unter Punkt 7.4.3.). In den Ver-

135 135 bindlichkeiten gegeniiber Joint Ventures ist eine langfristige

Die Aufsichtsratstantiemen betreffen zur Génze kurzfristig fillige
Leistungen.

Transaktionen mit den Mitgliedern des Aufsichtsrats betreffen
ausschliefSlich das Mutterunternehmen.

Verbindlichkeit iZm der Dotierung eines Depotkontos fiir eine
Mietgarantie enthalten.

Beziiglich eingegangener Haftungen und Garantien fiir Joint
Ventures wird auf die Angaben unter Punkt 9.1.3. verwiesen.
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9.4. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Ende Mirz 2016 wurden Anleihen mit einem zum Bilanz-
stichtag aushaftenden Betrag von PLN 39,9 Mio (rd. EUR 9,4
Mio) zur Zahlung féllig. Ein Teil der Anleihen wurde mit neuen
Anleihen getauscht. Eine Tranche wurde im Jinner 2016 im
Nominale von PLN 9,7 Mio (rd. EUR 2,3 Mio) mit niedrigerem
Zinssatz und dreijdhriger Laufzeit begeben. Die zweite
Anleihentranche wurde im Mérz 2016 im Nominale von PLN
15 Mio (rd. EUR 3,5 Mio) mit einjdhriger Laufzeit begeben.
Der Restbetrag in Héhe von PLN 15,2 (rd. EUR 3,6 MEUR)
wurde getilgt.

Nach dem Bilanzstichtag wurde mit dem Joint Venture-Partner
ein aufschiebend bedingter Vertrag {iber den Verkauf der
Gesellschaftsanteile des Konzerns an der GF Ramba sp. z o.0.
als Eigentiimerin der Parkur Biirotiirme in Warschau abge-
schlossen. Damit in Zusammenhang stehend wurden Gesell-
schafter-Darlehen in Hohe von rd. EUR 2,2 Mio an den
Konzern zuriickgezahlt.

Wien, am 27. April 2016

'\ feN\ M\\_—/

Dr. Franz Jurkowitsch Dkfm. Georg Folian

Vorstandsvorsitzender Stellvertretender Vorstandsvorsitzender

YA

Dr. Alexander Jurkowitsch Mag. Florian Petrowsky

Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
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Bestdtigungsvermerk

DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

Bericht zum Konzernabschluss

Wir haben den beigefligten Konzernabschluss der Warimpex
Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft, Wien, fiir das
Geschiiftsjahr vom 1. Jinner 2015 bis zum 31. Dezember 2015
gepriift. Dieser Konzernabschluss umfasst die Konzernbilanz
zum 31. Dezember 2015, die Konzern-Gewinn- und Verlust-
rechnung, die Konzern-Gesamtergebnisrechnung, die Konzern-
geldflussrechnung und die Konzern-Eigenkapitalverinderungs-
rechnungfiirdasam31.Dezember 2015 endende Geschéftsjahr
sowie eine Zusammenfassung der wesentlich angewandten
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und sonstige An-
hangangaben.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den
Konzernabschluss und fiir die Konzernbuchfiihrung

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind fiir die Konzern-
buchfiithrung sowie fiir die Aufstellung eines Konzernabschlusses
verantwortlich, der ein méglichst getreues Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns in Ubereinstimmung mit
den International Financial Reporting Standards (IFRSs), wie
sie in der EU anzuwenden sind, und den zusétzlichen An-
forderungen des § 245a UGB vermittelt. Diese Verantwortung
beinhaltet: Gestaltung, Umsetzung und Aufrechterhaltung eines
internen Kontrollsystems, soweit dieses flir die Aufstellung des
Konzernabschlusses und die Vermittlung eines moglichst ge-
treuen Bildes der Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns von Bedeutung ist, damit dieser frei von wesentlichen
Fehldarstellungen ist, sei es auf Grund von beabsichtigten oder
unbeabsichtigten Fehlern; die Auswahl und Anwendung geeig-
neter Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden; die Vornahme
von Schitzungen, die unter Beriicksichtigung der gegebenen
Rahmenbedingungen angemessen erscheinen.

Verantwortung des Abschlusspriifers und Beschreibung von
Art und Umfang der gesetzlichen Abschlusspriifung

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Priifungs-
urteils zu diesem Konzernabschluss auf der Grundlage unserer
Priifung. Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in
Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und Grund-
sidtze ordnungsgemifler Abschlusspriifung sowie der vom In-
ternational Auditing and Assurance Standards Board (IAASB)
der International Federation of Accountants (IFAC) heraus-
gegebenen International Standards on Auditing (ISAs) durch-
gefithrt. Diese Grundsitze erfordern, dass wir die Standes-
regeln einhalten und die Priifung so planen und durchfiihren,
dass wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urteil dariiber
bilden kénnen, ob der Konzernabschluss frei von wesentlichen
Fehldarstellungen ist.

Eine Priifung beinhaltet die Durchfiihrung von Priifungshand-
lungen zur Erlangung von Priifungsnachweisen hinsichtlich
der Betrige und sonstigen Angaben im Konzernabschluss. Die
Auswahl der Priifungshandlungen liegt im pflichtgeméiflen

Ermessen des Abschlusspriifers unter Beriicksichtigung seiner
Einschitzung des Risikos eines Auftretens wesentlicher Fehl-
darstellungen, sei es auf Grund von beabsichtigten oder unbeab-
sichtigten Fehlern. Bei der Vornahme dieser Risikoeinschitzung
berticksichtigt der Abschlusspriifer das interne Kontrollsystem,
soweit es fiir die Aufstellung eines Konzernabschlusses und die
Vermittlung eines moglichst getreuen Bildes der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns von Bedeutung ist, um
unter Berlicksichtigung der Rahmenbedingungen geeignete
Priifungshandlungen festzulegen, nicht jedoch um ein
Priifungsurteil iiber die Wirksamkeitdesinternen Kontrollsystems
des Konzerns abzugeben. Die Priifung umfasst ferner die
Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden und der von den gesetzlichen Ver-
tretern vorgenommenen wesentlichen Schitzungen sowie eine
Wiirdigung der Gesamtaussage des Konzernabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeignete
Priifungsnachweise erlangt haben, sodass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage fiir unser Priifungsurteil darstellt.

Priifungsurteil

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Auf Grund
der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Konzernabschluss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein mdglichst getreues Bild der
Vermogens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember
2015 sowie der Ertragslage und der Zahlungsstrome des Konzerns
fiir das Geschéftsjahr vom 1. Jinner 2015 bis zum 31. Dezember
2015 in Ubereinstimmung mit den International Financial
Reporting Standards (IFRSs), wie sie in der EU anzuwenden sind.

Aussagen zum Konzernlagebericht

Der Konzernlagebericht ist auf Grund der gesetzlichen Vor-
schriften darauf zu priifen, ob er mit dem Konzernabschluss in
Einklang steht und ob die sonstigen Angaben im Konzern-
lagebericht nicht eine falsche Vorstellung von der Lage des Kon-
zerns erwecken. Der Bestétigungsvermerk hatauch eine Aussage
dariiber zu enthalten, ob der Konzernlagebericht mit dem
Konzernabschluss in Einklang steht und ob die Angaben nach
O 243a UGB zutreffen.

Der Konzernlagebericht steht nach unserer Beurteilung in
Einklang mit dem Konzernabschluss. Die Angaben gemifd
9 243a UGB sind zutreffend.

Wien, am 27. April 2016
ERNST & YOUNG
WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT MBH

Mag. Alexander Wlasto
Wirtschaftspriifer

Mag. (FH) Isabelle Vollmer
Wirtschaftspriiferin

Bei Veroffentlichung oder Weitergabe des Konzernabschlusses in einer von der bestitigten (ungekiirzten deutschsprachigen) Fassung abweichenden Form
(zB verkiirzte Fassung oder Ubersetzung) darf ohne unsere Genehmigung weder der Bestitigungsvermerk zitiert noch auf unsere Priifung verwiesen werden.
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Bericht des Aufsichtsrates

Grundsiitzliches

Der Aufsichtsrat der Warimpex Finanz- und Beteiligungs
Aktiengesellschaft wurde vom Vorstand in regelmifligen
Sitzungen {iber bedeutsame Geschiftsvorfille, den Gang der
Geschifte sowie die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft
wihrend des Geschiftsjahres 2015 sowohl schriftlich als auch
miindlich unterrichtet und hat alle ihm von Gesetz, Satzung
und Geschéftsordnung des Aufsichtsrates {ibertragenen Auf-
gaben und Kontrollfunktionen wahrgenommen. Insbesondere
haben wir den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens
iberwacht und uns von der Ordnungsmifligkeit seiner
Geschiftsfithrung tiberzeugt. Dariiber hinaus trat der Vor-
sitzende des Aufsichtsrats mit dem Vorsitzenden des Vor-
standes und seinem Stellvertreter regelméfiig in Kontakt, um
vor allem iiber Strategiefragen, die Geschiftsentwicklung und
das Risikomanagement zu sprechen. Wesentliches Thema in
den Aufsichtsratssitzungen war insbesondere auch, dem Auf-
sichtsrat {iber die wirtschaftlichen und strukturellen Ver-
dnderungen in Russland sowie in Zentral- und Osteuropa
zeitnah und umfassend zu berichten und die daraus abzu-
leitenden Chancen und Risiken zu diskutieren. Ebenfalls
regelmifliiger Bestandteil der Beratungen waren die Umsatz-
und Ergebnisentwicklung, die Liquidititsvorschau sowie die
Finanzlage der Gesellschaft.

Die Gesellschaft hat sich sowohl zum Osterreichischen Cor-
porate Governance Kodex als auch zum polnischen ,Best
Practice for GPW Listed Companies 2016“ bekannt. Der
Aufsichtsrat hat die darin festgelegten Kompetenzen und
Verantwortungen wahrgenommen und hat sich mit der
Einhaltung der Bestimmungen dieser Regelwerke beschiftigt.
Satzung und Geschéftsordnung des Vorstandes und des
Aufsichtsrates werden bei Bedarf an Neuerungen angepasst.
Abweichungen von einzelnen Corporate Governance-Regeln
stehen in Zusammenhang mit der Struktur des Unternehmens
oder betreffen polnische Regeln, die aufgrund der priméren
Orientierung an den entsprechenden Osterreichischen Rege-
lungen nicht eingehalten werden. Im Hinblick auf die
Emittenten-Compliance-Verordnung 2007 in der geltenden
Fassung (ECV) wurde dem Aufsichtsrat der Jahresbericht des
Compliance-Verantwortlichen vorgelegt und erldutert.

Im Geschiftsjahr 2015 fanden fiinf Aufsichtsratssitzungen
statt. Samtliche Mitglieder des Aufsichtsrats erfiillten die
Mindestanwesenheitserfordernisse. Daneben wurden drei Be-
schliisse im Umlaufverfahren gefasst, und zwar im Zusam-
menhang mit der Begebung von Anleihen im November und
im Dezember 2015 sowie mit dem Verkauf der Jupiter Biiro-
tiirme in der AIRPORTCITY St. Petersburg im Februar 2015.
Die im Umlaufweg gefassten Beschliisse wurden bei nach-
folgenden Aufsichtsratssitzungen nochmals erldutert und aus-
fithrlich besprochen.

Ausschiisse

Der Aufsichtsrat hat aus seiner Mitte drei stindige Ausschiisse
bestellt,und zwar den Priifungsausschuss, den Projektausschuss
und den Personalausschuss. Ein eigener Strategieausschuss
wurde nicht eingerichtet; die diesbeziiglichen Agenden werden
vom Aufsichtsrat in seiner Gesamtheit wahrgenommen. Die
Mitglieder der Ausschiisse werden jeweils fiir ihre betreffende
Funktionsdauer als Mitglieder des Aufsichtsrats gewdhlt. Jeder
Ausschuss wihlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und
dessen Stellvertreter.

Im Geschiftsjahr 2015 fanden drei Priifungsausschusssitzun-
gen und eine Personalausschusssitzung statt.

Priifungsausschuss

Der Aufsichtsrat hat gemifl dem Gesetz und der Geschifts-
ordnung des Aufsichtsrats einen stindigen Ausschuss zur
Priifung und Vorbereitung der Feststellung des Jahresab-
schlusses, des Vorschlags fiir die Gewinnverteilung und des
Lageberichts der Gesellschaft und des Konzerns bestellt
(Priifungsausschuss). Der Priifungsausschuss hat auch den
Konzernabschluss gepriift und einen Vorschlag fiir die Auswahl
des Abschlusspriifers erstattet und dariiber dem Aufsichtsrat
berichtet. Der Vorsitzende des Aufsichtsrats, Dipl. Kfm.
Glinter Korp, gehort dem Priifungsausschuss als jene Person
an, die {iber besondere Kenntnisse und praktische Erfahrung
im Finanz- und Rechnungswesen und in der Berichterstattung
verfligt (Finanzexperte). Dem Priifungsausschuss gehoren da-
riiber hinaus noch zwei Aufsichtsratsmitglieder an, die geméf
der Geschiftsordnung des Aufsichtsrats unabhingig sind.

Projektausschuss

Der Aufsichtsrat hat einen stindigen Ausschuss bestellt, der
fiir die Uberpriifung und Erteilung der Zustimmung zu zu-
stimmungspflichten Geschéften gemifl dem Gesetz und der
Geschiftsordnung des Vorstands, sofern die Gesamttrans-
aktionskosten EUR 50.000.000 nicht {ibersteigen (Projektaus-
schuss), zustindig ist. Wenn die Gesamttransaktionskosten
des beabsichtigten Geschifts die oben genannte Betragsgrenze
iibersteigen, obliegt die Priifung und die Erteilung der Zustim-
mung eines solchen Geschifts dem gesamten Aufsichtsrat. Der
Projektausschuss wird vom Aufsichtsratsmitglied Harald
Wengust geleitet und ihm geh6ren dariiber hinaus noch zwei
Aufsichtsratsmitglieder an, die gemif der Geschiftsordnung
des Aufsichtsrats unabhingig sind.

Personalausschuss

Der Aufsichtsrat hat einen stindigen Ausschuss bestellt, der
fiir Personalangelegenheiten zwischen der Gesellschaft und
dem Vorstand zusténdig ist (Verglitung, Unterbreitung von
Vorschligen zur Besetzung frei werdender Mandate im
Vorstand und Nachfolgeplanung). Der Personalausschuss ist



zum Abschluss von Dienstvertrigen mit den Mitgliedern des
Vorstands berechtigt. Der Personalausschuss wird vom
Vorsitzenden des Aufsichtsrats Dipl. Kfm. Giinter Korp
geleitet, und ihm geh6ren dariiber hinaus noch zwei Auf-
sichtsratsmitglieder an, die gemé&f} der Geschiftsordnung des
Aufsichtsrats unabhingig sind. Der Vorsitzende des Personal-
ausschusses fithrte ausgiebige Gespriche mit den einzelnen
Vorstandmitgliedern, in denen auch die Verlingerung ihrer
Vorstandsvertrige erOrtert wurde. In der abgehaltenen
Personalausschusssitzung fand ein ausfiihrliches Gespréich mit
den Herren Dkfm. Georg Folian, Dr. Franz Jurkowitsch und
Dr. Alexander Jurkowitsch statt, ebenso wurde die Verldn-
gerung ihrer Anstellungsvertréige besprochen. Die Vorstands-
mandate von Dkfm. Georg Folian, Dr. Franz Jurkowitsch und
Dr. Alexander Jurkowitschwurdenvorzeitigmitunverdnderten
Aufgabenbereichen bis 30. September 2019 verldngert.

Verkauf Jupiter-Biirotiirme in der Airportcity St. Petersburg
Im November 2014 erfolgte die Vertragsunterzeichnung be-
treffend den Verkauf der beiden Jupiter-Biirotiirme in der
Airportcity St. Petersburg. Der Aufsichtsrat hat den vom
Vorstand beantragten Verkauf im Gremium diskutiert und die
entsprechenden Zustimmungs-Beschliisse gefasst. Bis zum
Closing im Februar 2015 verschlechterte sich der EUR/RUB
Kurs dermafien, dass die Verkaufsbedingungen im Februar
2015 angepasst werden mussten.

Verkauf des Hotels Andels Berlin

Im September 2015 verkauften Warimpex und UBM jeweils
50% des 4-Stern Hotels Andel’s in Berlin an die Union Invest.
Der Aufsichtsrat hat den vom Vorstand beantragten Verkauf
im Gremium diskutiert und den entsprechenden Zustim-
mungs-Beschluss gefasst.

Verkauf der Hotels Angelo und Liner, Ekaterinburg

Ende September 2015 verkaufte Warimpex ihren 60% Anteil
an den beiden Hotels in Ekaterinburg und reduzierte so den
Anteil russischer Immobilien im Konzern. Der Aufsichtsrat hat
den vom Vorstand beantragten Verkaufim Gremium diskutiert
und den entsprechenden Zustimmungs-Beschluss gefasst.

Feststellung des Jahresabschlusses 2015
DerJahresabschluss, der Lageberichtund der Konzernabschluss
sowie der Konzernlagebericht zum 31. Dezember 2015
wurden von Ernst & Young Wirtschaftspriifungsgesellschaft
m.b.H. gepriift. Diese Priifung hat nach ihrem abschlieffenden
Ergebnis zu keinen Beanstandungen Anlass gegeben. Den
gesetzlichen Vorschriften wurde voll entsprochen, sodass un-
eingeschrinkte Bestétigungsvermerke erteilt wurden.

Der Jahresabschluss, der Lagebericht, der Konzernabschluss
samt Konzernlagebericht sowie der Corporate Governance

JAHRESFINANZBERICHT 2015 WARIMPEX

Bericht wurden vom Priifungsausschuss des Aufsichtsrates in
seiner Sitzung am 27. April 2016 in Anwesenheit und nach
einem miindlichen Bericht der Wirtschaftspriifer ausfiihrlich
behandelt und dem Aufsichtsrat zur Genehmigung vorge-
schlagen. Der Aufsichtsrat hat den vom Vorstand aufgestellten
Jahresabschluss samt Lagebericht, den Konzernabschluss samt
Konzernlagebericht und den Corporate Governance Bericht
gepriift, und den Jahresabschluss gebilligt und damit festge-
stellt. Der Priifungsausschuss hat dem Aufsichtsrat ferner
berichtet, dass er die Ernst & Young Wirtschaftspriifungs-
gesellschaft m.b.H. als Abschlusspriifer und Konzernabschluss-
priifer fiir das am 31.12.2016 endende Geschiftsjahr vor-
schligt.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand, den Fithrungskriften
sowie den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Warimpex-
Gruppe fiir das im Berichtsjahr erbrachte Engagement und
wiinscht dem Unternehmen weiterhin viel Erfolg. Besonderen
Dank mochte der Aufsichtsrat an Herrn Tomasz Macurczak
aussprechen, der bis August 2015 Mitglied des Aufsichtsrates
war, und sich nun neuen beruflichen Tétigkeiten widmet.

Wien, im April 2016

Dipl. Kfm. Giinter Korp
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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Erkldrung des Vorstandes

Wir bestétigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit
den mafigebenden Rechnungslegungsstandards aufgestellte
Konzernabschluss ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und dass der
Konzernlagebericht den Geschiftsverlauf, das Geschéftsergeb-

1\ de\

Franz Jurkowitsch
Vorstandsvorsitzender
Zustindigkeit umfasst:

Strategie, Investor Relations,

und Unternehmenskommunikation

N

Alexander Jurkowitsch

Mitglied des Vorstandes

Zustindigkeit umfasst:

Planung, Bau, Informationsmanagement und IT

nis und die Lage des Konzerns so darstellt, dass ein mdglichst
getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns entsteht und dass der Konzernlagebericht die
wesentlichen Risiken und Ungewissheiten beschreibt, denen
der Konzern ausgesetzt ist.

ol

Georg Folian

Stellvertretender Vorstandsvorsitzender
Zustiandigkeit umfasst:

Finanz- und Rechnungswesen,
Finanzmanagement und Personal

Florian Petrowsky

Mitglied des Vorstandes

Zustiandigkeit umfasst:

Transaktionsmanagement, Organisation und Recht
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WARIMPEX FINANZ- UND BETEILIGUNGS AG

AKTIVA

A. Anlagevermbgen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
Datenverarbeitungsprogramme
Summe immaterielle Vermégensgegenstande
Il. Sachanlagen

1. Investitionen in gemieteten Raumen

2. Betriebs- und Geschéftsausstattung
Summe Sachanlagen
lll. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen

3. Beteiligungen

4. Ausleihungen gegeniiber Beteiligungen

5. Sonstige Ausleihungen

6. Deckungskapital Riickdeckungsversicherung

Summe Finanzanlagen

B. Umlaufvermdgen

|. Vorréte

1. Geleistete Anzahlungen

1. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen

Anschaffungswerte EUR
Stand Stand kumulierte Buchwert
01.01.2015 Zugang Abgang Umbuchung  31.12.2015 |Abschreibung 31.12.2015
83.424,13 3.740,00 - - 87.164,13 -74.679,38 12.484,75
83.424,13 3.740,00 - - 87.164,13| -74.679,38 12.484,75
166.389,58 - - - 166.389,58| -166.389,58 -
545.306,95 9.868,00 -1.214,00 - 553.960,95| -516.085,30 37.875,65
711.696,53 9.868,00 -1.214,00 - 720.350,53| -682.474,88 37.875,65

74.003.408,44 25.586,40

144.559.176,34 16.126.779,97
37.569.559,89 -
9.382.551,51 86.319,27

23.056.505,82  277.245,02

322.525,23 47.529,33

-9.165.059,11 9.000.000,00 73.863.935,73|-37.106.116,21 36.757.819,52

-15.912.780,75 -6.489.000,00 138.284.175,56 -80.323.645,45 57.960.530,11

-75.179,04
-3.676.332,75

- 37.494.380,85[ -26.423.195,56 11.071.185,29
- 5.792.538,03| -784.564,76 5.007.973,27

-644.268,94 -2.511.000,00 20.178.481,90(-14.591.106,01 5.587.375,89

- 370.054,56 - 370.054,56

288.893.727,23 16.563.459,99

289.688.847,89 16.577.067,99

-29.473.620,59

-29.474.834,59

- 275.983.566,63|-159.228.627,99 116.754.938,64

- 276.791.081,29|-159.985.782,25 116.805.299,04

3. Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

4. Sonstige Forderungen und Vermoégensgegenstande

1Il. Wertpapiere und Anteile

V. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

(davon als Risikodepot gesperrt EUR 2.847.000,00 Vorjahr: TEUR 4.223)

C. Rechnungsabgrenzungsposten

154.573,39

2.730.564,53

1.689.633,00
13.676,60 4.588.447,52
495.722,50

5.117.104,68

65.260,81

127.071.834,55



Vorjahr in 1000 EUR

Ab- Zu- Buch-
__Abschreibung Zuschreibung| schreibung schreibung wert

2.143,57 - 2 - 1
2.143,57 - 2 - 11
14.031,48 - 14 - 42
14.031,48 - 14 - 42
956.139,19 2.408,79 7 317 37.686
35.326.069,85 2.990.836,86 16.262 6.003 77.348
12.957.458,03  639.021,67 2.805 43 23.402
- 590.824,13 - - 8.007
10.065.883,49  872.840,13 2.075 307 17.658
- - - - 323
59.305.550,56 5.095.931,58 21.149 6.670 164.424
59.321.725,61 5.095.931,58 21.164 6.670 164.477
275

21

2.055

206
20 2.301
47
6.098
91

173.289

A. Eigenkapital

|. Grundkapital

1. Kapitalriicklagen, gebunden

IIl. Gewinnrlcklagen

1. gesetzliche Riicklagen

IV. Ricklage fiir eigene Aktien

V. Bilanzverlust

(davon Gewinnvortrag EUR 0,00 Vorjahr: TEUR 5.016.020)

B. Riickstellungen

1. Riickstellungen fiir Abfertigungen

2. Ruckstellungen fiir Pensionen

3. sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten
1. Wandelanleihen

2. Anleihen

3. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
5. Verbindlichkeiten gegentiiber verbundenen Unternehmen

6. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

7. Sonstige Verbindlichkeiten

(davon aus Steuern EUR 85.182,03 Vorjahr: TEUR 364)
(davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 66.959,02 Vorjahr:

TEUR 68)

D. Rechnungsabgrenzungsposten

Haftungsverhéltnisse

EUR

54.000.000,00

3.000.000,00

44.222,50

-22.648.940,84 34.395.281,66

1.644.223,00
611.764,00

1.923.769,00 4.179.756,00

8.858.318,85

37.137.953,20

15.830.271,51

466.707,15

16.196.909,81

5.917.388,62

2.576.100,33 86.983.649,47
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31.

1.513.147,42

127.071.834,55

183.806.174,82
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PASSIVA

Vorjahr 1000EUR

54.000

15.103

3.000

47

0 72.150

1.660
483
4.560 6.704

13.570
21.886

40.123
236
7.352
5.462

3.759 92.387

2.049

173.289

200.873
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WARIMPEX FINANZ- UND BETEILIGUNGS AG

Gewinn- und Verlustrechnung

fur die Zeit vom 1. Januar 2015 bis 31. Dezember 2015

1. Umsatzerldose
2. Sonstige betriebliche Ertrage

a) Ertrége aus der Auflésung von Rickstellungen
b) Ubrige

3. Aufwendungen flir Material und sonstige bezogene Herstellungsleistungen
4. Personalaufwand

a) Lohne
b) Gehélter
c) Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen
d) Aufwendungen fiir Altersvorsorge
e) Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene Sozialabgaben
sowie vom Entgelt abhéngige Abgaben und Pflichtbeirage

5. Abschreibungen

e

auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermégens und Sachanlagen
auf Gegensténde des Umlaufvermégens

£

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen

&

ubrige

7. Betriebsergebnis
8. Ertrage aus Beteiligungen

(davon aus verbundenen Unternehmen EUR 1.500.000,00 Vorjahr: TEUR 201)

9. Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermogens

(davon aus verbundenen Unternehmen EUR 6.088.140,96 Vorjahr: TEUR 6.124)

10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

(davon aus verbundenen Unternehmen EUR 503.990,42 Vorjahr: TEUR 218)

11. Ertrdge aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu Finanzanlagen

und aus Wertpapieren des Umlaufvermégens
(davon aus verbundenen Unternehmen EUR 2.714.245,65 Vorjahr: TEUR 6.386)

12. Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus Wertpapieren des Umlaufvermdgens

(davon aus Abschreibungen EUR 59.308.210,56 Vorjahr: TEUR 19.152)

(davon aus verbundenen Unternehmen EUR 36.282.209,04 Vorjahr: TEUR 16.767)

13.  Zinsen und ahnliche Aufwendungen

(davon betreffend verbundene Unternehmen EUR 245.360,92 Vorjahr: TEUR 285)

14. Finanzerfolg

15. Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstatigkeit
16. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
17. Jahresfehlbetrag

18. Auflésung zu Ricklagen fiir eigene Aktien
19. Auflésung von Kapitalriicklagen

20. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

21. Bilanzverlust

EUR

753,48

__ ote74207

-78.550,37
-2.719.741,25
29.773,86
-118.429,47

-455.044,12

-16.175,05

-275.000,00

-2.576.872,30

EUR
3.139.643,36

917.495,55
-384.305,42

-3.341.991,35

-291.175,05

-2.576.872,30

-2.537.205,21

16.475.000,00

6.527.432,65

516.923,62

9.097.029,58

-59.315.960,56

-8.999.885,29

-35.699.460,00

-38.236.665,21
-3.500,00

-38.240.165,21

2.660,00
15.588.564,37

__ 2264894084

31. Dezember 2015

Vorjahr 1000 EUR

-15

-375

-3.317

3.346

137
-872

-3.402

-390

-3.317

-4.499

6.949

384

6.737

-21.725

-5.882

-13.337

-17.836
-147

-17.983

78
12.889

5.016



JAHRESABSCHLUSS UND LAGEBERICHT WARIMPEX

Anhang fiir das Geschéftsjahr 2015
der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

1. ALLGEMEINE ANGABEN:

Die Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG mit Sitz in Wien ist ein einen Konzernabschluss erstellendes Mutterunternehmen, dessen Konzernabschluss am Sitz der
Gesellschaft aufliegt.

1.1. BEWERTUNGSMETHODEN:

Der Jahresabschluss wurde nach den Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfiihrung und den Vorschriften des Osterreichischen Unternehmensgesetzbuches (UGB) in
der aktuellen Fassung unter Beriicksichtigung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage der Gesellschaft zu vermitteln,
aufgestellt.

Bei der Bewertung von Vermdgensgegenstdnden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung angewendet. Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch
Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Bei der Bewertung wurde von der Fortfiihrung des
Unternehmens ausgegangen. Der Jahresabschluss berticksichtigt sdmtliche Vermdgensgegenstéande, Rechnungsabgrenzungen und Schulden sowie Aufwendungen
und Ertrage.

Fur die Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit sind weiterhin die laufende Refinanzierung oder Verlangerung von kurzfristigen Betriebsmittellinien sowie weitere
liquiditatsschaffende MalRnahmen wie Verkaufstransaktionen auf Ebene der Beteiligungsunternehmen erforderlich, fiir deren Umsetzung erhebliche Unsicherheiten
bestehen. Der Vorstand der Gesellschaft geht davon aus, durch geeignete MaRnahmen die fiir die Unternehmensfortfiihrung notwendige Liquiditat sicher stellen zu
konnen.

Die Form der Darstellung und die Bewertungsmethoden sind gegeniiber dem Vorjahr unverandert. Bei der Summierung von Betragen kénnen durch die Verwendung
automatisierter Rechenhilfen Rundungsdifferenzen auftreten.

1.2. UMRECHNUNG VON FREMDWAHRUNGEN:

Fremdwéahrungsforderungen  wurden mit dem  Anschaffungskurs bzw. mit dem niedrigeren Devisengeldkurs am  Bilanzstichtag bewertet.
Fremdwéahrungsverbindlichkeiten sind mit Anschaffungskursen bzw. mit dem héheren Devisenbriefkurs am Bilanzstichtag bewertet.

1.3. HAFTUNGSVERHALTNISSE: 31. Dezember 2015 31. Dezember 2014
(davon an verbundene Unternehmen Euro 117.138.522,83; Vorjahr TEUR 92.029) 183.806.174,82 200.872.586,02
Haftungen betreffen Uberwiegend Garantien fiir Projektfinanzierungen von Beteiligungsgesellschaften.

1.4. SONSTIGE VERPFLICHTUNGEN:
Derivative Finanzinstrumente
Zum Berichtsstichtag waren keine derivativen Finanzinstrumente offen (Vorjahr TEUR -17 in den sonstigen Verbindlichkeiten enthalten).

Sonstige vertragliche Verpflichtungen

Die Gesellschaft hat im Jahr 2002 ihre Anteile an der UBX (France) s.a.r.l. zunachst an die UBX (Luxembourg) s.a.r.l. und diese die Beteiligung sodann an die
Raiffeisen Leasing Gesellschaft m.b.H. verauRert. Im Zusammenhang mit der VerduRerung dieser Beteiligung und der Finanzierung des von der UBX (France) s.a.r.l.
entwickelten Projektes "EURO Disney" bestehen Verpflichtungen unter anderem aus Andienungsrechtsvertragen, nach welchen die Anteile an der UBX (Luxembourg)
s.a.r.l. bei Vorliegen bestimmter Griinde anteilig an die Gesellschaft und die UBM Realitatenentwicklung AG und/oder Hotelinvestments s.a.r.l. angedient werden
kénnen. Voraussetzung fir eine derartige Andienung ware ein Verzug in der Bedienung der Finanzierung; in diesem Fall kénnte das Hotel zum diskontierten Barwert
am Ende der Kreditlaufzeit angedient werden. Die Unternehmensleitung geht davon aus, dass eine solche Andienung nicht schlagend wird, da eine Andienung nur im
Falle einer Verzégerung in der Bedienung der Leasingfinanzierung (zum diskontierten Restwert) méglich wére. Zum Bilanzstichtag lagen keine Verzégerungen in der
Bedienung dieser Leasingfinanzierung vor. Darlber hinaus liegt der diskontierte Restwert zum Bilanzstichtag weit unter dem Marktwert der Immobilie.

Fir Beteiligungsgesellschaften, welche nach lokalen Rechnungslegungsvorschriften ein negatives Eigenkapital aufweisen, wird es vor Feststellung der jeweiligen
lokalen Einzelabschlisse erforderlich sein, seitens der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG Patronatserklarungen abzugeben.

135

warimpex



136

warimpex

WARIMPEX JAHRESABSCHLUSS UND LAGEBERICHT

2. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ:

2.1. ANLAGEVERMOGEN: 31. Dezember 2015 31. Dezember 2014

2 Immaterielle Vermégensgegensténde: 12.484.75 10.888,32
Die immateriellen  Vermdgensgegenstdnde werden zu  Anschaffungskosten abzlglich  planmaRiger  Abschreibung bilanziert und betreffen

Datenverarbeitungsprogramme, welche Uber eine Nutzungsdauer von 5 Jahren abgeschrieben werden. AuBerplanmaBige Abschreibungen werden vorgenommen,
wenn voraussichtlich dauernde Werminderungen eintreten.

2.1.2. Sachanlagen: 37.875,65 42.039,13

Die Sachanlagen werden zu Anschaffungskosten abziiglich der planmé&Rigen Abschreibung bilanziert. Die planméaRige Abschreibung erfolgt linear. Je nachdem, ob die
Inbetriebnahme einer Anlage in der ersten oder zweiten Jahreshalfte erfolgt, wird eine ganzjahrige bzw. halbjahrige Abschreibung vorgenommen. Die Nutzungsdauer
betragt 10 Jahre fiir Mobiliar und Einbauten in fremde Geb&ude und 4 bzw. 5 Jahre fiir die librige Betriebsausstattung. Geringwertige Vermégensgegenstande werden
im Jahr der Anschaffung gemaR § 226 Abs 3 UGB als Zu- und Abgang im Anlagespiegel ausgewiesen.

Die Verpflichtungen aus nicht in der Bilanz ausgewiesenen Sachanlagen betragen fiir das folgende Geschéaftsjahr Euro 257.760,84 (Vorjahr TEUR 323); fir die
folgenden fiinf Jahre Euro 433.201,59 (Vorjahr TEUR 756). Die Mietverpflichtung fiir das Biiro ist bis September 2016 befristet.

2.1.3. Finanzanlagen:
Die Finanzanlagen werden grundsétzlich mit den Anschaffungskosten bilanziert. Bei voraussichtlich dauernder Wertminderung wird eine auBerplanméaRige
Abschreibung auf den beizulegenden Zeitwert vorgenommen. Zuschreibungen erfolgen, wenn sich herausstellt, dass die Grinde fiir eine Abschreibung nicht mehr
bestehen, bis zur Hohe der Anschaffungskosten. Die Bewertung der Beteiligungen an Immobiliengesellschaften basiert im Wesentlichen auf externen
Immobiliengutachten unter Berlicksichtigung von gewidmeten Finanzverbindlichkeiten.

2.1.3.1. Anteile an verbundenen Unternehmen: 36.757.819,52 37.685.963,52
Ergebnis des
Sitz der Héhe des Anteils letzter Abschluss- Eigenkapital letzen Geschafts-
L ] G am Ei stichtag in EURO ™ jahres in EURO "

Warimpex Leasing AG A-Wien 100,00% 31.12.2015 -5.756.172,11 -184.837,61
Grassi Hotelbeteiligungs- und Errichtungs GesmbH A-Wien 100,00% 31.12.2015 6.107.761,36 15.210,33
Multidevelopment Sp. z 0.0. PL-Warschau 100,00% 31.12.2015 -1.784.426,33 -440.449,98
El Invest Sp. z 0.0. PL-Warschau 81,00% 31.12.2015 472.129,53 1.008,75
Warimpex Polska Sp. z 0.0. (vormals Evita Sp. z 0.0.) PL-Warschau 100,00% 31.12.2015 -51.090,34 -48.350,52
Kopernik Sp.z.0.0. PL-Warschau 100,00% 31.12.2015 -612.799,24 -37.620,19
WX Office Development Sp.z.0.0. (vormals Via Prop Sp.z.0.0.) PL-Warschau 100,00% 31.12.2015 -102.600,07 -3.378,38
WX Office Innovation Sp.z.0.0. (vormals WX Office Development 1 Sp.z.0.0.) PL-Warschau 100,00% 31.12.2015 77.253,36 -35.453,82
WX Office Development 2 Sp.z.0.0. PL-Warschau 100,00% 31.12.2015 -135.884,00 -117.777,08
Andel's Lodz Sp.z.0.0. PL-Lodz 100,00% 31.12.2015 -29.164.869,11 -1.536.877,43
WX Krakow Sp. z 0.0. PL-Krakau 100,00% 31.12.2015 -6.290,27 -2.694,34
Hotel Rondo Krakow Sp. z 0.0. PL-Krakau 100,00% 31.12.2015 9.292.826,23 -3.010,63
Mogilska Office Development Sp. z 0.0. PL-Krakau 100,00% 31.12.2015 1.685.976,56 -18.880,81
Vladinvest s.r.o. CZ-Prag 100,00% 31.12.2015 -411.938,93 25.344,98
UBX Praha 1 s.r.o. CZ-Prag 100,00% 31.12.2015 1.091.583,89 455.130,53
WX Praha 1 s.r.o. CZ-Prag 100,00% 31.12.2015 221.125,64 2.363,17
Warimpex CZ s.r.o. CZ-Prag 100,00% 31.12.2015 -12.857,92 -1.807,04
Balnex 1 a.s. CZ-Prag 100,00% 31.12.2015 343.389,18 -8.972,99
Sugura S.A. LU-Luxembourg 100,00% 31.12.2015 23.552,08 -162.216,41
WX Krakow Holding S.A. LU-Luxembourg 100,00% 31.12.2015 1.630.207,19 -587,50
WX Warsaw Holding S.A. LU-Luxembourg 100,00% 31.12.2015 -71.586,27 -15.336,53
Budget Hotel Holding S.A. LU-Luxembourg 100,00% 31.12.2015 -1.711.401,67 4.328,15
Revital Rt. HU-Budapest 100,00% 31.12.2015 73.888,61 -7.963,71
Elsbet kft HU-Budapest 100,00% 31.12.2015 -52.716,56 -322.660,18
Hamzsa Office kft HU-Budapest 100,00% 31.12.2015 15.000,63 0,63
Warimpex-Investconsult kft HU-Budapest 100,00% 31.12.2015 23.771,03 -2.488,82
Becsinvestor kft HU-Budapest 100,00% 31.12.2015 351.602,69 16.883,70
WX Leuchtenbergring GmbH D-Miinchen 100,00% 31.12.2015 22.097,96 -2.902,04
Warimpex D.O.O. HR-Zagreb 100,00% 31.12.2015 n/a n/a

ZAO Avielen A.G. RU-St. Petersburg 55,00% 31.12.2015 -43.877.946,31 -24.708.433,04
Hotel Holding Company 0.0.0 UA-Kiev 100,00% 31.12.2015 na n/a

erstellten Ei inl ing, wobei das und das

*1) Das Eigenkapital bzw. das Ergebnis des letzten Geschaftsjahres entspricht den Werten des nach den lokalen Rechnt e
is zu Bil i Irsen wurde.

AuBerplanmaBige Abschreibungen wurden in Héhe von Euro 956.139,19 (Vorjahr TEUR 7), Zuschreibungen wurden in Hohe von Euro 2.408,79 (Vorjahr TEUR 317)
vorgenommen.

68.555.879,27 103.013.199.41

2.1.3.2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen

und Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, sowie sonstige Ausleihungen:
AuRerplanméaRige Abschreibungen wurden in Hohe von Euro 45.391.953,34 (Vorjahr TEUR 18.337), Zuschreibungen wurden in Hohe von Euro 4.454.501,12 (Vorjahr
TEUR 6.311) vorgenommen.

11.071.185,29 23.402.121,65

Ergebnis des

2.1.3.3. Beteiligungen:

Sitz der Hohe des Anteils letzter Abschluss- Eigenkapital letzen Geschéfts-
Verbundenes Unternehmen Gesellschaft am Eigenkapital stichtag in EURO ™" ahres in EURO ™
UBX Plzens.r.o. CZ-Pilsen 50,00% 31.12.2015 5.149.122,06 107.119,37
UBX Development (France) s.a.r.l. F - Paris 50,00% 31.12.2015 404.169,25 5.664,85
Hotel Paris Il s.a.r.l. F - Paris 50,00% 31.12.2015 2.351.852,51 496.976,32
UBX 1 Objekt Berlin GmbH D-Berlin 50,00% 31.12.2015 73.443,07 18.318.252,55
Berlin Konferenz GmbH D-Berlin 50,00% 31.12.2015 6.315,15 -1.890,55
Hotelinvestments s.a.r.l. LU-Luxemburg 50,00% 31.12.2015 -47.668,24 -7.890,15
UBX-Katowice Sp. z 0.0. PL-Warschau 50,00% 31.12.2015 -7.217.874,57 400.339,05
WX Managementservices Sp. z 0.0. PL-Warschau 50,00% 31.12.2015 409.741,16 76.336,48
IPOPEMA 66 Fundusz PL-Warschau 50,00% 31.12.2015 13.932.648,44 79.937,60
*1) Das Eigenkapital bzw. das Ergebnis des letzten Geschéftsjahres entspricht den Werten des nach den lokalen riften ersteliten Ei inL ung, wobei das Eigt pital und das

zu et wurde.

AuBerplanmaBige Abschreibungen wurden in Hohe von Euro 12.957.458,03 (Vorjahr TEUR 2.805), Zuschreibungen wurden in Hohe von Euro 639.021,67 (Vorjahr
TEUR 43) vorgenommen.
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31. Dezember 2015 31. Dezember 2014

2.1.3.4. Deckungskapital Riickdeckungsversicherung: 370.054.56 322.525,23
Unter dieser Position wird das Deckungskapital inkl. Gewinnanteil fiir die zur Deckung einer Pensionszusage abgeschlossenen Riickdeckungsversicherung
ausgewiesen.

2.2. UMLAUFVERMOGEN:
2.2.1. Vorrite: - 275.000,00

Eine im Vorjahr geleistete Anzahlung auf den Erwerb eines Grundstlicks musste im Berichtsjahr abgeschrieben werden, da der Kauf nicht zustande kam.

2.2.2. Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstéande: 4.588.447,52 2.301.239,54

Forderungen werden zum Nennwert bilanziert. Bei der Bewertung der Forderungen wurden erkennbare Risiken durch individuelle Abwertungen beriicksichtigt.
Pauschalwertberichtigungen zu Forderungen wurden nicht durchgefiihrt. Samtliche Forderungen haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr. Die
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen und Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, betreffen wie im Vorjahr
zur Ganze Forderungen aus Lieferungen und Leistungen.

In den ausgewiesenen sonstigen Forderungen sind wie im Vorjahr keine Ertrage enthalten, welche erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

2.3. AKTIVE RECHNUNGSABGRENZUNGEN: 65.260,81 90.766,22
Aktive latente Steuerabgrenzungen in Hohe von Euro 428.241,67 (Vorjahr TEUR 408) wurden unter Inanspruchnahme des Wahlrechts gemaR §198 UGB nicht
angesetzt.

2.4. EIGENKAPITAL 34.395.281,66 72.149.504,29
Das Grundkapital der Gesellschaft ist in 54.000.000 (Vorjahr 54.000.000) nennbetragslose Stiickaktien zerlegt.

Zum Bilanzstichtag halt die Gesellschaft 66.500 Stlick eigene Aktien, welche zu einem Durchschnittskurs von Euro 4,53/Aktie erworben wurden. Gem. § 225 (5) UGB
werden die eigenen Aktien unter "Wertpapiere und Anteile" in der Bilanz im Umlaufvermdgen ausgewiesen und wurde im Eigenkapital eine Rucklage in gleicher Hohe
gebildet. Die eigenen Aktien sind zum Bilanzstichtag mit dem Stichtagskurs bewertet.

2.5. RUCKSTELLUNGEN:

2.5.1. Riickstellungen fiir Abfertigungen: 1.644.223,00 1.660.473,00
2.5.2. Riickstellungen fiir Pensionen: 611.764,00 482.800,00

Die Ermittlung der Riickstellungsbetrage erfolgt nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected-Unit-Credit-Methode). Der beriicksichtigte Gehaltstrend wurde
mit 2,75% (Vorjahr: 2,75%) fiir die Abfertigungsanspriiche angenommen. Die jéhrliche Erhéhung der Pensionsanspriiche ist mit 2,125% vertraglich festgelegt. Der
Diskontierungszinsssatz betragt 2% (Vorjahr: 2,25%). Ein Fluktuationsabschlag wurde nicht beriicksichtigt. Als Rechnungsgrundlage dienen die aktuellen Tabellen
AVO 2008-P fiir Angestellte. Die durchschnittlichen Laufzeiten der Verpflichtungen betragen fiir die Pensionsverpflichtung 36,6 Jahre (Vorjahr 37,4 Jahre) und fiir die
Abfertigungen 7,1 Jahre (Vorjahr: 6,5 Jahre). Pensionszusagen betreffen zwei Vorstandsmitglieder.

2.5.3. Sonstige Riickstellungen: 1.923.769,00 4.560.342,60
Die Ruckstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten in Hohe jenes Betrages, der nach vernlnftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendig ist.

Die Ruckstellungen betreffen mit einem Betrag in Hohe von Euro 1.590.723,00 (Vorjahr: TEUR 3.513) Rickstellungen fir drohende Verluste bzw. Haftungen aus
Beteiligungsunternehmen, mit deren Eintritt tatséchlich gerechnet werden muss. Darliber hinaus wurden Rickstellungen fiir die Prifung des Jahres- und
Konzernabschlusses und betreffend Personal (Jubildumsgeld, Urlaub) gebildet.

2.6. VERBINDLICHKEITEN: 86.983.649.47 92.386.713,16

Verbindlichkeiten wurden grundséatzlich zu ihren Rickzahlungswerten bilanziert. Bei den Verbindlichkeiten gegeniber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht, handelt es sich wie im Vorjahr um Finanzverbindlichkeiten.

In den Verbindlichkeiten sind folgende Wandelanleihen und Anleihen enthalten:

Wandelanleihe 04/2013 - 03/2016 (im Berichtsjahr vorzeitig getilgt bzw. zu geanderten Bedingungen bis November 2018 verlangert) - 5.858.467,74
Wandelanleihe 10/2013 - 10/2016 (im Berichtsjahr vorzeitig getilgt) - 3.135.995,24
Wandelanleihe 06/2014 - 06/2017 (Nominale EURO 5 Mio; Nominalzinssatz 4%, Wandlungspreis Euro 1,80) 4.712.635,14 4.575.537,73
Wandelanleihe 11/2015 -11/2018 (Nominale PLN 19,5 Mio; Nominalzinssatz 2,5%; Wandlungspreis PLN 5,94) 4.145.683,71 -
8.858.318,85 13.570.000,71

davon kurzfristig 60.992,14 -
Anleihe 04/2014 - 10/2015 - 2.023.063,01
Anleihe 03/2013 - 03/2016 10.117.932,56 15.577.965,33
Anleihe 10/2013 - 10/2017 356.818,31 2.063.311,11
Anleihe 02/2014 - 02/2018 722.354,56 2.221.421,06
Anleihe 12/2015 - 12/2018 25.940.847,77 -
37.137.953,20 21.885.760,51

davon kurzfristig 10.197.049,52 2.023.063,01

Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen sowie gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht, resultieren aus gewahrten
Barvorlagen (sonstige Verbindlichkeiten).
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Die Restlaufzeit der Verbindlichkeiten betragt: bis zu einem Jahr 1-5 Jahre
31.12.2015 Vorjahr 31.12.2015 Vorjahr

Wandelanleihen 60.992,14 - 8.797.326,71 13.570.000,71
Anleihen 10.197.049,52 2.023.063,01 26.940.903,68 19.862.697,50
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 7.033.953,60 20.793.509,94 8.796.317,91 19.329.031,10
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 466.707,15 235.877,60 - -
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 9.357.325,14 7.351.514,92 6.839.584,67 -
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 856.377,44 401.013,70 5.061.011,18 5.061.011,18
Sonstige Verbindlichkeiten 2.576.100,33 3.758.993,50 - -

30.548.505,32 34.563.972,67 56.435.144,15 57.822.740,49

Es bestehen wie im Vorjahr keine Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren.

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Aufwendungen in Héhe von Euro 322.108,97 (Vorjahr TEUR 520) enthalten, welche erst nach dem Bilanzstichtag
zahlungswirksam werden. Davon entfallen Euro 0,00 (Vorjahr TEUR 0) auf nahestehende Personen und Euro 0,00 (Vorjahr TEUR 17) auf derivative
Finanzinstrumente.

31. Dezember 2015 31. Dezember 2014
2.7. PASSIVE RECHNUNGSABGRENZUNGEN 1.513.147,42 2.048.682,56

Passive Rechnungsabgrenzungen resultieren aus vereinnahmten Garantieentgelten iZm dem Kurhotel Dvorak sowie dem Hotel andel’s Krakau, welche Uber die
Kreditlaufzeit im Zusammenhang mit dem verrechneten Garantieentgelt aufgeldst wird.

3. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG:
Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstelit.

Umsatzerlose:

Die Umsatzerlése betreffen im Wesentlichen Umséatze aus Leistungen gegenlber verbundenen Unternehmen und an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhatnis entsteht.

Personalaufwand:

In den Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen sind Euro -51.622,00 (Vorjahr TEUR 59) Jahresaufwand fiir die
Auflésung (Vorjahr Dotierung) von Abfertigungsriickstellungen sowie Euro 21.848,14 (Vorjahr TEUR 18) an Beitragen an die Mitarbeitervorsorgekassen enthalten. Der
passivierte Zinsaufwand in Héhe von Euro 48.024,00 (Vorjahr TEUR 63) ist in den Zinsen und &hnlichen Aufwendungen enthalten.

Die Aufwendungen fiir Abfertigungen betragen fiir Vorstandsmitglieder Euro -67.357,00 (Vorjahr TEUR 22), fiir leitende Angestellte Euro 426,00 (Vorjahr TEUR 7) und
fiir die Gibrigen Mitarbeiter Euro 15.309,00 (Vorjahr TEUR 18). Die angefiihrten Betrage resultieren zur Génze aus der Veranderung der Riickstellung.

Die Aufwendungen fir Altersvorsorgung betragen Euro 118.429,47 (Vorjahr TEUR 198) und resultieren aus Pramien fiir die Rickdeckungsversicherung und Dotierung
fuir Pensionsrickstellung. Sie betreffen zur Ganze Pensionszusagen fiir zwei Vorstandsmitglieder.

Sonstige betriebliche Aufwendungen:

Diese Position betrifft im Wesentlichen Rechts- und Beratungskosten, Aufwand fir Messen und Veranstaltungen, Aufwand iZm Borsenotierung und
KapitalmaBnahmen, Administrationsaufwand und Reisekosten.

Im Geschéftsjahr sind fur den Abschlussprifer, die Ernst & Young Wirtschaftspriifungsgesellschaft m.b.H., Wien, Aufwendungen fiir Prifungsleistungen in Héhe von
Euro 112.500 (Vorjahr TEUR 113) und fiir sonstige Leistungen in Hohe von Euro 0 (Vorjahr TEUR 22) angefallen.

4. SONSTIGE ANGABEN:
4.1. PERSONALSTAND:
Die Gesellschaft beschéftigte im Jahr 2015 durchschnittlich 2 Arbeiter (Vorjahr 2) und 28 Angestelite (Vorjahr 27,5).

4.2. ANGABEN ZU AKTIEN:
Das Grundkapital der Gesellschaft ist in 54 Mio (Vorjahr 54 Mio) nennbetragslose Stiickaktien zerlegt.

Zum genehmigten Kapital wird wie folgt ausgefuhrt:

Der Vorstand wurde in der Hauptversammlung von 11. Juni 2012 ermachtigt, innerhalb von finf Jahren mit Zustimmung des Aufsichtsrates das Grundkapital um bis
zu EUR 5.400.000 durch Ausgabe von bis zu 5.400.000 neuen Aktien — auch unter teilweisem oder ganzlichem Ausschluss des Bezugsrechts — zu erhdhen.

Der Vorstand wurde in der Hauptversammlung vom 11. Juni 2012 ermachtigt, innerhalb von fiinf Jahren mit Zustimmung des Aufsichtsrates Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen, mit denen ein Umtausch- oder Bezugsrecht auf bis zu 9 Mio. Aktien verbunden ist, auszugeben. Das Bezugsrecht der Aktionare wurde
ausgeschlossen.

Der Vorstand wurde in der Hauptversammlung vom 19. Juni 2013 erméachtigt, innerhalb von fiinf Jahren mit Zustimmung des Aufsichtsrates Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen, mit denen ein Umtausch- oder Bezugsrecht auf bis zu 9 Mio. Aktien verbunden ist, auszugeben (,Bedingtes Kapital 3“). Das
Bezugsrecht der Aktionare wurde ausgeschlossen.
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4.3. MITGLIEDER DES VORSTANDES UND DES AUFSICHTSRATES:
Der Vorstand setzte sich im Geschaftsjahr wie folgt zusammen:

Dkfm. Georg Folian, Wien

Dkfm. Dr. Franz Jurkowitsch, Wien

Dr. Alexander Jurkowitsch, Wien

Mag. Florian Petrowsky

Der Aufsichtsrat setzte sich im Geschéftsjahr wie folgt zusammen:
Dipl.Kfm. Gunter Korp, Aufsichtsratsvorsitzender

Dr. Thomas Aistleitner, stelivertretender Aufsichtsratvorsitzender
William Henry Marie de Gelsey, Mitglied

Harald Wengust, Mitglied

Ing. Mag. Hannes Palfinger, Mitglied

Tomasz Mazurczak, Mitglied (bis August 2015)

Prokura war im Geschéftsjahr an folgende Personen erteilt:
Dr. Daniel Folian

DI Christoph Salzer

Lukasz Adamczak

Angelika Gaudmann

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhielten im Geschéftsjahr insgesamt Euro 135.000 (Vorjahr TEUR 135) an Tantiemen.

Die Bezige der Mitglieder des Vorstandes betragen Euro 1.113.611,84 (Vorjahr TEUR 1.247) inklusive Aufwendungen fiir Pensionen und Abfertigungen. Ein
Bonusanspruch ist fir das Geschéftsjahr 2015 ebenso wie im Vorjahr nicht entstanden.

Der Vorstand:
W Ny \ (1Y

Dkfm. Georg Folian Dr. Franz Jurkowitsch
Dr. Alexander Jurkowitsch Mag. Florian Petrowsky

Wien, am 27. April 2016

warimpex
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LAGEBERICHT

fiir das Geschiftsjahr von 1. Janner bis 31. Dezember 2015

Analyse Markte und Immobilien im Konzern

Der Geschaftsverlauf der Gesellschaft als Konzernmuttergesellschaft ist eng mit der
Entwicklung der Markte verbunden, in welchen die Beteiligungsgesellschaften tatig sind. Im
Folgenden werden die Entwicklungen der Markte sowie der Bestandsimmobilien des Konzerns
dargestellt.

MARKTE
Polen

Wirtschaftliches Umfeld

Trotz externem Gegenwind war das reale BIP-Wachstum in Polen im Jahr 2015 stark. Das
Wirtschaftswachstum fiir das Gesamtjahr 2015 wird mit 3,5 % angenommen, was Uber dem
Vorjahr (2014: 3,3 %) liegt. Das Wachstum soll robust bleiben und basiert auf einem soliden
Privatkonsum durch eine Verbesserung am Arbeitsmarkt und steuerliche Anreize wie héhere
Transferleistungen. Fur 2016 und 2017 wird weiterhin mit einem starken Wirtschaftswachstum
von 3,5 % bzw. 3,5 % gerechnet.

Das Immobilientransaktionsvolumen erhéhte sich 2015 um 31 % auf rund EUR 4 Milliarden.?
Die Spitzenrenditen fir Buroimmobilien in Warschau betrugen 5,75 % (2014: 6,0 %), das ist
CEE-weit der Spitzenwert neben Prag per Ende 2015°. In der Hotellerie erhdhten sich die
durchschnittliche Auslastung in Warschau um zwei Prozentpunkt auf 80 %, der
durchschnittliche Zimmerpreis erhdhte sich in Euro um 6 % auf EUR 91.*

Bestand: 6 Hotels, 1 Biiroimmobilie

Warimpex ist seit Ende Dezember 2012 in Warschau zu 50 % Pachter des Funf-Stern-Hotel
InterContinental. Warimpex und UBM haben das Hotel gemeinsam entwickelt und waren
zuletzt zu je 50 % an dem 414 Zimmer umfassenden Hotel beteiligt. Ende Dezember 2012
verkauften Warimpex und UBM das Hotel. Der Kaufer schloss einen Pachtvertrag mit einer
Tochtergesellschaft von Warimpex und UBM, aufgrund dessen das Hotel im Rahmen der
Transaktion zu einer Fixpacht gemietet und bis 2027 unter der Marke InterContinental weiter
betrieben wird. In Krakau ist Warimpex seit 2006 Eigentimer des Drei-Stern-Hotels Chopin
und seit 2007 Betreiber des Vier-Stern-Plus Hotels andel’s (bis 2009 als Eigentimer, seitdem
als Pachter). In Lédz eréffnete Warimpex im Juni 2009 ein weiteres andel's Hotel und in
Katowice erfolgte in einem Joint Venture mit UBM im Méarz 2010 die Erdffnung des ersten
angelo Hotels in Polen. An der polnischen Ostseekuste in Miedzyzdroje besitzt Warimpex das
Spa Resort Hotel Amber Baltic.

Die Auslastung des Hotel InterContinental blieb mit 80 % gleich, der durchschnittliche
Zimmerpreis in Euro konnte um rund 10 % erhdht werden. Das andel’s Hotel in £6dz konnte
eine Auslastung von 62 % (2014: 58 %) erzielen, der durchschnittliche Zimmerpreis in Euro
erhdhte sich leicht. Die Auslastung des Hotels Chopin in Krakau erhdhte sich von 65 % auf 74
%, der durchschnittliche Zimmerpreis in Euro konnte leicht gesteigert werden. Im andel's Hotel
in Krakau betrug die Auslastung 81 % (2014: 75 %), der durchschnittliche Zimmerpreis
erhodhte sich um rund 10 %. Die Zimmerauslastung im Ferienhotel Amber Baltic betrug 55 %
(2014: 52 %), der durchschnittliche Zimmerpreis konnte um rund 15 % erhdht werden.

! Europaische Kommission ,European Economic Forecast, Winter 2016
2 CB Richard Ellis, CEE Property Investment Market View, Q4 2015

3 CB Richard Ellis EMEA Rents and Yields, Q4 2015

* HotStats European Chain Hotels — Performance Report for Warimpex
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Aufgrund seiner Lage an der Ostseekiiste ist die Belegung dieses Hotels im Gegensatz zu
den Stadthotels starker saisonal abhangig und nicht mit einem Stadthotel vergleichbar.

Neben den genannten Hotels besitzt Warimpex einen 50 %-Anteil am Buroturm Parkur Tower
in Warschau, der zu rund 90 % vermietet ist.

Entwicklung: 3 Biirogebaude, 1 Entwicklungsgrundstiick

Warimpex ist  Eigentimer eines neben dem Hotel Chopin  gelegenen
Entwicklungsgrundstiicks, auf dem ein Burogebaude mit rund 26.000 m2 Flache entstehen
soll. Die Planungsarbeiten laufen.

Dariiber hinaus soll ein im Besitz von Warimpex stehendes Birogebaude in Krakau
abgerissen werden und ein Blro-Neubau mit rund 20.000 m2 Flache entstehen. Die
Planungsarbeiten laufen.

In Lodz hat Warimpex ein Grundstick in der Nahe des andel's Hotel flir eine
Blrohausentwicklung erworben. Es ist ein Biro-Neubau mit rund 26.000 m2 Flache geplant.

In Biatystok besitzt Warimpex ein Entwicklungsgrundstick.

Tschechische Republik

Wirtschaftliches Umfeld

Die jungsten Daten aus der Tschechischen Republik bestatigen eine — weitgehend von der
Binnennachfrage getragene — anhaltende wirtschaftliche Erholung und ein BIP Wachstum von
4,5 % (2014: 2,0 %). Privater Konsum und vor allem offentliche Investitionen waren die
wichtigsten Quellen des Wachstums im Jahr 2015. Es wird erwartet, dass die offentlichen
Investitionen in der Zukunft geringer ausfallen, was einen negativen Effekt auf das BIP
Wachstum hat. Fur das Jahr 2016 und 2017 wird von einem Wachstum von 2,3 % bzw. 2,7 %
ausgegangen.®

2015 erhohten sich die durchschnittlichen Auslastungszahlen in Prag um funf Prozentpunkte
auf 76 %, der durchschnittliche Zimmerpreis erhdhte sich in Euro um 8 % auf EUR 94.°

Bestand: 4 Hotels

In der Tschechischen Republik besitzt Warimpex das Hotel Diplomat (Prag) und die angelo-
Hotels in Prag und Plzen (50 %). Zuséatzlich konsolidiert Warimpex bis Jahresende 2015 nach
den Bestimmungen der IFRS das Kurhotel Dvorak in Karlsbad. Das Hotel Savoy (61 Zimmer)
in Prag wurde Ende Juni 2014 veraulert.

Im Berichtszeitraum waren die Zimmer der beiden Prager Hotels Diplomat und angelo zu 73 %
bzw. 76 % (2014: 69 % bzw. 68 %) ausgelastet, die durchschnittlichen Zimmerpreise erhdhten
sich in beiden Hotels leicht. Im Hotel Dvorak in Karlsbad verringerte sich die Auslastung auf 54
% (2014: 60 %). Der durchschnittliche Zimmerpreis verringerte sich um rund 45 %. Der Anteil
russischer und ukrainischer Géaste ist in Karlsbad sehr hoch, sodass die starke
Rubelabwertung Auswirkungen auf das Reiseverhalten hat. Im angelo Hotel in Plzern konnte
die Auslastung von 65 % auf 70 % gesteigert werden, der durchschnittliche Zimmerpreis
konnte um rund 20 % erhoht werden.

’ Europaische Kommission ,European Economic Forecast, Winter 2016*
® HotStats European Chain Hotels — Performance Report for Warimpex
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Ungarn

Wirtschaftliches Umfeld

Nach einem Wachstum von schatzungsweise 3,7 % im Jahr 2014 wird sich voraussichtlich
das Wirtschaftswachstum in Ungarn im Jahr 2015 auf 2,7 % und im Jahr 2016 auf 2,1 %
verlangsamen. 2017 wird ein BIP Wachstum von 2,5 % erwartet.’

In Budapest haben sich im Jahresvergleich die Spitzenmieten um 5 % auf EUR 21 p.m.
erhoht, die Prime-yields verringerten sich um 10 Basispunkte auf 7,15 %%, der Leerstand ist
nach wie vor sehr hoch. Positiv ist, dass es derzeit fast keine Neuentwicklungen in Budapest
gibt.

Bestand: 3 Biiroimmobilien
In Budapest besitzt Warimpex die Birohduser Erzsébet, Dioszegi und Sajka mit insgesamt
rund 17.000 m? Nutzflache.

Das Birogebaude Dioszegi mit rund 800 m? vermietbarer Flache ist grofteils vermietet. Das
Blrogebaude Sajka mit rund 600 m? vermietbarer Flache ist voll vermietet.

Im Vorjahr konnte Warimpex mit der fihrenden ungarischen Versicherung Groupama
Garancia Insurance Private Co. Ltd. — einer ungarischen Niederlassung der internationalen
Groupama Gruppe — einen langfristigen neuen Mieter fir 12.250 m? (von 14.500 m2) im
Erzsébet Office in Budapest gewinnen. Damit schloss Warimpex einen der grofRten
Mietvertrage der letzten Jahre am ungarischen Biromarkt erfolgreich ab. Der Einzug von
Groupama in das neu renovierte Gebaude ,A“ ist Ende September 2015 erfolgt. Die
Vermietung der noch freien Flachen lauft.

Rumanien

Wirtschaftliches Umfeld

Das Wirtschaftswachstum in Rumanien wird voraussichtlich im Jahr 2015 und 2016 robust
bleiben. Grund dafiir ist eine starke Binnennachfrage, die durch Gehaltssteigerungen und
Steuersenkungen getragen wird. Fur 2015, 2016 und 2017 wird mit einem Wachstum von 3,6
%, 4,2 % bzw. 3,7 % gerechnet.’

In der Hotellerie erhdhte sich die durchschnittliche Auslastung in Bukarest um 4 Prozentpunkte
auf 78 %, der durchschnittliche Zimmerpreis erhéhte sich in Euro um 9 % auf EUR 94."

Bestand: 1 Hotel

Im angelo Airporthotel in Bukarest, das Warimpex 2007 erwarb und im Jahr 2008 um 69
Zimmer erweiterte sowie zu einem Hotel der Marke angelo umbaute, konnte die
Zimmerauslastung von 56 % auf 65 % gesteigert werden. Der durchschnittliche Zimmerpreis
in Euro verringerte sich leicht.

" Europaische Kommission ,European Economic Forecast, Winter 2016*
8 CB Richard Ellis EMEA Rents and Yields, Q4 2015

o Europaische Kommission ,European Economic Forecast, Winter 2016 “
1% HotStats European Chain Hotels — Performance Report for Warimpex
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Deutschland

Wirtschaftliches Umfeld

Fur 2014 belief sich das Wachstum auf 1,6 %. Das Wirtschaftswachstum in Deutschland
dirfte sich allmahlich durch Unterstliitzung eines robusten Arbeitsmarktes und glinstige
Finanzierungsbedingungen starken. Zusatzlich fihren Ausgaben fir Asylwerber zu einem
zusatzlichen Stimulus. Dies soll das Wachstum wieder auf 1,7 % in 2015 sowie 1,8 % in 2016
und 2017 ansteigen lassen."

In Berlin stiegen im Durchschnitt die Auslastungszahlen um 3 Prozentpunkte auf 79 %, der
durchschnittliche Zimmerpreis erhdhte sich um 7 % auf EUR 129."

In Deutschland war Warimpex bis September 2015 Halfte-Eigentimer des andel’s Hotels in
Berlin. Im andel’s betrug die Auslastung 77 % (1-9 2014: 72 %). Der durchschnittliche
Zimmerpreis verringerte sich leicht.

Anfang September hat die Union Investment Real Estate GmbH das Hotel um EUR 105 Mio.
erworben. Das Hotel wird seit 1. August 2015 von Vienna International gepachtet.

Entwicklung: Geschiftsflaichen und Konferenzzentrum

Angrenzend an das andel’s in Berlin wurde 2009 ein Grundstick fir die Entwicklung eines
Konferenzzentrums sowie von Geschaftsflichen erworben. Ende Oktober 2015 wurde der
Joint Ventureanteil verauRRert.

Frankreich

Wirtschaftliches Umfeld

Wahrend das Wirtschaftswachstum in 2014 bei 0,2 % lag, wird die Konjunktur in Frankreich
voraussichtlich langsam an Fahrt gewinnen und sich verfestigen. Getragen wird dieser
Aufschwung in erster Linie durch die privaten Haushalte. Fir die Jahre 2015, 2016 und 2017
wird mit einem Wachstum von 1,1 %, 1,3 % und 1,7 % gerechnet.™

Bestand: 2 Hotels

In Paris ist Warimpex gemeinsam mit UBM Leasingnehmer (Finanzierungsleasing) der beiden
Vier-Stern-Hotels Dream Castle und Magic Circus mit jeweils ca. 400 Zimmern im Disneyland®
Resort Paris. Die Auslastung der Hotels betrug 75 % bzw. 67 % (2014: 77 % bzw. 71 %). Der
durchschnittliche Zimmerpreis konnte in beiden Hotels um rund 10 % erhdht werden.

Osterreich

Wirtschaftliches Umfeld

Das Gesamtjahr 2014 brachte ein minimales Wachstum von 0,4 %. Fir 2015, 2016 und 2017
wird — vor allem aufgrund einer héheren Binnennachfrage und Investitionen — von einem
Wirtschaftswachstum von 0,7 %, 1,7 % bzw. 1,6 % ausgegangen.'

Bestand: 1 Hotel

In Wien ist Warimpex gemeinsam mit der Wiener Stadtischen Versicherung / Vienna
Insurance Group und UBM an der Projektgesellschaft des Hotel Palais Hansen Kempinski
Wien mit rund 10 % beteiligt. Das Hotel ist das erste Projekt von Warimpex in Osterreich und
wurde im Marz 2013 erdffnet.

1 Europaische Kommission ,European Economic Forecast, Winter 2016 “
"2 HotStats European Chain Hotels — Performance Report for Warimpex

13 Europaische Kommission ,European Economic Forecast, Winter 2016 “
14 Europaische Kommission ,European Economic Forecast, Winter 2016 “
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Russland

Wirtschaftliches Umfeld

Die russische Wirtschaft ist stark unter Druck durch die kombinierte Wirkung des
Zusammenbruchs des Olpreises, Wirtschaftssanktionen und strukturellen Schwéchen. Nach
einem kleinem Wachstum von 0,6 % im Jahr 2014 wird erwartet, dass Russland 2015 und
2016 in eine tiefe Rezession (2015: -3,7 %, 2016: -1,2 %), gefolgt von einer gewissen
Stabilisierung im Jahr 2017 (0,3 %), rutschen wird."

Das Immobilientransaktionsvolumen in Russland verringerte sich 2015 um 8 % auf rund EUR
2,2 Milliarden." Die Spitzenrenditen fiir Biiroimmobilien in St. Petersburg betrugen 12,25 %
(2014: 11%25 %), die Spitzenmieten verringerten sich um 39 % auf rund EUR 296 Jahresmiete
pro m2.

In St. Petersburg erhdhten sich im Durchschnitt die Auslastungszahlen um 7 Prozentpunkte
auf 67 %, der durchschnittliche Zimmerpreis in Euro erhdhte sich um 4 % auf EUR 82."% In der
"Peer Group" (Compset) Ekaterinburg verringerten sich die Auslastungszahlen um 4,2
Prozentpunkte auf 49 %, die durchschnittlichen Zimmerpreise verringerten sich um rund 3 %
auf 4.048 RUB."

Bestand: 1 Hotel, 1 Bliroimmobilie

In Russland hielt Warimpex in der Berichtperiode 60 % am Hotel Liner sowie am Hotel angelo
auf dem Gelande des Flughafens ,Koltsovo® in Ekaterinburg. Am 29. September 2015 wurden
die Anteile verkauft. Der Verkauf erfolgte im aktuell schwierigen Marktumfeld. Trotz des
Ruckzugs aus Ekaterinburg soll Russland weiterhin einer der wichtigsten Kernmarkte bleiben.

In St. Petersburg halt Warimpex 55 % an der AIRPORTCITY St. Petersburg. Ende Dezember
2011 wurden in einer ersten Phase ein Vier-Stern-Hotel der Marke Crowne Plaza
(InterContinental Hotel Gruppe) sowie Blrogebdude mit 16.800 m? vermietbarer Flache
eroffnet. Die AIRPORTCITY St. Petersburg wird von der Projektgesellschaft ZAO AVIELEN
A.G. gemeinsam mit CA Immo und UBM entwickelt und befindet sich in unmittelbarer Nahe
zum internationalen Flughafen St. Petersburg ,Pulkovo 2“. Die AIRPORTCITY ist das erste
Businesscenter der Premiumklasse in der Region und ein bedeutendes Infrastrukturprojekt im
wachsenden Wirtschaftszentrum St. Petersburg.

Der Verkauf der beiden Birotirme Jupiter 1 und Jupiter 2 wurde im November 2014
vertraglich fixiert; das Closing erfolgte im 1. Quartal 2015.

Das Burogebaude Zeppelin in der AIRPORTCITY mit 15.600 m? vermietbarer Flache wurde
Ende Juni 2015 fertiggestellt. Der Buroturm ist bereits voll vermietet.

Bis zum Verkauf des Hotel Liner in Ekaterinburg Ende September 2015 verringerte sich die
Auslastung von 65 % auf 52 %. Die Auslastung im teureren angelo Hotel verringerte sich von
66 % auf 50 %, wobei der durchschnittliche Zimmerpreis in Euro aufgrund der Rubelschwache
um rund 25 % geringer ausfiel.

Das Crowne Plaza konnte im Berichtjahr 2015 eine Auslastung von 73 % (2014: 72 %)
erzielen, der durchschnittliche Zimmerpreis in Euro verringerte sich ebenfalls um rund 25 %.

'S Europaische Kommission ,European Economic Forecast, Winter 2016 “
' CB Richard Ellis, CEE Property Investment Market View, Q4 2015

17 CB Richard Ellis EMEA Rents and Yields, Q4 2015

'® HotStats European Chain Hotels — Performance Report for Warimpex
1 CompSet fiir das angelo Airporthotel Ekaterinburg
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Entwicklung: 1 Parkhaus, 1 Entwicklungsgrundstiick
Die Planungsarbeiten fiir ein Parkhaus und weitere Blirogebaude laufen.

Kennzahlen des Immobilienvermoégens

Das Immobilienportfolio der Warimpex-Gruppe umfasste zum Stichtag 31. Dezember 2015 15
Hotels mit insgesamt ca. 3.700 Zimmern (anteilsbereinigt ca. 2.700 Zimmer) und funf
Blroimmobilien mit ca. 43.000 m? (anteilsbereinigt 30.000 m?) vermietbarer Flache.

Immobilienvermdgen nach Landern
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CZ; 24%
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Die Verringerung der anteiligen Zimmeranzahl im Jahresvergleich um 497 Zimmer von
3.169 auf 2.672 Zimmer ist auf den Verkauf der Hotels andel’s Berlin, Liner und angelo
in Ekaterinburg zurtckzufuhren.
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Geschaftsentwicklung

Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Der Jahresfehlbetrag der Gesellschaft belauft sich auf TEUR -38.240 (Vorjahr: TEUR -
17.983). Das negative Ergebnis ist im Wesentlichen auf Abschreibungen des
Finanzanlagevermoégens in Hohe von TEUR -59.308 (Vorjahr: TEUR -19.152) zurlickzufiihren.

Das Betriebsergebnis veranderte im Vergleich zum Vorjahr von TEUR -4.499 auf TEUR
-2.537. Wahrend die Umsatzerlése in etwa das Vorjahresniveau erreichten, konnten die
Personalaufwendungen auf TEUR -3.342 (Vorjahr: TEUR -3.402) reduziert werden. Die
sonstigen betrieblichen Aufwendungen verringerten sich auf TEUR -2.577 (Vorjahr: TEUR -
3.317).

Das Finanzergebnis betragt EUR -35.699 (Vorjahr: TEUR -13.337). Das negative
Finanzergebnis ist im Wesentlichen durch Abschreibungen auf Finanzanlagen in Héhe von
TEUR -59.308 (Vorjahr: TEUR -19.152) zurickzufihren. Die Ertrdge aus Beteiligungen
erhohten sich aufgrund einer aufgrund der Verbuchung einer Dividende (iHv. TEUR 14.975)
auf TEUR 16.475 (Vorjahr: TEUR 201). Die Ertrage aus dem Abgang von und der
Zuschreibung zu Finanzanlagen erhdhten sich im Vergleich zum Vorjahr von TEUR 6.737 auf
TEUR 9.097. Die Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdégens sind im
Geschaftsjahr in etwa konstant geblieben, die Zinsaufwendungen erhohten sich auf TEUR
9.000 (Vorjahr: TEUR 5.882).

Die Verbindlichkeiten verringerten sich im Geschaftsjahr um TEUR 5.403. Zum Bilanzstichtag
konnten die kurzfristigen Verbindlichkeiten auf TEUR 30.549 (Vorjahr: TEUR 34.564) reduziert
werden; die langfristigen Verbindlichkeiten verringerten sich auf TEUR 56.435 (Vorjahr: TEUR
57.823).

Der Netto-Geldfluss aus der laufenden Geschaftstatigkeit betrug TEUR 16.523 (Vorjahr: TEUR
3.452), jener aus Investitionstatigkeit TEUR -4.238 (Vorjahr: TEUR -6.632) und der Netto-
Geldfluss aus Finanzierungstatigkeit betrug TEUR -13.266 (Vorjahr: TEUR 4.760).

Die Bilanzsumme hat sich gegenuber dem Vorjahr um TEUR 46.217 auf TEUR 127.072
vermindert. Die Eigenkapitalquote (Eigenkapital zu Bilanzsumme) betragt zum Bilanzstichtag
27 % (Vorjahr: 42 %).
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Wesentliche Risiken und Ungewissheiten, denen der Konzern ausgesetzt ist, und die
Risikosteuerung

Als Muttergesellschaft eines internationalen Konzerns ist Warimpex im Rahmen der laufenden
Geschéftstatigkeit verschiedenen wirtschaftlichen und finanziellen Risiken ausgesetzt. Die
Risikoberichterstattung erfolgt aufgrund der engen Verknlpfung zwischen Muttergesellschaft
und Beteiligungsunternehmen aus Konzernsicht.

(a) Allgemein

Im Rahmen des Risikomanagements hat Warimpex interne Risikomanagementziele flr
Vorstand und Mitarbeiter definiert und passt diese entsprechend den gegenwartigen
Marktbedingungen an. Diese Risikomanagementziele enthalten spezielle Vorschriften und
definieren die Zustandigkeiten fiir Risikoeinschatzungen, Kontrollmechanismen, Monitoring,
Informationsmanagement und Kommunikation innerhalb sowie auRerhalb des Unternehmens.

Organisatorisch sind die Zustandigkeiten innerhalb von Warimpex — und speziell innerhalb des
Vorstandes — klar definiert. Dadurch wird ermdglicht, Risiken friihzeitig zu erkennen und
angemessen zu reagieren. Die Richtlinien des Vorstandes und die Richtlinien des
Aufsichtsrates definieren die Zustandigkeitsbereiche und Verpflichtungen der Organe der
Gesellschaft.

(b) Operative Risiken

Im Segment Hotels ist Warimpex allgemeinen Risiken der Tourismusbranche wie
Konjunkturschwankungen, politischen Risiken oder wachsender Angst vor Terroranschlagen
ausgesetzt. Es besteht das Risiko, dass Mitbewerber in Zielmarkte des Konzerns eintreten
und sich dadurch die Anzahl der verfligbaren Betten erhoht.

In den Segmenten Investment Properties und Development & Services bestehen
Finanzierungs- und Wahrungsrisiken, Zinsanderungsrisiken, Markteintrittsrisiken sowie das
Risiko, dass sich Bauausfiihrungen von Immobilienprojekten verzégern. Weiters bestehen
Mietausfallsrisiken, die sich sowohl auf den laufenden Cashflow als auch auf die Werthaltigkeit
der Immobilien auswirken kénnen.

Der Konzern investiert in Immobilien in einer eingeschrankten Anzahl von Landern und ist
daher einem erhdhten Risiko ausgesetzt, dass lokale Umstande — wie zum Beispiel ein
Uberangebot an Immobilien — die wirtschaftliche Entwicklung des Konzerns beeinflussen
kénnten. Durch die Konzentration auf die Bestandhaltung von Immobilien und die
Immobilienentwicklung ist der Konzern stark von der aktuellen Lage auf den
Immobilienmarkten abhangig. Preisverfalle am Immobilienmarkt kénnen den Konzern daher
stark betreffen und auch die Finanzierung von Immobilien beeinflussen.

Die Instandhaltung der Immobilien ist ein wesentlicher Aspekt fur die nachhaltige
wirtschaftliche Entwicklung der Warimpex-Gruppe. Mitarbeiter im Asset Management liefern
dem Vorstand daher in regelmafligen Abstanden Zustandsberichte sowie Vorschauwerte fir
die optimale Instandhaltung der Objekte.

(c) Kapitalmarktrisiko

Die Refinanzierung am Kapitalmarkt ist fiir Warimpex von hoher strategischer Bedeutung.

Um Risiken mangelnder Kapitalmarkt-Compliance zu vermeiden, verfugt Warimpex Uber eine
Compliance-Richtlinie, die die Einhaltung der Kapitalmarktverpflichtungen sicherstellt und
insbesondere die missbrauchliche Verwendung oder Weitergabe von Insiderinformationen
verhindert. Ein standiger Vertraulichkeitsbereich fiir alle Mitarbeiter in Wien ist eingerichtet,
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darliber hinaus werden projektbezogene voribergehende Vertraulichkeitsbereiche eingerichtet
und Sperrfristen bzw. Handelsverbote festgelegt.

(d) Rechtliche Risiken

Als international tatiges Unternehmen ist Warimpex einer Vielzahl von rechtlichen Risiken
ausgesetzt. Dazu zahlen u.a. Risiken im Zusammenhang mit dem Erwerb bzw. der
VerduBerung von Immobilien und Rechtsstreitigkeiten mit Mietern oder Joint-Venture-
Partnern.

Zum Zeitpunkt der Abschlusserstellung sind keine wesentlichen Rechtsstreitigkeiten bekannt.

(e) Risiken und Risikosteuerung in Zusammenhang mit Finanzinstrumenten

Die wesentlichen vom Konzern verwendeten Finanzinstrumente, mit Ausnahme von
derivativen Finanzierungsformen, umfassen Kontokorrent- und Bankkredite, Anleihen und
Wandelanleihen sowie Zahlungsmittel und kurzfristige Einlagen. Der Hauptzweck dieser
Finanzinstrumente ist die Finanzierung der Geschéaftstatigkeit des Konzerns. Der Konzern
verfugt Uber verschiedene weitere finanzielle Vermégenswerte und Schulden, wie zum
Beispiel Forderungen und Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, die unmittelbar
im Rahmen seiner Geschaftstatigkeit entstehen.

Des Weiteren geht der Konzern auch derivative Finanzgeschéfte ein, welche mdgliche
Zinsanderungs- und/oder Wechselkursrisiken minimieren sollen. Die Richtlinien des Konzerns
sehen vor, dass ein risikoorientiertes Verhaltnis zwischen festverzinslichen und variabel
verzinslichen Finanzverbindlichkeiten besteht. Alle wesentlichen Finanztransaktionen sind der
Entscheidung des Vorstandes (und gegebenenfalls der Genehmigung durch den Aufsichtsrat)
vorbehalten.

Weitere Angaben zum Finanzrisikomanagement, insbesondere quantitative Angaben, erfolgen
in den Erlduterungen zum Konzernabschluss unter Punkt 8.2..

1. Zinsanderungsrisiko

Das Risiko von Schwankungen der Marktzinssatze (meist 3M-EURIBOR fiir Bankkredite und
6M-WIBOR fir Anleihen), dem der Konzern ausgesetzt ist, resultiert Uberwiegend aus
langfristigen finanziellen Verbindlichkeiten, welche variabel verzinst sind.

Zinserhdhungen kdnnen das Ergebnis des Konzerns in Form von hdheren Zinsaufwendungen
fir bestehende variable Finanzierungen beeinflussen. Eine Anderung des Zinssatzes hat im
Falle von variabel verzinsten Finanzierungen eine unmittelbare Auswirkung auf das
Finanzergebnis des Unternehmens.

Warimpex limitiert das Risiko steigender Zinsen, die zu héheren Zinsaufwendungen und zu
einer Verschlechterung des Finanzergebnisses fihren wirden, zum einen durch den
teilweisen Einsatz von fix verzinslichen Finanzierungsvertragen und zum Teil durch derivative
Finanzinstrumente (vor allem Zinsswaps). Hinsichtlich der Bilanzierung von derivativen
Finanzinstrumenten wird auf das Kapitel 7.12. der Erlauterungen zum Konzernabschluss
verwiesen.

2. Wahrungsrisiko

Wahrungsanderungsrisiken ergeben sich primar aus den gegeniber der jeweiligen
funktionalen Wahrung in Fremdwa&hrung denominierten finanziellen Verbindlichkeiten. Das
sind fur jene Konzerngesellschaften, die EUR als funktionale Wahrung haben,
Finanzverbindlichkeiten in Landes- oder sonstiger Fremdwahrung (wie z.B. CHF, PLN) oder
fur jene Konzerngesellschaften, die die Landeswahrung als funktionale Wahrung haben,
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Finanzverbindlichkeiten in Fremdwahrung (EUR).

Es bestehen weder natirliche Absicherungen noch verwendet der Konzern systematisch
derivative Finanzinstrumente, um das Wahrungsanderungsrisiko auszuschalten bzw. zu
begrenzen. Anlassbezogen werden zur Absicherung des Wahrungsrisikos Cross Currency
Swaps oder maximal auf ein Jahr abgeschlossene Wahrungs-Forwards in Hinblick auf
bestimmte kiinftige Zahlungen in Fremdwahrung abgeschlossen.

Neben dem Wahrungsrisiko aus den Finanzverbindlichkeiten bestehen insbesondere fir alle
Hotel-Konzerngesellschaften mit funktionaler Wahrung EUR Wahrungsanderungsrisiken
hinsichtlich der in Landeswahrung zu bezahlenden Personalkosten und Kosten fiir Material-
und Leistungseinsatz, wahrend die Ertrage weitgehend an den Euro gebunden sind und die
Projektfinanzierungen ebenfalls weitgehend in EUR zu bedienen sind.

3. Ausfallsrisiko

Auf der Aktivseite stellen die ausgewiesenen Betrdge das maximale Bonitats- und
Ausfallsrisiko dar, da keine generellen Aufrechnungsvereinbarungen bestehen. Das
Ausfallsrisiko bei den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen ist als eher gering
einzuschatzen, da insbesondere im Hotel-Segment Forderungen fiir gewdhnlich entweder im
Voraus oder vor Ort bezahlt werden. Lediglich Forderungen an Reiseveranstalter haben in der
Regel langere Zahlungsziele.

Im Geschéftsjahr hat der Konzern seine finanziellen Vermdgenswerte aufgrund der
langfristigen Stundung eines Teils des Kaufpreises flr den Verkauf der Burotlirme Jupiter (vgl.
Punkt 5.1.) deutlich erhoht. Der Konzern ist Uber seine 55%-Tochtergesellschaft mit 19% an
der Kauferin ZAO Micos beteiligt. Die Gesellschafter der ZAO Micos haben aliquot zu ihrer
Beteiligung Gesellschafterdarlehen in Héhe von umgerechnet rd. TEUR 18.309 gewahrt.
Diese sind gegenlber der Kaufpreisforderung nachrangig. Dariber hinaus hangt die Zahlung
der Kaufpreisforderung vom Cashflow der Biroimmobilie Jupiter ab. Zu gegebenen
Mietgarantien wird auf die Ausfuhrungen unter Punkt 9.1.3.4. im Konzernabschluss verwiesen.

Das Ausfallsrisiko im Zusammenhang mit liquiden Mitteln ist als gering anzusehen, da der
Konzern nur mit Banken und Finanzinstituten erstklassiger Bonitadt zusammenarbeitet. Das
Ausfallsrisiko fir sonstige Forderungen ist als eher gering einzuschatzen, da hier auf die
Bonitat der Vertragspartner geachtet wird. Erforderlichenfalls wird im Konzern durch
Wertberichtigungen vorgesorgt.

4. Liquiditatsrisiko

Ziel des Konzerns ist es, ein Gleichgewicht zwischen der kontinuierlichen Deckung des
Finanzmittelbedarfs ~ und  Sicherstellung der  Flexibilitdt  durch  Nutzung von
Kontokorrentkrediten und Projektkrediten zu bewahren. Daneben ist die Refinanzierung am
Kapitalmarkt fir Warimpex von hoher strategischer Bedeutung. Im Geschaftsjahr wurden vom
Konzern drei Anleihen und eine Wandelanleihe begeben.

Signifikante Schwankungen an den Kapitalmarkten kénnen die Aufnahme von Eigen- bzw.
Fremdkapital gefahrden. Um das Refinanzierungsrisiko gering zu halten, achtet Warimpex auf
einen ausgewogenen Mix zwischen Eigen- und Fremdkapital bzw. auf unterschiedliche
Laufzeiten der Bank- und Kapitalmarktfinanzierungen.

Weiters werden Liquiditatsrisiken durch einen Mittelfristplan Uber 18 Monate, ein im
Monatsraster geplantes Jahresbudget und monatlich revolvierende Liquiditatsplanungen
minimiert. Ein taglich betriebenes Liquiditaitsmanagement stellt sicher, dass die operativ
eingegangenen Verpflichtungen erflllt und Mittel optimal veranlagt werden. Freiwerdende
Liquiditat aus Veraulerungen von Immobilien wird vorwiegend fir die Ruckfiihrung
bestehender Betriebsmittellinien sowie fir die Finanzierung von Akquisitionen oder
Neuprojektentwicklungen verwendet.
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Die Nachwirkungen der Finanz- und Immobilienkrise ab 2008, die Staatsschuldenkrise in den
Vorjahren sowie die Einbriiche der russischen Wirtschaft fihren zu Unsicherheiten tber das
weitere Vorgehen der Marktteilnehmer. Sollten sich diese Vorgange wiederholen bzw. weiter
andauern, ist es moglich, dass Preise und Wertentwicklung einer hdheren Volatilitat
ausgesetzt sind. Die Gefahr fehlender Liquiditat bedeutet, dass es kurzfristig schwierig werden
konnte, einen erfolgreichen Verkauf von Immobilien am Markt zu platzieren oder
Refinanzierungen von Kreditinstituten zu erhalten. Dieses Risiko wird durch laufende
Kapitalmarkt-Aktivitaten gemildert.

Mittlerweile sind Verkaufe zu akzeptablen Werten wieder mdglich und wahrscheinlich. Derzeit
sind mehrere Verkaufe in Planung.

Die Verbindlichkeiten verringerten sich im Geschaftsjahr um TEUR 5.403. Zum Bilanzstichtag
konnten die kurzfristigen Verbindlichkeiten auf TEUR 30.549 (Vorjahr: TEUR 34.564) reduziert
werden; die langfristigen Verbindlichkeiten verringerten sich auf TEUR 56.435 (Vorjahr: TEUR
57.823).

Zur Sicherstellung der fur die Unternehmensfortfiihrung benétigten Liquiditat wird es weiterhin
erforderlich sein, Betriebsmittellinien sowie Projektkredite zu verlangern, zu refinanzieren
und/oder in langfristige Finanzierungen zu wandeln sowie zusatzliche Mittelzuflisse zu
generieren.

Zur Abdeckung des Liquiditatsbedarfs der laufenden Geschéaftstatigkeit fur die nachsten 12
Monate sieht der Liquiditatsplan die Aufstockung von Projektkrediten in H6he von rd. EUR 12
Mio sowie Immobilienverkaufe vor. Im Jahr 2015 sowie im Marz 2016 wurden kurzfristig fallige
Anleihen zum Teil vorzeitig getilgt bzw. verlangert. Bis Marz 2017 werden Anleihen in Hohe
von PLN 42,7 Mio (rd. EUR 10 Mio) zur Riickzahlung fallig. Die Refinanzierung soll durch
Immobilienverkaufe und Aufstockung von Projektkrediten mit derzeit niedrigem Loan to Value
erfolgen. Sollten die geplanten Verkaufe und Kreditaufstockungen nicht im geplanten
Zeitraum und Ausmald realisiert werden kénnen, missen zur Abdeckung eines allfalligen
Liquiditatsrisikos andere Finanzierungsquellen erschlossen werden.

Um Kostenlberschreitungen und einen damit verbundenen berhdhten Liquiditatsabfluss zu
vermeiden, fihrt Warimpex bei Entwicklungsprojekten und InstandhaltungsmalRnahmen
kontinuierliche Budget- bzw. Baufortschrittsiberwachungen durch.

(f) Berichterstattung tUber wesentliche Merkmale des internen Kontrollsystems und des
Risikomanagementsystems in Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess

Die Gesamtverantwortung fir das Risikomanagement der Gruppe liegt beim Vorstand,
wahrend die unmittelbare Verantwortung bei den Geschéaftsfiihrern der operativen Einheiten
liegt.

Demzufolge besitzt das intern laufende Berichtswesen an die Konzernzentrale besonders
hohe Bedeutung, um Risiken friihzeitig erkennen und Gegenmalnahmen ergreifen zu kénnen.
Dies erfolgt durch eine zeitnahe woéchentliche bzw. monatliche Berichterstattung tber die
notwendigen Informationen von den operativen Einheiten an den Vorstand.

Fir die Tochterunternehmen wurden vom Konzern einheitliche Standards fir die Umsetzung
und Dokumentation des gesamten internen Kontrollsystems und damit vor allem auch fir den
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Rechnungslegungsprozess vorgegeben. Dadurch sollen jene Risiken vermieden werden, die
zu einer unvollstandigen oder fehlerhaften Finanzberichterstattung fihren kénnen.

Weiters werden die von den Tochtergesellschaften erstellten internen Berichte in der
Konzernzentrale auf Plausibilitat geprift und mit Planungsrechnungen verglichen, um bei
Abweichungen geeignete Malnahmen setzen zu kdénnen. Hierzu werden von den
Gesellschaften Jahresbudgets und Mittelfristplanungen angefordert, welche vom Vorstand
genehmigt werden muissen.

Die Ordnungsmafigkeit des Rechnungswesens bei den Tochtergesellschaften wird sowohl
durch den Hotelmanager (z.B. Vienna International, InterContinental Hotel Group) als auch
von der Konzernholding Uberwacht. Weiters werden die Jahresabschllisse aller operativen
Immobiliengesellschaften durch externe Abschlussprifer geprift.

Das Risikomanagement wird in erster Linie durch den Vorstand Uberwacht, bei der Erstellung
von Quartals- und Jahresabschliissen wird die Anwendung der Risikomanagementziele und
-methoden durch folgende Einheiten/Personen gewahrleistet:

- Gesamtvorstand, im Besonderen Chief Financial Officer
- Konzernrechnungswesen und Rechnungswesen der Gruppe

- Prifungsausschuss (nur fir Jahresabschlisse)

Im Zuge von regelmafligen Sitzungen des Vorstandes mit den lokalen Geschaftsfihrungen
werden die laufende Geschaftsentwicklung sowie absehbare Chancen und Risiken
besprochen.

Quartalsabschlisse werden gemal IAS 34, Interim Financial Reporting, von der Abteilung
Konzernrechnungswesen erstellt, vom Chief Financial Officer durchgesehen und anschlielend
vom Gesamtvorstand zur Veroffentlichung freigegeben. Der Jahresabschluss und der
Konzernabschluss werden vor Veroffentlichung vom Aufsichtsrat und im Speziellen vom
Prifungsausschuss gepriift.

Mitarbeiter
Ein wesentlicher Erfolgsfaktor der Warimpex-Gruppe sind ihre Mitarbeiter.

Vor allem im Hotelsektor ist qualifiziertes und serviceorientiertes Personal fir die Reputation
und damit verbunden flr die Auslastung eines Hauses ausschlaggebend. Auch die erfahrenen
Assetmanager leisten einen bedeutenden Beitrag zum Erfolg der Unternehmensgruppe. Das
gute Betriebsklima zeigt sich in der sehr geringen Fluktuation der letzten Jahre im Segment
Development & Services.

Um das maligebliche Know-how ihrer Mitarbeiter standig zu erweitern, setzt Warimpex auf
kontinuierliche Aus- und Weiterbildung. Besondere Anforderungen stellt der Konzern an seine
Fihrungskrafte. Das Unternehmen stellt hohe Qualitatsanspriche und erwartet fundierte
Fachkenntnis sowie Flexibilitat.

Im Jahr 2015 waren unter Einbeziehung der Joint Ventures durchschnittlich 1.387 (Vorjahr:
1.496) Mitarbeiter im Segment Hotels, 2 (Vorjahr: 2) Mitarbeiter im Segment Investment
Properties und 30 (Vorjahr: 34) Mitarbeiter im Segment Development & Services beschéftigt.



JAHRESABSCHLUSS UND LAGEBERICHT WARIMPEX

Nachhaltigkeit

Warimpex pragt mit der Bewirtschaftung und Entwicklung von Immobilien das Umfeld in
sozialer, 6kologischer und 6konomischer Hinsicht. Diese Einflussnahme bringt ein hohes MafR
an Verantwortung mit sich, das wir als integrativen Bestandteil unserer Unternehmenskultur,
aber auch als zentrale Saule unseres Erfolges verstehen und annehmen. Dies gilt fir
Neubauten, aber auch fiir Altgebaude. Bei der Weiterentwicklung von bestehenden Immobilien
in Hotel- oder Blrogebaude legen wir auf die Vorgaben des Denkmalschutzes und der
historischen Merkmale der jeweiligen Immobilie besonderen Wert. Energieeffiziente Gebaude
zu bauen ist fur uns selbstverstandlich, da die Betriebskosten in diesen Gebauden niedriger
ausfallen und dadurch héhere Mieten vereinbart werden kénnen.

Anfang 2013 stellte Warimpex das mit BREEAM - Good zertifizierte Blrohaus Le Palais
Offices in Warschau fertig.

Initiativen zur Erhéhung der Energieeffizienz im Hotelbereich

In 2014 wurde ein technisches Pilotprojekt zur Identifizierung von EnergiesparmaRnahmen im
Hotelbetrieb gestartet. Das Projekt erfasst die Bereiche Strom, Heiz- und Klimatechnik,
Wasserverbrauch und Miilltrennung.

Angaben gemaR § 243a UGB

Das Grundkapital der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG betragt EUR 54.000.000,- und
ist in 54.000.000 auf Inhaber lautende nennwertlose Stickaktien zerlegt.

Dem Vorstand sind keine Beschrankungen der Stimmrechte oder der Ubertragung von Aktien
bekannt.

Beteiligungen am Kapital, die jeweils mehr als 10 % betragen, halten folgende Aktionéare:

Georg Folian 14,6 %
Franz Jurkowitsch 14,1 %
Bocca Privatstiftung 10,6 %
Amber Privatstiftung 10,7 %

Der Vorstand wurde in der Hauptversammlung von 11. Juni 2012 ermachtigt, innerhalb von
funf Jahren mit Zustimmung des Aufsichtsrates das Grundkapital um bis zu EUR 5.400.000
durch Ausgabe von bis zu 5.400.000 neuen Aktien — auch unter teilweisem oder ganzlichem
Ausschluss des Bezugsrechts — zu erhdhen.

Der Vorstand wurde in der Hauptversammlung vom 11. Juni 2012 erméachtigt, innerhalb von
funf Jahren mit Zustimmung des Aufsichtsrates Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen, mit denen ein Umtausch- oder Bezugsrecht auf bis zu 9 Mio.
Aktien verbunden ist, auszugeben (,Bedingtes Kapital 1). Das Bezugsrecht der Aktionare
wurde ausgeschlossen.

Der Vorstand wurde in der Hauptversammlung vom 19. Juni 2013 ermachtigt, innerhalb von
funf Jahren mit Zustimmung des Aufsichtsrates Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen, mit denen ein Umtausch- oder Bezugsrecht auf bis zu 9 Mio.
Aktien verbunden ist, auszugeben (,Bedingtes Kapital 2). Das Bezugsrecht der Aktionare
wurde ausgeschlossen.

Ende Marz 2013 wurden Wandelschuldverschreibungen im Gesamtnominale von PLN 26,5
Mio. (etwa EUR 6,4 Mio.) mit einer Stlickelung von PLN 250.000 bei dreijahriger Laufzeit und
einem Zinssatz von 4,875 % p.a., zahlbar halbjahrlich, erfolgreich platziert. Der
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Wandlungspreis wurde mit PLN 7,06 (etwa EUR 1,7) festgesetzt. Dementsprechend ist mit
den Wandelschuldverschreibungen ein Umtausch- und Bezugsrecht auf bis zu 3.753.541
Stuck auf Inhaber lautende Stammaktien der Gesellschaft verbunden (,Bedingtes Kapital 1).

Im Oktober 2013 wurden Wandelschuldverschreibungen im Gesamtnominale von PLN 16,5
Mio. (dies entspricht etwa EUR 4,1 Mio.) mit einer Stiickelung von PLN 500.000 (etwa EUR
125.000) bei dreijahriger Laufzeit und einem Zinssatz von 3,9% p.a., zahlbar halbjahrlich,
platziert. Der Wandlungspreis wurde dabei mit PLN 7,65 (etwa EUR 1,91) festgesetzt.
Dementsprechend ist mit den Wandelschuldverschreibungen ein Umtausch- oder Bezugsrecht
auf bis zu 2.156.863 Stick Stammaktien der Gesellschaft verbunden (,Bedingtes Kapital
2°).Im November 2015 wurden im Marz 2016 und Oktober 2016 fallige
Wandelschuldverschreibungen im Volumen von insgesamt PLN 23,5 Mio. (ca. EUR 5,5 Mio.)
vorzeitig getilgt und bestehende Wandelschuldverschreibungen im Volumen von PLN 19,5
Mio. (ca. EUR 4,6 Mio.) zu geanderten Bedingungen um 3 Jahre verlangert (,Bedingtes
Kapital 1%).

Die Wandelschuldverschreibungen, die am 28. Marz 2013 ausgegeben wurden und am 31.
Marz 2016 fallig gewesen waren, haben nun folgende Eigenschaften:

*  Nominale: PLN 19,5 Millionen (ca. EUR 4,6 Mio.)

e Zinssatz: 2,5 % p.a., zahlbar halbjahrlich

* Falligkeit: 3. November 2018

* Wandlungspreis: PLN 5,94 (ca. EUR 1,40)

Im Juni 2014 wurden Wandelschuldverschreibungen im Gesamtnominale von EUR 5 Mio. mit
einer Stiickelung von EUR 10.000 bei dreijahriger Laufzeit und einem Zinssatz von 4.0% p.a.,
zahlbar halbjahrlich, platziert. Der Wandlungspreis wurde dabei mit EUR 1,80 festgesetzt.
Dementsprechend ist mit den Wandelschuldverschreibungen ein Umtausch- oder Bezugsrecht
auf bis zu 2.777.778 Stlick Stammaktien der Gesellschaft verbunden (,Bedingtes Kapital 2).
Im Dezember 2015 wurden Wandelschuldverschreibungen mit einem Nominale von EUR 0,5
Mio. von Warimpex erworben.

Sohin verbleiben insgesamt (aus dem ,Bedingtem Kapital 2°) Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen, mit denen ein Umtausch- oder Bezugsrecht auf bis zu
4.065.359 Aktien verbunden ist.

Die Anleihen der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG per 31.12.2015

Ausstehender
ISIN Wandlungspreis |Betrag
Anleihe 03/16 PLWRMFB00016 -| PLN 39.907.000
Wandelanleihe 06/17 | ATO000A18Q78 EUR 1,80 EUR 4.500.000
Anleihe 10/17 ATOO000A139F7 - PLN 1.500.000
Anleihe 02/18 PLWRMFB00024 - PLN 3.000.000
Wandelanleihe 11/18 | ATO000A100Y0 PLN 5,94| PLN 19.500.000
Anleihe 12/18 PLWRMFB00032 -| EUR 25.885.000
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Ein Aktienrickkaufprogramm hat am 21. Juli 2008 begonnen und lief bis Ende 2008. Die
Bandbreite des Erwerbspreises wurde mit EUR 3,00 bis EUR 8,00 festgelegt. Bis zum 31.
Dezember 2008 wurden insgesamt 66.500 Aktien zum Durchschnittskurs von EUR 4,53
zuruckgekauft. Dies entspricht 0,18 % des Grundkapitals.

In der Hauptversammlung vom 11. Juni 2012 wurde der Vorstand ermachtigt, fir die Dauer
von 30 Monaten ab Beschlussfassung, eigene Aktien der Gesellschaft bis zum gesetzlich
hdchstzuldssigen Ausmall von 10 % des Grundkapitals zu erwerben. Zusatzlich wurden die
Verwendungsmaoglichkeiten fir die rickgekauften Aktien beschlossen: Neben der Mdglichkeit
der Einziehung sollen eigene Aktien zur entgeltlichen oder unentgeltlichen Gewahrung an
Mitarbeiter der Gesellschaft oder eines mit ihr verbundenen Unternehmens verwendet werden.
Die rlickgekauften Aktien kénnen auch zur Bedienung von Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen verwendet werden und als Gegenleistung fiir den Erwerb von
Immobilien, Unternehmen, Betrieben oder Anteilen an einer oder mehreren Gesellschaften im
In- und Ausland bzw. jederzeit Uiber die Bérse oder durch ein 6ffentliches Angebot veraul3ert
werden sowie fur die Dauer von 5 Jahren ab Beschlussfassung auf jede andere gesetzlich
zulassige Art, auch aulRerbdrslich, veraulRert werden.

Dariliber hinaus liegen keine berichtspflichtigen Sachverhalte geman § 243a UGB vor.
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Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Ende Marz 2016 wurden Anleihen mit einem zum Bilanzstichtag aushaftenden Betrag von
PLN 39,9 Mio (rd. EUR 9,4 Mio) zur Zahlung féllig. Ein Teil der Anleihen wurden mit neuen
Anleihen getauscht. Eine Tranche wurde im Janner 2016 im Nominale von PLN 9,7 Mio (rd.
EUR 2,3 Mio) mit niedrigerem Zinssatz und dreijdhriger Laufzeit begeben. Die zweite
Anleihentranche wurde im Marz 2016 im Nominale von PLN 15 Mio (rd. EUR 3,5 Mio) mit
einjahriger Laufzeit begeben. Der Restbetrag in Hohe von PLN 15,2 (rd. EUR 3,6 MEUR)
wurde getilgt.

Nach dem Bilanzstichtag wurde mit dem Joint Venture-Partner ein aufschiebend bedingter
Vertrag Uber den Verkauf der Gesellschaftsanteile des Konzerns an der GF Ramba sp. z o.0.
als Eigenttimerin der Parkur Burotiirme in Warschau abgeschlossen. Damit in Zusammenhang
stehend wurden Gesellschafter-Darlehen in Héhe von rd. EUR 2,2 Mio an den Konzern
zurickgezahilt.

Ausblick
Folgende Immobilienprojekte befinden sich derzeit in Bau bzw. Entwicklung:

* AIRPORTCITY, St. Petersburg, Parkhaus

* Burohaus mit ca. 26.000 gm, Lodz

¢ Burohaus Mogilska mit ca. 20.000 gm, Krakau
* Blrohaus Chopin mit ca. 26.000 gm, Krakau

Das operative Geschéaft im Hotelbereich entwickelte sich im 1. Quartal 2016 stabil, die
Umsatzerl6se aus Investment Properties erhdhten sich aufgrund der im 2. Halbjahr 2015
erfolgten Vermietungen.

Klares Ziel fur 2016 ist es, die laufenden Entwicklungsprojekte in Polen und Russland weiter
voranzutreiben. AuRerdem haben wir auch wieder die eine oder andere Transaktion ins Auge
gefasst. Parallel arbeiten wir stetig an der Verbesserung unserer Finanzierungskonditionen,
der Tilgung bzw. Refinanzierung teurerer Kreditlinien und werden auch kunftig auf eine
Diversifikation unseres Portfolios setzen.

Wien, am 27. April 2016

Georg Folian Franz Jurkowitsch
N Ya =
Alexander Jurkowitsch Florian Petrowsky
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Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft, Wien 31. Dezember 2015

BESTATIGUNGSVERMERK
Bericht zum Jahresabschluss

Wir haben den beigefiigten Jahresabschiuss der Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktien-
gesellschaft, Wien, fiir das Geschaftsjahr vom 1. Janner 2015 bis zum 31. Dezember 2015 unter
Einbeziehung der Buchfiihrung geprft. Dieser Jahresabschluss umfasst die Bilanz zum 31. De-
zember 2015, die Gewinn- und Verlustrechnung flir das am 31. Dezember 2015 endende Ge-
schéftsjahr sowie den Anhang.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter flr den Jahresabschluss und fir die Buchfihrung

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind fir die Buchfiihrung sowie fir die Aufstellung ei-
nes Jahresabschlusses verantwortlich, der ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen unternehmens-
rechtlichen Vorschriften vermittelt. Diese Verantwortung beinhaltet: Gestaltung, Umsetzung und
Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsystems, soweit dieses fur die Aufstellung des Jahres-
abschlusses und die Vermittlung eines moglichst getreuen Bildes der Verm&gens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist, damit dieser frei von wesentlichen Fehldarstellun-
gen ist, sei es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern; die Auswahl und An-
wendung geeigneter Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden; die Vornahme von Schdtzungen,
die unter Berlicksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen angemessen erscheinen.

Verantwortung des Abschlussprifers und Beschreibung von Art und Umfang der gesetzlichen Ab-
schlussprlifung

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Prifungsurteils zu diesem Jahresabschluss
auf der Grundlage unserer Priifung. Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich
geltenden gesetzlichen Vorschriften und Grundsédtze ordnungsgemaper Abschlusspriifung durch-
gefuhrt. Diese Grundsatze erfordern, dass wir die Standesregeln einhalten und die Priifung so pla-
nen und durchflihren, dass wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urteil dariiber bilden kénnen,
ob der Jahresabschluss frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist.

Eine Priifung beinhaltet die Durchfiihrung von Priifungshandlungen zur Erlangung von Priifungs-
nachweisen hinsichtlich der Betrdge und sonstigen Angaben im Jahresabschluss. Die Auswahl der
Prifungshandlungen liegt im pflichtgemé&pBen Ermessen des Abschlusspriifers unter Berticksichti-
gung seiner Einschatzung des Risikos eines Auftretens wesentlicher Fehldarstellungen, sei es auf
Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern. Bei der Vornahme dieser Risikoein-
schatzung berlcksichtigt der Abschlussprifer das interne Kontrollsystem, soweit es fir die Auf-
stellung des Jahresabschlusses und die Vermittlung eines mdéglichst getreuen Bildes der Vermd-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist, um unter Berticksichtigung der
Rahmenbedingungen geeignete Priifungshandlungen festzulegen, nicht jedoch um ein Prifungsur-
teil Gber die Wirksamkeit der internen Kontrolien der Gesellschaft abzugeben. Die Priifung umfasst
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ferner die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schatzungen so-
wie eine Wirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeignete Prifungsnachweise erlangt haben,
sodass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unser Prifungsurteil darstellt.

Priifungsurteil

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefliihrt. Auf Grund der bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vorschrif-
ten und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft
zum 31. Dezember 2015 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fir das Geschaftsjahr vom

1. J&nner 2015 bis zum 31. Dezember 2015 in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen
Grundsatzen ordnungsmapiger Buchfiihrung.

Aussagen zum Lagebericht

Der Lagebericht ist auf Grund der gesetzlichen Vorschriften darauf zu prifen, ob er mit dem Jah-
resabschluss in Einklang steht und ob die sonstigen Angaben im Lagebericht nicht eine falsche
Vorstellung von der Lage der Gesellschaft erwecken. Der Bestatigungsvermerk hat auch eine Aus-
sage darliber zu enthalten, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob
die Angaben nach § 243a UGB zutreffen.

Der Lagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang mit dem Jahresabschluss. Die Anga-
ben gemap § 243a UGB sind zutreffend.

Wien, am 27. April 2016

Ernst & Young

Wirtschaftspriiffungsgesellschaft m.b.H.
% /
f S
ﬂ . LOlae—

Mag. Alexander Wlasto Mag. (FH) Isabelle Vollmer

Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriferin
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Erklarung des Vorstandes

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den mal3gebenden
Rechnungslegungsstandards aufgestellte Jahresabschluss per 31.12.2015 des
Mutterunternehmens ein moglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage des Unternehmens vermittelt und dass der Lagebericht den
Geschaftsverlauf, das Geschéaftsergebnis und die Lage des Unternehmens so
darstellt, dass ein moglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
des Unternehmens entsteht und dass der Lagebericht die wesentlichen Risiken und
Ungewissheiten beschreibt, denen das Unternehmen ausgesetzt ist.
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Franz Jurkowitsch Georg Falian

Vorstandsvorsitzender Stellvertretender Vorstandsvorsitzender
Zustandigkeit umfasst: Zustandigkeit umfasst:

Strategie, Investor Relations, Finanz- und Rechnungswesen, Finanzmanagement und Personal

Unternehmenskommunikation,
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Alexander Jurkowitsch Florian Petrowsky

Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes

Zustandigkeit umfasst: Zustandigkeit umfasst:

Planung, Bau, Informationsmanagement und IT Transaktionsmanagement, Organisation und Recht
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GESCHAFTSBERICHT 2015 WARIMPEX

28. April 2016
Verdffentlichung des
Geschdiftsberichts 2015

29. Mai 2016
Nachweisstichtag

30. Mai 2016
Verdffentlichung 1. Quartal 2016

8. Juni 2016
Ovdentliche Hauptversammiung

30. August 2016
Verdffentlichung 1. Halbjahr 2016

30. November 2016
Verdffentlichung 1.-3. Quartal 2016

IMPRESSUM:
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
Floridsdorfer HauptstraBe 1, A-1210 Wien
www.warimpex.com

Investor Relations: Daniel Folian Tel. +43 1 310 55 00-156, investor.relations@warimpex.com
Fotos: Warimpex

Wir haben diesen Bericht mit der groBtmdglichen Sorgfalt erstellt und die Daten tiberpriift.
Rundungs-, Satz- oder Druckfehler kénnen dennoch nicht ausgeschlossen werden.
Bei der Summierung von gerundeten Betrégen und bei Prozentangaben kénnen rundungsbedingte Rechendifferenzen auftreten.
Personenbezogene Formulierungen sind geschlechtsneutral zu verstehen.
Dieser Bericht wurde in deutscher, englischer und polnischer Sprache verfasst.
MaBgeblich ist in Zweifelsféllen die deutsche Version.
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