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Kennzahlen der Warimpex-Gruppe

in TEUR 2008 Veranderung 2007
Umsatzerldse aus dem Segment
,Hotels & Resorts* 86.663 21 % 71.555
Umsatzerldse aus dem Segment
,Development & Asset Management* 7.705 -20 % 9.643
Umsatzerlése gesamt 94.368 16 % 81.198
Ertrdge aus dem Verkauf von Projektgesellschaften 13.866 -56 % 31.512
EBITDA 29.353 -48 % 56.957
EBIT -3.412 - 47.188
Jahresergebnis -29.388 = 33.734
Cashflow aus betrieblicher Geschéftstatigkeit 11.462 -23 % 14.837
Bilanzsumme 642.190 26 % 508.360
Eigenkapital 145.506 -18 % 177.308
Gezeichnetes Kapital 36.000 = 36.000
Eigenkapitalquote 22,7 % -12 pp 34,9 %
Adaptierte Eigenkapitalquote’ 47,0 % -7 pp 58,9 %
@ Aktien im Geschéftsjahr in Stk. 36.000.000 - 35.500.000
Gewinn/Verlust je Aktie in EUR -0,81 - 0,95
Vorgesehene Dividende je Aktie in EUR 0,00 = 0,25
Pay-out Ratio = = 26,3 %
Anzahl Aktien per 31.12. in Stk. 36.000.000 - 36.000.000
Anzahl Hotels 18 3 15
Anzahl Zimmer (anteilsbereinigt) 2.699 382 2.317
Anzahl Biiro- und Gewerbeimmobilien 6 -1 7
Anzahl Hotelentwicklungsprojekte 7 -5 12
@ Mitarbeiter im Konzern 1.457 22 % 1.198
31.12.2008 Verdnderung 31.12.2007
Gross Asset Value (GAV) in Mio. EUR 666,7 8 % 614,8
Triple Net Asset Value (NNNAV) in Mio. EUR 301,9 -22 % 387,4
NNNAV je Aktie in EUR 8,4 -22 % 10,8
Ultimokurs der Aktie in EUR 1,25 -81 % 6,64

" unter Annahme einer Bewertung des Immobilienvermdgens zu beizulegenden Zeitwerten

02

Geschaftsbericht 2008 | warimpex



Inhaltsverzeichnis

warimpex

Geschaftsbericht 2008

U2
05
06
07
09
12
14

17
17
18
24
26
27
34
36
38
38
39
39

40
a1
42
44
46
47

120
121

122
U4
U4

Kennzahlen der Warimpex-Gruppe
Warimpex im Uberblick

Highlights 2008

Corporate Governance

Organe der Gesellschaft

Vorwort des Vorstandsvorsitzenden
Investor Relations

Konzernlagebericht

Wirtschaftliches Umfeld

Mérkte

Unternehmensschwerpunkte im Berichtsjahr
Geschaftsentwicklung

Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage
Kennzahlen des Immobilienvermégens
Wesentliche Risiken und Ungewissheiten, denen der Konzern ausgesetzt ist
Mitarbeiter

Nachhaltigkeit

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag
Ausblick

Konzernabschluss der Warimpex Finanz- u. Beteiligungs AG
Konzern-Gewinn-und-Verlust-Rechnung

Konzernbilanz

Konzern-Geldflussrechnung

Konzern-Eigenkapitalverdnderungsrechnung

Erlauterungen zum Konzernabschluss

Erkléarung des Vorstandes
Bericht des Aufsichtsrates

Ausgewahlte Objekte der Warimpex-Gruppe
Unternehmenskalender

Impressum

03



WARIMPEX - Real Estate Development & Investment

Warimpex ist eine Immobilienentwicklungs- und Investment-
gesellschaft. Unser Kerngeschaft ist die Entwicklung

und der Betrieb von Hotels in Zentral- und Osteuropa.

Die klare Fokussierung auf Qualitdt und Nachhaltigkeit
erschlieBt uns auch fir die Zukunft groBe Wachstumspotenziale.
Das mittelfristige Ziel unserer Unternehmensgruppe ist die

MarktfUhrerschaft bei Hotelimmobilien im ,,Neuen Europa“.
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Warimpex im Uberblick

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG ist eine Immobilienentwicklungs- und Investmentgesellschaft. Im Fokus der Geschafts-
aktivitdten stehen die Errichtung und der Betrieb von Hotels in Zentral- und Osteuropa.

Entwicklung der Warimpex-Gruppe

Warimpex wurde 1959 als Export-, Import- und Transithandelswarengesellschaft von Dr. Stefan Folian gegriindet. Unter der Fih-
rung von Dkfm. Georg Folian und Dr. Franz Jurkowitsch spezialisierte sich die Gesellschaft ab 1982 auf Immobilienprojekte in Zen-
tral- und Osteuropa. Seither entwickelt die Warimpex-Gruppe Immobilien mit einem Investitionsvolumen von mehr als einer
Milliarde Euro, darunter Hotels im Finf-, Vier- und Drei-Sterne-Bereich mit insgesamt mehr als 5.500 Zimmern. Darlber hinaus
entwickelt Warimpex auch Blroh&user und andere Immobilien.

Development und Asset Management

Warimpex versteht sich als ,,hybride® Immobiliengesellschaft, die als Developer Projekte entwickelt und als Asset Manager diese
je nach Marktlage und Reifegrad so lange selbst bewirtschaftet, bis durch einen Verkauf die héchste absehbare Wertschdpfung
realisiert werden kann. So erzielt die Warimpex-Gruppe einerseits stabile Cashflows aus dem Betrieb von Hotel- und der Ver-
mietung von Buroimmobilien, andererseits VerduBerungserlése durch den Verkauf von Immobilien.

Die Entwicklung und der Betrieb der Immobilienprojekte werden von Warimpex in Wien gemeinsam mit den lokalen Niederlas-
sungen in Budapest, Prag, St. Petersburg und Warschau koordiniert. Vienna International Hotelmanagement AG fiihrt einen GroB3-
teil der Hotels. Dartiber hinaus baut Warimpex auf langjahrige erfolgreiche Kooperationen mit internationalen Hotelkonzernen wie
InterContinental Group oder Sheraton.

Per Ende des Jahres 2008 war Warimpex Eigentiimer bzw. Miteigentiimer von achtzehn Luxus- und Business-Hotels mit insge-
samt mehr als 3.800 Zimmern (anteilsbereinigt 2.699 Zimmer) sowie von sechs Geschéfts- und Birogebduden mit einer Ge-
samtflache von ca. 31.000 m? in Polen, der Tschechischen Republik, Ungarn, Ruménien und Frankreich. Zahlreiche weitere
Immobilienprojekte befinden sich in Entwicklung. Mit den Fiinf-Sterne-Hotels wird Warimpex in die Hauptstadte neuer Markte ex-
pandieren. Die Drei-Sterne-Plus- und Vier-Sterne-Hotels, dies sind die Hotelmarken angelo und andel’s, werden in Primér- und
Sekundérstéadten errichtet.

Im Ein- und Zwei-Sterne-Bereich werden Budget-Hotels im Rahmen eines Joint Ventures mit Louvre Hotels das Portfolio kinftig
ergéanzen.
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Highlights 2008

Operative Highlights

¢ 01/2008
* 03/2008
* 03/2008
* 04/2008
* 05/2008
* 05/2008
* 06/2008
¢ 10/2008
¢ 10/2008
* 01-12/2008
* 12/2008
* 12/2008

Finanzhighlights

Erwerb von weiteren 50 % des andel’s in Krakau

Erwerb eines Airporthotels und eines Hotelentwicklungsprojekts am Flughafen von Ekaterinburg
Verkauf von 10 % der Projektentwicklung Airportcity St. Petersburg
Verkauf der Villa Margareta in Karlsbad

Baubeginn des angelo in Ekaterinburg

Er6ffnung des angelo in Miinchen

Baubeginn des angelo in Katowice

Er6ffnung des angelo in Pilsen

Er6ffnung von zusétzlichen 69 Zimmern im angelo in Bukarest
Erwerb erster Grundstlicke im Joint Venture mit Louvre Hotels
Verkauf eines Blrogebaudes in Budapest

Refinanzierung des Hotel Dvorak in Karlsbad

e Umsatzerlése um 16 % erhdht
¢ EBITDA von EUR 29,4 Mio.
e AuBerplanméBige Abschreibungen und Wertberichtigungen belasten Ergebnis mit EUR 19,8 Mio.
e \erlust pro Aktie iHv. EUR 0,81
e Bewertung von CBRE ergab Immobilienvermdgen von EUR 666,7 Mio.,
das entspricht einer Erhéhung von EUR 51,9 Mio. gegeniiber dem Vorjahreswert
e Triple Net Asset Value (NNNAV) pro Aktie ist in einem schwierigen Marktumfeld um 22 %
bzw. EUR 2,4 auf EUR 8,4 pro Aktie gesunken
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Corporate Governance

Warimpex bekennt sich sowohl zum Osterreichischen Corporate Governance Kodex als auch zu den polnischen ,Best Practices
in Public Companies”. Der Vorstand erklart, beide Richtlinien bestmdglich einzuhalten. Die Gesellschaft erflllt alle gesetzlichen
Erfordernisse, dartiber hinaus werden auch nahezu alle Comply-or-Explain-Regeln des 6sterreichischen Kodex befolgt. Abwei-
chungen von einzelnen Corporate-Governance-Regeln stehen in Zusammenhang mit der Struktur des Unternehmens bzw.
betreffen polnische Regeln, die aufgrund der priméaren Orientierung an den entsprechenden 6sterreichischen Regelungen nicht
eingehalten werden.

Die detaillierten Erlauterungen sind auf der Homepage des Unternehmens unter www.warimpex.com angefihrt.

Osterreichischer Corporate Governance Kodex, Fassung Juni 2007

Der Osterreichische Corporate Governance Kodex (in der Fassung von Juni 2007, der fiir das Geschaftsjahr 2008 Anwendung
fand) umfasst Regeln, welche von der Gesellschaft befolgt werden missen (,L-Regeln®), bzw. Bestimmungen, welche die
Gesellschaft nicht unbedingt einhalten, aber deren Nichteinhaltung begriindet werden muss (,,C-Regeln®), bzw. Regeln, deren
Einhaltung der Gesellschaft absolut freisteht und keinerlei Begrindung in Falle der Nichteinhaltung bedurfen (,R-Regeln®). Ins-
gesamt entsprechen die Statuten der Gesellschaft sowie die interne Geschéftsordnung des Vorstandes bzw. des Aufsichtsrates
den L-Regeln vollstandig, wobei den C-Regeln — jedoch mit folgenden Ausnahmen — ebenfalls entsprochen wird:

¢ Die Gesellschaft hat weder ihre interne Revisionsfunktion ausgelagert, noch eine eigene Stabstelle fir interne Revisionszwecke
eingerichtet, was gemaB Regel 18 vorgeschrieben wére. Gegenwartig bestehen solche Absichten nicht. Der Vorstand hélt solche
MaBnahmen fiir unverhaltnismaBig kostenaufwandig — eine Implementierung der Regel 18 wird daher in voraussehbarer Zeit aus
Kostengriinden nicht in Erwégung gezogen.

e Weder die Statuten der Gesellschaft noch die Geschaftsordnung des Vorstandes bzw. des Aufsichtsrates sehen zurzeit eine
Altersgrenze fir die Aufsichtsratsmitglieder vor, was laut Regel 57 vorgeschrieben wére. Die Gesellschaft sieht fur sich in einer
solchen Altersbegrenzung keinen wesentlichen Mehrwert. Daher halt die Gesellschaft eine Altersgrenze fur die Aufsichtsrats-
mitglieder zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht fur sinnvoll.

e Eine Beurteilung der Funktionsféahigkeit des Risikomanagements durch den Abschlusspriifer gemaB Regel 80 erfolgt nicht, da
das betriebsspezifische Risikomanagement auf der Ebene der Beteiligungsgesellschaften eingerichtet ist und aufgrund der Hol-
dingfunktion der Gesellschaft das beteiligungsspezifische Risikomanagement ohnedies Teil des Beteiligungsmanagements ist.

Polen - ,,Code of Best Practice for WSE Listed Companies*

GemaB den Statuten der Warschauer Borse und in Verbindung mit dem Antrag auf Zulassung der Aktien ebendort ist die Ge-
sellschaft verpflichtet, bekannt zu geben, welche der Regeln der polnischen Corporate Governance, die in den ,,Code of Best Prac-
tice for WSE Listed Companies” enthalten sind, sie zu befolgen beabsichtigt bzw. welche sie — unter Angabe von Griinden — nicht
befolgen wird.

Die Gesellschaft hat beschlossen, vorerwahnte polnische Regeln der Corporate Governance mit nachstehend genannten Ein-
schrankungen einzuhalten, die auf die Beschaffenheit der Gesellschaft und auf die Osterreichische Gesetzgebung, welcher die Ge-
sellschaft unterliegt, zurlickzuflihren sind. Insbesondere hat die Gesellschaft beschlossen, sich nicht an folgende Regeln der
»Code of Best Practice for WSE Listed Companies” aus nachstehend angegebenen Griinden zu halten:

warimpex | Geschaftsbericht 2008 07



® Regel I.1: Die Gesellschaft kommuniziert mit ihren Aktion&ren, Investoren und mit Analysten sowohl durch traditionelle Kom-
munikationsformen als auch Uber moderne Kommunikationsmittel wie das Internet. Ad-hoc-Meldungen, Hauptversammlungs-
protokolle und andere Veroffentlichungen sind im ,Investor Relations“-Bereich auf der Website der Gesellschaft unter
www.warimpex.com abrufbar. Online-Ubertragungen der Hauptversammlungen der Gesellschaft werden noch nicht durchge-
fuhrt, werden aber gemaB allfalligen zukinftigen Rechtsvorschriften eingefihrt werden.

* Regel |.4: KapitaimaBnahmen der Gesellschaft, mit denen der Erwerb von Aktionérsrechten verbunden ist, werden in Osterreich
und Polen zu denselben Zeitpunkten bzw. Zeitrdumen abgehalten; dies naturgemaB mit der Ausnahme von Hauptversamm-
lungen, die immer an einem Ort in Osterreich abgehalten werden.

* Regel I.1 1): Die Satzung der Gesellschaft ist auf deren Website abrufbar. Interne Dokumente, wie die Geschaftsordnungen von
Gesellschaftsorganen, werden nicht verdffentlicht.

® Regel 1.1 2): Lebensldufe werden nur fir Kandidaten der Aufsichtsratswahl auf der Website veréffentlicht.

* Regel II.1 6): Beginnend mit dem Geschaftsjahr 2008 wird die Gesellschaft in ihren Geschéftsberichten und ihrer Website einen
Bericht mitsamt Beurteilung Uber die Tatigkeit des Aufsichtsrates sowie vom Aufsichtsrat erstellte Berichte Uber das Interne Kon-
trollsystem (IKS) und das Risikomanagementsystem verdffentlichen.

® Regel 1.1 7): Fragen von Aktiondren zu Tagesordnungspunkten werden gemaB Osterreichischem Recht in den Hauptversamm-
lungsprotokollen erfasst, von der Gesellschaft jedoch nicht auf der firmeneigenen Website verdffentlicht.

¢ Regel I.5: Die Gesellschaft veroffentlicht keine Begriindungen fir Tagesordnungspunkte und Beschlussentwirfe der Haupt-
versammlung, da dies gemaB &sterreichischem Recht nicht erforderlich ist. Aktionare kénnen hierzu im Rahmen des gesetzli-
chen Fragerechts in Hauptversammlungen der Gesellschaft Fragen stellen.

e Regel Ill.1: Eine Beurteilung der Tétigkeit des Aufsichtsrates sowie vom Aufsichtsrat erstellte Berichte Gber das Interne Kon-
trollsystem (IKS) und das Risikomanagementsystem werden beginnend mit dem Geschéftsjahr 2008 in den Geschéaftsberich-
ten und der Website der Gesellschaft verdffentlicht. Aktiondare konnen hierzu im Rahmen des gesetzlichen Fragerechtes in
ordentlichen Hauptversammlungen Fragen stellen.

* Regel IV.8: GeméB &sterreichischem Recht ist nur eine periodische Anderungen der fiir die Abschlusspriifung verantwortlichen
Personen, nicht jedoch der fir die Abschlusspriifung durchfihrenden Priifungsgesellschaften erforderlich. Die Gesellschaft hat
sich daher entschlossen, die die Abschlussprifung durchfihrenden Priifungsgesellschaften nicht periodisch zu wechseln.

08 Geschaftsbericht 2008 | warimpex



Organe der Gesellschaft

Vorstand

Dkfm. Dr. Franz Jurkowitsch (2. v.r.)
Vorsitzender des Vorstandes

Geburtsjahr: 1948

Erstbestellt: 2. September 1986

Bestellt bis 2. September 2011

Zustandigkeit umfasst: Strategie, Investor
Relations und Unternehmenskommunikation
Mitglied des Aufsichtrates der S&T System
Integration & Technology Distribution AG, Wien

Dkfm. Georg Folian (2. v.l.)

Stellvertretender Vorsitzender

Geburtsjahr: 1948

Erstbestellt: 2. September 1986

Bestellt bis 2. September 2011

Zustandigkeit umfasst: Finanz- und Rechnungs-
wesen, Finanzmanagement und Personal

Mag. Christian Fojtl (1. v.r.)

Mitglied des Vorstandes

Geburtsjahr: 1964

Erstbestellt: 31. Juli 2006

Bestellt bis 31. Juli 2011

Zustandigkeit umfasst: Informationsmanagement,
Organisation und Recht

Mag. Dr. Alexander Jurkowitsch (1. v.l.)
Mitglied des Vorstandes

Geburtsjahr: 1973

Erstbestellt: 31. Juli 2006

Bestellt bis 31. Juli 2011

Zustandigkeit umfasst: Planung, Bau und IT

Wirtschaftspriifer
Ernst & Young
Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H.
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Aufsichtsrat

Dr. Alarich Fenyves

Vorsitzender des Aufsichtsrates

Vorsitzender des Projektkomitees

Vorsitzender des Audit Committee/Finanzexperte
Vorsitzender des Personalausschusses
Erstbestellt 31. Mai 2007

Ende der laufenden Funktionsperiode 2011

Mitglied des Aufsichtrates der CA Immo International AG, Wien

Dir. Heinrich Geyer

Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrates
Mitglied des Projektkomitees

Mitglied des Audit Committee

Mitglied des Personalausschusses

Erstbestellt 13. September 2000

Ende der laufenden Funktionsperiode 2012

Dr. Victor lgalffy-lgally

Mitglied des Aufsichtrates

Mitglied des Projektkomitees

Erstbestellt 9. Februar 1994

Ende der laufenden Funktionsperiode 2012

William Henry Marie de Gelsey, KCSG
Mitglied des Aufsichtrates

Erstbestellt 31. Mai 2007

Ende der laufenden Funktionsperiode 2011

Mitglied des Board of Directors der Gedeon Richter Ltd, Budapest

Mag. Wolfgang Mitterberger

Mitglied des Aufsichtrates

Mitglied des Audit Committee

Erstbestellt 31. Mai 2007

Ende der laufenden Funktionsperiode 2011



Meilensteine 2008

3/2008 5/2008
Erwerb eines Airporthotels Baubeginn
und eines Hotelentwicklungs- des angelo
projekts am Flughafen von in Ekaterinburg
Ekaterinburg
Janner Februar Mérz April Mai Juni
3/2008
Verkauf von
10 % der
Projektent- 4/2008 5/2008 6/2008
1/2008 wicklung Verkauf der Er6ffnung Baubeginn
Erwerb von weiteren Airportcity Villa Margareta des angelo des angelo
50 % des andel’s in Krakau St. Petersburg in Karlsbad in Mldnchen in Katowice
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01-12/2008

:i 4 Erwerb erster
iy Grundstticke im
:E i a Joint Venture
: > ——- : 3 ; mit Louvre Hotels
- _xu'.::."ﬂ_ __W:T»
10/2008 12/2008
Eréffnung Verkauf eines
des angelo Blrogebaudes
in Pilsen in Budapest
Juli August September Oktober November Dezember
10/2008
Eréffnung von
zusatzlichen 12/2008
69 Zimmern Refinanzierung
im angelo des Hotel Dvorak
in Bukarest in Karlsbad

warimpex
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Vorwort des Vorstandsvorsitzenden

Sehr geehrte Aktionare!

Die Finanzwirtschaft ist im Geschéaftjahr 2008 von einer tiefen Vertrauenskrise erfasst worden. Niemand weiB3, ob nicht schon
morgen oder Ubermorgen weitere Banken an den Rand des Konkurses geraten, geschlossen oder verstaatlicht werden missen.
Sie sind daher bei der gegenseitigen Kreditvergabe duBerst vorsichtig geworden, die Finanzierung von Unternehmen, Projekten
und Transaktionen ist ins Stocken geraten, und die Krise in der Finanzwirtschaft hat sich mittlerweile zu einer Rezession der ge-
samten Weltwirtschaft ausgeweitet.

Was bedeutet das fur Immobilienentwickler wie Warimpex?

Das geanderte Marktumfeld war ein prdgendes Thema im vergangenen Jahr. Es wére aber falsch, aufgrund all der schlechten
Nachrichten in eine Schockstarre zu verfallen. Es wird nach wie vor gereist und in Hotels Ubernachtet — das unterscheidet sich
beispielsweise von den Auswirkungen der Terroranschléage in 2001, als pl6tzlich nicht mehr gereist wurde und der Markt in Prag
wegbrach. Ich habe in den letzten 25 Jahren bereits einige Krisen in Osteuropa gesehen, die Russlandkrise 1998, verschiedene
Hochzinsphasen des Zloty und in der Folge eine Konjunkturverlangsamung in den 1990er Jahren, sodass mir klar ist, dass auch
diese Krise sicher irgendwann tberstanden sein wird.

Generelle Aussagen zur Entwicklung sind aber schwierig, und fir eine seriése Einschatzung bedarf es einer differenzierten Be-
trachtung. Grundsétzlich wird die restriktive Vergabe von Finanzierungen zu Zeitverzégerungen bei noch nicht ausfinanzierten
Hotelprojekten fiihren und somit das Bettenwachstum in CEE deutlich bremsen. Andererseits besteht die Nachfrage nach guten
Hotelangeboten aber nach wie vor. Diese Situation ist durchaus positiv flir unsere bereits bestehenden Hotels und jene vier Ho-
tels, die wir in Bau haben. Anfang Marz eréffnete das andel’s in Berlin, Mitte des Jahres folgen das andel’s in Lodz, das angelo
in Ekaterinburg und Ende 2010 das Crowne Plaza in St. Petersburg. Und es gibt durchaus weitere gute Nachrichten: Einige un-
serer Hotels waren in den ersten drei Monaten 2009 sogar etwas besser gebucht als in der Vergleichsperiode 2008.

Sieht man sich die Hotelkategorien und die einzelnen Regionen néher an, so sind deutliche Unterschiede zu erkennen: Zum Bei-
spiel sind die Auswirkungen der Finanzkrise im 5-Sterne-Segment in Prag bereits deutlich zu sptren. Im Berichtsjahr sind die
Nachtigungen von Investmentbankern, Anwalten, Wirtschaftsprifern, aber auch amerikanischen und spanischen Touristen klar
gesunken. Solche Effekte sind auch nicht ohne Weiteres durch neue Zielgruppen zu ersetzen. Im Gegensatz dazu waren die
Rickgénge im 4-Sterne-Segment in Prag nicht so dramatisch. In Polen ebenso wie in Paris waren Auslastungs- und Ergebnis-
zahlen konstant, und es war 2008 keine merkliche Abschwachung festzustellen.

Insgesamt konnten wir im Geschéftjahr 2008 im Segment Hotel & Resorts — dem Betrieb von Hotels — ein stabiles Wachstum ver-
zeichnen. Die Umsatzerldse erhdhten sich von EUR 71,6 Mio. auf EUR 86,7 Mio. Der Gross Operating Profit blieb mit EUR 29,6
Mio. unveréndert, da vor allem niedrigere Auslastungszahlen und geénderte Wechselkurs die GOP-Marge senkten.

Das Segment Development & Assetmanagement — Immobilienentwicklung und der Verkauf von Immobilien — unterliegt groBeren
Schwankungen, da das Ergebnis von Immobilienverkaufen abhéngig ist. Trotz des schwierigen Transaktionsmarktes ist es uns im
abgelaufenen Geschéftsjahr gelungen, drei Immobilien zu sehr guten Konditionen zu verkaufen — einen zehnprozentigen Anteil am
Entwicklungsprojekt Airportcity in St. Petersburg, die Villa Margareta in Karlsbad und das Pauler Blrogebdude in Budapest. In
Summe fielen die Verkaufsgewinne aber niedriger als 2007 aus, sodass sich das EBITDA aus dem Segment von EUR 36 Mio. auf
EUR 12,4 Mio. verringerte.
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Viele Investoren und Medien haben bei unserem IPO im Janner 2007 unsere konservative Bewertungspolitik kritisiert — doch ge-
rade jetzt bewahrt sich diese Strategie. Weder stellen wir fir unsere Objekte geschétzte Zeitwerte in die Bilanz — sofern der ge-
schatzte Marktwert hdher als unser Buchwert ist —, noch haben wir die Differenz in den letzten Jahren als Gewinn ausgewiesen:
Wir bilanzieren und bewerten nach fortgeschriebenen Anschaffungskosten. Im 4. Quartal waren jedoch erstmals auBerplanmé-
Bige Abschreibungen von Immobilien notwendig. Es wurden EUR 19,8 Mio. Wertminderungen und Abschreibungen auf Firmen-
werte vorgenommen, da der durch externe Gutachten ermittelte erzielbare Betrag am Abschlussstichtag niedriger als der Buchwert
war. Die Immobilienwerte verringerten sich aufgrund von deutlich gestiegenen Diskontierungssatzen (yields) und niedrigeren ge-
schatzten Free cash-flows aus dem Hotelbetrieb. Das operative Ergebnis wurde durch diese unbaren Effekte maBgeblich beein-
flusst, sodass sich ein Jahresergebnis von EUR -29,4 Mio. ergab.

Den Nettounternehmenswert kdnnen unsere Aktiondre am NNNAV ablesen, den wir halbjahrlich auf Basis von Bewertungen be-
rechnen und veréffentlichen. Die halbjahrliche Bewertung unserer Immobilien durch CB Richard Ellis zeigt eine deutliche Verrin-
gerung des NNNAV pro Aktie um 22 % im Jahresvergleich, jedoch ist dieser Wert nur eine Momentaufnahme und dient zur
Information der Aktionadre. Mit EUR 8,4 pro Aktie liegt der Wert auch weit Gber dem derzeitigen Bérsenkurs. Zusatzlich ist durch-
aus davon auszugehen, dass der Transaktionsmarkt fiir Immobilien Ende 2009 wieder anspringen wird und sich die Bewertun-
gen wieder normalisieren werden.

Wahrend sich manche Immobiliengesellschaften und besonders Immobilienentwickler in den Boomjahren kurzfristig finanzierten,
hat Warimpex immer auf langfristige Projektfinanzierungen gesetzt. Obwohl Warimpex die Strategie verfolgt, selbst entwickelte
Immobilien zu verauBern, war klar, dass es auch Marktphasen geben wirde, in denen Immobilienverkdufe sehr schwierig sind.
Jede Immobilie und jedes Entwicklungsprojekt in Bau ist daher langfristig — meist 15 Jahre — ausfinanziert. Wir agieren damit so,
als wiirden wir jede Immobilie fir den eigenen Bestand entwickeln. Diese langfristige und durchaus konservative Finanzierungs-
struktur bewahrt sich nun in Krisenzeiten, in denen eine Refinanzierung nicht nur teurer, sondern auch sehr schwierig ist.

Durch die Hoteler6ffnung des angelo in Pilsen und die Hotelerweitung des angelo in Bukarest Ende des 3. Quartals 2008 sowie
dem Opening des andel’s Berlin im 1. Quartal 2009 und den Eréffnungen des andel’s in Lodz und des angelo in Ekaterinburg
werden wir den operativen Cashflow im Segment ,,Hotels & Resorts” voraussichtlich steigern kénnen. So soll die anteilsbereinigte
Zimmeranzahl des Konzerns im Geschéftjahr 2009 durch Hoteleréffnungen um ca. 683 Zimmer auf ca. 3.400 Zimmer gesteigert
werden.

Vor dem Hintergrund dieser vielen auch positiven Aspekte in einem schwierigen Marktumfeld erflllit Warimpex alle Vorausset-
zungen flr eine erfolgreiche Zukunft, und ich bin zuversichtlich, dass wir diese herausfordernden Zeiten gut Uberstehen werden.

Bedanken mochte ich mich an dieser Stelle zunédchst bei unseren Mitarbeitern, deren Einsatz gerade in Zeiten wie diesen be-
sonders hervorgehoben werden muss, und natdrlich auch bei lhnen, geschétzte Aktionare, fur Ihr Vertrauen in Warimpex.

1\ deN

Franz Jurkowitsch
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Investor Relations

Die Aktien der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG sind seit 26. Jdnner 2007 an der Wiener Borse und seit 29. Janner 2007
an der Bérse Warschau notiert.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist seit dem Bbérsengang in 36 Millionen Stlick nennbetragslose Stlickaktien aufgeteilt.

Ab Mitte des Jahres 2007 vollzog die Warimpex-Aktie — so wie sdmtliche Immobilienaktien und der &sterreichische Benchmark-
Index IATX — im Zuge der durch die US-Hypothekenkrise ausgeldsten Turbulenzen an den Finanzmérkten eine Abwartsbewe-
gung, die sich auch im Berichtsjahr fortsetzte.

Der Wert des Immobilenbestandes (Gross Asset Value) von Immobilienunternehmen soll dem Kurs einer Immobilienaktie theore-
tisch eine nattrliche Grenze nach unten setzen. Allerdings gibt es zunehmend Zweifel bei Investoren, ob die Bewertung der Im-
mobilien angemessen ist.

Diese Skepsis spiegelt sich in der Differenz zwischen Bérsenkapitalisierung und Nettovermdgenswert (Net Asset Value) der bor-
sennotierten Immobiliengesellschaft wider. Zuséatzlich rechtfertigen hohe Administrations- und sonstige Kosten einen Abschlag
auf den Net Asset Value. Dem steht aber theoretisch ein Firmenwert basierend auf Synergien zwischen den Immobilien — insbe-
sondere bei Hotelimmobilien — und dem Know-how des Managements gegeniber. Der Abschlag fir Warimpex auf den Netto-
vermdgenswert betragt mittlerweile ca. 85 %.

Laut einem Report des Immobilienmaklers Cushman & Wakefield ist das weltweite Investitionsvolumen in 2008 um 59 % auf 435
Mrd. USD gesunken. Das Investitionsvolumen entspricht damit in etwa dem des Jahres 2004. Der stérkste Riickgang verzeich-
nete mit -73 % Nordamerika. In Europa sank das Investitionsvolumen um 52 % auf 178 Mrd. USD. Der Riickgang zum Vorjahr
betrug in GroBbritannien 68 %, in Japan 22 %, in Deutschland 65 % und in Frankreich 56 %.

Es ist daher Uberaus schwierig fiir einen Immobilienbewerter, vergleichbare Immobilientransaktionen zu identifizieren und da-
durch einen Marktwert zum Bewertungsstichtag abzuleiten.

Es ist klar, dass auch ein internationaler Immobiliengutachter nicht exakt die Marktwerte zu jedem Bilanzstichtag ermitteln kann.
Um aber eine Differenz von 85 % zu rechtfertigen, missten der Bewertung sehr falsche Annahmen zugrunde liegen.

Ende April 2008 konnte zum Beispiel eine Villa im tschechischen Karlsbad und Mitte Dezember 2008 ein Blrogebaude deutlich
Uber dem zuletzt ermittelten Fair Value verduBert werden.
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Aktionarsstruktur Stand: 24. April 2009

Bocca Privatstiftung 16 %

Amber Privatstiftung 16 %

\26 % Free Float
’21 % Georg Folian

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 29. Mai 2008 wurde der Vorstand ermachtigt, flr die Dauer von 30 Monaten ab Be-
schlussfassung eigene Aktien der Gesellschaft bis zum gesetzlichen héchstzulassigen AusmaB von 10 % des Grundkapitals zu
erwerben.

Franz Jurkowitsch 21 %

Aktienriickkaufprogramm

Ein Aktienriickkaufprogramm hat am 21. Juli 2008 begonnen und lief bis Ende 2008. Die Bandbreite des Erwerbspreises wurde
mit EUR 3,00 bis EUR 8,00 festgelegt. Bis zum 31. Dezember 2008 wurden insgesamt 60.500 Aktien zum Durchschnittskurs von
EUR 4,64 zuriickgekauft. Dies entspricht 0,17 % des Grundkapitals.

Der Vorstand hatte diese MaBnahme beschlossen, da der Borsenkurs rund 70 % unter dem NNNAV per 30. Juni 2008 lag und
sich somit unseres Erachtens eine glinstige Mdglichkeit ergab, eigene Aktien — unter anderem als Akquisitionswéhrung oder als
Bonus fiir die Mitarbeiter — zu erwerben.

Bei der Hauptversammlung Uber das Geschaftsjahr 2008 soll ein Beschluss Uber die weitere Verwendung der eigenen Aktien ge-
fasst werden.

Die Verdffentlichung von Anderungen (§ 6 Verdffentlichungsverordnung 2002) und der durchgefiihrten Transaktionen (§ 7 Ver-

offentlichungsverordnung 2002) erfolgt ausschlieBlich Gber die Homepage der Warimpex Finanz- und Aktiengesellschaft:
www.warimpex.com.
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Kursentwicklung (Chart)
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KONZERNLAGEBERICHT

KONZERNLAGEBERICHT

fur das Geschéftsjahr von 1. Jénner bis 31. Dezember 2008

Wirtschaftliches Umfeld

Wachstumsmarkt Hotelimmobilien in Osteuropa

Warimpex war eines der ersten internationalen Unternehmen, das in den frihen achtziger Jahren begonnen hat, Hotels in der
Tschechischen Republik, Ungarn und Polen zu entwickeln. Auf Basis von Uber 25 Jahren Erfahrung in diesen Mérkten und mit lo-
kalen Zweigniederlassungen in Warschau, Prag, St. Petersburg und Budapest kann Warimpex heute Marktchancen und Markt-
verdnderungen erkennen und schnell und effizient darauf reagieren.

Die Européaische Kommission verringerte in ihrem ,Interim Forecast January 2009“ deutlich die Schatzung des Wirtschafts-
wachstums fir die Europaische Union und geht mittlerweile von einer Kontraktion der Wirtschaftleistung in der EU aus. Laut die-
ser Schatzung soll die Wirtschaftsleistung in der EU 2009 um 1,8 % schrumpfen (2008: Wachstum von 1,0 %), bevor es 2010 zu
einer leichten Erholung und einem Wirtschaftswachstum von 0,5 % kommen soll. Die Auswirkungen der Finanzkrise — die mehr
eine Vertrauenskrise ist — auf die Realwirtschaft werden 2009 deutlich spirbar sein und auch Einfluss auf den Welthandel haben.

Auch der Internationale Wahrungsfonds (IWF) verringerte im Janner 2009 (World Economic Outlook Update) die Schatzung des
Wirtschaftswachstums fur den Euroraum auf 1,0 % fiir 2008 und auf -2,0 % fiir 2009. Fir den CEE-Raum wird nun mit einem Wirt-
schaftswachstum fiir 2008 von 3,2 % und -0,4 % fur 2009 gerechnet, wobei nach Erwartung der Européischen Kommission das
Wirtschaftswachstum in einzelnen Léandern wie z.B. Rumanien (2009: 1,8 %) und Polen (2009: 2,0 %) nicht schrumpfen soll. Es
zeigt sich klar, dass der CEE, und SEE-Raum auch weiterhin deutlich schneller wachsen werden als der Euroraum.

Warimpex sieht vor allem in den Sekundérstadten in CEE, SEE und Russland nach wie vor groBes Potenzial am Hotelsektor, so-
wohl bei Touristen als auch bei Geschaftsreisenden, was auf kontinuierliche Auslastung schlieBen lasst.

In den letzten Jahren waren die Immobilienmarkte in Europa und besonders in Zentral- und Osteuropa von sinkenden Rendi-
teerwartungen der Marktteilnehmer gekennzeichnet. Dieser Riickgang an Renditeerwartungen war vermutlich einerseits auf sin-
kende Risikopramien bzw. auf eine steigende Risikobereitschaft der Investoren zurlickzufiihren und andererseits auf sinkende
Renditen fur eine langfristige risikoarme Veranlagung. Ein sinkender Yield aufgrund von abnehmenden Renditen einer langfristi-
gen risikoarmen Veranlagung oder gesunkenen Risikoaufschlagen, oder einer Kombination aus beidem, fiihrte in den vergange-
nen Jahren zu wesentlichen Erhéhungen der beizulegenden Zeitwerte von Immobilien. Seit Mitte 2007 gehen Immobilieninvestoren
aber von deutlich steigenden Yields in Zentral- und Osteuropa aus, wodurch sich die geschatzten Immobilienwerte verringerten.
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Markte

Polen

Wirtschaftliches Umfeld

Fir 2008 wird ein BIP-Wachstum von 5,0 % erwartet. Dieses hohe Wachstum ist einerseits auf eine hohe Inlandsnachfrage und
andererseits auf eine hohe Exportquote zuriickzuflhren. 2009 wird mit einem Wachstumsriickgang auf 2,0 % gerechnet. Polen
zeichnet sich durch einen groBen Binnenmarkt und eine stabile Verbrauchernachfrage aus, zusétzlich unterstitzen geldpolitische
MaBnahmen der Nationalbank die Erholungsaussichten bis Ende 2009.

Der Immobilienmarkt in Warschau war 2008 von stabilen Mieten und stabilen Leerstanden bei Biroimmobilien gepragt, in der Ho-
tellerie konnten ebenfalls stabile Auslastungszahlen erzielt und der durchschnittliche Zimmerpreis erhéht werden.

Bestand: 6 Hotels, 2 Blroimmobilien
Warimpex ist in Warschau zu 50 % an dem Finf-Sterne-Hotel InterContinental und zu 25 % am Vier-Sterne-Hotel Sobieski beteiligt.

In Krakau besitzt Warimpex ein Vier-Sterne-plus andel’s Hotel sowie das Drei-Sterne-Hotel Chopin. Anfang 2008 wurde die
Renovierung von 83 Zimmern, der Lobby und samtlicher Konferenzraumlichkeiten im Hotel Chopin abgeschlossen. Bis Ende
2009 sollen die restlichen zwei Stockwerke mit 137 Zimmern auf das neue Design abgestimmt werden. An der polnischen Ost-
seekUste in Miedzyzdroje besitzt Warimpex das Spa Resort Hotel Amber Baltic, ein Hotelschiff sowie einen 27-Loch-Golfplatz.
Samtliche Zimmer im Hotel Amber Baltic wurden in der Berichtperiode mit neuesten Flachbildschirmen ausgestattet.

Die Auslastung des etablierten Warschauer Hotels InterContinental entwickelte sich im Geschéftjahr mit 76 % weiterhin gut (2007:
80 %), der durchschnittliche Zimmerpreis konnte um ca. EUR 10 erhéht werden. Im Hotel Sobieski zeigte sich die Auslastung
ebenfalls etwas niedriger (2008: 67 %, 2007: 70 %), jedoch konnte auch hier der durchschnittliche Zimmerpreis um ca. 10 % er-
hoht werden. Die Auslastung des Hotel Chopin verringerte sich leicht von 73 % auf 71 %, der durchschnittliche Zimmerpreis
konnte jedoch leicht erhoht werden. Das andel’s in Krakau konnte sich bereits am Markt etablieren und verbuchte eine konstante
Auslastung bei konstantem durchschnittlichem Zimmerpreis (2008: 65 %, 6-12/2007: 65 %).

Die Zimmerauslastung im Ferienhotel Amber Baltic verringerte sich leicht auf 47 % (2007: 50 %). Aufgrund seiner Lage an der
OstseekUste ist die Belegung dieses Hotels im Gegensatz zu den Stadthotels stark saisonal abhéngig.

Neben den genannten Hotels besitzt Warimpex Uber Joint Ventures Anteile an den Blrogebauden Sobieski Office und Parkur
Tower in Warschau. Das von Warimpex in der N&dhe des Warschauer Flughafens gemeinsam mit UBM entwickelte Birogebaude
Parkur Tower mit rund 8.500 m? vermietbarer Flache konnte im Berichtsjahr zur Ganze vermietet werden. Im 2. Quartal 2008
wurde ein angrenzendes Grundstiick erworben, auf dem in einer zweiten Phase zwei weitere Blrogebaude mit rund 30.000 m?
vermietbarer Flache entwickelt werden sollen.

Entwicklung: 2 Hotels, 3 Biirogebdude, 1 Einkaufszentrum
In £6dZ und in Katowice befinden sich zwei Hotels der Designmarken andel’s und angelo in Bau.

Das andel’s in £6dz wird bereits im Mai 2009 er6ffnet werden. Das Hotel wird Gber 278 Zimmer verfliigen und acht Konferenzsale
mit 1.440 m? anbieten kdnnen, zusétzlich hat das Hotel einen Ballsaal mit 1.330 m? und einen Rooftop-Spabereich inklusive Pool
mit einem Blick Uber die Stadt.

Die Bauarbeiten des angelo in Katowice schreiten planméBig voran, die Eréffnung ist flir das erste Quartal 2010 geplant.
Urspriinglich sollte ein voll vermietetes, in Besitz von Warimpex stehendes Burogebdude in Krakau zu einem Campanile Budget-

Hotel umgewandelt werden und in der zweiten Jahreshélfte 2008 in das Joint Venture eingehen. Warimpex hat sich jedoch auf-
grund der starken Nachfrage nach Buroflachen in Krakau dazu entschlossen, das Blrogebdude nicht in das Joint Venture
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einzubringen und stattdessen selbst das Redevelopment in ein modernes Blirogeb&dude vorzunehmen. Mit der Planung wurde im
3. Quartal 2008 begonnen.

In Warschau ist Warimpex Eigentimerin eines der wenigen historischen Gebaude. Die Immobilie sollte urspringlich zu einem
Funf-Sterne-Luxushotel Le Palais entwickelt werden. Die erforderliche Baugenehmigung wurde im September erteilt. Da mittler-
weile die Buromieten im Central Business District deutlich gestiegen sind, wurde entschieden, anstelle eines Hotels ein Biroge-
baude zu entwickeln. Mit der Planung des Birogebdudes wurde Ende 2008 begonnen.

Das Grundstlick in Posen, das Warimpex 2007 erworben hat, wurde im Berichtsjahr mit kleinem Gewinn wieder verduBert.

In Biatystok hat Warimpex mit der Entwicklung eines Einkaufszentrums mit ca. 19.000 m? vermietbarer Verkaufsflache und 11.000
m? vermietbarer Buroflache begonnen. Die Baugenehmigung wird fiir Mitte 2009 erwartet.

In Polen waren die Auslastungs- und Ertragszahlen im Geschéftsjahr stabil und sollten auch 2009 stabil bleiben. Grund dafir ist
der Inlandstourismus, der einen héheren Anteil einnimmt als der Auslandstourismus.

Tschechische Republik

Wirtschaftliches Umfeld

Das BIP-Wachstum in der Tschechischen Republik schwéchte im 4. Quartal 2008 rasch ab und wird bei 4,2 % erwartet. Fur das
Jahr 2009 wird vor dem Hintergrund einer geringeren Auslandsnachfrage und riicklaufigen Investitionen mit einem BIP-Wachs-
tum von 1,7 % gerechnet.

In Prag — wo Warimpex derzeit keine Bliroimmobilien halt — waren die Mieten 2008 stabil, aufgrund von Fertigstellungen von Pro-
jekten erhdhte sich jedoch die Leerstandsrate.

Sowohl im kleineren Finf-Sterne-Markt als auch in den Prager Vier-Sterne-Hotels waren Auslastungs- und Ertragszahlen deut-
lich riicklaufig. Die Ursache fur die geringere Auslastung, die den gesamten Prager Markt betrifft, wird vor allem in der starken
Tschechischen Krone im Geschéftsjahr 2008, die Reisen in die Tschechische Republik teurer machte, und einem Uberangebot
an Hotels gesehen. Vor allem war 2008 ein deutlicher Riickgang amerikanischer und spanischer Géste zu bemerken. Ende des
Jahres war zusétzlich eine deutliche Abschwéchung der Geschéftskunden und ein Riickgang im Konferenzbereich zu sptren.

Bestand: 7 Hotels

In Prag besitzt Warimpex die drei Fiinf-Sterne-Hotels Palace, Le Palais und Savoy, die zu den Leading Hotels of the World z&hlen.
2007 hat Warimpex das Nachbargebaude des Hotel Savoy erworben und plant eine Hotelerweiterung um rund 25 zusétzliche
Zimmer und gréBere Konferenzflachen.

Im Bereich der Vier-Sterne-Hotels besitzt Warimpex das Hotel Diplomat und die angelo Hotels in Prag und Pilsen.

Ende 2008 gelang es, eine Refinanzierung fir das Kurhotel Dvorak in Karlsbad durchzufihren. Im Zuge dessen kam es zum
zivilrechtlichen Verkauf und dadurch zum Eigentumslibergang der Hotelgesellschaft. Diese Transaktion hatte keinen Einfluss auf
den IFRS-Konzernabschluss, da Warimpex die Mehrheit der Chancen und Risiken weiterhin tragt. Das Hotel mit 126 Zimmern wird
Warimpex nach dem Verkauf 2009 mieten und weiter betreiben. Gemanagt wird es kiinftig weiterhin von der Vienna International
Hotelmanagement AG.

Der Verkaufspreis lag knapp sieben Prozent unter dem Fair Value, der zuletzt im Juni 2008 durch den internationalen Immobi-
liengutachter CB Richard Ellis (CBRE) ermittelt wurde.
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Im Berichtsjahr waren die Zimmer in den beiden Prager Vier-Sterne-Hotels zu 62 % bzw. 64 % (2007: 70 % und 72 %) ausgelastet,
im Funf-Sterne-Segment konnten Auslastungsquoten zwischen 47 % und 60 % (2007: zwischen 53 % und 66 %) erreicht wer-
den. Die durchschnittlichen Zimmerpreise waren in beiden Segmenten leicht rlicklaufig (ca. 3-5 %).

Im Hotel Dvorak in Karlsbad belief sich die Auslastung auf 87 % (2007: 88 %). Der durchschnittliche Zimmerpreis konnte hier je-
doch um rund 10 % erhdht werden.

In Plzer wurde am 1. Oktober ein weiteres angelo Hotel mit 144 Zimmern er6ffnet. Das mit einer Gesamtinvestition von 19,5 Mio. Euro
gemeinsam mit UBM in einem Joint Venture entwickelte Designhotel liegt am Eingang zur Altstadt in unmittelbarer Nahe zur be-
rihmten Bierbrauerei Pilsner Urquell. Die Auslastung betrug in den ersten zwei Monaten nach Er6ffnung 25 % und lag im Budget.

Ungarn

Wirtschaftliches Umfeld

Nach 0,9 % BIP-Wachstum im Jahr 2008 wird fiir 2009 mit einem Ruickgang des BIPs um 1,6 % gerechnet. Es wird erwartet, dass
die Inlandsnachfrage deutlich abflacht. Die Mdglichkeiten der Politik, auf den Abschwung zu reagieren, sind wegen der hohen Aus-
landsverschuldung des privaten Sektors begrenzt. Optimistischer stimmt jedoch, dass IWF und EU die Zahlungsbilanz des Lan-
des stark stitzen

In Budapest wurden 2008 zahlreiche Blroimmobilien fertig gestellt, die gut vom Markt absorbiert wurden, der Leerstand stieg nur
leicht auf das nach wie vor sehr hohe Niveau von 17 %. Die Mieten blieben konstant.

Bestand: 4 Buroimmobilien

In Budapest besitzt Warimpex die Blrohduser Csalogany, Erzsebet, Dioszegi und Sajka mit insgesamt rund 17.000 m? Nutzfla-
che. Ende des Berichtsjahres konnte das Birohaus Pauler mit rund 3.000 m? vermietbarer Flache nach der Komplettrenovierung
vollsténdig vermietet und Anfang Dezember verkauft werden.

Im Burohaus Csalogany mit rund 2.500 m? vermietbarer Flache kiindigte der Mieter den Mietvertrag. Derzeit laufen Verhandlun-
gen mit potenziellen Mietern.

Entwicklung: 1 Btroimmobilie

Derzeit 1auft die Modernisierung bzw. das Redevelopment der beiden Tirme des Blrokomplexes Erzsebet. Ein Turm ist derzeit
voll vermietet, der zweite Turm wird bis April 2009 komplett renoviert. Nach Fertigstellung wird der Mieter des Turms ,,A“ in den
renovierten Turm ,.B“ umziehen. Der Mietvertrag fir den kompletten Turm ,,B“ wurde in der Berichtsperiode unterfertigt. Turm ,A“
soll ab Mitte 2009 vermietet werden.

Ruménien

Wirtschaftliches Umfeld

Die Wirtschaftsleistung Ruméaniens wuchs 2007 mit einem Plus von 7,8 % sehr stark. 2009 wird vor dem Hintergrund eines mas-
siven Ruckgangs der Kapitalzuflisse mit einer deutlichen Abschwachung des BIPs auf 1,8 % gerechnet.

Bestand: 1 Hotel

Im angelo Airporthotel in Bukarest, das Warimpex letztes Jahr erwarb, wurden im Berichtsjahr die Lobby und die Konferenzraume
dem angelo-Design angepasst und die Fassade mit einem Vollwarmeschutz versehen. Zwei Stockwerke wurden innerhalb eines
Jahres von bestehenden Biroféachen in weitere Hotelzimmer umgewandelt. Dadurch wurden 69 zusatzliche Zimmer geschaffen.
Die Kapazitat wurde somit auf 177 Zimmer erweitert. Sdmtliche Umbau- und Adaptierungsarbeiten wurden Ende September
2008 planmaBig abgeschlossen.

Die Zimmerauslastung war im Berichtjahr stark von den Umbauarbeiten beeinflusst und betrug 48 %.
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Deutschland

Wirtschaftliches Umfeld

Das Wachstum der deutschen Wirtschaft beruht mittlerweile nicht mehr ausschlieBlich auf dem Export. Vielmehr spielen auch In-
vestitionen und die Inlandsnachfrage eine tragende Rolle. Nichtsdestotrotz ist die deutsche Wirtschaft vom Export abhéangig. Die
Autoindustrie, der Anlagen- und Maschinenbau verzeichneten Ende 2008 einen deutlichen Einbruch, sodass das Wirtschafts-
wachstum fir 2008 auf 1,3 % geschétzt wird, fir 2009 wird mit einer Kontraktion der Wirtschaft um 2,3 % gerechnet.

Bestand: 1 Hotel

Ende Mai 2008 eroffnete das erste Hotel der Warimpex-Gruppe in Deutschland, das angelo in Minchen mit 146 Zimmern, das
als Joint-Venture-Projekt gemeinsam mit UBM in ca. 12 Monaten Bauzeit von einem bestehenden Birogebdude in ein Hotel
redeveloped wurde. Die Auslastung betrug seit der Er6ffnung 60 %, was fir ein neues Hotel einen sehr guten Start bedeutet.

Entwicklung: 2 Hotels, 1 Blrogeb&ude
In einer zweiten Bauphase sind auf dem Areal des angelo Miinchen ein Stadtarchiv/Blrogebdude und ein weiteres Hotel geplant.

In Berlin wurde nach dem Bilanzstichtag Anfang Méarz 2009 das bisher gréBte andel’s 4-Sterne Superior Designhotel eréffnet. Mit
insgesamt 557 Zimmern auf zehn Etagen, einer flexibel gestaltbaren Konferenzflache von 3.800 m?, einem 570 m? groBen Ball-
saal und einer Sky Bar im 14. Stock des 60 Meter hohen Turms gehdrt das andel’s Berlin zu den attraktivsten Konferenz- und
Eventlocations Berlins. Dariiber hinaus steht Hotelgésten ein 550 m? groBer Wellness-Bereich zur Verfiigung. Das Interiordesign
wurde wie bereits bei den andel’s Hotels in Prag und Krakau vom Londoner Interiordesignbiiro Jestico & Whiles tbernommen.

Das Hotel wurde als Joint Venture Projekt gemeinsam mit UBM nach 19 Monaten Bauzeit fertig gestellt, das Investitionsvolumen
betrug rund 102 Millionen Euro.

Frankreich

Wirtschaftliches Umfeld

Nach einem BIP-Wachstum von 0,7 % im Jahre 2007 wird fir 2009 mit einem Schrumpfen der Wirtschaftsleistung von1,8 % ge-
rechnet.

Bestand: 2 Hotels

In Paris ist Warimpex gemeinsam mit dem langjahrigen Partner UBM Leasingnehmer der beiden Vier-Sterne-Hotels Dream Castle
und Magic Circus mit jeweils ca. 400 Zimmern im Disneyland” Resort Paris. Die Auslastung der Hotels entwickelte sich in der
Berichtsperiode mit 83 % bzw. 71 % (Vorjahr: 77 % bzw. 75 %) &uBerst erfreulich. Der durchschnittliche Zimmerpreis konnte in
beiden Hotels deutlich erhéht werden.

Ende 2008 wurden Zimmer im Hotel Dream Castle zusammengelegt und zu Familiensuiten umgebaut, es wurde dadurch auf die
starke Nachfrage nach Suiten von Gasten aus dem Mittleren Osten reagiert.

Im Hotel Magic Circus (vormals Holiday Inn at Disneyland” Resort Paris) wurde Anfang 2009 der Managementvertrag mit Holiday
Inn beendet. Derzeit werden die Konferenzflachen und der Pool des Hotels revitalisiert.
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Osterreich

Wirtschaftliches Umfeld

Die 6sterreichische Wirtschaft ist stark von der wirtschaftlichen Entwicklung in Deutschland und Osteruropa abhéngig. Fir 2008
wird mit einem BIP-Wachstum von 1,7 % gerechnet. Fiir 2009 wird von einem Wirtschaftswachstum von 0,8 % ausgegangen.

Entwicklung: 1 Hotel inkl. Apartments

In Wien ist Warimpex gemeinsam mit der Wiener Stadtischen Versicherung/Vienna Insurance Group und PORR Solutions an der
Entwicklung des RingstraBenpalais Hansen zu einer hochwertigen Hotel- und Wohnimmobilie beteiligt. Dieses erste Projekt von
Warimpex in Osterreich soll 2011 erdffnet werden.

Im Berichtsjahr wurde die Konzeption der Immobilienentwicklung gemeinsam mit einem Architekten ausgearbeitet und die Aus-
schreibung fur einen geeigneten Hotelmanager beauftragt. Im 3. und 4. Quartal gab es bereits zahlreiche Besichtigungstermine
mit Hotelmanagementgesellschaften. Eine Entscheidung, welche Hotelmanagementgesellschaft zukiinftig das Hotel pachten und
betreiben soll, wird im ersten Halbjahr 2009 fallen.

Russland

Wirtschaftliches Umfeld

Russland entwickelt sich 2007 und 2008 sehr dynamisch. Fir 2008 wird mit einem Wachstum von 6,2 % (2007: 8,1 %) gerech-
net. Russland wurde durch den Einbruch der Rohstoffpreise und die starke Trendwende bei den weltweiten Kapitalflissen schwer
getroffen. Insgesamt zeichnet sich eine BIP-Kontraktion von 0,7 % fir 2009 ab.

Bestand: 1 Hotel
In der Berichtsperiode wurden 60 % eines bestehenden Hotels am Gelénde des Flughafen Koltsovo, Ekaterinburg, erworben. Das
Hotel Liner, das seit Uber 20 Jahren in Betrieb ist, wird aus dem Cashflow renoviert und zu einem internationalen Drei-Sterne-Hotel
weiterentwickelt.

Vienna International hat das Management des Hotels Liner bereits ibernommen. Das Hotel wird im Konzernabschluss vollkon-
solidiert und entwickelt sich im Berichtsjahr mit einer durchschnittlichen Zimmerauslastung von ca. 70 % erfreulich.

Entwicklung: 2 Hotels, Airport-Bliros

In Ekaterinburg entwickelt Warimpex ein weiteres Flughafenprojekt. Im Zuge des Flughafenausbaus ist ein angelo Hotel geplant,
das direkt an die neuen Terminals angeschlossen sein wird. Der Baubeginn erfolgte im zweiten Quartal 2008. Die Bauarbeiten ver-
laufen planmaBig, sodass wie geplant mit einer Eréffnung im 3. Quartal 2009 gerechnet werden kann.

In St. Petersburg befindet sich derzeit die Airportcity in Bau, die in der ersten Phase ein Vier-Sterne-Hotel der Marke Crowne
Plaza (Intercont-Gruppe) sowie ein Blrogebdude mit 40.000 m? umfassen soll. Warimpex hélt per Bilanzstichtag 58,8 % an diesem
Projekt, weitere 29,4 % halt der CA Immo New Europe Fonds und 11,8 % die UBM. Der 15-prozentige Anteil des Flughafens
St. Petersburg wurde Ende des Berichtjahres fast vollstandig verwéssert. Die Bauarbeiten schreiten planmaBig voran, und der Roh-
bau des Hotels und der drei Blrogebdude wurde Anfang April fertig gestellt. Die Eréffnung der Airportcity St. Petersburg ist fur
Ende 2010 geplant.
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Budget-Hotels

Entwicklung: 4 Hotels

Im Méarz 2007 vereinbarte Warimpex mit Louvre Hotels ein strategisches Joint Venture zur gemeinsamen Entwicklung von Bud-
get-Hotels in Zentraleuropa. Ziel ist es, die bereits erfolgreichen Hotelmarken von Louvre Hotels, Campanile und Premiére Classe
auch in den Heimmarkten von Warimpex zu entwickeln.

Gemeinsam mit Louvre Hotels ist die Entwicklung einer Budget-Hotelkette in Zentraleuropa geplant, die in finf Jahren rund 5.000
Hotelzimmer in Ungarn, der Tschechischen Republik, der Slowakei und Polen umfassen soll.

Die ersten gemeinsamen Hotels sollen Ende 2010 in Budapest, Wroclaw und in Zielona Gora er&ffnet werden. Im Berichtsjahr wur-
den die dafiir passenden Grundstiicke in zentralen Lagen erworben.

Warimpex und Louvre Hotels stehen derzeit auch in Verhandlungen Uber die Entwicklung weiterer Budget-Hotels in den ungari-
schen Stadten Debrecen, Szeged, Miskolc und Nyiregyhaza. In Polen sollen in Katowice, Krakau, Bydgoczcs, Gdansk und War-
schau neue Zwei- bis Drei-Sterne-Hotels entstehen. In der Tschechischen Republik befinden sich Prag, Brinn und Ostrava sowie
Bratislava und Kosice in der Slowakei im Fokus weiterer Hotelplanungen.

Aufgrund der Finanzkrise zeichnete sich bereits ab Herbst 2007 ein Rickgang der Grundstiickspreise ab, welche in der Ent-
wicklung von Budget-Hotels einen entscheidenden Faktor darstellen.

Im Joint Venture mit Louvre Hotels befinden sich derzeit folgende Projekte in Entwicklung:
e Campanile, Budapest
e Campanile, Zielona Gora

e Campanile, Wroclaw
* Premiere Classe, Wroclaw
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Unternehmensschwerpunkte im Geschéftsjahr 2008

¢ Erwerb von weiteren 50 % des andel’s in Krakau

Anfang Janner 2008 wurde der Ankauf von weiteren 50 % an der Besitzgesellschaft des andel’s in Krakau abgeschlossen.
Warimpex ist damit Alleineigentiimer des Vier-Sterne-plus-Hotels, das gemeinsam mit UBM entwickelt und im Mai letzten Jah-
res ertffnet wurde.

¢ Erwerb eines Airporthotels und eines Hotelentwicklungsprojektes am Flughafen von Ekaterinburg

In Ekaterinburg erwarb Warimpex Anfang Mérz 2008 einen 60-%-Anteil an einem bestehenden Flughafenhotel und einem Hotel-
entwicklungsprojekt, das sich ebenfalls am Gelénde des Flughafens Koltsovo befindet. Das Hotel Liner, das seit Gber 20 Jahren
in Betrieb ist, wird renoviert und zu einem internationalen Drei-Sterne-Hotel weiterentwickelt. Im Zuge der Flughafenerweiterung
wird zusatzlich ein 210-Zimmer-angelo-Hotel errichtet, das direkt an die neuen Terminals angeschlossen sein wird. Der Baube-
ginn erfolgte bereits im zweiten Quartal 2008, die Er6ffnung ist fir 2009 geplant.

¢ Verkauf von 10 % der Projektentwicklung Airportcity St. Petersburg

Ende des ersten Quartals 2008 konnte die UBM AG als Mitinvestor fur die Entwicklung der Airportcity am Flughafen Pulkovo in
St. Petersburg gewonnen werden. Warimpex verauBerte 10 % ihrer Anteile fur einen Gegenwert von EUR 12 Mio. Damit ist UBM,
die zuvor die technische Planung Ubernommen hatte, neuer Eigenkapitalpartner.

e Baubeginn des angelo in Katowice
In Katowice erfolgte Ende des ersten Quartals 2008 der Baubeginn eines weiteren angelo. Das Hotel mit 203 Zimmern wird vor-
aussichtlich im ersten Quartal 2010 er6ffnen.

e Erwerb erster Grundstiicke im Joint Venture mit Louvre Hotels

Nachdem im Geschaftsjahr 2007 erste gemeinsame Projekte evaluiert und Investitionsentscheidungen getroffen wurden, erwarb
das Joint Venture nun Grundstlicke in Budapest, Zielona Gora (Polen) und Wroclaw (Polen). In Budapest soll ein Drei-Sterne-Hotel
der Marke Campanile mit rund 280 Zimmern entstehen und 2010 eréffnen. Ebenfalls ein Campanile Hotel mit rund 80 Zimmern
ist in Zielona Gora geplant und soll 2010 eréffnen. In Wroclaw sind fir 2010 ein Campanile und ein Premiere Classe geplant.

e Verkauf der Villa Margareta in Karlsbad
Ende April 2008 konnte eine Villa im tschechischen Karlsbad an einen privaten Investor verduBert werden. Der Verkaufserlds war
mit rund EUR 4,5 Mio. mehr als doppelt so hoch wie der per 31. Dezember 2007 von CBRE ermittelte Fair Value.

¢ Eroffnung des angelo in Miinchen und des angelo in Pilsen
In Minchen wurde Ende Mai 2008 ein weiteres angelo mit 146 Zimmern er&ffnet. In Pilsen wurde am 1. Oktober 2008 ebenfalls
ein angelo mit 144 Zimmern er&ffnet. Beide Hotels wurden von Warimpex gemeinsam mit UBM entwickelt.

e Eroffnung von zuséatzlichen 69 Zimmern im angelo in Bukarest

Im angelo Airporthotel in Bukarest, das Warimpex letztes Jahr erwarb, wurden die Lobby und die Konferenzrdume dem angelo-
Design angepasst und die Fassade mit einem Vollwarmeschutz versehen. Zwei Stockwerke wurden in den letzten Monaten von
bestehenden Biroféachen in weitere Hotelzimmer umgewandelt, dadurch konnten 69 zusatzliche Zimmer geschaffen werden. Die
Kapazitat wurde dadurch auf 177 Zimmer erweitert.

¢ Verkauf einer Immobiliengesellschaft in Budapest

Anfang Dezember 2008 erfolgte der Verkauf einer voll vermieteten und daher fiir eine Realisation reifen Blroimmobilie (Pauler).
Die zuvor im Eigentum von Warimpex stehenden Besitzgesellschaft wurde an einen Investor verauBert.
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¢ Refinanzierung des Hotel Dvorak in Karlsbad

Ende 2008 gelang es, eine Refinanzierung fir das Kurhotel Dvorék in Karlsbad durchzuflhren. Im Zuge dessen kam es zum
zivilrechtlichen Verkauf und dadurch zum Eigentumsulibergang der Hotelgesellschaft. Diese Transaktion hatte keinen Einfluss auf
den IFRS-Konzernabschluss, da Warimpex die Mehrheit der Chancen und Risiken weiterhin trégt. Das Hotel mit 126 Zimmern wird
Warimpex nach dem Verkauf 2009 mieten und weiter betreiben. Gemanagt wird es kiinftig weiterhin von der Vienna International
Hotelmanagement AG.

Der Verkaufspreis lag knapp sieben Prozent unter dem Fair Value, der zuletzt im Juni 2008 durch den internationalen Immobi-
liengutachter CB Richard Ellis (CBRE) ermittelt wurde.

Hotelportfolio

Hotelportfolio (Anzahl Zimmer anteilsbereinigt) per 31.12.2008

n
202

cz PL F RO RU D

. Zwei Sterne

Im Geschaftjahr 2008 erhohte sich die Zimmeranzahl von 2.317 Zimmern um 382 auf 2.699 Zimmer (anteilsbereinigt) per Stich-
tag 31. Dezember 2008. Dies ist auf den Zukauf der Anteile am andel’s in Krakau, den Erwerb des Hotel Liner in Ekaterinburg, die
Er6ffnung des angelo in Miinchen, die 69 zuséatzlichen Zimmer im angelo Airporthotel in Bukarest und die Er6ffnung des angelo
in Pilsen zurtickzuflhren.

Nach dem Bilanzstichtag eroffnete das andel’s in Berlin mit 557 Zimmern (anteilsbereinigt 279).
Per 24. April 2009 verflgt Warimpex (ber ca. 4.350 Zimmer (anteilsbereinigt ca. 3.000).
Derzeit befinden sich — abgesehen von den Budget-Hotels im Joint Venture mit Louvre Hotels — insgesamt 13 Entwicklungs-

projekte in Umsetzung. Finf Objekte befinden sich in Bau, wovon weitere zwei Hotels mit 488 Zimmern (anteilsbereinigt 404 Zim-
mern) 2009 eréffnen werden.
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Geschiéftsentwicklung
Das Portfolio der Warimpex-Gruppe umfasste per Ende Dezember 2008 insgesamt 24 Immobilien, davon 18 Hotels und sechs
Birogeb&ude. Hinzu kommen zahlreiche Grundstlicke sowie Entwicklungsprojekte in acht Landern Zentral- und insbesondere Ost-

europas. Der Fokus liegt vor allem auf Ungarn, Deutschland, der Tschechischen Republik, Polen und Russland.

Um effizient und marktorientiert reagieren zu kdnnen, hat Warimpex in allen Landern, in denen das Unternehmen tétig ist, Mitar-
beiter vor Ort.

Immobilienvermdgen nach Landern (Anteil am GAV)

Andere 5 %

Frankreich 7 %

Deutschland 7 %
30 % Tschechische Republik

Russland 14 %

Ungarn 4 % ’

Polen 33 %

Gross Asset Value (GAV) per 31.12.2008

Mit 33 % liegt der GroBteil des Immobilienvermégens (Gross Asset Value) in Polen, gefolgt von 30 % in der Tschechischen
Republik. Durch den Fortschritt beim Entwicklungsprojekt Airportcity erhdhte sich der Anteil des Immobilienvermégens in Russ-

land auf 14 %.

Sektoral gegliedert entfallen rund 90 % des Immobilienvermdgens (ohne Entwicklungsprojekte) auf Hotel- und 10 % auf Biro-
immobilien.
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Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

Ergebnis des Geschéiftsjahres 2008

Konzern-Gewinn-und-Verlust-Rechung (1.000 EUR) 2008 2007 2006

Umsatzerlose

Hotels & Resorts 86.662 71.555 52.408
Development & Asset Management 7.706 9.643 6.391

94.368 81.198 58.799
Erl6se aus Immobilienverkaufen 26.575 37.366 18.563
Buchwerte sowie abgeldste Darlehen und Kredite (12.709) (5.854) (12.244)
Ertrdage aus dem Verkauf von VerdauBerungsgruppen 13.866 31.512 6.319

Verénderung des Bestandes an noch nicht fertig gestellten

Immobilienprojektentwicklungen (378) (1.496) 601
Ertrage aus der Auflésung negativer Firmenwerte 1 3.702 4.181
sonstige betriebliche Ertrage 5.153 4.682 5.281
4.776 6.888 10.063
113.010 119.598 75.181

Aufwendungen
Materialaufwand und Aufwand fiir bezogene Leistungen (43.113) (82.014) (22.741)
Leistungseinsatz fur Projektentwicklung (1.598) (984) (2.025)
Personalaufwand (27.675) (22.451) (15.284)
Sonstige betriebliche Aufwendungen (11.272) (7.192) (4.329)
Summe Aufwendungen (83.658) (62.641) (44.379)
EBITDA 29.353 56.957 30.802
Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielles Vermdgen (26.014) (9.768) (8.000)
Wertminderung von Firmenwerten (6.751) - -
EBIT (3.412) 47.188 22.801
Finanzertrage 3.668 3.277 6.952
Finanzierungsaufwendungen (27.324) (16.889) (8.201)
Ergebnis aus assoziierten Unternehmen (2.370) - -
Ergebnis vor Steuern (29.439) 33.577 21.552
Jahresergebnis (29.388) 33.734 21.210
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Umsatzentwicklung

Das operative Geschéft — der Betrieb von Hotels — entwickelte sich im Geschéftjahr 2008 schwécher als 2007, aber durchaus zu-
frieden stellend. Die beiden Kernhotelmérkte von Warimpex entwickelten sich jedoch sehr differenziert: Wahrend sowohl in den
Hotels in Polen und Frankreich als auch im Spa Hotel in Karlsbad Auslastungszahlen und Zimmerpreise stabil waren und auch
teilweise gesteigert werden konnten, mussten in den Prager Hotels Zimmerpreis- und Auslastungsriickgange verbucht werden.
Wesentlicher Treiber der héheren Umsatzerlése war die gesteigerte Zimmeranzahl.

Rund 90 % der Umsatzerldse stammen aus dem operativen Betrieb von Hotelimmobilien, wenngleich diese deutlich weniger als
90 % zum EBITDA der Warimpex-Gruppe beitragen. Grund dafir ist, dass Erldse aus dem Verkauf von Immobilienprojekten nicht
in der Position Umsatzerlse gezeigt werden, da Immobilientransaktionen meist tber einen Verkauf der Beteiligung abgewickelt
werden. Die Immobilienverkaufspreise werden daher in der Position Erlése aus Immobilienverkaufen abgebildet. Abgezogen wer-
den die Buchwerte der Immobilien sowie die vom K&ufer tibernommenen Kredite. Die Gewinne bei Abwicklung eines solchen
Share-Deals werden in der Position Ertrdge aus dem Verkauf von VerduBerungsgruppen ausgewiesen.

Ertragslage

Da Warimpex ihr Sachanlagevermdgen zu fortgeschriebenen Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet und Wertzuwéchse
des Immobilienvermdgens nicht jahrlich erfolgswirksam realisiert, sind die Ergebniskennzahlen stark von Immobilienverkaufen
abhangig und daher Schwankungen unterworfen. Denn erst bei einem Verkauf kennt Warimpex den ,wirklichen“ Marktwert der
Immobilie und verbucht den Erlés entsprechend.

Darlber hinaus wird nach Form der ProjektverduBerung unterschieden. So werden nach IAS/IFRS Gewinne bei Fertigungsauf-
tragen (IAS 11) und im Vorratvermdgen aktivierter Immobilien, z.B. Wohnungen nach IAS 2, in den Umsatzerlésen erfasst. Gewinne
aus dem Verkauf von Sachanlagevermdgen bei Abwicklung eines Asset-Deals werden in den sonstigen betrieblichen Ertragen an-
gezeigt. Bei einem Share Deal werden die Gewinne in der Position Ertrage aus dem Verkauf von VerduBerungsgruppen ausge-
wiesen.

Es entspricht der Strategie einer ,hybriden“ Immobiliengesellschaft, Projekte zu entwickeln, diese nach Fertigstellung zu bewirt-
schaften und je nach Marktlage und Reifegrad zu verkaufen, sobald die absehbar héchste Wertschépfung erzielt werden kann.

Im ersten Quartal 2008 verduBerte Warimpex einen 10-%-Anteil am Entwicklungsprojekt Airportcity in St. Petersburg an UBM. Der
Erfolgsbeitrag aus dieser Transaktion belief sich auf EUR 9,2 Mio. In der Vergleichsperiode 2007 konnte durch die VerauBerung
des 50-%-Anteils einer voll vermieteten Blroimmobilie ein Erlés von EUR 2,2 Mio. erwirtschaftet werden.

Ende April 2008 konnte eine Villa im tschechischen Karlsbad, die als Seminarraum des Hotels Dvorak genutzt wurde, verduBert
werden. Der Verkaufserlds war deutlich hoher als der von CBRE ermittelte Fair Value und der Buchwert. Der Erfolgsbeitrag aus
dieser Transaktion belief sich auf rund EUR 4,3 Mio. Da der Verkauf als Asset Deal abgewickelt wurde, ist der Nettoerl6s in der
Position sonstige betriebliche Ertrage verbucht.

Im 3. Quartal 2007 erfolgte der Kauf des angelo Airporthotel in Bukarest. Der Kauf erfolgte unter den beizulegenden Zeitwerten
der Gbernommenen Vermdgenswerte, wodurch sich gemaB IFRS 3 (business combinations) ein erfolgswirksamer, aber nicht zah-
lungsmittelwirksamer Ergebnisbeitrag in Hohe von EUR 3,7 Mio. ergab. Dieser aktivierte Betrag wurde im Geschéftjahr 2008, auf-
grund einer niedrigeren Bewertung, wieder erfolgswirksam abgeschrieben.

Anfang Dezember 2008 erfolgte der Verkauf einer voll vermieteten Biroimmobilie in Budapest (Pauler), der Erfolgsbeitrag im Kon-
zernabschluss belief sich auf EUR 3,9 Mio.
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EBITDA

Das Betriebsergebnis vor Abschreibung flr Abnutzung und Firmenwertabschreibungen (EBITDA) verringerte sich von EUR 57,0
Mio. im Jahr 2007 um 48 % auf EUR 29,4 Mio. Diese Verringerung von EUR 27,6 Mio. ist vor allem auf niedrigere Ertrdge aus dem
Verkauf von Projektgesellschaften, niedrigeren Ertrdge im 5-Sterne-Bereich (Luxury Segment, siehe dazu Note 6.01), keine
Auflésung negativer Firmenwerte und gestiegene Kosten im Segment Development & Assetmanagement (siehe dazu Note 6.02)
zurlickzufihren.

EBIT

Im Berichtsjahr waren auBerplanméBige Abschreibungen von Immobilien (bzw. Firmenwerten auf Immobilien) notwendig. Es wur-
den EUR 19,8 Mio. Wertminderungen vorgenommen, da der durch externe Gutachten ermittelte erzielbare Betrag am Ab-
schlussstichtag niedriger als der Buchwert war.

Dementsprechend und aufgrund der bereits oberhalb erwdhnten Faktoren verringerte sich das EBIT im Vergleich zum Vorjahr
von EUR 47,2 Mio. auf EUR -3,4 Mio.

Finanzergebnis

Das Finanzergebnis veranderte sich von EUR -13,6 Mio. auf EUR -26,0 Mio. Die Zinsen flur Kontokorrentkredite, langfristige Pro-
jektfinanzierungen und sonstige Darlehen haben sich im Geschéftsjahr 2008 gegeniiber 2007 um EUR 7,6 Mio. bzw. 64 % erhoht.
Hiervon entfallen rund 44 % bzw. EUR 3,4 Mio. auf Zinsaufwendungen fir im Vergleichszeitraum des Vorjahres noch nicht vor-
handene Kredite, rund 45 % bzw. EUR 3,4 Mio. auf im Vergleichszeitraum des Vorjahres nur zeitanteilig erfasste Kredite und rund
11 % bzw. EUR 0,8 Mio. der Erhéhung sind auf gestiegene Zinsen bei einem gestiegenen EURIBOR zuriickzufiihren. Da rund 84
% der Finanzverbindlichkeiten variabel verzinst sind und sich der 3M-EURIBOR seit Anfang Oktober von rund 5,4 % auf nunmehr
rund 1,5 % verringerte, ist fir das Geschaftsjahr 2009 mit niedrigeren Aufwendungen fir Projektkredite zu rechnen (siehe dazu
Note 25.1). Im ersten Quartal 2008 erfolgte eine Wertberichtigung kurzfristiger Finanzinvestitionen im Ausmaf von EUR 5,9 Mio.
(2007: EUR 4,6 Mio.). Nicht zahlungswirksame Verluste in Zusammenhang mit CHF-Krediten in Hohe von EUR 1,2 Mio. und Wert-
anpassungen von assoziierten Unternehmen in Héhe von EUR 2,4 Mio. belasteten ebenfalls das Finanzergebnis.

Jahresgewinn

Das Jahresergebnis der Warimpex-Gruppe verringerte sich im Vergleich zum Vorjahr von EUR 33,7 Mio. auf EUR -29,4 Mio. Diese
Verringerung ist ebenfalls im Wesentlichen auf auBerplanméBige Abschreibungen und ein negativeres Finanzergebnis zurlickzu-
fuhren.

warimpex | Geschaftsbericht 2008 29



KONZERNLAGEBERICHT

Analyse der Unternehmenssegmente
(siehe dazu detaillierte Erlauterungen in [06] Segmentberichterstattung in den Erlauterungen zum Konzernabschluss)

Die Warimpex-Gruppe hat die Segmente ,Hotels & Resorts” und ,,Development & Asset Management” definiert. Hierbei ist der
Bereich ,Hotels & Resorts” klar mit den wahrend des Berichtsjahres im Konsolidierungskreis des Konzerns befindlichen Hotels
bzw. Hotelzimmern vergleichbar. Im Bereich ,Development & Asset Management” ist zwischen dem aus der Vermietung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien resultierenden Ergebnis und dem Ergebnisbeitrag aus dem Verkauf von Immobilien zu
unterscheiden.

Segment Hotels & Resorts

in TEUR 2008 2007 2006
auf den Konzern entfallende Umsatzerlése 86.662 71.555 52.408
durchschnittlich auf den Konzern entfallende Zimmer* 2.583 1.924 1.460
auf den Konzern entfallender GOP 29.619 29.604 22.325

*Siehe Note 6.01, Segmentergebnis Hotels & Resorts

Im Berichtsjahr konnten die Umsatzerldse aus dem Hotelbetrieb durch die héhere durchschnittliche gewichtete Anzahl der Ho-
telzimmer von EUR 71,6 Mio. um 21 % auf EUR 86,7 Mio. gesteigert werden. Die durchschnittlich verfligbaren Zimmer erhdhten
sich um 659 (+34 %) auf 2.583 Einheiten.

Der Gross Operating Profit (= GOP, ermittelt nach dem ,,Uniform System of Accounts for the Lodging Industry*) blieb mit EUR 29,6
Mio. jedoch unverandert. Der Grund fir die gesunkene GOP-Marge waren vor allem niedrigere Auslastungen und geanderte
Wechselkurse. Im Berichtjahr hat z.B. der Polnische Zloty gegenliber dem Euro um mehr als 20 % gewonnen, sémtliche Kosten
im Hotel fallen in lokalen Wahrungen an, wahrend Zimmerpreise meist in Euro festgesetzt werden.

Die Anderungen der Kapazitdten im Bereich ,Hotels & Resorts” resultieren aus dem Zukauf der Anteile am andel’s in Krakau,
dem Erwerb des Hotel Liner in Ekaterinburg, der Er6ffnung des angelo in Minchen, die 69 zusétzlichen Zimmer im angelo Air-

porthotel in Bukarest und der Er6ffnung des angelo in Pilsen.

Segment Development & Asset Management

in TEUR 2008 2007 2006
auf den Konzern entfallende Umsatzerlése 7.706 9.643 6.391
Segment EBITDA 12.406 36.048 14.345

Die Umsatzerldse Segment Development & Asset Management (Entwicklung, Vermietung und Verkauf von Hotels und Buros) ver-
ringerten sich um 20 % von EUR 9,6 Mio. auf EUR 7,7 Mio. Diese Verringerung ist Uberwiegend auf Einmaleffekte in der Ver-
gleichsperiode zurlickzufihren.

Das Segmentergebnis ist stets von Verkaufen von Immobilienbeteiligungen (Share Deals) und Immobilien (Asset Deals) gepragt
und unterliegt somit starken jahrlichen Schwankungen. 2007 erfolgte der Verkauf eines 25-%-Anteils an dem Entwicklungspro-
jekt Airportcity in St. Petersburg. 2008 konnte ein weiterer 10-%-Anteil verkauft werden. Ende April 2008 konnte eine Villa im
tschechischen Karlsbad verduBert werden. Anfang Dezember 2008 erfolgte der Verkauf einer Blroimmobilie in Budapest.
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Finanzlage

Konzernbilanz in TEUR 2008 2007 2006
Aktiva

Langfristige Vermdgenswerte 582.318 451.906 350.936
Kurzfristige Vermdgenswerte 59.872 56.454 34.066
Summe Vermodgenswerte 642.190 508.360 385.001
Passiva

Gezeichnetes Kapital 36.000 36.000 30.000
Kumulierte Ergebnisse und Ricklagen 105.050 141.040 56.747
Minderheitsanteile 4.456 268 281
Summe Eigenkapital 145.506 177.308 87.028
Langfristige Schulden 377.876 231.881 191.440
Kurzfristige Schulden 118.808 99.170 106.533
Summe Schulden 496.684 331.052 297.973
Summe Eigenkapital und Schulden 642.190 508.360 385.001

Bei Warimpex als Immobilienkonzern dominieren vor allem Sachanlagen die Aktivseite der Bilanz. Der dynamische Expansions-
kurs wirkte sich deutlich auf die langfristigen Vermdgenswerte aus. Diese stiegen im Vergleich zum Vorjahr von EUR 451,9 Mio.
auf EUR 582,3 Mio. um EUR 130,4 Mio. bzw. 29 %. Da Immobilien in der Warimpex-Gruppe in der Regel zu zwei Drittel Uber lang-
fristige Projektkredite fremdfinanziert werden, erhdhte sich dadurch auch die Position der langfristigen Schulden von EUR 231,8

Mio. um EUR 146,1 Mio. bzw. 63 % auf EUR 377,9 Mio.

Die Eigenkapitalquote laut Bilanz verringerte sich im Vergleich zum Vorjahr von 35 % auf 23 %.

Vor dem Hintergrund der Bewertung des Sachanlagevermégens zu fortgeschriebenen Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten ist
ein Vergleich der Eigenkapitalquote mit anderen Immobiliengesellschaften nur bedingt méglich. Unter Annahme einer Bewertung
des Immobilienvermégens zu beizulegenden Zeitwerten wirde sich eine Eigenkapitalquote von 47 % (2007: 54 %) ergeben

(NNNAV/Bilanzsumme).
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Cashflows

Konzern-Geldflussrechnung in TEUR 2008 2007 2006
Betriebliche Einzahlungen 96.839 77.874 58,889
Betriebliche Auszahlungen (85.377) (63.036) (47.161)
Nettozahlungsmittel aus betrieblicher Tatigkeit 11.462 14.837 11.728
Cashflows aus Investitionstatigkeit (120.106) (93.383) (31.441)
Cashflows aus Unternehmenszusammenschlissen und anderen

Konsolidierungskreisanderungen sowie Erwerb von Minderheitsanteilen (4.448) 10.207 (12.419)
Nettogeldfluss flr Finanzierungstatigkeit 122.526 74.078 29.788
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente zum 31. Dezember 33.112 24.135 17.650

Operativer Cashflow

Der Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit verringerte sich von EUR 14,8 Mio. in der Vergleichsperiode 2007 auf EUR 11,5 Mio. Diese
Verringerung ist vor allem auf niedrigere betriebliche Cashflows im 5-Sterne-Bereich (Luxury Segment, siehe dazu Note 6.01) und
niedrigere Cashflows im Segment Development & Assetmanagement (siehe dazu Note 6.02) zurlickzufthren.

Wahrend sich die betrieblichen Auszahlungen aus dem Betrieb von Hotels und der Vermietung von Biirohdusern relativ linear zu
operativen Einzahlungen verhalten, kénnen operative betriebliche Auszahlungen fir Projektentwicklungen starken jéhrlichen
Schwankungen unterliegen.

Siehe dazu detaillierte Erlauterungen in [06] Segmentberichterstattung in den Erlduterungen zum Konzernabschluss.
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Cashflows aus Investitionstatigkeit
Der Mittelabfluss aus Investitionen betrifft vor allem Auszahlungen fir Sachanlagen zu folgende Projektvorhaben:

Cashflows aus der Investitionstatigkeit in TEUR 2008 2007 2006
Erwerb Hotel Holiday Inn Paris - 11.889 -
Fertigstellung Hotel angelo Prag - 472 5.309
Fertigstellung Hotel andel’s Krakau - 6.183 5.211
Fertigstellung Burohaus UBX 2 andel’s City Prag - 1.995 1.987
Umbau angelo Airporthotel Bukarest 5.105 - -
Baufortschritt Hotel andel’s Lodz 30.481 3.864 2.727
Baufortschritt Hotel andel’s Berlin 31.983 5.271 2.155
Baufortschritt Hotel angelo Plzen 7.346 2.056 185
Projektentwicklungs-, Baufortschritt Airportcity St. Petersburg 3.491 17.262 -
Projektentwicklungs-, Baufortschritt Hotel angelo Miinchen 4.355 1.861 86
Projektentwicklungsfortschritt, Biatystok Shopping 749 1.243 1.732
Baufortschritt Hotel angelo Ekaterinburg 13.335 - -
Erweiterung Hotel Savoy Prag (Ankauf Grundstiick) 147 2.272 -
Renovierung Hotel Palace, Prag 40 1.178 1.081
Renovierung Hotel Dvorak, Karlsbad 361 1.133 2.569
Renovierung Hotel Diplomat, Prag 820 1.5625 233
Sonstige Projektentwicklungen und
laufende Ersatzinvestitionen in Hotelbetrieben 13.895 394 5.271
112.108 58.598 28.546

Cashflows aus Unternehmenszusammenschliissen
und anderen Konsolidierungskreisdnderungen sowie Erwerb von Minderheitsanteilen
(Siehe [04] in den Erlauterungen zum Konzernabschluss)

Der Saldo von rund EUR -4,4 Mio. beinhaltet den Ankauf von weiteren 50 % an der Besitzgesellschaft des andel’s in Krakau, den
Erwerb der Besitzgesellschaft eines Airporthotels und eines Hotelentwicklungsprojekts am Flughafen von Ekaterinburg, die Ein-
zahlungen aus dem Verkauf der Besitzgesellschaft einer Biroimmobilie in Budapest und Einzahlungen aus dem Verkauf der Be-
sitzgesellschaft des Entwicklungsprojekts in Posen.

Der Saldo von rund EUR 10,2 Mio. im Geschéftsjahr 2007 beinhaltet im Wesentlichen Auszahlungen aus dem Erwerb der Be-
sitzgesellschaften des angelo Airporthotel Bukarest sowie Einzahlungen aus dem Verkauf des 50-%-Anteils eines Blirogeb&audes
in Prag und der VerduBerung eines 25-%-Anteils der Immobilienprojektentwicklung Airportcity St. Petersburg.

Cashflows aus verzinslichen Fremdfinanzierungen
Die Veranderung der Cashflows aus Finanzierungstatigkeit ist im Wesentlichen auf deutlich héhere Zahlungseingénge aus lang-
fristigen Projektfinanzierungen zuriickzufiihren. Im Janner 2007 wurden 6 Mio. neuen Aktien ausgegeben.
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Kennzahlen des Immobilienvermégens

Das Immobilienportfolio der Warimpex-Gruppe umfasste zum Stichtag 31. Dezember 2008 18 Hotels mit insgesamt mehr als
3.800 Zimmern (anteilsbereinigt 2.699 Zimmer) und sechs Blroimmobilien mit ca. 32.000 m? (anteilsbereinigt 23.000 m?) ver-
mietbarer Flache.

Dartber hinaus waren — abgesehen von den geplanten Budget-Hotels — sieben Hotelentwicklungsprojekte und sieben Biro-
entwicklungsprojekte in Bau oder fortgeschrittener Entwicklung.
Nach dem Bilanzstichtag erdffnete das andel’s in Berlin mit 557 Zimmern (279 Zimmern anteilsbereinigt).

Berechnung Gross Asset Value — Net Asset Value

Gross Asset Value

666,7
31,2
Gross Asset Bestehende Bestehende Development-
Value Hotel-Assets Biiro-Assets Projekte

Aufgrund der Regelungen des IAS 40.12 — betreffend vom Eigentiimer geflihrte Hotels — bewertet Warimpex ihre Immobilien zu
fortgeschriebenen Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten. Wertzuwéchse des Ubrigen Immobilienvermdgens werden ebenfalls
nicht jahrlich erfolgswirksam realisiert. Um einen Vergleich mit anderen Immobiliengesellschaften, die unrealisierte Gewinne ver-
buchen, zu ermdglichen, weist Warimpex den Triple Net Asset Value (NNNAV) im Lagebericht aus.

Samtliche bestehenden Immobilien und Entwicklungsprojekte werden zweimal jéhrlich (per 30. Juni und 31. Dezember) von dem
internationalen unabhangigen Immobiliengutachter CB Richard Ellis (CBRE) bewertet.

Die beizulegenden Zeitwerte werden gemaB den Bewertungsstandards des Royal Insititute of Chartered Surveyors ermittelt. Der
beizulegende Zeitwert einer Immobilie entspricht dem Betrag, der zwischen zwei voneinander unabhangigen, sachversténdigen
und zum Vertragsabschluss bereiten Geschaftspartnern zustande kommen wirde.

Bei der Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte wurde vom Immobiliengutachter jeweils der Mittelwert zwischen dem Immobi-

lienwert, ermittelt aus dem Ertragswertverfahren (Capital Income Approach), und dem Wert aus dem Discounted-Cashflow-
Verfahren (DCF Approach) herangezogen.
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Der Kapitalisierungsfaktor (Yield) fir die Berechnung des Ertragswertes lag bei den in Polen gelegenen Hotelimmobilien in einer
Bandbreite von 6,25 % bis 9,00 % (Vorjahr: 6,00 % bis 7,75 %), bei den in der Tschechischen Republik gelegenen in einer Band-
breite von 7,00 % bis 8,00 % (Vorjahr: 6,50 % bis 7,50 %), bei den in Deutschland gelegenen in einer Bandbreite von 7,00 % bis
7,50 % (Vorjahr: 6,50 % bis 6,75 %) und in Frankreich in einer Bandbreite von 7,25 % bis 7,50 % (Vorjahr: 6,50 %). Blroimmo-
bilien in Ungarn und Polen wurden mit 7,50 % bis 10 % (Vorjahr: 6,50 % bis 9 %) diskontiert.

Die beizulegenden Zeitwerte des Immobilienvermdgens (Gross Asset Value) von Warimpex beliefen sich per Stichtag 31. De-
zember 2008 auf EUR 666,7 (Vorjahr: EUR 614,8 Mio). Diese Erhéhung ist vor allem auf Immobilienzukaufe zurtickzufiihren. Der
Triple Net Asset Value (NNNAV) der Warimpex-Gruppe verringerte sich im Vergleich zum Vorjahr von EUR 387,4 Mio. um EUR 85,5
Mio. bzw. 22 % auf EUR 301,9 Mio. per Stichtag 31. Dezember 2008. Im Vergleich zum 30. Juni 2008 verringerte sich der NNNAV
um 12 %. Die geschatzten Immobilienwerte verringerten sich aufgrund von deutlich gestiegenen Diskontierungssétzen (yields) und
niedrigeren geschétzten Free cash flows aus dem Hotelbetrieb.

Eine Berechnung des Triple Net Asset Value (NNNAV) gemaB Best Practice Policy Recommendations, verdffentlicht von European
Public Real Estate Association (EPRA) im Mai 2008, stellt sich wie folgt dar:

in EUR Mio. 2008 2007
Eigenkapital vor Minderheiten 141,0 177,0
Firmenwerte (2,4) (7,4)
Aktive latente Steuern (3,8) 4,2)
Passive latente Steuern 20,7 16,9 19,1 14,9
Buchwert bestehende Hotel-Assets 339,8 287,9
Zeitwert bestehende Hotel-Assets a417,7 77,9 422,0 134,1
Buchwert bestehende Biiro-Assets (Investment Properties) 251 22,4
Zeitwert bestehende Buro-Assets (Investment Properties) 31,2 6,1 37,7 15,3
Buchwert Development-Projekte 140,7 87,2
Zeitwert Development-Projekte 203,1 62,4 140,7 58,5
Buchwert assoziierte Unternehmen 9,2 8
Zeitwert assoziierte Unternehmen 9,2 - 8 -
Triple Net Asset Value/EPRA 301,9 387,4
Anzahl Aktien per 31.12. 36.000.000 36.000.000
NNNAV je Aktie in EUR 8,4 10,8
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Wesentliche Risiken und Ungewissheiten, denen der Konzern ausgesetzt ist

(a) Aligemein

Im Rahmen des Risikomanagements hat Warimpex interne Risikomanagementziele fir Vorstand und Mitarbeiter definiert und
passt diese entsprechend den gegenwartigen Marktbedingungen an. Diese Risikomanagementziele enthalten spezielle Vor-
schriften und definieren die Zustandigkeiten flr Risikoeinschatzungen, Kontrollmechanismen, Monitoring, Informationsmanage-
ment und Kommunikation innerhalb, sowie auBerhalb des Unternehmens.

Organisatorisch sind die Zustandigkeiten innerhalb von Warimpex — und speziell innerhalb des Vorstandes — klar definiert und es
wird dadurch ermdglicht, Risiken frihzeitig zu erkennen und angemessen zu reagieren. Die Richtlinien des Vorstandes und die
Richtlinien des Aufsichtrates definieren die Zusténdigkeitsbereiche und Verpflichtungen der Organe der Gesellschaft.

(b) Operative Risiken

Im Segment ,Hotels & Resorts” ist Warimpex allgemeinen Risiken der Tourismusbranche, wie Konjunkturschwankungen, politi-
schen Risiken oder wachsender Angst vor Terroranschlégen, ausgesetzt. Es besteht das Risiko, dass Mitbewerber in Zielmérkte
des Konzerns eintreten und sich dadurch die Anzahl der verfligbaren Betten erhéht.

Weiters bestehen Zinsanderungsrisiken sowie Finanzierungsrisiken, die die Fahigkeit der Gesellschaft, Objekte zu finanzieren
oder zu verkaufen, beeinflussen kdnnten.

Auf Risikomanagementziele und -methoden in Zusammenhang mit Finanzinstrumenten sowie auf bestehende Zins-, Wahrungs-,
Ausfall- und Liquiditatsrisiken bzw. im Konzern eingesetzte derivative Finanzinstrumente wird in den Erlauterungen zum Kon-
zernabschluss, Punkt 25 und Punkt 26, detailliert eingegangen.

Im Segment ,,Development & Asset Management“ bestehen Finanzierungs- und Wéahrungsrisiken, Zinsdnderungsrisiken, Markt-
eintrittsrisiken sowie das Risiko, dass sich Bauausfihrungen von Immobilienprojekten verzdgern. Weiters bestehen Mietaus-
fallsrisiken, die sich sowohl auf den laufenden Cashflow als auch auf die Werthaltigkeit der Immobilien auswirken kénnen.

Der Konzern investiert in Immobilien in einer eingeschréankten Anzahl von Landern und ist daher einem erhdhten Risiko ausge-
setzt, dass lokale Umstinde — wie zum Beispiel ein Uberangebot an Immobilien — die wirtschaftliche Entwicklung des Konzerns
beeinflussen kdnnten. Durch die Konzentration auf die Immobilienentwicklung und die Bestandhaltung von Immobilien ist der
Konzern stark von der aktuellen Lage auf den Immobilienmarkten abh&ngig. Preisverfalle am Immobilienmarkt kdnnen den Kon-
zern daher stark betreffen und auch die Finanzierung von Immobilien beeinflussen.

Die Instandhaltung der Immobilien ist ein wesentlicher Aspekt fiir die nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung der Warimpex-

Gruppe. Das Objekt- und Facility Management liefert dem Vorstand daher in regelméBigen Abstanden Zustandsberichte sowie
Vorschauwerte fUr die optimale Instandhaltung der Objekte.
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(c) Wechselkurs- und Finanzierungsrisiken

Die wesentlichen vom Konzern verwendeten Finanzinstrumente, mit Ausnahme von derivativen Finanzierungsformen, umfassen
Kontokorrent- und Bankkredite sowie Zahlungsmittel und kurzfristige Einlagen. Der Hauptzweck dieser Finanzinstrumente ist die
Finanzierung der Geschéftstatigkeit des Konzerns. Der Konzern verfiigt Uber verschiedene weitere finanzielle Vermégenswerte und
Schulden, wie zum Beispiel Forderungen und Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, die unmittelbar im Rahmen
seiner Geschaftstatigkeit entstehen.

Des Weiteren geht der Konzern auch derivative Finanzgeschéfte ein, welche einerseits mdgliche Zinsédnderungsrisiken abfangen
sollen, andererseits zur generellen Risikominimierung bzw. zur mdglichen Nutzung von Gewinnchancen eingegangen werden.
Die Richtlinien des Konzerns sehen vor, dass ein risikoorientiertes Verhéaltnis zwischen festverzinslichen und variabel verzinslichen
Finanzverbindlichkeiten besteht.

Das Risiko von Schwankungen der Marktzinssatze (meist EURIBOR), dem der Konzern ausgesetzt ist, resultiert GUberwiegend
aus den langfristigen finanziellen Verbindlichkeiten mit einem variablen Zinssatz. Warimpex verwendet derivative Finanzinstrumente
um das Risiko zu steuern.

Die aktuelle Finanzmarktkrise und dabei im Besonderen der Zusammenbruch von bedeutenden Investmentbanken sowie die Ver-
staatlichung einer nicht unbedeutenden Anzahl von Banken, die Mitte September 2008 begann, hat zu einem signifikanten Aus-
maB an Ungewissheit in der Welt- und Immobilienwirtschaft gefuihrt. Die Auswirkungen dieser Ereignisse flhren derzeit zu einem
hohen MaB an Unsicherheit tber das weitere Vorgehen der Marktteilnehmer. In dieser Marktumgebung ist es moglich, dass Preise
und Wertentwicklung einer héheren Volatilitdt ausgesetzt sind. Die Gefahr fehlender Liquiditat bedeutet, dass es kurzfristig schwie-
rig werden konnte, einen erfolgreichen Verkauf von Immobilien am Markt zu platzieren

Jede Immobilie bzw. jedes Entwicklungsprojekt in Bau ist langfristig — meist Uber einen Zeitraum von 15 Jahren — durch Projekt-
finanzierungen finanziert. Die Immobilie der jeweiligen Projektgesellschaft ist meist an den Kreditgeber verpféandet. Der Konzern
verflgt dartiber hinaus tber Betriebsmittelkredite. Im Jahr 2009 wird es notwendig sein, Betriebsmittellinien zu verldngern, zu re-
finanzieren und/oder in langfristige Finanzierungen zu wandeln

(d) Financial reporting

Warimpex kennt dank ihrer 25-jahrigen Erfahrung die Immobilienmérkte in Zentral- und Osteuropa sehr genau und kann daher
Risiken vorbeugen. So wird versucht, Risiken rechtzeitig zu erkennen und darauf mit effizienten Steuerungs- und Kontrollsyste-
men zu reagieren.

Das Risikomanagement wird in erster Linie durch den Vorstand Uberwacht, bei der Erstellung von Quartals- und Jahresab-
schllssen wird die Anwendung der Risikomanagementziele und -methoden durch folgende Einheiten/Personen gewahrleistet.

- Gesamtvorstand, im Besonderen Chief Financial Officer

- Konzernrechnungswesen und Rechnungswesen der Gruppe

- Audit Committee (nur fir Jahresabschlisse)

Wochentlich werden die operativen Zahlen aus dem Hotelbetrieb dem Vorstand zu Verfligung gestellt.

Quartalsabschllisse werden gemaB IAS 34, Interim Financial Reporting der Abteilung Konzernrechnungswesen, aufgesellt, vom
Chief Financial Officer durchgesehen und anschlieBend vom Gesamtvorstand zur Veréffentlichung freigegeben.

Jahresabschliisse werden vor Verdffentlichung vom Aufsichtsrat und im Speziellen vom Priifungsausschuss studiert und gebilligt.
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Mitarbeiter

Ein wesentlicher Erfolgsfaktor der Warimpex-Gruppe sind ihre Mitarbeiter. Vor allem im Hotelsektor ist qualifiziertes und service-
orientiertes Personal fUr die Reputation und damit verbunden fiir die Auslastung eines Hauses ausschlaggebend.

Auch die erfahrenen und engagierten Projektmanager leisten einen bedeutenden Beitrag zum Erfolg der Unternehmensgruppe.
Das ausgezeichnete Team des Warimpex-Konzernmanagements wird kontinuierlich erweitert, um dem raschen Wachstum des
Unternehmens zu entsprechen und es managementseitig optimal begleiten zu kdnnen. Das gute Betriebsklima zeigt sich in der
sehr geringen Fluktuation der letzten Jahre im Segment ,,Development & Asset Management”.

Um das maBgebliche Know-how ihrer Mitarbeiter stédndig zu erweitern, setzt Warimpex auf kontinuierliche Aus- und Weiterbildung.
Besondere Anforderungen stellt der Konzern an seine Fllhrungskréfte. Das Unternehmen stellt hohe Qualitatsanspriiche und er-
wartet fundierte Fachkenntnis sowie Flexibilitat.

Im Jahr 2008 waren durchschnittlich 1.367 (Vorjahr: 1.139) Mitarbeiter im Segment ,Hotel & Resorts” und 90 (Vorjahr: 59) Mitar-
beiter im Segment ,Development & Asset Management” (inkl. Konzernzentrale) beschéaftigt.

Nachhaltigkeit

Warimpex pragt mit der Entwicklung von Immobilien das Umfeld in sozialer, umweltbezogener und 6konomischer Hinsicht. Durch
seine langjéhrige Tatigkeit als Projektentwickler ist der Konzern daher bestrebt, nachhaltig zu agieren, und geht mit Ressourcen
sparsam um.

Auch im Rahmen des operativen Hotelbetriebes achtet der Konzern darauf, dass mit Ressourcen schonend umgegangen wird.

Angaben gemaB § 243a UGB
Das Grundkapital der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG betragt EUR 36.000.000 und ist in 36.000.000 auf Inhaber lautende
nennwertlose Stlickaktien zerlegt.

Soweit dem Vorstand bekannt, sollen keine Beschrénkungen die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen.

Beteiligungen am Kapital, die jeweils mehr als 10 % betragen, halten folgende Aktionare:

Georg Folian 21,1 %
Franz Jurkowitsch 21,0 %
Bocca Privatstiftung 15,9 %
Amber Privatstiftung 15,9 %

Der Vorstand wurde per 31. Juli 2006 ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates flr einen Zeitraum von finf Jahren das
Grundkapital in einer oder mehreren Tranchen um bis zu EUR 15 Mio. (hiervon 6 Mio. ausgenutzt) zu erhdhen. Weiters ist der Vor-
stand berechtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates das Bezugsrecht der Aktiondre bei einer Kapitalerhéhung gegen Sachein-
lagen ganz oder teilweise auszuschlieBen. Weiters wurde der Vorstand in der Hauptversammlung von 31. Mai 2007 ermachtigt,
innerhalb von finf Jahren mit Zustimmung des Aufsichtsrates Wandelschuldverschreibungen, mit denen ein Umtausch- oder Be-
zugsrecht auf bis zu 9 Mio. Aktien verbunden ist, auszugeben. Das Bezugsrecht der Aktiondre wurde ausgeschlossen.

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 29. Mai 2008 wurde der Vorstand erméachtigt, flr die Dauer von 30 Monaten ab Be-
schlussfassung eigene Aktien der Gesellschaft bis zum gesetzlichen héchstzulassigen AusmaB von 10 % des Grundkapitals zu
erwerben.

Ein Aktienriickkaufprogramm hat am 21. Juli 2008 begonnen und lief bis Ende 2008. Die Bandbreite des Erwerbspreises wurde
mit EUR 3,00 bis EUR 8,00 festgelegt. Bis zum 31. Dezember 2008 wurden insgesamt 60.500 Aktien zum Durchschnittskurs von
EUR 4,64 zurliickgekauft. Dies entspricht 0,17 % des Grundkapitals.

Darlber hinaus gibt es keine berichtspflichtigen Sachverhalte gemaB § 243a UGB.
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Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Betreffend wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag wird auf die Erlduterungen zum Konzernabschluss, Punkt 27, ver-
wiesen.

Ausblick
Derzeit arbeitet Warimpex — abgesehen von den geplanten Budget-Hotels — an insgesamt 13 Entwicklungsprojekten.
Folgende Hotelimmobilienprojekte befinden sich derzeit in Bau:

e andel’s, L6dz, 278 Zimmer (geplante Eréffnung 15. Juni 2009)
e angelo, Ekaterinburg, 210 Zimmer (geplante Eréffnung 3. Quartal 2009)
¢ angelo, Katowice, 203 Zimmer (geplante Eréffnung 1. Quartal 2010)

Zusétzlich befinden sich folgende Hotels/Entwicklungsprojekte in Bau:
e Airportcity, St. Petersburg, Businesspark mit 40.000 m? Buroflache
und einem internationalen Hotel mit 300 Zimmern (geplante Eréffnung 4. Quartal 2010)
¢ Redevelopment des Biirokomplexes Erzsebet (geplante Eréffnung Turm ,B“ 2. Quartal 2009)

Folgende Projekte befinden sich in einem fortgeschrittenen Entwicklungsstadium:
e Biro Le Palais, Warschau
e Blrogebdude, Krakau
e Hotel Minchen
e Palais Hansen, Wien
e Shopping Center, Biatystok

Im Joint Venture mit Louvre Hotels befinden sich derzeit folgende Projekte in Entwicklung:
e Campanile, Budapest
e Campanile, Zielona Gora
e Campanile, Wroclaw
e Premiere Classe, Wroclaw

Wien, am 24. April 2009

\ e\ M\/

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Vorstandsvorsitzender Stellvertretender Vorstandsvorsitzender
7

Christian Foijtl Alexander Jurkowitsch

Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
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KONZERN-GEWINN-UND-VERLUST-RECHNUNG

fur das Geschéftsjahr vom 1. Jénner bis 31. Dezember 2008

in EUR Erlauterung 2008 2007
Umsatzerlése
Umsatzerldse — Segment Hotels & Resorts 86.662.545 71.555.006
Umsatzerlése — Segment Development & Asset-Management 7.705.726 9.642.685
7.01. 94.368.270 81.197.691
Ertrage aus dem Verkauf von VerauBerungsgruppen
Erlése aus Immobilienverkaufen 26.575.000 37.366.489
Buchwerte sowie abgeldste Darlehen und Kredite (12.708.934) (5.853.953)
4.01. 13.866.066 31.512.536
Sonstige betriebliche Ertrage und Aufwendungen
Verénderungen des Bestandes an noch nicht
fertig gestellten Immobilienprojektentwicklungen [16] (877.922) (1.495.924)
sonstige betriebliche Ertrage 7.01. 5.152.789 4.682.470
4.774.867 3.186.546
Materialaufwand und Aufwand fiir bezogene Leistungen 7.02. (43.112.586) (32.014.008)
Leistungseinsatz fir Projektentwicklung 7.02. (1.597.662) (984.267)
Personalaufwand 7.03. (27.674.761) (22.451.015)
Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielles Vermdgen (26.014.030) (9.768.309)
Sonstige betriebliche Aufwendungen 7.04. (11.272.460) (7.192.462)
Ertrag aus der Aufldsung negativer Firmenwerte 4.02. 697 3.701.622
Wertminderung von Firmenwerten [13] (6.750.684) -
(116.421.485) (68.708.438)
Ergebnis der betrieblichen Tatigkeit (3.412.282) 47.188.335
Finanzertrage 7.06. 3.667.574 3.277.103
Finanzierungsaufwendungen 7.05. (27.324.497) (16.888.776)
Ergebnis aus assoziierten Unternehmen [14] (2.369.951) -
Ergebnis vor Steuern (29.439.156) 33.576.662
Ertragssteuern [08] (1.338.782) (842.492)
Latente Ertragssteuern [08] 1.389.625 1.000.020
Jahresergebnis (29.388.313) 33.734.190
Davon entfallen auf:
- Anteilseigner des Mutterunternehmens (29.170.641) 33.873.477
- Minderheitsanteile (217.672) (139.288)
(29.388.313) 33.734.190
Ergebnis je Aktie:
verwdssert=unverwassert, bezogen auf den den Stammaktiondren des
Mutterunternehmens zurechenbaren Periodengewinn [09] (0,81) 0,95
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fur das Geschéftsjahr vom 1. Jénner bis 31. Dezember 2008

in EUR Erlauterung 2008 2007
VERMOGENSWERTE
Langfristige Vermégenswerte
Sachanlagen 337.675.134 287.869.763
In Bau befindliche Anlagen 136.466.751 87.190.312
[10] 474.141.885 375.060.075
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien [11] 39.255.822 17.679.162
Geschafts- und Firmenwerte [13] 2.350.892 7.409.809
Sonstige immaterielle Vermdgenswerte [12] 3.402.304 204.778
Assoziierte Unternehmen [14] 9.189.950 8.229.836
Andere finanzielle Vermdgenswerte [15] 50.140.248 39.113.292
Latenter Steueranspruch [08] 3.836.593 4.208.795
582.317.695 451.905.747
Kurzfristige Vermogenswerte
Vorréte [16] 1.652.909 2.200.984
Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen und sonstige Forderungen [17] 23.369.764 14.856.584
Wertpapiere, zur VerduBerung verfigbar 7.05. - 10.155.000
Andere finanzielle Vermdgenswerte 26.3. 1.736.933 557.436
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente [18] 33.112.348 23.993.377
59.871.954 51.763.381
Vermdégenswerte einer VerduBerungsgruppe, die als zur
Ver&duBerung gehalten klassifiziert wurde 4.01. - 4.690.604
59.871.954 56.453.984
SUMME VERMOGENSWERTE 642.189.648 508.359.731
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fur das Geschéftsjahr vom 1. Jénner bis 31. Dezember 2008

in EUR Erlauterung 2008 2007
EIGENKAPITAL UND SCHULDEN
Auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallendes Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital [09] 36.000.000 36.000.000
Kapitalrticklagen 55.576.939 55.576.939
Kumulierte Ergebnisse 41.480.912 79.655.019
Eigene Aktien [09] (291.019) -
Sonstige Rucklagen [19] 8.282.960 5.808.226
141.049.792 177.040.184
Minderheitsanteile 4.456.240 267.837
Gesamtsumme Eigenkapital 145.506.032 177.308.021
Langfristige Schulden
Darlehen und Kredite [20] 352.232.532 208.623.172
Ruckstellungen [21] 4.083.826 3.370.029
Sonstige Verbindlichkeiten [22] 851.914 813.691
Latente Steuerschulden [08] 20.707.325 19.074.381
377.875.597 231.881.273
Kurzfristige Schulden
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten [22] 27.027.724 22.947.844
Darlehen und Kredite [20] 90.006.995 70.302.533
Derivative Finanzinstrumente 26.3. 5.290 -
Ertragssteuerschulden 951.650 719.425
Ruckstellungen [21] 816.361 1.033.507
118.808.019 95.003.310
Schulden, die in unmittelbarem Zusammenhang mit den als zur
VeréduBerung gehaltenen klassifizierten Vermégenswerten stehen 4.01. - 4.167.127
118.808.019 99.170.436
SUMME EIGENKAPITAL UND SCHULDEN 642.189.648 508.359.731
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KONZERN-GELDFLUSSRECHNUNG

fur das Geschéftsjahr vom 1. Jénner bis 31. Dezember 2008

in EUR Erlauterung 2008 2007
Betriebliche Einzahlungen
aus Hotelbetrieben und Mietzahlungen 94.612.088 73.824.389
aus Immobilienprojektentwicklungen 1.472.692 2.742.277
aus Zinsertragen 754.479 1.307.035
96.839.259 77.873.701
Betriebliche Auszahlungen
fur Immobilienprojektentwicklungen (2.525.775) (1.093.278)
fur Material- und Leistungseinsatz (42.992.469) (31.626.567)
fur Personalkosten (29.248.149) (21.934.175)
fur sonstige betriebliche Aufwendungen (9.227.044) (8.083.287)
fur Ertragssteuern (1.383.735) (298.904)
(85.377.172) (63.036.211)
Nettozahlungsmittel aus betrieblicher Tatigkeit [06] 11.462.087 14.837.490
Cashflows aus Investitionstatigkeit
Sachanlagen betreffend:
Einzahlungen aus dem Verkauf 4.698.932 327.596
Auszahlungen fir den Erwerb (112.108.494) (58.598.413)
[10] (107.409.561) (58.270.817)
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien betreffend:
Einzahlungen aus dem Verkauf - -
Auszahlungen fir den Erwerb (10.098.693) (1.276.611)
[11] (10.098.693) (1.276.611)
Wertpapiere zur VerauBerung verfligbar betreffend:
Einzahlungen aus dem Verkauf 4.206.000 618.044
Auszahlungen fir den Erwerb - (14.737.500)
7.05. 4.206.000 (14.119.456)
Auszahlungen flr den Erwerb von Datenverarbeitungsprogrammen (174.034) (41.004)
Auszahlungen flr den Erwerb von assoziierten Unternehmen [14] (3.262.336) (8.229.836)
Andere finanzielle Vermbdgenswerte betreffend:
Auszahlungen aus der Ausreichung von Darlehen (8.019.574) (11.971.044)
sonstige (347.601) 525.983
(8.367.175) (11.445.061)
(120.105.799) (93.382.784)
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fur das Geschéftsjahr vom 1. Jénner bis 31. Dezember 2008

in EUR Erlauterung 2008 2007
Cashflows aus Unternehmenszusammenschliissen und anderen
Konsolidierungskreisanderungen sowie Erwerb von Minderheitsanteilen
Einzahlungen aus dem Verkauf von VerauBerungsgruppen 14.206.715 32.118.758
abgeflossene Zahlungsmittel von verkauften VerduBerungsgruppen (825.368) (80.459)
4.01. 13.381.348 32.038.299
Auszahlungen flr Unternehmenszusammenschlisse (14.071.261) (12.222.167)
zugeflossene Zahlungsmittel aus Unternehmenszusammenschllissen 978.965 593.220
4.02. (13.092.295) (11.628.947)
Auszahlungen flr in Vorperioden getatigte Unternehmenszusammenschlisse (4.736.642) (10.202.000)
(4.447.589) 10.207.353
Fir Investitionstatigkeit und Konsolidierungskreisdanderungen
eingesetzte und zugeflossene Nettozahlungsmittel (124.553.389) (83.175.431)
Cashflows aus Finanzierungstatigkeit
Einzahlungen aus KapitalmaBnahmen [09] - 60.906.240
Auszahlungen fur den Erwerb von eigenen Aktien [09] (291.019) -
Ein- und Auszahlungen von Minderheitsgesellschaftern 269.625 (6.947)
Zahlungseingénge aus der Aufnahme von Darlehen und Krediten 20.1. 176.042.528 52.806.606
Auszahlungen fur die Tilgung von Darlehen und Krediten 20.1. (24.594.626) (21.292.064)
Tilgung von Krediten unter IFRS 5 687.271 -
Gezahlte Zinsen und Finanzierungskosten (19.424.155) (12.936.288)
Auszahlungen fur Derivate 26.4. (1.163.810) -
Auszahlungen flr Dividenden [09] (9.000.000) (5.400.000)
Nettozahlungsmittel fiir Finanzierungstatigkeit 122.525.814 74.077.547
Nettoverédnderung von Zahlungsmitteln und Zahlungsmitteldquivalenten 9.434.512 5.739.606
Wechselkursbedingte Anderungen der Zahlungsmittel (457.364) 746.031
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente zum 1. Janner 24.135.200 17.649.563
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente zum 31. Dezember 33.112.348 24.135.200
Der Bestand an Zahlungsmitteln setzt sich zum Bilanzstichtag
wie folgt zusammen:
Zahlungsmittel des Konzerns [18] 33.112.348 23.993.377
Zahlungsmittel einer VerduBerungsgruppe, die als zur
VerauBerung gehalten klassifiziert wurde - 141.822
33.112.348 24.135.199
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KONZERN-EIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG

fur das Geschéftsjahr vom 1. Jénner bis 31. Dezember 2008

Erlauterung Punkt 19

gezeichnetes Kapital- kumulierte eigene sonstige Minderheits- Summe
in EUR Kapital ricklagen Ergebnisse Aktien Riicklagen SUMME anteile  Eigenkapital
Stand zum 1. Jénner 2007 30.000.000 - 51.181.540 - 5.565.543  86.747.084 280.651 87.027.735
Fremdwahrungsdifferenzen - - - (3.425) (3.425) 42.877 39.452
(latente) Steuern Fremdwahrungsdifferenzen - - - (4.196) (4.196) 162 (4.034)
Fair-Value-Anpassung von Wertpapieren - - - 83.571 83.571 - 83.571
(latente) Steuern aus der Fair-Value-Anpassung - - - (28.314) (28.314) - (28.314)
Gewinne/Verluste aus Hedging - - - 240.800 240.800 1.302 242.101
(latente) Steuern Hedging - - - (45.752) (45.752) (247) (45.999)
Summe des direkt im Eigenkapital
erfassten Ergebnisses - - - - 242.683 242.683 44.093 286.776
Jahresgewinn - - 33.873.477 - - 33.873.477 (139.288) 33.734.190
Gesamtperiodenergebnis - - 33.873.477 - 242.683 34.116.161 (95.195) 34.020.966
Ein-/Auszahlungen
von Minderheitsgesellschaftern - - - - - - 125.553 125.553
Konsolidierungskreisénderungen - - - - - - (43.172) (43.172)
Kapitalerhhung 6.000.000  60.000.000 - - - 66.000.000 - 66.000.000
Kapitalbeschaffungskosten - (5.897.415) - - - (5.897.415) - (5.897.415)
(latente) Steuern Kapitalbeschaffungskosten 1.474.354 - - - 1.474.354 - 1.474.354
Dividendenausschittungen - - (5.400.000) - - (5.400.000) - (5.400.000)
Stand zum 31. Dezember 2007/
1. Janner 2008 36.000.000 55.576.939  79.655.018 - 5.808.226 177.040.184 267.837 177.308.021
Fremdwahrungsdifferenzen - - - - (1.533.706) (1.533.706) (834.186) (2.367.892)
(latente) Steuern Fremdwahrungsdifferenzen - - - 129.400 129.400 90.100 219.500
Gewinne/Verluste aus Hedging - - - - (44.832) (44.832) - (44.832)
(latente) Steuern Hedging - - - - 8.518 8.518 - 8.518
Neubewertung von Grundstiicken und Geb&uden - - - 4.833.769 4.833.769 - 4.833.769
(latente) Steuern Neubewertung - - - - (918.416) (918.416) - (918.416)
Summe des direkt im Eigenkapital
erfassten Ergebnisses - - - - 2.474.734 2.474.734 (744.086) 1.730.648
Jahresgewinn - - (29.170.641) - - (29.170.641) (217.672) (29.388.313)
Gesamtperiodenergebnis - - (29.170.641) - 2.474.734 (26.695.907) (961.758) (27.657.665)
Ein-/Auszahlungen
von Minderheitsgesellschaftern - - - - - - 137.125 137.125
Konsolidierungskreisdnderungen - - - - - - 5.009.571 5.009.571
Zuweisung von negativen Minderheitsanteilen - (3.465) - - (3.465) 3.465 -
Erwerb von eigenen Aktien - - - (291.019) - (291.019) - (291.019)
Dividendenausschuttungen - - (9.000.000) - - (9.000.000) - (9.000.000)
Stand zum 31. Dezember 2008 36.000.000 55.576.939 41.480.912 (291.019) 8.282.960 141.049.794 4.456.240 145.506.032
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ERLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS

fur das Geschéftsjahr vom 1. Jénner bis 31. Dezember 2008

[01] Informationen zum Unternehmen

Die Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG (die Gesellschaft) ist registriert beim Handelsgericht Wien unter der Firmenbuch-
nummer FN 78485 w und hat ihren Geschéftssitz in A-1210 Wien, Floridsdorfer HauptstraBe 1.

Der Vorstand der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG hat den Konzernabschluss der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
fur das Geschéftsjahr zum 31. Dezember 2008 am 24. April 2009 zur Weitergabe an den Aufsichtsrat freigegeben. Der Aufsichtsrat
hat die Aufgabe, den Konzernabschluss zu priifen und zu erkléren, ob er den Konzernabschluss billigt.

Die Hauptaktivitdten des Konzerns sind im Konzernlagebericht beschrieben.

[02] Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

2.01. Grundlagen zur Erstellung des Abschlusses

Der Konzernabschluss der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG und ihrer Tochterunternehmen wurde in Ubereinstimmung mit
den International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind, aufgestellt. Die Erstellung des Kon-
zernabschlusses erfolgt grundsatzlich unter Anwendung des Anschaffungskostenprinzips, hiervon ausgenommen sind die zur Ver-
auBerung verflgbaren finanziellen Vermdgenswerte sowie derivative Finanzinstrumente, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet
wurden. Der Konzernabschluss wird in EURO aufgestellt. Sofern nichts anderes angegeben ist, werden sdmtliche Werte in gan-
zen EURO gezeigt. Bei Summierung von gerundeten Betragen kénnen rundungsbedingte Rechendifferenzen auftreten.

Die Uberleitung der lokalen Handelsbilanzen in die nach konzerneinheitlichen Richtlinien erstellten IFRS-Einzelabschliisse er-
folgte ausnahmslos in der Konzernzentrale Wien. Bei sémtlichen in den Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften ist der
31. Dezember Bilanzstichtag.

Alle in den Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften werden in Erlauterung Punkt 3 dargestellt.

2.02. Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

2.02.a Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechen grundséatzlich den im Vorjahr angewandten Me-
thoden. Dariiber hinaus hat der Konzern die neuen/Uberarbeiteten Standards und Interpretationen angewandt, welche fir die am
oder nach dem 1. Janner 2008 beginnenden Geschaftsjahre verbindlich sind:

Ergdnzungen zu IAS 39 und IFRS 7 (Umklassifizierung von Finanzinstrumenten) regelt den Ansatz und die Bewertung der Fi-
nanzinstrumente und regelt insbesondere die Umgliederung finanzieller Vermdgenswerte. Die Anwendung dieser Neuregelung hat
keine Auswirkungen auf die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns.

IFRIC 14 (IAS 19 - Die Begrenzung eines leistungsorientierten Vermdgenswertes, Mindestdotierungsverpflichtungen und ihre
Wechselwirkung) gibt allgemeine Leitlinien zur Bestimmung der Obergrenze des Uberschussbetragess eines Pensionsfonds, der
nach IAS 19 als Vermdgenswert angesetzt werden kann. Die Anwendung dieser Interpretation hat keine Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns.

IFRIC 11 (IFRS 2: Geschéfte mit eigenen Aktien und Aktien von Konzernunternehmen) klart, wie IFRS 2 auf aktienbasierte
Vergitungsvereinbarungen anzuwenden ist, die Eigenkapitalinstrumente eines Unternehmens oder Eigenkapitalinstrumente eines
anderen Unternehmens im selben Konzern einbeziehen. Die Anwendung dieser Interpretation hat keine Auswirkungen auf die
Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns.
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2.02.b Im September 2007 wurde vom IASB der Exposure Draft 9 (ED9 Joint Arrangements), welcher die Neuregelung der
Bilanzierung von Joint Ventures regelt, verdffentlicht. Flr den Konzernabschluss der Warimpex-Gruppe wirde diese Neuregelung,
falls sie tatsachlich in Kraft tritt, bedeuten, dass die Bilanzierung samtlicher Joint Ventures von Quotenkonsolidierung auf Equi-

tykonsolidierung retrospektiv umzustellen ist.

Zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung ist noch nicht klar, ob die Neuregelungen des ED9 tatséchlich in Kraft treten werden, noch ist
bekannt, wie die Ubergangsbestimmungen den Konzernabschluss beeinflussen werden. Nach allgemein herrschender Meinung ist
aber davon auszugehen, dass in der Zukunft eine Quotenkonsolidierung von Joint Ventures nicht mehr zuléssig ist. Die Auswirkung
auf die Eréffnungsbilanz 2009 bzw. auf den Konzernjahrsabschluss 2008 wiirden sich gegebenenfalls wie folgt darstellen:

VERMOGENSWERTE ungeprtift ungeprtift
31.12.2008 + Restatement 1.1.2009
Langfristige Vermégenswerte
Sachanlagen & Investment Property 518.397.707 (194.495.909) 318.901.798
Immaterielle Vermégenswerte 5.753.197 (31.786) 5.721.411
Assoziierte Unternehmen 9.189.950 2.610.410" 11.800.360
Andere finanzielle Vermdgenswerte 50.140.248 39.186.5932 89.326.841
Latenter Steueranspruch 3.836.593 (942.828) 2.893.765
582.317.695 (153.673.519) 428.644.175
Kurzfristige Vermodgenswerte
Vorrate, Wertpapiere & kurzfristige Forderungen 26.759.606 (5.791.265) 20.968.341
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 33.112.348 (7.600.783) 25.511.564
SUMME VERMOGENSWERTE 642.189.648 (167.065.568) 475.124.081
EIGENKAPITAL UND SCHULDEN
Auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallend 141.049.792 7.135.835 148.185.628
Minderheitsanteile 4.456.240 (6.070) 4.450.170
145.506.032 7.129.765 152.635.797
Langfristige Schulden
Darlehen und Kredite 352.232.532 (162.513.692) 189.718.840
Ruckstellungen & sonstige Verbindlichkeiten 4.935.740 (860.314) 4.075.425
Latente Steuerschulden 20.707.325 (1.667.597) 19.039.728
377.875.597 (165.041.603) 212.833.994
Kurzfristige Schulden
Darlehen und Kredite 90.006.995 (1.514.427) 88.492.568
Rickstellungen & sonstige Verbindlichkeiten 28.801.024 (7.639.303) 21.161.721
118.808.019 (9.153.730) 109.654.289
SUMME EIGENKAPITAL UND SCHULDEN 642.189.648 (167.065.568) 475.124.081
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Waren die Joint Ventures im Geschéftsjahr 2008 nicht quotenkonsolidiert, sondern nach der Equitymethode in den Konzernab-
schluss miteinbezogen worden, wiirde sich das Konzernergebnis wie folgt ergeben:

ungeprtift ungeprtift
31.12.2008 + Restatement 1.1.2009
Umsatzerlése

Segment Hotels & Resorts 86.662.545 (82.357.403) 54.305.142
Segment Development & Asset-Management 7.705.726 (1.007.427) 6.698.299
94.368.270 (33.364.830) 61.003.441
Ertrage aus dem Verkauf von VerauBerungsgruppen 13.866.066 (446.149) 13.419.917
Bestandsveréanderungen (877.922) - (877.922)
sonstige betriebliche Ertrage 5.152.789 (18.859) 5.133.930
Materialaufwand und Aufwand fiir bezogene Leistungen (43.112.586) 16.583.628 (26.528.958)
Leistungseinsatz fir Projektentwicklung (1.597.662) 270.789 (1.326.873)
Personalaufwand (27.674.761) 8.284.099 (19.390.662)
Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielles Vermégen (26.014.030) 5.637.352 (20.376.678)
Sonstige betriebliche Aufwendungen (11.272.460) 2.544.364 (8.728.096)
+ Firmenwerte (6.749.986) (697) (6.750.684)
Ergebnis der betrieblichen Tatigkeit (3.412.282) (510.304) (3.922.586)
Finanzertrage 3.667.574 1.911.009% 5.578.583
Finanzierungsaufwendungen (27.324.497) 4.986.536 (22.337.961)
Ergebnis aus assoziierten Unternehmen (2.369.951) (737.427)% (8.107.378)
Ergebnis vor Steuern (29.439.156) 5.649.814 (23.789.342)
Ertragssteuern (1.338.782) 87.073 (1.251.709)
Latente Ertragssteuern 1.389.625 885.524 2.275.149
Jahresergebnis (29.388.313) 6.622.4119 (22.765.902)

Davon entfallen auf:
Anteilseigner des Mutterunternehmens (29.170.641) 6.622.411 (22.548.230)
Minderheitsanteile (217.672) - (217.672)
(29.388.313) 6.622.411 (22.765.902)

1) Die Erhdhung betrifft die Umgliederung der Nominalanteile an den Joint Ventures, gekirzt um kumulierte Verluste (bis zur Héhe der Nominalanteile) — erhdht um
kumulierte Gewinne der Joint Ventures.

2) Die Erhdhung betrifft die unter der Anwendung der Quotenkonsolidierung anteilig eliminierten ausgereichten Darlehen an Joint Ventures.

3) Die Erhdhung betrifft die unter der Anwendung der Quotenkonsolidierung anteilig eliminierten Zinsen fiir ausgereichte Darlehen an Joint Ventures.

4) Das Ergebnis aus assoziierten Unternehmen entspricht den zugewiesenen Verlusten aller Joint Ventures, sofern diese durch den Nominalwert der Joint-
Venture-Anteile gedeckt sind.

5) In Summe ware der Jahresgewinn 2008 der Warimpex-Gruppe um Euro 6.622.411,- héher, wiirden die Joint Ventures anstatt quotenkonsolidiert unter An-
wendung der Equitymethode in den Konzernabschluss einbezogen werden.
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2.03. Konsolidierungsgrundsatze

Der Konzernabschluss umfasst den Abschluss der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG und ihrer Tochterunternehmen zum
31. Dezember des Geschaftsjahres. Die Abschliisse der Tochterunternehmen werden unter Anwendung einheitlicher Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden zum gleichen Bilanzstichtag aufgestellt wie der Abschluss des Mutterunternehmens.

Alle Forderungen und Verbindlichkeiten, Umsétze, andere Ertrage und Aufwendungen aus der Verrechnung zwischen Unterneh-
men des Konsolidierungskreises werden eliminiert. Abzinsungen und sonstige einseitig ergebniswirksame Buchungen werden
ergebniswirksam storniert. Aus dem konzerninternen Lieferungs- und Leistungsverkehr resultierende Zwischenergebnisse im An-
lage- und im Umlaufvermdgen sind eliminiert.

Tochtergesellschaften werden ab dem Erwerbszeitpunkt, d.h. ab dem Zeitpunkt, an dem der Konzern Beherrschung erlangt, voll kon-
solidiert. Die Einbeziehung in den Konzernabschluss endet, sobald die Beherrschung durch den Mutterkonzern nicht mehr besteht.
Die Kapitalkonsolidierung erfolgt nach der Erwerbsmethode. Es wurden alle konsolidierungspflichtigen Gesellschaften in den Kon-
zernabschluss einbezogen. Beziiglich Konsolidierung von Tochtergesellschaften als Joint Venture siehe Erlauterung Punkt 2.05.
Minderheitsanteile stellen den Anteil des Ergebnisses und des Nettovermdgens dar, der gem. IAS 27 nicht den Anteilseignern des
Mutterunternehmens zuzurechnen ist. Minderheitsanteile werden in der Konzern-Gewinn-und-Verlust-Rechnung und in der
Konzernbilanz separat ausgewiesen. Der Ausweis in der Konzernbilanz erfolgt innerhalb des Eigenkapitals, getrennt vom auf die
Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallenden Eigenkapital. Der Erwerb von Minderheitsanteilen wird nach der sog. Parent-
Entity-Extension-Methode bilanziert. Dabei wird die Differenz zwischen dem Kaufpreis und dem Buchwert des anteilig erworbenen
Nettovermdgens als Geschéfts- oder Firmenwert erfasst.

Im Berichtsjahr wurden die Minderheitsanteile an der Gesellschaft ,El Invest Sp.z.0.0.“ zugekauft und hierbei ein Firmenwert in
Hoéhe von Euro 20.557,— erworben (siehe Erlduterung Punkt 4.02.).

2.04. Wesentliche Ermessensentscheidungen und Schitzungen

Im Konzernabschluss missen zu einem gewissen Grad Schatzungen vorgenommen und Annahmen getroffen werden, die die bi-
lanzierten Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten, die Angabe von sonstigen Verpflichtungen am Bilanzstichtag und den Aus-
weis von Ertrdgen und Aufwendungen wahrend der Berichtsperiode beeinflussen. Die sich tatsachlich einstellenden Betrédge
kénnen von den Schatzungen abweichen, ohne dass dadurch die Vermittlung eines mdéglichst getreuen Bildes der Vermbgens-,
Finanz- und Ertragslage beeintrachtigt wird.

Die aktuelle Finanzmarktkrise und dabei im Besonderen der Zusammenbruch von bedeuteten Investmentbanken sowie die Ver-
staatlichung einer nicht unbedeutenden Anzahl von Banken, die Mitte September 2008 begann, hat zu einem signifikanten Aus-
maB an Ungewissheit in der Welt- und Immobilienwirtschaft gefiihrt. Die Auswirkungen dieser Ereignisse flhren derzeit zu einem
hohen MaB an Unsicherheit tiber das weitere Vorgehen der Marktteilnehmer. In dieser Marktumgebung ist es moglich, dass Preise
und Wertentwicklung einer héheren Volatilitat ausgesetzt sind. Die Gefahr fehlender Liquiditat bedeutet, dass es kurzfristig schwie-
rig werden konnte, einen erfolgreichen Verkauf von Immobilien am Markt zu platzieren

Die wichtigsten zukunftsbezogenen Annahmen sowie sonstige am Stichtag bestehende wesentliche Quellen von Schatzungs-
unsicherheiten, aufgrund derer ein betrachtliches Risiko besteht, dass innerhalb des nachsten Geschaftsjahres eine wesentliche
Anpassung der Buchwerte von Vermdgenswerten und Schulden erforderlich sein wird, werden nachstehend erlautert:

Wertminderung des Geschéfts- und Firmenwertes

Der Konzern Uberprift halbjahrlich, ob der Geschéfts- und Firmenwert wertgemindert ist. Dies erfordert eine Schatzung der Nut-
zungswerte der zahlungsmittelgenerierenden Einheiten, denen der Geschafts- oder Firmenwert zugeordnet ist. Zur Schatzung des
Nutzungswerts muss die Unternehmensleitung die voraussichtlichen kiinftigen Cashflows der zahlungsmittelgenerierenden Ein-
heit schatzen und darliber hinaus einen angemessenen Abzinsungssatz wahlen, um den Barwert dieser Cashflows zu ermitteln.
Darliber hinaus werden zweimal jéhrlich Gutachten nach internationalen Standards eingeholt.
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Im Berichtsjahr kam es zu einem Abwertungserfordernis in Hoéhe von Euro 6.750.684,— (2007: Euro 0,-). Siehe Erlauterung Punkt 13.
Der Buchwert der Geschéfts- oder Firmenwerte betrug zum 31. Dezember 2008 Euro 2.350.892,- (2007: Euro 7.409.809,-). Siehe
Erlauterung Punkt 13.

Wertminderung Sachanlagen, Anlagen in Bau und als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Der Konzern Uberprift halbjéhrlich, ob die Sachanlagen, Anlagen in Bau und als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien wert-
gemindert sind. Dies erfordert eine Schatzung des erzielbaren Betrages. Diese erfolgt auf Basis eines externen Gutachtens. Der
erzielbare Betrag ist stark abhangig von dem verwendeten Kapitalisierungssatz sowie von den erwarteten kunftigen Mittelzu-
fliussen und der fir Zwecke der Extrapolation verwendeten Wachstumsrate. Die Grundannahmen zur Bestimmung des erzielba-
ren Betrages werden in der Erlduterung 13 genauer erlautert. Bezlglich der Buchwerte dieser Vermdgenswerte siehe Erlauterung
10 und 11.

Aktive latente Steuern

Aktive latente Steuern werden fir alle nicht genutzten steuerlichen Verlustvortrage in dem MaBe erfasst, in dem es wahrschein-
lich ist, dass hierfiir zu versteuerndes Einkommen verfligbar sein wird, sodass die Verlustvortrage tatséchlich genutzt werden
kénnen. Fir die Ermittlung der Hohe der aktiven latenten Steuern ist eine wesentliche Ermessensausiibung der Unternehmens-
leitung auf der Grundlage des erwarteten Eintrittszeitpunkts und der Hohe des kiinftig zu versteuernden Einkommens sowie der
zukunftigen Steuerplanungsstrategien erforderlich.

Andere aktive latente Steuern werden ebenfalls nur dann bilanziert, wenn die Steuerplanung fir das einzelne Steuersubjekt die
tatséchliche Verwertbarkeit wahrscheinlich erscheinen lasst.

Zum 31. Dezember 2008 belief sich der Wert aller aktiven latenten Steuern auf Euro 3.836.593,- (2007: Euro 4.933.616,-), wovon
tatsachlich Euro 3.836.593,- (2007: Euro 4.208.795,-) bilanziert wurden. Siehe Erlduterung Punkt 8.

Zusammenfassung wesentlicher Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

2.05. Bilanzierung von Joint Ventures

Beteiligungen werden dann als Joint Venture qualifiziert, wenn eine gemeinschaftliche Unternehmensfiihrung von zwei oder meh-
reren Parteien vorliegt. Der Konzern bilanziert seine Anteile an den Joint Ventures unter Anwendung der Quotenkonsolidierung
im AusmaB seiner Beteiligung.

Die AbschlUsse der Joint Ventures werden unter Anwendung einheitlicher Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden fir das glei-
che Berichtsjahr aufgestellt wie der Abschluss des Mutterunternehmens. Eventuell auftretende Unterschiede bei den Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden werden durch entsprechende Anpassungen eliminiert.

Es werden im Konzernabschluss Anpassungen vorgenommen, um den Anteil des Konzerns an unrealisierten Gewinnen und Ver-
lusten aus Transaktionen zwischen dem Konzern und dem gemeinschaftlich gefihrten Unternehmen zu eliminieren. Erwirbt der
Konzern von einem Joint Venture Vermdgenswerte, so erfasst der Konzern seinen Anteil am Gewinn des Joint Ventures aus die-
sem Geschéftsvorfall erst dann, wenn er die Vermdgenswerte an einen unabhangigen Dritten weiterverduBert.

Joint Ventures werden bis zu dem Zeitpunkt, zu dem die gemeinschaftliche Fiihrung durch den Konzern endet, unter Verwendung
der Quotenkonsolidierung in den Abschluss des Konzerns einbezogen.

In Hinblick auf die zu erwartende Neuregelung hinsichtlich Bilanzierung von Joint Ventures gemaB ED9 wird auf Erlauterung Punkt
2.02.b verwiesen.
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2.06. Finanzinstrumente im Allgemeinen

Finanzielle Vermdgenswerte im Sinne von IAS 39 werden entweder als finanzielle Vermdgenswerte, die erfolgswirksam zum bei-
zulegenden Zeitwert bewertet werden, als Kredite und Forderungen oder als zur VerduBerung verflgbare finanzielle Vermdgens-
werte klassifiziert. Die finanziellen Vermdgenswerte werden bei der erstmaligen Erfassung zum beizulegenden Zeitwert bewertet.
Im Falle von anderen finanziellen Vermdgenswerten als solchen, die als erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet
klassifiziert sind, werden dartber hinaus Transaktionskosten berlcksichtigt, die direkt dem Erwerb des Vermdgenswerts zuzu-
rechnen sind. Die Designation der finanziellen Vermdgenswerte in die Bewertungskategorien erfolgt bei ihrem erstmaligen Ansatz.

Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte:
Die Gruppe der erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten finanziellen Vermégenswerte enthélt alle derivativen Fi-
nanzinstrumente, die nicht in einem Sicherungszusammenhang stehen.

Kredite und Forderungen:

Kredite und Forderungen sind nicht derivative finanzielle Vermégenswerte mit festen oder bestimmbaren Zahlungen, die nicht in einem
aktiven Markt notieren. Nach erstmaliger Erfassung werden die Kredite und Forderungen zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter
Anwendung der Effektivzinsmethode abzlglich etwaiger Wertminderungen bewertet. Gewinne und Verluste werden im Jahresergeb-
nis erfasst, wenn die Kredite und Forderungen ausgebucht oder wertgemindert sind, sowie im Rahmen von Amortisationen.

Zur VerduBerung verflgbare finanzielle Vermbdgenswerte:

Zur VerauBerung verflgbare finanzielle Vermdgenswerte sind nicht derivative finanzielle Vermdgenswerte, die als zur VerauBerung
verflgbar klassifiziert und nicht in eine der vorstehend genannten Kategorien eingestuft sind. Nach der erstmaligen Bewertung
werden diese zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Nicht realisierte Gewinne oder Verluste werden direkt im Eigenkapital erfasst.
Wenn ein solcher finanzieller Vermdgenswert ausgebucht wird oder wertgemindert ist, wird der zuvor direkt im Eigenkapital er-
fasste kumulierte Gewinn oder Verlust erfolgswirksam erfasst.

2.07. Zur VerauBerung klassifizierte VerauBerungsgruppen
Werden einzelne VerauBerungsgruppen als ,,Zur VerduBerung verflgbar® klassifiziert, so werden samtliche Vermdgenswerte und
Schulden in Ubereinstimmung mit IFRS 5 umgegliedert.

Das Tochterunternehmen ,Palminvest kft“ wurde im Vorjahr in Ubereinstimmung mit IFRS 5 bilanziert und im Berichtsjahr verau-
Bert. Siehe hierzu Erlduterung Punkt 4.01.

2.08. Fremdwahrungsumrechnung

Die Jahresabschlisse auslandischer Gesellschaften werden nach dem Konzept der funktionalen Wahrung in Euro umgerechnet.
Fir jedes Unternehmen innerhalb des Konzerns wird die funktionale Wahrung entsprechend den maBgeblichen Kriterien festge-
legt. Die im Abschluss des jeweiligen Unternehmens enthaltenen Posten werden unter Verwendung dieser funktionalen Wahrung
umgerechnet.

Sollten sich die fir die Bestimmung der funktionalen Wéhrung wesentlichen Geschéftsvorfalle andern, kann es bei einzelnen in
den Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften zu einem Wechsel der funktionalen Wahrung kommen. Eine Ubersicht iber
die funktionale Wahrung wird in Erlauterung Punkt 3 dargestellt.

Die Gewinn-und-Verlust-Rechnung wird, je nach Position, zu Echtkursen (Zinsaufwendungen), Durchschnittskursen oder histori-

schen Kursen (Abschreibungen) in die funktionale Wahrung umgerechnet. Im Segment Hotels & Resorts werden darliber hinaus
sémtliche Bewegungsdaten der Bilanz und die laufenden Ertrage und Aufwendungen auf der Basis von monatlichen Zwischen-
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abschlissen mit dem jeweiligen gewichteten Monatskurs, bei wesentlichen Transaktionen mit dem Echtkurs umgerechnet. Da-
durch wird erreicht, dass die Geschéftsvorfalle so abgebildet werden, als hatten sie sich in der Konzernwahrung ereignet.

Bilanzpositionen (ausgenommen das Eigenkapital) werden bei Anwendung der Landeswéhrung als funktionaler Wahrung zum
Stichtagskurs am Bilanzstichtag umgerechnet. Bei Anwendung des Euros als funktionale Wahrung werden monetére Posten zum
Stichtagskurs am Bilanzstichtag, die Ubrigen Posten zu historischen Kursen umgerechnet.

Samtliche Umrechnungsdifferenzen bei Anwendung der Landeswé&hrung als funktionale Wahrung werden direkt im Eigenkapital
unter der Position "Wahrungsumrechnung® ausgewiesen. Die erfolgswirksame Auflésung erfolgt erst bei Konsolidierungskreiséan-
derung. Demgegentiber werden samtliche Differenzen bei Anwendung des Euros als funktionale Wahrung sofort ergebniswirksam.
Folgende Umrechnungskurse finden fiir die Umrechnung jener Positionen, die zum Stichtagskurs umzurechnen sind, im Kon-
zernabschluss zum 31.12.2008 Anwendung:

31.12.2008 (Vorjahr)
Polnischer Zloty (PLN/EURO) 41724 3,5820
Tschechische Krone (CZK/EURO) 26,930 26,620
Ungarischer Forint (HUF/EURO) 264,78 258,35
Schweizer Franken (CHF/EURO) 1,4850 1,6547
US-Dollar (USD/EURO) 1,3917 1,4721
Russischer Rubel (RUB/EURO) 41,4411 35,9410
Rumanischer Leu (RON/EURO) 3,9860 3,6102

2.09. Sachanlagen

Die Bewertung des abnutzbaren Anlagevermdgens erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziiglich der planméaBigen
linearen und auBerplanmaBigen Abschreibungen (impairment). Die Normalabschreibungen orientieren sich an der voraussichtli-
chen Nutzungsdauer der Anlagengegenstande. Sollten einzelne Komponenten unterschiedliche Nutzungsdauern aufweisen, er-
folgt die Abschreibung entsprechend der wirtschaftlichen Nutzungsdauer dieser Komponenten. Fir aktivierte Ersatzinvestitionen
wird die voraussichtliche Nutzungsdauer angesetzt.

Bei der Aktivierung von Hotels werden die wesentlichen Komponenten (Grundstlicke und grundstiickséhnliche Rechte, Bausubs-
tanz, Haustechnik und Einrichtungsgegensténde) gesondert erfasst und getrennt abgeschrieben. Siehe Erlauterung Punkt 10.

Den planméaBigen linearen Abschreibungen liegen voraussichtliche Nutzungsdauern der Vermdgenswerte zugrunde. Die Buch-
werte der Sachanlagen werden auf Wertminderung Uberprift, sobald Indikatoren daflir vorliegen, dass der Buchwert eines Ver-
mogenswertes seinen erzielbaren Betrag Ubersteigt.

Im Berichtsjahr kam es zu einem Abwertungserfordernis in Hohe von Euro 10.050.859,— (2007: Euro 0,-). Siehe Erlauterung Punkt 10.

In den Herstellungskosten selbst erstellter Anlagen sind neben den Material- und Fertigungseinzelkosten auch angemessene
Material- und Fertigungsgemeinkosten enthalten. Fremdkapitalzinsen, soweit diese durch gewidmete Projektfinanzierungen oder
durch Darlehen von Joint-Venture Partnern bzw. Minderheitsgesellschaftern direkt zurechenbar sind, werden auf das entspre-
chende Wirtschaftsgut aktiviert und Uber die jeweilige Nutzungsdauer abgeschrieben.

Eine Sachanlage wird ausgebucht, wenn sie abgeht oder wenn aus der weiteren Nutzung oder VerduBerung des Vermdgens-
wertes kein wirtschaftlicher Nutzen mehr erwartet wird. Die aus der Ausbuchung des Vermodgenswertes resultierenden Gewinne
oder Verluste werde als Differenz zwischen dem NettoverduBerungserlds und dem Buchwert des Vermdgenswertes ermittelt und
in der Periode, in der der Vermdgenswert ausgebucht wird, erfolgswirksam erfasst.
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2.10. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Die Bilanzierung erfolgt zu fortgeschriebenen Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abzuglich der planméaBigen linearen und au-
BerplanmaBigen Abschreibungen (impairment). Die planmaBigen Abschreibungen orientieren sich an der voraussichtlichen Nut-
zungsdauer der Anlagegegensténde. Fur aktivierte Ersatzinvestitionen wird die voraussichtliche Nutzungsdauer angesetzt. Die
Buchwerte beinhalten nicht die Kosten der laufenden Instandhaltung.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden dann als solche klassifiziert, wenn keine eigene Nutzungsabsicht oder
Verkaufsabsicht besteht. Als ,,Finanzinvestition gehaltene Immobilien“, welche in Bau befinden sind, werden im Berichtsjahr als
solche ausgewiesen, wahrend diese im Vorjahr in den ,,Sachanlagen” bilanziert und erst bei Fertigstellung zu den als ,,Finanzin-
vestition gehaltene Immobilien® umgegliedert wurden.

Im Berichtsjahr kam es zu einem Abwertungserfordernis in Hohe von Euro 2.969.683,— (2007: Euro 0,-). Siehe Erlauterung Punkt 11.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden ausgebucht, wenn sie verauBert werden oder wenn sie dauerhaft nicht mehr
genutzt werden kénnen und kein kinftiger wirtschaftlicher Nutzen aus ihrem Abgang mehr erwartet wird. Gewinne oder Verluste
aus dem Abgang einer als Finanzinvestition gehaltenen Immobilie werden erfolgswirksam im Jahr der VerauBerung erfasst.

2.11. Unternehmenszusammenschliisse und Geschéfts- und Firmenwert

Unternehmenszusammenschlisse werden unter Anwendung der Erwerbsmethode bilanziert. Dies beinhaltet die Erfassung von
identifizierbaren Vermdgenswerten (einschlieBlich der zuvor nicht erfassten immateriellen Vermégenswerte) und Schulden
(einschlieBlich der Eventualschulden, jedoch unbeachtlich kiinftiger Restrukturierung) des erworbenen Geschaftsbetriebes zum
beizulegenden Zeitwert.

Erwirbt der Konzern eine Gruppe von Vermdgenswerten oder Nettovermégen, dass kein Unternehmen bildet, werden die An-
schaffungskosten zwischen den einzelnen identifizierbaren Vermdgenswerten und Schulden der Gruppe auf der Grundlage ihrer
relativen beizulegenden Zeitwerte zum Erwerbszeitpunkt aufgeteilt.

Geschafts- oder Firmenwerte aus einem Unternehmenszusammenschluss werden bei erstmaligem Ansatz zu Anschaffungskos-
ten bewertet, die sich als Uberschuss der Anschaffungskosten des Unternehmenszusammenschlusses iiber den Anteil des Er-
werbers an den beizulegenden Zeitwerten der identifizierbaren Vermdgenswerte, Schulden und Eventualschulden des erworbenen
Unternehmens bemessen.

Nach dem erstmaligen Ansatz wird der Geschafts- oder Firmenwert zu Anschaffungskosten abziiglich kumulierter Wertminde-
rungen bewertet.

Zum Zweck des Wertminderungstestes wird der im Rahmen eines Unternehmenszusammenschlusses erworbene Geschafts-
oder Firmenwert ab dem Erwerbszeitpunkt den zahlungsmittelgenerierenden Einheiten bzw. Gruppen von zahlungsmittelgene-
rierenden Einheiten zugeordnet, die von den Synergieeffekten aus dem Unternehmenszusammenschluss profitieren. Dies gilt un-
abhangig davon, ob andere Vermdgenswerte oder Schulden des Erwerbers diesen zahlungsmittelgenerierenden Einheiten oder
Gruppen von zahlungsmittelgenerierenden Einheiten zugeordnet werden. Eine zahlungsmittelgenerierende Einheit oder eine
Gruppe von zahlungsmittelgenerierenden Einheiten, der der Geschéfts- oder Firmenwert zugeordnet wird,

e stellt die niedrigste Ebene innerhalb des Unternehmens dar, auf der der Geschéfts- oder Firmenwert fir die interne Unterneh-

menssteuerung Uberwacht wird, und

e ist nicht gréBer als ein operatives Segment, wie es nach IFRS 8 festgelegt ist.

In den Fallen, in denen der Geschéfts- oder Firmenwert einen Teil der zahlungsmittelgenerierenden Einheit (Gruppe von zah-
lungsmittelgenerierenden Einheiten) darstellt und ein Teil des Geschaftsbereiches dieser Einheit verduBert wird, wird der dem ver-
auBerten Geschéftsbereich zuzurechnende Geschéfts- oder Firmenwert als Bestandteil des Buchwertes des Geschéftsbereiches
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bei der Ermittlung des Ergebnisses aus der VerduBerung des Geschéftsbereiches berlicksichtigt. Der Wert des verduBerten An-
teiles des Geschéfts- oder Firmenwertes wird auf der Grundlage der relativen Werte des verduBerten Geschaftsbereichs und dem
Teil der zurlickbehaltenen zahlungsmittelgenerierenden Einheit ermittelt.

2.12. Sonstige immaterielle Vermégenswerte

Der Konzern bilanziert ausschlieBlich erworbene Datenverarbeitungsprogramme als ,immaterielle Vermodgenswerte®, fir welche
eine Nutzungsdauer von finf Jahren, bei linearer Abschreibung, geschétzt wird. Selbsterstellte immaterielle Vermdgenswerte wer-
den mangels Erflllung der Kriterien nicht bilanziert.

Im Rahmen von Unternehmenszusammenschlissen wird untersucht, ob sonstige immaterielle Vermdgenswerte wie ,,Marken®
oder ,,Kundenstdcke” erworben wurden. Bei den bislang erworbenen Immobilien (entweder Hotels oder als Finanzinvestition ge-
haltene Immobilien) wurden keine derartigen immateriellen Vermdgenswerte identifiziert.

Allerdings wurde im Rahmen des im Berichtsjahr getatigten Unternehmenszusammenschlusses gem. Erlduterung Punkt 4.02.
sHotel Liner Ekaterinburg® eine Kaufoption flr das angrenzende Grundstick, auf welchem das ,Hotel angelo Ektaterinburg®
errichtet wird, als ,,sonstiger immaterieller Vermdgenswert” identifiziert und in Héhe von Euro 3.521.127,— zugeordnet. Nach
Fertigstellung des ,Hotel angelo Ekaterinburg“ kann das Grundstlick erworben werden.

2.13. Anteile an assoziierten Unternehmen
Die Anteile an assoziierten Unternehmen werden nach der Equitymethode bilanziert. Ein assoziiertes Unternehmen ist ein Unterneh-
men, bei welchem der Konzern tber maBgeblichen Einfluss verfligt und das weder ein Tochterunternehmen noch ein Joint Venture ist.

Nach der Equitymethode werden die Anteile an assoziierten Unternehmen in der Bilanz zu Anschaffungskosten zuziglich nach
dem Erwerb eingetretener Anderungen des Anteiles des Konzerns am Reinvermdgen des assoziierten Unternehmens erfasst.
Der mit einem assoziierten Unternehmen verbundene Geschéafts- oder Firmenwert ist im Buchwert des Anteiles enthalten und wird
nicht planmaBig abgeschrieben. Die Gewinn-und-Verlust-Rechnung enthalt den Anteil des Konzerns am Erfolg des assoziierten
Unternehmens.

Unmittelbar im Eigenkapital des assoziierten Unternehmens ausgewiesene Anderungen werden vom Konzern in Héhe seines Anteiles
erfasst und — sofern zutreffend — in der Eigenkapitalveranderungsrechnung dargestellt. Gewinne und Verluste aus Transaktionen zwi-
schen dem Konzern und dem assoziierten Unternehmen werden entsprechend dem Anteil am assoziierten Unternehmen eliminiert.

Der Bilanzstichtag und die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden flr &hnliche Geschéaftsvorfalle und Ereignisse unter ver-
gleichbaren Umsténden des assoziierten Unternehmens und des Konzerns stimmen Gberein.

Im Berichtsjahr hat sich die Warimpex-Gruppe an einem Projekt in Warschau mit Euro 2.653.729,- beteiligt. Die Zuschusse fir
die im Vorjahr eingegangene Beteiligung an dem Projekt ,Palais Hansen® betrugen im Berichtsjahr Euro -1.693.615,-. Siehe Er-
lauterung Punkt 14.

2.14. Wertminderung von nicht finanziellen Vermdgenswerten

Samtliche Vermdgenswerte werden jahrlich daraufhin Gberprift, ob Anzeichen fur eine Wertminderung vorliegen. Liegen solche
Anzeichen vor, nimmt der Konzern eine Schatzung des erzielbaren Betrages vor. Der erzielbare Betrag entspricht dem héheren
Wert aus Nutzungswert und NettoverauBerungswert. Sollte der Buchwert eines Vermdgenswertes den erzielbaren Betrag Uber-
steigen, wird der Vermdgenswert auf den erzielbaren Betrag abgeschrieben. Zur Ermittlung des Nutzungswertes werden die zu-
kinftigen geschatzten Cash-Flows unter Anwendung eines Abzinsungssatzes vor Steuern und unter Berlicksichtigung
angemessener Risikokomponenten auf den Barwert abgezinst. Zur Ermittlung des NettoverduBerungswertes (beizulegender Zeit-

warimpex | Geschaftsbericht 2008 55



ERLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS

wert abzliglich der VerduBerungskosten) wird ein angemessenes Bewertungsmodell angewandt (siehe Erlauterung 2.04.).

Ein zuvor erfasster Wertminderungsaufwand wird nur dann rickgangig gemacht, wenn sich seit der Erfassung des letzten Wert-
minderungsaufwandes eine Anderung in den Schatzungen ergeben hat, die bei der Bestimmung des erzielbaren Betrages her-
angezogen wurden. Ist dies der Fall, so wird der Buchwert des Vermdgenswertes auf seinen erzielbaren Betrag erhoht. Dieser
Betrag darf jedoch nicht den Buchwert Ubersteigen, der sich nach Berilicksichtigung der Abschreibungen ergeben wiirde, wenn
in den friheren Jahren kein Wertminderungsaufwand erfasst worden ware. Eine solche Wertaufholung wird sofort im Jahreser-
gebnis erfasst.

Bei Immobilien in Projektentwicklung wird jahrlich der Projektentwicklungsfortschritt mit aktuellen Marktwerten und kinftigen Er-
tragsprognosen verglichen. Ein Impairment erfolgt, soweit sich die urspriinglichen Projektentwicklungserwartungen negativ ver-
andert haben und der Buchwert Uber dem erzielbaren Betrag liegt.

2.15. Sonstige finanzielle Vermégenswerte

In den anderen finanziellen Vermdgenswerten werden ,Darlehen an Joint Ventures® erfasst, welche in ihrer Substanz keine Fi-
nanzinstrumente darstellen. lhnen stehen ,,Erhaltene Darlehen von Joint Ventures“ gegeniber; beide haben wirtschaftlich Eigen-
kapitalcharakter, gleiche Laufzeit und gleiche Zinskonditionen. Diese werden zu fortgefihrten Anschaffungskosten bewertet.

Des Weiteren ist es Konzernpolitik, eingegangene Garantien oder Haftungen mit hinterlegten Sperrdepots zu besichern. Solche
hinterlegten Sperrdepots bei dsterreichischen Bankinstituten werden zu fortgeschriebenen Anschaffungskosten bilanziert.

2.16. Vorrate

Die Bewertung der Handelswarenvorréte erfolgt zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bzw. zum niedrigeren realisierbaren
Wert. Die Handelswaren betreffen ausschlieBlich Verbrauchs- und Verkaufsmaterialien (Food & Beverage) aus dem Unterneh-
mensbereich ,Hotels & Resorts”. Zur Verbrauchsermittlung wird das FIFO-Verfahren angewendet.

Noch nicht fertig gestellte Immobilienprojekte werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bzw. zum niedrigeren realisier-
baren Wert bewertet.

2.17. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, die in der Regel eine Laufzeit von 10-90 Tagen haben, werden mit dem urspriing-
lichen Rechnungsbetrag abztglich einer Wertberichtigung fur uneinbringliche Forderungen angesetzt. Eine Wertberichtigung wird
vorgenommen, wenn ein objektiver substanzieller Hinweis vorliegt, dass der Konzern nicht in der Lage sein wird, die Forderun-
gen einzuziehen. Forderungen werden ausgebucht, sobald sie uneinbringlich sind.

2.18. Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente in der Bilanz umfassen den Kassenbestand, Bankguthaben und kurzfristige Einla-
gen mit urspriinglichen Falligkeiten von weniger als drei Monaten.

2.19. Ausbuchung finanzieller Vermodgenswerte und finanzieller Schulden
Ein finanzieller Vermdgenswert wird ausgebucht, wenn die vertraglichen Rechte auf Cashflows ausgelaufen sind oder Uber-
tragen wurden.

56 Geschaftsbericht 2008 | warimpex



ERLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS

Wenn der Konzern seine vertraglichen Rechte auf Cashflows aus einem Vermdgenswert tbertréagt und im Wesentlichen alle Risi-
ken und Chancen, die mit dem Eigentum an diesem Vermégenswert verbunden sind, zurlickbehalt, erfasst der Konzern den tber-
tragenen Vermogenswert weiter im Umfang seines anhaltenden Engagements.

Eine finanzielle Schuld wird ausgebucht, wenn die dieser Schuld zugrunde liegende Verpflichtung erflllt, gektindigt oder erloschen ist.

Wird eine bestehende finanzielle Schuld durch eine andere finanzielle Schuld desselben Kreditgebers mit substanziell verschie-
denen Vertragsbedingungen ausgetauscht oder werden die Bedingungen einer bestehenden Schuld wesentlich geéndert, wird
ein solcher Austausch oder eine solche Anderung als Ausbuchung der urspriinglichen Schuld und Ansatz einer neuen Schuld be-
handelt. Die Differenz zwischen den jeweiligen Buchwerten wird im Periodenergebnis erfasst.

2.20. Wertminderung finanzieller Vermégenswerte
Der Konzern ermittelt an jedem Bilanzstichtag, ob eine Wertminderung eines finanziellen Vermégenswertes oder einer Gruppe von
finanziellen Vermogenswerten vorliegt.

2.20.1. Vermdgenswerte, die mit ihren fortgefuhrten Anschaffungskosten angesetzt werden

Gibt es einen objektiven Hinweis, dass eine Wertminderung bei mit fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanzierten Ausleihungen
und Forderungen eingetreten ist, ergibt sich die Hohe des Verlustes als Differenz zwischen dem Buchwert des Vermdgenswertes
und dem Barwert der erwarteten kiinftigen Cashflows. Der Verlust wird ergebniswirksam erfasst.

Die Unternehmensleitung stellt zunachst fest, ob ein objektiver Hinweis auf Wertminderung bei finanziellen Vermégenswerten, die
fur sich gesehen bedeutsam sind, und bei finanziellen Vermdgenswerten, die fiir sich gesehen nicht bedeutsam sind, individuell
oder gemeinsam besteht. Stellt die Unternehmensleitung fest, dass fur einen einzeln untersuchten finanziellen Vermdgenswert,
sei er bedeutsam oder nicht, kein objektiver Hinweis auf Wertminderung besteht, nimmt sie den Vermdgenswert in eine Gruppe
finanzieller Vermdgenswerte mit vergleichbaren Ausfallrisikoprofilen auf und untersucht sie gemeinsam auf Wertminderung. Ver-
mogenswerte, die einzeln auf Wertminderung untersucht werden und fiir die eine Wertberichtigung neu bzw. weiterhin erfasst wird,
werden nicht in eine gemeinsame Wertminderungsbeurteilung einbezogen.

Wertminderungen von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden teilweise unter Verwendung von Wertberichti-
gungskonten vorgenommen. Die Entscheidung, ob ein Ausfallrisiko mittels eines Wertberichtigungskontos oder Uber eine direkte
Minderung der Forderung berlcksichtigt wird, hangt vom Grad der Verlasslichkeit der Beurteilung der Risikosituation ab.

Verringert sich die Hohe der Wertberichtigung in einer der folgenden Berichtsperioden und kann diese Verringerung objektiv auf
einen nach der Erfassung der Wertminderung aufgetretenen Sachverhalt zurtickgefiihrt werden, wird die friiher erfasste Wertbe-
richtigung riickgéngig gemacht. Eine Wertaufholung wird ergebniswirksam erfasst, soweit der Buchwert des Vermdgenswertes
zum Zeitpunkt der Wertaufholung nicht die fortgeflihrten Anschaffungskosten (bersteigt.

2.20.2. Zur VerauBerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte

Ist ein zur VerauBerung verfiigbarer Vermdgenswert in seinem Wert gemindert, wird ein im Eigenkapital erfasster Betrag in Hohe
der Differenz zwischen den Anschaffungskosten (abzlglich etwaiger Tilgungen und Amortisationen) und dem aktuellen beizule-
genden Zeitwert, abzuglich etwaiger, bereits friiher ergebniswirksam erfasster Wertberichtigungen dieses finanziellen Vermo-
genswertes in der Gewinn-und-Verlust-Rechnung erfasst.

Wertaufholungen bei Eigenkapitalinstrumenten, die als zur VerauBerung verfligbar eingestuft sind, werden nicht im Periodener-
gebnis erfasst. Wertaufholungen bei Schuldinstrumenten werden ergebniswirksam erfasst, wenn sich der Anstieg des beizule-
genden Zeitwertes des Instrumentes objektiv auf ein Ereignis zurlickfiihren lasst, das nach der ergebniswirksamen Erfassung der
Wertminderung aufgetreten ist.
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2.21. Riickstellungen

Eine Ruckstellung wird dann angesetzt, wenn der Konzern eine gegenwartige Verpflichtung aufgrund eines vergangenen Ereig-
nisses besitzt, die den wahrscheinlichen Abfluss von Ressourcen nach sich ziehen wird. Sofern der Konzern fir eine passivierte
Ruckstellung zumindest teilweise eine Rickerstattung erwartet (wie z.B. bei einem Versicherungsvertrag), wird die Erstattung als
gesonderter Vermdgenswert nur dann erfasst, wenn die Erstattung so gut wie sicher ist. Der Aufwand zur Bildung der Ruck-
stellung wird in der Gewinn-und-Verlust-Rechnung nach Abzug der Erstattung ausgewiesen. Ist die Wirkung des Zinseffektes
wesentlich, werden Rickstellungen zu einem Zinssatz vor Steuern abgezinst. Im Falle einer Abzinsung wird die durch Zeitablauf
bedingte Erhdhung der Riickstellungen als Zinsaufwand erfasst.

2.22. Pensionen und andere Leistungen nach Beendigung des Arbeitsverhaltnisses

Rickstellungen fur Dienstnehmer- und Vorstandsanspriiche aus Abfertigungs- und Jubildumsgeldanspriichen werden vorwiegend
fur die in Osterreich beschaftigten Personen gebildet, da fiir Mitarbeiter in Polen, Tschechien und Ungarn die gesetzlichen Voraus-
setzungen entweder nicht oder nur sehr eingeschrankt gelten. Im Vorjahr wurde das 25-prozentige Joint Venture ,Hotel Jan Ill So-
bieski, PL-Warschau“ durch Unternehmenszusammenschluss erworben, welches an einige Mitarbeiter freiwillige Pensions- und
Jubildumsgeldzusagen geleistet hat. Im AusmaB der Konzernbeteiligung wurden die anteiligen Verpflichtungen Gbernommen. Die
Berechnungsmethode erfolgt nach konzerneinheitlichen Richtlinien, angepasst auf den polnischen Gehalts- und Inflationstrend.

Fir die Vorstédnde der Konzernmuttergesellschaft bestehen Pensionszusagen, die auch Leistungen fir Hinterbliebene einschlie-
Ben. Dariiber hinaus besteht eine laufende Pensionsverpflichtung. Der Altersversorgungsplan ist leistungsorientiert und nicht tber
einen Fonds finanziert (unfunded).

Im Vorjahr wurde der Vorstand von zwei auf vier Mitglieder erweitert. Die Pensionszusagen fir die zwei bisherigen Vorstandsmit-
glieder wurden hinsichtlich Pensionsantrittsalter auf das 65. Lebensjahr verldngert und hinsichtlich Pensionsanspruch betrags-
maBig verringert. Fur die beiden neuen Vorstandsmitglieder wurden zwei neue Pensionszusagen gegeben, die im Wesentlichen
den gednderten Zusagen der bisherigen Vorstandsmitglieder entsprechen.

Samtliche langfristigen Positionen des Sozialkapitals werden nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren (projectedunitcredit-
method) errechnet. Der berlicksichtigte Gehalts-/Rententrend wurde mit 2,7 % (Vorjahr 2,215 %) fir die Abfertigungsanspriiche
und mit 2,125 % (Vorjahr: 1 %) fur die Pensionsanspriiche angenommen. Den Berechnungen liegt ein RechnungszinsfuB von
5,125 % (Vorjahr 5,125 %) zugrunde. Der Fluktuationsabschlag betragt 0%. Als Rechnungsgrundlage dienen die aktuellen Tabellen
AVO fiir Angestellte.

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste werden in der Periode, in der sie anfallen, ergebniswirksam erfasst. Die Zins-
komponente wird in den Finanzierungsaufwendungen erfasst.

Fir Pensionszusagen an Vorstandsmitglieder bzw. an deren Hinterbliebene wurde eine Riickdeckungsversicherung abgeschlos-
sen. Die Position wird jahrlich dotiert; ist zweckgebunden und in ihrer Restlaufzeit als langfristig anzusehen. Diese stellt kein Pen-
sion Asset im Sinne des IAS 19 dar, sondern ist gem. IAS 19.104a gesondert zu aktivieren.

In den ,,sonstigen langfristigen Vermdgenswerten” sind Anspriiche aus dieser Riickdeckungsversicherung in Héhe von Euro
1.215.996,— (Vorjahr Euro 917.657,-) enthalten.

2.23. Finanzielle Verbindlichkeiten

Finanzielle Verbindlichkeiten werden bei der erstmaligen Erfassung mit dem beizulegenden Zeitwert der erhaltenen Gegenleistung
abzlglich Transaktionskosten und nach der erstmaligen Erfassung unter Anwendung der Effektivzinsmethode zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten bewertet. Gewinne und Verluste werden erfolgswirksam erfasst, wenn die Verbindlichkeiten ausgebucht
werden, sowie im Rahmen von Amortisationen.
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2.24. Leasingverhdltnisse

Die Feststellung, ob eine Vereinbarung ein Leasingverhéltnis ist oder enthalt, wird auf Basis des wirtschaftlichen Gehaltes der Ver-
einbarung getroffen und erfordert eine Einschétzung, ob die Erflllung der vertraglichen Vereinbarung von der Nutzung eines be-
stimmten Vermdgenswertes oder bestimmter Vermdgenswerte abhéngig ist und ob die Vereinbarung ein Recht auf die Nutzung
des Vermdgenswertes einraumt.

Finanzierungs-Leasingverhéltnisse, bei denen im Wesentlichen alle mit dem Eigentum verbundenen Chancen und Risken an dem
Ubertragenen Vermdgenswert auf den Konzern Ubertragen werden, fihren zur Aktivierung des Leasinggegenstandes zum Zeit-
punkt des Beginns der Laufzeit des Leasingverhéltnisses zum beizulegenden Zeitwert des Leasinggegenstandes oder mit dem
Barwert der Mindestleasingzahlungen, sofern dieser Wert niedriger ist.

Leasingzahlungen werden so in Finanzaufwendungen und den Tilgungsanteil der Restschuld aufgeteilt, dass Uber die Periode ein
konstanter Zinssatz auf die verbliebene Leasingschuld entsteht. Finanzaufwendungen werden sofort erfolgswirksam erfasst.

Ist der Eigentumstibergang auf den Konzern am Ende der Laufzeit des Leasingverhaltnisses vorgesehen, so werden die aktivier-
ten Leasingobjekte Uber die erwartete Nutzungsdauer vollstandig abgeschrieben.

Ist der Eigentumstibergang auf den Konzern am Ende der Laufzeit des Leasingverhaltnisses nicht hinreichend sicher, so werden
die aktivierten Leasingobjekte Uiber den kiirzeren der beiden Zeitraume aus erwarteter Nutzungsdauer und Laufzeit des Leasing-
verhaltnisses vollstédndig abgeschrieben.

Im Berichtsjahr wurden die Gesellschaften ,Asset Paris Il Luxembourg S.a.r.l.“ bzw. deren Tochtergesellschaft ,Asset Paris Il
France S.a.r.l.“ gem. Erlauterung Punkt 4.01. verduBert. Das von der Gesellschaft ,,Asset Paris Il France” gehaltene Hotel ,Holi-
day Inn Paris” wurde von der Gesellschaft ,Hotel Paris Il S.a.r.l.“ gepachtet. Der Sachverhalt stellt ein Finanzierungsleasing dar.
Siehe hierzu auch Erlauterung Punkt 10. sowie Erlauterung Punkt 20.

Der Konzern hat Leasingvertrage zur gewerblichen Vermietung seiner ,Als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien“ abge-
schlossen. Diese wurden als Operating Leasing eingestuft.

Die unkiindbaren Mieteinnahmen betragen: Bis zu einem Jahr Euro 2,7 Mio. bis zu drei Jahre Euro 2,7 Mio. 3-5Jahre Euro 1,1 Mio.
und > 5Jahre Euro 0,0 Mio.

2.25. Ertragserfassung

Erlése werden in Ubereinstimmung mit IAS 18 realisiert:

e Ertrage aus dem Verkauf von Waren und Erzeugnissen, der Erbringung von Dienstleistungen und Ertrage aus der Vermietung
und Verpachtung werden erfasst, wenn die mit dem Eigentum an den verkauften Waren und Erzeugnissen verbundenen maB-
geblichen Risiken und Chancen auf den Kéufer Ubergegangen sind bzw. die Dienstleistung erbracht wurde.

e Beim Verkauf eines Tochterunternehmens wird die Differenz zwischen dem Verkaufspreis und dem Nettovermdgen zuzlglich der
kumulierten Fremdwahrungsdifferenzen und des nicht wertgeminderten Geschéfts- oder Firmenwertes erfolgswirksam erfasst.

e Zinsertrage werden erfasst, wenn die Zinsen entstanden sind.

e Ertrage aus Dividenden werden mit Rechtsanspruch auf Zahlung erfasst.

2.26. Steuern

2.26.1. Tatsachliche Steuererstattungsanspriiche und Steuerschulden

Die tatsachlichen Steuererstattungsanspriiche und Steuerschulden fir die laufende Periode und fur friihere Perioden sind mit
dem Betrag bewertet, in dessen Hohe eine Erstattung von den Steuerbehdrden bzw. eine Zahlung an die Steuerbehdrden erwartet
wird. Der Berechnung des Betrages werden die Steuersdtze und Steuergesetze zugrunde gelegt, die am Bilanzstichtag gelten.

2.26.2. Latente Steuern

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Anwendung der bilanzorientierten Verbindlichkeitsmethode auf alle zum Bilanzstichtag
bestehenden temporaren Differenzen zwischen dem Wertansatz eines Vermdgenswertes bzw. einer Schuld in der Bilanz und dem
steuerlichen Wertansatz.
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Latente Steuerschulden werden fir alle zu versteuernden temporéren Differenzen erfasst, mit Ausnahme der latenten Steuer-
schuld aus dem erstmaligen Ansatz eines Geschéafts- oder Firmenwertes, Vermdgenswertes oder einer Schuld aus einem Ge-
schéftsfall, der kein Unternehmenszusammenschluss ist und der zum Zeitpunkt des Geschéftsfalles weder das handelsrechtliche
Jahresergebnis noch das zu versteuernde Ergebnis beeinflusst.

Latente Steueranspriiche werden fir alle abzugsféhigen temporaren Unterschiede, noch nicht genutzten steuerlichen Verlust-
vortrage und nicht genutzten Steuergutschriften in dem MaBe erfasst, in dem es wahrscheinlich ist, dass zu versteuerndes Ein-
kommen verfligbar sein wird, gegen das die abzugsfahigen temporéren Differenzen und die noch nicht genutzten steuerlichen
Verlustvortrage und Steuergutschriften verwendet werden kénnen.

Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird an jedem Bilanzstichtag Uberprift und in dem Umfang reduziert, in dem es nicht
mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausreichendes zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen wird, gegen das der latente
Steueranspruch verwendet werden kann. Nicht angesetzte latente Steueranspriiche werden an jedem Bilanzstichtag Uberprift und
in dem Umfang angesetzt, in dem es wahrscheinlich geworden ist, dass ein klinftiges zu versteuerndes Ergebnis die Realisierung
des latenten Steueranspruches ermdéglicht.

Latente Steueranspriiche und -schulden werden anhand der Steuersatze bemessen, deren Gultigkeit fiir die Periode, in der ein
Vermdgenswert realisiert oder eine Schuld erflillt wird, erwartet wird. Dabei werden die Steuersétze (und Steuervorschriften) zu-
grunde gelegt, die zum Bilanzstichtag gultig oder angekiindigt sind.

Ertragsteuern, die sich auf Posten beziehen, die direkt im Eigenkapital erfasst werden, werden im Eigenkapital und nicht in der
Gewinn-und-Verlust-Rechnung erfasst.

Latente Steueranspriiche und latente Steuerschulden werden miteinander verrechnet, wenn der Konzern einen einklagbaren An-
spruch auf Aufrechnung der tatséchlichen Steuererstattungsanspriiche gegen tatsachliche Steuerschulden hat und diese sich auf
Ertragsteuern des gleichen Steuersubjektes beziehen, die von derselben Steuerbehdrde erhoben werden.

2.26.3. Umsatzsteuer

Umsatzerlose, Aufwendungen und Vermdgenswerte werden nach Abzug von Umsatzsteuern erfasst. Hierzu gibt es folgende

Ausnahmen:

e \Wenn beim Kauf von Gitern oder Dienstleistungen angefallene Umsatzsteuer nicht von den Steuerbehdrden eingefordert werden
kann, wird die Umsatzsteuer als Teil der Herstellungskosten des Vermdgenswertes bzw. als Teil der Aufwendungen erfasst; und

e Forderungen und Schulden werden mit dem darin enthaltenen Umsatzsteuerbetrag angesetzt.

e Der Umsatzsteuerbetrag, der von der Steuerbehdrde erstattet oder an diese abgefihrt wird, wird unter den Forderungen oder
Schulden in der Bilanz erfasst.

2.27. Derivative Finanzinstrumente und Sicherungsgeschifte

Der Konzern verwendet derivative Finanzinstrumente. Diese werden zu dem Zeitpunkt, zu dem der entsprechende Vertrag ab-
geschlossen wird, zundchst mit ihren beizulegenden Zeitwerten angesetzt und nachfolgend mit ihren beizulegenden Zeitwerten
neu bewertet. Derivative Finanzinstrumente werden als Vermdgenswerte angesetzt, wenn ihr beizulegender Zeitwert positiv ist,
und als Schulden, wenn ihr beizulegender Zeitwert negativ ist.

Absicherung von Cashflows

Sicherungsgeschafte zur Absicherung von Cashflows, die den strengen Kriterien fir die Bilanzierung von Sicherungsgeschéften
entsprechen, werden wie folgt bilanziert:
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Der effektive Teil des Gewinnes oder Verlustes aus einem Sicherungsinstrument wird direkt im Eigenkapital erfasst, wéahrend der
ineffektive Teil sofort erfolgswirksam erfasst wird.

Die im Eigenkapital erfassten Betrdge werden in der Periode in die Gewinn-und-Verlust-Rechnung umgebucht, in der die abge-
sicherte Transaktion das Jahresergebnis beeinflusst, z.B. dann, wenn abgesicherte Finanzertrdge oder -aufwendungen erfasst wer-
den oder wenn ein erwarteter Verkauf durchgefihrt wird. Resultiert eine Absicherung im Ansatz eines nicht finanziellen
Vermdégenswertes oder einer nicht finanziellen Schuld, so werden die im Eigenkapital erfassten Betrage Teil der Anschaffungs-
kosten im Zugangszeitpunkt des nicht finanziellen Vermdgenswerts bzw. der nichtfinanziellen Schuld.

Wird mit dem Eintritt der vorgesehenen Transaktion oder der festen Verpflichtung nicht Ianger gerechnet, werden die zuvor im Ei-
genkapital erfassten Betrage in die Gewinn-und-Verlust-Rechnung umgebucht. Wenn das Sicherungsinstrument auslauft oder ver-
AuBert, beendet oder ausgelibt wird, ohne dass ein Ersatz oder ein Uberrollen des Sicherungsinstrumentes in ein anderes
Sicherungsinstrument erfolgt, verbleiben die bislang im Eigenkapital erfassten Betrédge solange als gesonderter Posten im Ei-
genkapital, bis die vorgesehene Transaktion oder feste Verpflichtung eingetreten ist. Das Gleiche gilt, wenn festgestellt wird, dass
das Sicherungsinstrument nicht mehr die Kriterien fir die Bilanzierung als Sicherungsbeziehung erflillt.

2.28. Eigene Anteile

Erwirbt der Konzern eigene Anteile, so werden diese zu Anschaffungskosten erfasst und vom Eigenkapital abgezogen. Der Kauf,
der Verkauf, die Ausgabe oder die Einziehung von eigenen Anteilen wird nicht erfolgswirksam erfasst. Etwaige Unterschiedsbe-
trdge zwischen dem Buchwert und der Gegenleistung werden in der Kapitalrticklage erfasst.

2.29. Standards und Interpretationen, die noch nicht in Kraft getreten sind

Folgende bereits von der EU Gbernommene Standards werden nicht vorzeitig angewendet:

Ergadnzungen zu IAS 1 (Darstellung des Abschlusses) ist erstmals auf Berichtsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Jan-
ner 2009 beginnen, und regelt die Darstellung des Abschlusses. Die Anwendung dieser Interpretation hat keine Auswirkungen auf
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Im Geschaftsjahr 2009 werden sich Darstellungsanderungen bei der
Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung und bei der Konzern-Gewinn-und-Verlust-Rechnungg ergeben.

Ergadnzungen zu IFRS 2 (Aktienbasierte Vergltung) ist erstmals auf Berichtsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Jénner
2009 beginnen, und regelt die anteilsbasierte Verglitung. Die Anwendung dieser Interpretation hat keine Auswirkungen auf die Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns.

IFRIC 13 (Kundenbindungsprogramme) regelt die Erfassung der aus Kundenbindungsprogrammen resultierenden Verpflichtun-
gen und ist erstmals auf Berichtsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Juli 2008 beginnen. Die Anwendung dieser Inter-
pretation hat keine Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns.

Erganzungen zu IAS 32 und IAS 1 (Kiindbare Finanzinstrumente und Verpflichtungen im Fall der Liquidation) sind erstmals auf Be-
richtsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Janner 2009 beginnen, und regeln die Darstellung von bestimmten Finanzins-
trumenten als Eigenkapital. Die Anwendung dieser Interpretation hat keine Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns.

Verbesserungen zu IFRS 2008 : Im Mai 2008 verdffentlichte der Board erstmals einen Sammelstandard zur Anderung verschie-
dener IFRS-Standards mit dem priméren Ziel, Inkonsistenzen zu beseitigen und Formulierungen klarzustellen. Fir jeden Standard
gibt es eigene Ubergangsregelungen. Der Konzern hat diese Anderungen — mit einer Ausnahme — nicht vorzeitig angewandt. Die
vorzeitige Anwendung betrifft eine Anderung des IAS 40 (Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien), die klarstellt, dass als Fi-
nanzinvestitionen gehaltene Immobilien, welche sich in Bau befinden, nicht mehr in den ,,.Sachanlagen” (bzw. ,,In Bau befindliche
Anlagen®) bilanziert werden. Dies fUhrte im Berichtsjahr zu einer entsprechenden Umgliederung (siehe Erlauterung 2.10). Die An-
wendung aller sonstigen Anderungen hat keine Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns.
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[03] Angaben iiber in den Konzernabschluss einbezogene Gesellschaften

In den Konzernabschluss sind die Abschlisse der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG und der folgenden Tochtergesell-
schaften einbezogen:

funktionale
Einbezogene Beteiligung " Konsolidierungsart Stamm- bzw. Wah- 2Primar- 30 Per- Wahrung
Beteiligungsgesellschaften Sitz/Land direkt  indirekt 2008 2007 Grundkapital rung Segment sonal 2008 2007
Grassi Hotelbeteiligungs- und
Errichtungs GesmbH A-Wien 100 % - VK VK 2.943.252 EUR D&A - EUR EUR
Grassi H1 Hotelbeteiligungs GmbH A-Wien - 100 % VK - 35.000 EUR D&A - EUR -
Palais Hansen
Immobilienentwicklung GmbH A-Wien -26,57 % EK EK 35.000 EUR D&A - EUR EUR
Leuchtenbergring
HotelbetriebsgesmbH D-Miinchen - 50% QK - 25.000 EUR H&R 12 EUR -
Recoop Tour a.s. CZ-Prag - 100 % VK VK 24.000.000 CzZK H&R 182 EUR EUR
WX-Leuchtenbergring GmbH D-Miinchen 100 % - VK VK 25.000 EUR H&R - EUR EUR
Burohaus Leuchtenbergring -
- GmbH & Co. Besitz KG D-Miinchen -49,50 % QK QK 100.000 EUR H&R - EUR EUR
- GmbH & Co. KG D-Miinchen -49,50 % QK QK 60.000 EUR H&R 1 EUR EUR
- Verwaltungs GmbH D-Munchen -49,50 % QK QK 25.565 EUR H&R - EUR EUR
UBX 1 Objekt Berlin Ges.m.b.H. D-Miinchen 50 % - QK QK 25.000 EUR H&R - EUR EUR
UBX 2 Objekt Berlin Ges.m.b.H. D-Miinchen 50 % - QK QK 25.000 EUR H&R - EUR EUR
UBX 3 Objekt Berlin Ges.m.b.H.
(vormals UBX Objekt Ingoldstadt Ges.m.b.H.) D-Minchen 50 % - QK QK 25.000 EUR H&R - EUR EUR
Revital Rt. HU-Budapest 100 % - VK VK  220.500.000 HUF D&A 12 HUF HUF
PAX-Invest kft HU-Budapest - 100 % VK VK 3.000.000 HUF D&A - HUF HUF
Becsinvestor kft HU-Budapest - 100 % VK VK 35.380.000 HUF D&A - EUR EUR
Goldmark kft HU-Budapest - 100 % VK VK 34.100.000 HUF D&A - HUF HUF
Warimpex Investconsult kft HU-Budapest 100 % - VK VK 10.000.000 HUF D&A 2 EUR EUR
Bocca kft HU-Budapest 100 % - VK VK 3.000.000 HUF D&A - EUR EUR
Palminvest kft* HU-Budapest verkauft - VK VK verkauft HUF  D&A - EUR EUR
Elsbet kft HU-Budapest 100 % - VK VK  103.000.000 HUF D&A - EUR EUR
WX Hotel B1 kft HU-Budapest 100 % - VK VK 3.000.000 HUF H&R - EUR EUR
Warimpex Leasing GmbH A-Wien 100 % - VK VK 500.000 EUR H&R - EUR EUR
Amber Baltic Sp.z.0.0. PL-Miedzyzdroje 100 % VK VK 38.325.000 PLN H&R 125 EUR EUR
Golf Amber Baltic Sp.z.0.0. PL-Miedzyzdroje 100 % VK VK 2.500.000 PLN  H&R 18 EUR EUR
Hansa Sp.z.0.0. PL-Miedzyzdroje 100 % VK VK 430.000 PLN H&R 10 EUR EUR
Evropsky Investicni Holding a.s. CZ-Prag - 100 % VK VK  100.000.000 CZK H&R 54 EUR EUR
UBX Praha 1 s.r.o. CZ-Prag 100 % - VK VK 33.200.000 CZK H&R 50 EUR EUR
Warimpex CZ s.r.o. CZ-Prag 100 % VK - 200.000 CzZK D&A - CzK -
Balnex 1 a.s.% CZ-Prag 84,13 % 15,87 % VK VK  155.000.000 CzZK H&R 110 EUR EUR
Vega Holding s.r.0.% CZ-Prag fusioniert - VK VK fusioniert CZK H&R - EUR EUR
MEP s.r.0.9 CZ-Prag 100 % - VK VK 82.800.000 CZK H&R 2 EUR EUR
Balnex 1 a.s. Kommanditgesellschaft PL-Miedzyzdroje 100 % VK VK 2.842.840 PLN  H&R - EUR EUR
Hotel Palace Praha s.r.o. CZ-Prag 100 % - VK VK  147.000.000 CZK H&R 93 EUR EUR

1) VK = Vollkonsolidierung, QK = Quotenkonsolidierung, EK = Equitymethode
2) zugeordnetes Segment: ,D&A“: , Development&Assetmanagement*; ,H&R*“: Hotels&Resorts (siehe Segmentberichterstattung Erlauterung Punkt 6).

3) Die @ Personalangabe bezieht sich auf die Konzernbeteiligung gewichtet auf die Dauer der Konzernzugehdrigkeit.
4) Im Berichtsjahr verkaufte Gesellschaften wurden zeitanteilig fiir die Konzernzugehérigkeit in den Konzernabschluss miteinbezogen.

5) Die Gesellschaften MEP s.r.o. (aufnehmende Gesellschaft) wurde im Berichtsjahr mit der Vega Holding s.r.o. (Uibertragende Gesellschaft) fusioniert.

6) Die Gesellschaften Comtel Focus S.A. (aufnehmende Gesellschaft) wurde im Berichtsjahr mit der WX RomCo S.A. (ibertragende Gesellschaft) fusioniert.

7) Im Berichtsjahr wurden 10 % (von bisher 60 % auf nunmehr 50 %) an der Gesellschaft ,Avielen OOO St. Petersburg* verkauft; die Konsolidierung wurde von Voll- auf Quotenkonsolidierung umgestellt. Durch Kapital-
erhdhung im Dezember 2008 wurden die Anteile auf 58,8235 % verwassert, die tibrigen Joint-Venture-Partner haben das Recht, im Geschaftsjahr 2009 bei der beschlossenen Kapitalerhdhung nachzuziehen. Der An-
teil des Konzerns sinkt damit wieder auf 50 %. Fiir das Joint Venture wird die Quotenkonsolidierung beibehalten.

8) Die Konsolidierung dieser Gesellschaften erfolgt trotz zivilrechtlichem Verkauf der Gesellschaften, da der Konzern weiterhin die Mehrheit der Chancen und Risiken eines Eigentlimers tragt.
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ERLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS

funktionale

Einbezogene Beteiligung " Konsolidierungsart Stamm- bzw. Wah- 2Primar- 30 Per- Wahrung
Beteiligungsgesellschaften Sitz/Land direkt  indirekt 2008 2007 Grundkapital rung Segment  sonal 2008 2007
Le Palais Praha s.r.o. CZ-Prag 100 % - VK VK 155.801.500 CZK H&R 63 EUR EUR
Vladinvest Praha s.r.o. CZ-Prag 100 % - VK VK 3.100.000 CzZK D&A - EUR EUR
UBX 3 s.r.o. CZ-Prag 50 % - QK QK 200.000 CzZK H&R - EUR EUR
UBX Plzen s.r.o. CZ-Prag 50 % - QK QK 200.000 CzZK H&R 7 EUR EUR
Hotelinvestments s.a.r.l. LU-Luxemburg 50 % - QK QK 20.000 EUR D&A - EUR EUR
UBX Development (France) s.a.r.l. F-Paris 50 % - QK QK 50.000 EUR D&A 1 EUR EUR
UBX Il (France) s.a.r.l. F-Paris - 50% QK QK 50.000 EUR H&R 61 EUR EUR
Asset Paris Il s.a.r.l.9 LU-Luxemburg verkauft - QK QK verkauft EUR  H&R - EUR EUR
Asset Paris Il s.a.r.l.9 F-Paris — verkauft QK QK verkauft EUR H&R - EUR EUR
Hotel Paris Il s.a.r.l. F-Paris - 50% QK QK 50.000 EUR H&R 42 EUR EUR
Warimpex Polska Sp.z.0.0. PL-Warschau 100 % - VK VK 9.095.000 PLN D&A 13 PLN PLN
El Invest Sp.z.0.0. PL-Warschau 71 % 10 % VK VK 1.300.000 PLN D&A 2 PLN PLN
Thermo Energia Sp.z.0.0. PL-Warschau 90 % VK QK 1.340.000 PLN D&A 8 PLN PLN
Multidevelopment Sp.z.o.0. PL-Warschau 100 % - VK VK 50.000 PLN D&A 7 PLN PLN
Prozna Properties Sp.z.0.0. PL-Warschau 100 % - VK VK 3.650.000 PLN H&R 3 EUR EUR
Millenium Plaza Sp.z.0.0.9 PL-Warschau verkauft - VK VK verkauft PLN  H&R - EUR EUR
Chopin Sp.z.o.0. PL-Krakau 100 % - VK VK 11.207.000 PLN  H&R 72 EUR EUR
Evita Investments Sp. z 0.0. PL-Warschau 100 % - VK - 2.000.000 PLN D&A - PLN -
Synergie Patrimoine S.A. LU-Luxemburg 100 % - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
andel’s Lodz Sp.z.0.0. PL-Warschau - 100 % VK VK 50.000 PLN  H&R 3 EUR EUR
Goulds Investments S.A. LU-Luxemburg 100 % - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
Sienna Hotel Sp.z.0.0. PL-Warschau - 50% QK QK 81.930.000 PLN H&R 146 EUR EUR
WX Rumanien Holding S.A.® LU-Luxemburg 100 % - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
WX Rondo One Holding s.a.r.l. LU-Luxemburg 70 % - VK - 400.000 EUR D&A - EUR -
Roundabout s.a.r.l. LU-Luxemburg - 15% EK - 55.000 EUR D&A - EUR -
Phoesia Sp. z 0.0. PL-Warschau - 15% EK - 50.000 PLN D&A - PLN -
WX Krakow Holding S.A. LU-Luxemburg 100 % - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
UBX Krakow Sp.z.0.0. PL-Warschau - 100 % VK QK 50.000 PLN H&R 97 EUR EUR
angelo Bydgoszcz Sp. z o.0. PL-Warschau - 100 % VK - 50.000 PLN H&R - EUR -
WX Biatystok Holding S.A. LU-Luxemburg 100 % - VK VK 31.000 EUR D&A - EUR EUR
Kopernik Development Sp.z.0.0. PL-Warschau - 100 % VK VK 25.000 PLN D&A - PLN PLN
WX Warsaw Holding S.A. LU-Luxemburg 100 % - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
GF Ramba Sp.z.0.0. PL-Warschau - 50% QK QK 138.800 PLN D&A 1 EUR EUR
Europa Hawk s.a.r.l. LU-Luxemburg 25 % - QK QK 650.000 EUR H&R - EUR EUR
Melica Sp.z.0.0. PL-Warschau - 25% QK QK 13.989.000 PLN H&R - EUR EUR
Hotel Jan Ill Sobieski Sp.z.0.0. PL-Warschau - 25% QK QK 156.187.980 PLN  H&R 70 EUR EUR
UBX Katowice Sp.z.0.0. PL-Warschau 50 % - QK QK 50.000 PLN H&R - EUR PLN
Xcanti Sp.z.0.0. PL-Warschau - 50% QK QK 364.000 EUR H&R - EUR EUR
Sugura S.A. LU-Luxemburg 100 % - VK VK 31.000 EUR H&R - EUR EUR
WX RomCo S.A.9 RO-Bukarest —fusioniert VK VK fusioniert RON  H&R - EUR EUR
Comtel Focus S.A.9 RO-Bukarest - 100 % VK VK 10.232.402 RON H&R 84 EUR EUR
Reitano Holdings Limited Zypern 60 % - VK - 4.275.187 EUR H&R - EUR -
SAO Horeka Koltsovo RU-Ekaterinburg - 60% VK - 157.600.000 RUB H&R 6 RUB -
00O RusAvia Horeka RU-Ekaterinburg - 60% VK - 1.000.000 RUB H&R 57 RUB -
Avielen OAQ" RU-St. Petersburg 58,8235 % 60 % QK VK  370.000.500 RUB H&R - EUR EUR
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funktionale
Einbezogene Beteiligung " Konsolidierungsart Stamm- bzw.  Wé&h- 2Primér- 90 Per- Wahrung
Beteiligungsgesellschaften Sitz/Land direkt  indirekt 2008 2007 Grundkapital rung Segment sonal 2008 2007
Teilkonzern LOUVRE
Budget Hotel Holding S.A. LU-Luxemburg 100 % - VK VK 80.000 EUR H&R - EUR EUR
Louvre Warimpex Investment
Holding s.a.r.l. LU-Luxemburg - 50% QK - 1.012.500 EUR H&R - EUR -
Louvre Warimpex
Development GesmbH A-Wien - 50% QK - 50.000 EUR H&R 2 EUR -
Louvre Warimpex
Development Sp.z.0.0. PL-Warschau - 50% QK - 200.000 PLN H&R 2 PLN -
LWIH Property Holding (Poland) Sp z.0.0.
Holding Sp.z.0.0. PL-Warschau - 50% QK - 50.000 PLN H&R - PLN -
LWHP3 Poland Sp z.0.0. PL-Warschau - 50% QK - 50.000 PLN H&R - PLN -
Louvre Warimpex Kft. HU-Budapest - 50% QK - 12.500.000 HUF H&R - HUF -
Full House Kift. HU-Budapest - 50% QK - 15.000.000 HUF H&R - HUF -
Louvre Warimpex
Property HU2 kft HU-Budapest - 50% QK - 500.000 HUF H&R - HUF -
Louvre Warimpex
Property HU3 kft HU-Budapest - 50% QK - 500.000 HUF H&R - HUF -

1) VK = Vollkonsolidierung, QK = Quotenkonsolidierung, EK = Equitymethode
2) zugeordnetes Segment: ,,D&A“: , Development&Assetmanagement*; ,H&R*“: Hotels&Resorts (siehe Segmentberichterstattung Erlauterung Punkt 6).

3) Die @ Personalangabe bezieht sich auf die Konzernbeteiligung gewichtet auf die Dauer der Konzernzugehdrigkeit.
4) Im Berichtsjahr verkaufte Gesellschaften wurden zeitanteilig fiir die Konzernzugehérigkeit in den Konzernabschluss miteinbezogen.

5) Die Gesellschaften MEP s.r.o. (aufnehmende Gesellschaft) wurde im Berichtsjahr mit der Vega Holding s.r.o. ((ibertragende Gesellschaft) fusioniert.

6) Die Gesellschaften Comtel Focus S.A. (aufnehmende Gesellschaft) wurde im Berichtsjahr mit der WX RomCo S.A. (ibertragende Gesellschaft) fusioniert.

7) Im Berichtsjahr wurden 10 % (von bisher 60 % auf nunmehr 50 %) an der Gesellschaft ,Avielen OOO St. Petersburg* verkauft; die Konsolidierung wurde von Voll- auf Quotenkonsolidierung umgestellt. Durch Kapital-
erhdhung im Dezember 2008 wurden die Anteile auf 58,8235 % verwassert, die Uibrigen Joint-Venture-Partner haben das Recht, im Geschaftsjahr 2009 bei der beschlossenen Kapitalerhdhung nachzuziehen. Der An-

teil des Konzerns sinkt damit wieder auf 50 %. Fiir das Joint Venture wird die Quotenkonsolidierung beibehalten.

8) Die Konsolidierung dieser Gesellschaften erfolgt trotz zivilrechtlichem Verkauf der Gesellschaften, da der Konzern weiterhin die Mehrheit der Chancen und Risiken eines Eigentlimers tragt.
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[04] Unternehmenszusammenschliisse und andere Konsolidierungskreisédnderungen

sowie Erwerb von Minderheitsanteilen

4.01. Verkauf von Gesellschaftsanteilen

ERLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS

Im Geschéftsjahr wurden folgende Gesellschaften bzw. Gesellschaftsanteile verkauft:

abgeldste

vereinbarter Darlehen und
Kaufpreis Kredite Nettoerlése

10 % an der Avielen OAO St. Petersburg, 31.3.2008

(Umstellung von Voll- auf Quotenkonsolidierung) 12.000.000 - 12.000.000
100 % an der Millenium Plaza Sp.z.0.0., 19.6.2008 6.250.000 - 6.250.000
die gesamten 50 % an der Asset Paris Il Luxembourg S.a.r.l., 4.4.2008 25.000 - 25.000
100 % an der Palminvest kft, 5.12.2008 8.300.000 (4.366.255) 3.933.745
26.575.000 (4.366.255) 22.208.745

Die (Teil-)Verkaufe bzw. die Umstellung von Voll- auf Quotenkonsolidierung haben folgende Aufwirkung auf den Konzernabschluss:

EURO

Sachanlagen & Birogebaude i.B., Software (14.542.368)
Sonstige langfristige Vermdgenswerte 1.5657.273
Sonstige kurzfristige Vermdgenswerte (128.469)
Vermdégenswerte unter IFRS 5 (davon Finanzfonds Euro 13.912,-) (4.785.634)
Finanzfonds (811.455)
(18.710.654)

Minderheitsanteile 86.318
Kredite und Darlehen fremd (1.788.065)
Darlehen von Warimpex 6.765.163
Latente Steuerschulden 455.779
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten und Riickstellungen 48.014
Schulden IFRS 5 4.802.795
10.370.004

Buchwert des anteiligen Nettovermdgens der verkauften Gesellschaftsanteile (8.340.650)
vereinbarter (Netto-)Kaufpreis fur die Gesellschaftsanteile 22.208.745
direkt zurechenbare Kosten im Zusammenhang mit GesellschaftsverauBerungen (2.030)
Nettoertrag aus der GesellschaftsverauBerung 13.866.066

CashFlow

Einzahlungen aus dem Verkauf bzw. Abfluss von liquiden Mitteln im Zusammenhang mit den verduBerten Gesellschaftsanteilen

setzen sich im Detail wie folgt zusammen:

Vereinbarte Entgelte fur die Gesellschaftsanteile
direkt zurechenbare Kosten im Zusammenhang mit GesellschaftsverduBerungen

im Berichtszeitraum als sonstige Forderung ausgewiesen

¢ Vereinnahmte Entgelte aus UnternehmensverduBerungen
e abgeflossene Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente
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(2.030)

(8.000.000)

14.206.715
(825.368)

13.381.347
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4.02. Unternehmenszusammenschliisse gem. IFRS 3 und andere Zukaufe

a) Unternehmenszusammenschlisse gem. IFRS 3

Mit Vertrag vom 10. Janner 2008 wurden weitere 50 % an der Gesellschaft ,,UBX Krakow Sp.z.0.0.“ erworben, wodurch die Ge-
sellschaft nunmehr 100 % am Hotel ,,andel’s Krakow* halt. Der Kaufpreis fur die Anteile betrug Euro 4,5 Mio. die Gesellschafter-
darlehen in Héhe von Euro 4,4 Mio. wurden abgeldst. Desweiteren hat die Gesellschaft mit 6. Mérz 2008 60 % an der Gesellschaft
»Reitano Holdings Limited“ erworben, welche zu 100 % an dem bestehenden ,Hotel Liner” und einem Hotelentwicklungsprojekt
am Flughafen von Ekaterinburg, Russland beteiligt ist. Der Kaufpreis fiir die Gesellschaftsanteile betrug USD 12.748.000,- bzw.
Euro 8.410.298,-.

Am 20. Marz 2008 wurden weitere 50 % an der Gesellschaft , Thermoenergia Sp.z.0.0.“ erworben und somit die Anteile an der
Gesellschaft von bisher 40 % auf nunmehr 90 % aufgestockt. Die Konsolidierung wurde von Quotenkonsolidierung auf Vollkon-
solidierung umgestellt.

Die beizulegenden Zeitwerte der identifizierbaren Vermdgenswerte und Schulden der erworbenen Gesellschaften stellten sich
zum Erwerbszeitpunkt wie folgt dar:

Summe
bei Erwerb angesetzt Buchwert
Sachanlagen, immaterielle Vermdgenswerte 35.847.674 25.023.681
Langfristige Forderungen 609.947 609.947
Vorrate, sonstige kurzfistige Forderungen 568.412 568.412
Finanzfonds 978.965 978.965
38.004.998 27.181.005
Minderheitsanteile 5.156.575 5.156.575
Neubewertungsrticklage (IFRS 3) 3.915.353 -
Kredite und Darlehen fremd 10.563.276 10.563.276
Darlehen von Warimpex 2.434.343 2.434.343
Latente Steuerschulden 4.001.631 -
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 614.315 614.315
26.685.493 18.768.509
Beizulegender Wert des Nettovermégens 11.319.505 8.412.496
Geschafts- und Firmenwert 1.671.210
sofort im Ergebnis erfasster negativer Unterschiedsbetrag (697)
Gesamtkosten bzw. Auszahlungen
fur die Unternehmenszusammenschlisse 12.990.018
davon Auszahlungen fiir Kaufpreis 12.983.696
davon Kaufpreisnebenkosten 6.321
12.990.018

Hatten die Unternehmenszusammenschlisse am Anfang der Berichtsperiode stattgefunden, hatten sich die Umsatzerldse um
Euro 359.229,— und das Ergebnis um Euro 35.192,- verbessert. Der Beitrag zum Gross Operating Profit hatte sich um Euro
225.655,- erhoht.

Die erworbenen Gesellschaften haben seit ihrer Konzernzugehdrigkeit Umsatzerldse in Hohe von Euro 7.525.587,— und einen
GOP in H6he von Euro 2.839.550,— erwirtschaftet. Der Beitrag zum Konzernergebnis betréagt Euro -447.307,—.
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b) Abldse von Minderheitsanteilen

ERLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS

Bei der Gesellschaft ,El Invest Sp.z.0.0.“ wurden 30 % Fremdanteile um einen Kaufpreis in Hoéhe von Euro 81.243,- erworben.
Aus der Abldse von Minderheitsanteilen resultiert ein Firmenwert in Hohe von Euro 20.557,-. Der Anteil der Warimpex-Gruppe be-

tréagt nunmehr 81%.

4.03. Unternehmenserwerbe des Vorjahres
Im Vorjahr fanden folgende Unternehmenserwerbe statt:

4.03.a Unternehmenszusammenschluss IFRS 3 ,Comtel Focus S.A.“

4.03.b Sonstige Zukaufe (16,67 % Intercont Sp.z.0.0., 50 % Xanti Sp.z.0.0., 100 % Millenium Plaza Sp.z.0.0.)

4.03.c Abldse von Minderheiten (Revital R.t., Chopin Sp.z.0.0.)

Die beizulegenden Zeitwerte der identifizierbaren Vermdgenswerte und Schulden der Unternehmenserwerbe des Vorjahres stell-

ten sich zum Erwerbszeitpunkt wie folgt dar:

Euro Euro Euro Euro
4.03a 4.03b 4.03c Total
Erworbene Sachanlagen 18.400.000 23.121.543 - 41.521.543
Sonstige Finanzanlagen 4.037 15.131 - 19.168
Eliminierung ausgegebener Darlehen an Joint Ventures - (3.062.227) - (8.062.227)
Kundenforderungen und sonstige
kurzfristige Vermdgenswerte 207.143 217.404 - 424.547
Zugeflossene Zahlungsmittel 166.525 426.695 - 593.220
18.777.705 20.718.546 - 39.496.251
Fremdanteile 2.750 - (225.454) (222.704)
Verzinsliche Darlehen und Kredite 2.887.249 17.814.504 - 20.701.753
Latente Steuerschulden 1.757.298 690.610 - 2.447.908
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 381.374 252.730 - 634.104
5.028.671 18.757.844 (225.454) 23.561.060
Beizulegender Wert des Nettovermdgens 13.749.033 1.960.702 225.454 15.935.189
Firmenwert - - 9.044 9.044
sofort im Ergebnis
erfasster negativer Unterschiedsbetrag (3.679.985) - (21.638) (3.701.623)
Gesamtkosten fiir den
Unternehmenszusammenschluss 10.069.049 1.960.702 212.860 12.242.611
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[05] Anteile an Joint Ventures

Samtliche quotal konsolidierten Gemeinschaftsunternehmen sind mit folgenden Werten im Konzernabschluss zum 31. Dezember
2008 enthalten:

Konsoli- Jahresver-
Stand zum dierungskreis- anderung Stand zum
31.12.2007 anderungen Berichtsjahr 31.12.2008
Langfristiges Vermdgen 139.317.976 (695.590) 57.761.174 196.383.560
Kurzfristiges Vermdgen 6.458.227 (292.289) (874.673) 5.791.265
Zahlungsmittel 5.773.643 151.666 1.675.474 7.600.783
151.549.846 (836.213) 59.061.975 209.775.608
Eigenkapital (406.786) 816.662 (4.929.232) (4.519.355)
Darlehen Warimpex®) 26.707.713 7.198.476 6.193.441 40.099.630
Langfristige Schulden 105.648.882 (8.087.003) 67.479.724 165.041.603
Kurzfristige Schulden 19.600.036 (764.348) (9.681.958) 9.153.730
151.549.846 (836.213) 59.061.975 209.775.608
2007 2008
Umsatzerlése 23.012.202 33.364.830
Betriebsergebnis 1.839.542 509.606
Finanzergebnis (4.941.967) (6.897.544)
Ergebnis vor Steuern (8.102.426) (6.387.938)
Ergebnis nach Steuern (2.796.045) (7.360.536)

*) betrifft die im Rahmen der Quotenkonsolidierung nur anteilig eliminierten Verbindlichkeiten der quotal konsolidierten Gemeinschaftsunternehmen gegen-
Uber der Warimpex AG.

Der Konzern hat zum Ende des Berichtsjahres 30 Beteiligungen an Joint Ventures, von welchen 17 im Bereich der Projektent-
wicklung tétig sind bzw. ,,Assets under Constructions” besitzen. Das Joint Venture ,,Sienna Hotel Sp.z.0.0.“ besitzt und betreibt
das Hotel Intercont in Warschau, das Joint Venture ,UBX Il (France) s.a.r.l.“ ist Pachter des Hotel Dreamcastle Paris (Finanzie-
rungsleasing), Hotel Paris Il s.a.r.l. ist Pachter vom Hotel Holiday Inn in Paris (Finanzierungsleasing), das Joint Venture ,Melica
Sp.z.0.0.“ ist Eigentimer — das Joint Venture ,,Hotel Jan Ill Sobieski Sp.z.0.0.“ ist Betreiber des Hotel Sobieski Warschau. Im Be-
richtsjahr wurde das von der Leuchtenbergring GmbH&CoKG gehaltene Hotel ,angelo Miinchen® erdffnet. Betrieben wird das
Hotel von der Leuchtenbergring HotelbetriebsgesmbH. Ebenso wurde das Hotel ,angelo Plzen“ von der UBX-Plzen s.r.o0. eroff-
net und in Betrieb genommen.

Die Konsolidierungskreisianderungen betreffen den Ubergang von Quotenkonsolidierung auf Vollkonsolidierung fiir die Beteili-
gungen an der ,Thermoenergia Sp.z.0.0.“ und an der ,,UBX-Krakau Sp.z.0.0.“ bzw. den Ubergang von Voll- auf Quotenkonsoli-
dierung betreffend der Beteiligung an der ,Avielen OOO“ sowie den Verkauf der 50-prozentigen Beteiligung an der ,Asset Paris
Il Luxembourg s.a.rl.“ bzw. an der ,Asset Paris Il France s.a.r.l.“ Siehe hierzu Erlauterung Punkt [04].
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[06] Segmentberichterstattung

Die Geschéftsaktivitaten des Warimpex-Konzerns gliedern sich in zwei operative Segmente: ,Hotels & Resorts“ und ,,Develop-
ment & Assetmanagement”. Fur die Einteilung in die Segmente wird entsprechend dem internen Managementreporting als Zu-
ordnungsparameter die jeweilige Geschaftstatigkeit der Beteiligungsgesellschaft und der regionale Marktauftritt herangezogen.

Leistungsbeziehungen zwischen den Segmenten beinhalten Verrechnungen von Konzernleistungen und Leistungen im Rahmen
von Projektentwicklungen. Hierbei werden die anteiligen Kosten zuzlglich eines Gewinnaufschlages verrechnet. Die folgenden
Tabellen enthalten Informationen zu Ertradgen und Ergebnissen sowie bestimmte Informationen zu Vermdgenswerten und Schul-
den der Geschéftssegmente des Konzerns fir die Geschéftsjahre zum 31. Dezember 2008 und 2007.

Uberblick der operativen Segmente ,Development &
,Hotels&Resorts* Assetmanagement* Gesamtkonzern
2008 2007 2008 2007 2008 2007
AuBenumsétze 86.662.545 71.555.006 7.705.726 9.642.685 94.368.271 81.197.691
Innenumsétze (3.751.053) (2.246.006) 3.751.053 2.246.006 - -
Segmentergebnis (3.295.800) 12.138.625 (116.481) 35.049.710 (3.412.282) 47.188.335
Investitionen in Sachanlagen 116.137.031 44.375.279 14.782.356 12.140.514 130.919.387 56.515.794
Investitionen in Finanzanlagen - (201.191) 9.370.309 30.909.504 9.370.309 30.708.313

Unternehmenszusammenschlisse und

andere Konsolidierungskreisdnderungen 25.090.265 41.521.543 (2.093.192) 3.159.937 22.997.072 44.681.480
141.227.296 85.695.632 22.059.472 46.209.955 163.286.768 131.905.587
planmaBige Abschreibungen (12.037.670) (8.770.611) (900.556) (997.698) (12.938.226) (9.768.309)
Wertminderung (8.204.725) - (4.871.078) - (13.075.803) -
Cashflow aus betrieblicher Téatigkeit 18.141.953 18.242.786 (6.679.866) (3.405.295) 11.462.087 14.837.490
Vermoégen 501.958.354 381.913.436 140.231.294 126.446.295 642.189.648 508.359.731
Schulden brutto (423.586.493) (290.016.380) (73.097.123) (41.035.330) (496.683.616) (331.051.710)
konzerninterne Finanzierung 56.052.137 33.517.664 (56.271.301) (33.517.664) (219.164) -
Schulden netto (367.534.356) (256.498.716) (129.368.425) (74.552.994) (496.902.780) (331.051.710)
@ Mitarbeiter 1.367 1.139 90 59 1.457 1.198

6.01. Das Segment ,Hotels & Resorts*

Hinsichtlich des eingesetzten bzw. gebundenen Kapitals wird dieses Segment zunéchst in ,,Hotels in Betrieb®, welche zum Kon-
zernergebnis operativ beitragen, und in ,Hotels in Entwicklung®“, welche bis zur Fertigstellung und Eréffnung nur Kosten verur-
sachen, unterteilt. Der konzerninterne Parameter, ob sich ein Hotelprojekt schon in Bau- oder noch in Planung befindet, ist das
Vorliegen der Baugenehmigung.

Operativ tatige Hotels werden weiterhin in die Teilsegmente ,,Luxury” (Hotel Palace, Le Palais, Savoy und InterContinental Warschau)
und ,,Up-Market” (Hotel Diplomat, Dvorak, angelo Prag, Dreamcastle Paris, Holiday Inn Paris, Airporthotel Bukarest, andel’s Krakau,
Amber Baltic und Hotel Sobieski, angelo Miinchen und angelo Plzen) unterteilt. ,,Others® beinhaltet das Hotel Chopin in Krakau, das
Hotelschiff und den Golfplatz in PL, Miedzyzdroje sowie das im Berichtsjahr erworbene Hotel Liner in Ekaterinburg.
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Segmentergebnisse ,Hotels & Resorts*

Das Segment ,Hotels&Resorts” wird konzernintern nach dem Umsatzkostenverfahren betrachtet. Der GOP (Gross Operating Pro-
fit, ermittelt nach dem ,,Uniform System of Accounts for the Lodging Industry') beinhaltet alle dem Hotelbetrieb direkt zurechenba-
ren Umsatzerl6se, Material- und Leistungsaufwendungen sowie direkt mit dem Hotelbetrieb entstehende Personalkosten.

Die Managementfee betragt in der Regel 4 % von den Umsatzerlésen und 8 % vom GOP. Den ,,Property Costs“ werden Versi-
cherungen, Grundsteuern, Pachtzahlungen sowie Operating Leasing zugerechnet.
Andere Kosten nach GOP werden netto, gekiirzt um Umsatzerldse aus Kostenweiterverrechnung dargestellt. Sie beinhalten Per-
sonalkosten fir die Verwaltung sowie nicht direkt dem Hotel zurechenbare Aufwendungen der jeweiligen Hotel-Besitzgesellschaft.

Entwicklung der Segmentergebnisse Luxury Up-Market Others
fur das Jahr 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Umsatzerlose 21.632.575 20.874.268 58.206.600 45.824.199 6.703.273 4.435.938
Materialkosten (9.256.773) (7.897.448) (23.565.115) (16.100.596) (2.140.316) (1.231.078)
Personalkosten (6.382.557) (5.339.176) (14.001.922) (10.116.779) (1.576.530) (845.336)
Gross Operating Profit 5.993.246 7.637.644 20.639.562 19.606.824 2.986.427 2.359.523
Employees Hotel 351 328 822 677 156 91
Zimmer Absolut 661 661 2.531 2.373 432 282
Anteil Joint Venture (202) (202) (684) (799) -
Zimmer Absolut fiir Konzern 459 459 1.848 1.574 432 282
davon verfiigbare Zimmer
Total 661 651 2.530 2.371 431 214
Anteil Joint Venture (202) (238) (763) 616) - -
Zeitkomponente - - (54) (457) 21) -
verfiigbare Zimmer Konzern 459 412 1.713 1.298 411 214
Zimmer verkauft 294 281 1.109 912 259 168
durchschnittliche Auslastung 64% 68% 65% 70% 63% 79%
Managementfee (1.188.973) (1.011.800) (3.711.521) (3.135.310) (377.647) (368.489)
Franchisegebtihren - - (163.001) (34.245) - -
Pacht/Mieten - (17.019) (261.840) (185.614) (161.488) (148.726)
Kursdifferenzen 3.672 (1.578) (373.300) 97.502 119.441 (27.632)
Property Costs (716.967) (554.264) (1.797.267) (1.319.446) (98.117) (123.028)
Net Operating Profit 4.090.977 6.052.984 14.332.632 15.029.710 2.468.616 1.691.648
andere nach GOP (netto) (297.224) (377.255) (1.438.804) (939.259) (230.544) (121.844)
Pre-Opening-Kosten - - (363.986) (104.486) - -
Abschreibungen (5.531.346) (3.439.923) (12.124.336) (4.696.039) (919.181) (626.842)
Beitrag zum Betriebsergebnis (1.737.592) 2.235.806 405.506 9.289.926 1.318.890 942.962
davon in
® Tschechien (2.363.222) 1.762.058 2.906.425 7.157.705 - -
® Deutschland - - (149.134) - - -
* Polen 625.630 473.748 1.414.618 1.487.044 664.097 942.962
® Frankreich - - 1.167.416 744.661 - -
* Rumanien - - (4.933.819) (99.484) - -
® Russland - - - - 654.793 -
(1.737.592) 2.235.806 405.506 9.289.926 1.318.890 942.962
Summe Ergebnisbeitrag Operating Hotels (13.196) 12.468.694
abziglich Aufwendungen fiir
Projektentwicklungskosten fiir in Bau befindliche Hotel (2.878.704) (192.387)
Projektentwicklungskosten fir in Planung befindliche Hotel (403.901) (137.682)
Segmentbeitrag zum Betriebsergebnis (3.295.800) 12.138.625
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Luxury Up-Market Others
2008 2007 2008 2007 2008 2007
Einzahlungen 22.182.580 20.673.403 58.213.120 43.490.015 6.887.896 4.446.269
Zinsertrage 90.962 71.914 156.428 105.505 38.851 4.428
Materialkosten (10.472.739) (8.643.839) (27.252.268) (19.622.555) (2.372.702) (1.580.577)
Personalkosten (6.533.776) (5.447.821) (14.507.869) (10.242.763) (1.686.250) (913.956)
Sonstige Auszahlungen (878.733) (857.761) (2.075.422) (2.146.461) (107.851) (417.108)
Ertragssteuern - - (783.469) (163.727) (210.177) -
4.388.293 5.795.895 13.750.520 11.420.014 2.549.768 1.539.056
davon in
e Tschechien 1.263.876 3.643.675 6.655.520 9.526.210 - -
® Deutschland - - (142.578) - - -
* Polen 3.124.417 2.152.221 4.362.495 135.825 1.943.506 1.539.056
® Frankreich - - 2.830.451 1.682.003 - -
® Ruménien - - 44.632 75.976 - -
® Russland - - - - 606.261 -
4.388.293 5.795.895 13.750.520 11.420.014 2.549.768 1.539.056
Summe Operating Hotels 20.688.581 18.754.965
abzuglich Auszahlungen fir
Projektentwicklungskosten fiir in Bau befindliche Hotel (2.276.301) (273.688)
Projektentwicklungskosten fir in Planung befindliche Hotel (270.327) (238.492)
Segment-Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit 18.141.953 18.242.786
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Segmentvermoégensstruktur ,Hotels & Resorts*

a) Hotels in Betrieb Luxury Up-Market Others

zum 31. Dezember 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Sachvermégen 88.909.252 93.764.697 221.622.753 183.175.182 29.461.186 20.159.085
sonstige langfristig 428.616 1.588.874 972.751 569.925 1.096.935 196.075
sonstige kurzfristig 1.740.249 2.553.830 5.830.166 7.291.078 651.375 620.587
Zahlungsmittel 1.879.309 2.629.249 11.103.196 8.224.151 890.978 1.317.975
Gesamtvermogen 92.957.427 100.536.650 239.528.867 199.260.336 32.100.474 22.293.723
Bankkredite (60.188.573) (63.128.224) (158.689.949) (109.053.170) (12.033.163) (12.337.312)
sonstige langfristig - - (114.232) (118.445) - -
sonstige kurzfristig (1.676.154) (2.003.865) (9.429.273) (6.930.313) (680.722) (316.106)
Fremdschulden (61.864.727) (65.132.090)  (168.233.454)  (116.101.928) (12.713.885) (12.653.418)
" Latente Steuern (674.911) (333.678) (13.690.996) (13.378.346) (3.751.482) (1.559.940)
2 Darlehen von JV (10.160.798) (9.416.223) (5.009.799) (8.670.042) - -
Gesamtschulden (72.700.436) (74.881.992) (186.934.249) (138.150.316) (16.465.366) (14.213.359)
b) Hotels in Entwicklung in Bau befindlich in Planung Total

zum 31. Dezember 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Sachvermégen 109.280.806 51.126.507 12.150.628 5.307.911 461.424.625 353.533.382
sonstige langfristig 3.551.102 131.582 (2.786.241) (1.103.341) 3.263.165 1.383.115
sonstige kurzfristig 4.465.674 1.530.199 41.335 149.266 12.728.799 12.144.961
Zahlungsmittel 10.159.030 2.399.602 509.252 281.001 24.541.765 14.851.978
Gesamtvermégen 127.456.612 55.187.889 9.914.974 4.634.837 501.958.354 381.913.436
Bankkredite (67.887.513) (14.659.092) - (232.765) (298.799.198) (199.410.564)
sonstige langfristig (610.047) (573.519) - - (724.279) (691.964)
sonstige kurzfristig (12.723.094) (5.281.951) 99.850 (65.802) (24.409.393) (14.598.037)
Fremdschulden (81.220.654) (20.514.561) 99.850 (298.567) (323.932.870) (214.700.564)
" Latente Steuern 160.903 (718.107) (148.399) (122.971) (18.104.885) (16.113.043)
2 Darlehen von JV (8.713.463) (7.224.759) (1.709.015) (374.084) (25.593.076) (25.685.108)
Gesamtschulden (89.773.215) (28.457.428) (1.757.564) (795.621)  (367.630.831)  (256.498.716)

1) Latente Steuerschulden resultieren hauptséchlich aus im Zuge von Unternehmenszusammenschliissen und sonstigen Konsolidierungskreisanderungen aufgedeckten aktiven Unterschiedsbetragen im Sachanlage-
vermogen. Diese flihren in weiterer Folge zu hoheren Abschreibungen auf Konzernebene als auf Einzelebene der jeweiligen Gesellschaft und somit zu latenten Steuerertréagen.

2) Darlehen von Joint-Venture- Partnern werden grundsatzlich in dem Segment erfasst, in welchem die jeweilige Konzerngesellschaft tatig ist. Ausgegebene Darlehen dagegen werden von der Warimpex Finanz- und Be-
teiligungs AG im Segment ,Development & Asset Management* bilanziert. Eine Gegentiberstellung von ausgegebenen und erhaltenen Darlehen pro Joint Venture wird in Erlauterung Punkt 21.7. dargestellt.
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a) Hotels in Betrieb Luxury Up-Market Others

fur das Jahr 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Stand zum 1. Janner 93.764.697 78.973.210 183.175.182 145.777.402 20.159.085 20.514.273
Zugénge durch

* Unternehmenszusammenschlusse - - - 18.398.442 7.302.866 -
* Konsolidierungskreisédnderungen - 16.628.707 21.122.751 - 3.261.094 -
* Investitionen 550.867 1.616.250 13.276.650 16.350.286 1.089.435 271.108
* Finanzierungsleasing - - - - - -
Segmentumgliederungen - - 16.274.567 7.473.508 - -
Abgange 58.456 (811) (390.506) - - -
Abschreibungen (3.724.708) (3.452.658) (6.792.387) (4.824.457) (1.159.177) (626.296)
Wertminderungen (1.740.061) - (5.043.503) - (162.554) -
Wahrungseffekte - - - - (1.029.564) -
Stand 31. Dezember 88.909.252 93.764.697 221.622.753 183.175.182 29.461.186 20.159.085
davon in

® Tschechien 42.907.272 45.884.571 105.187.032 97.926.169 - -
* Polen 46.001.981 47.880.127 52.425.309 31.890.779 20.259.169 20.159.085
® Deutschland - - 11.161.414 - - -
® Frankreich - - 34.076.878 35.124.147 - -
* Ruménien - - 18.772.120 18.234.086 - -
® Russland - - - - 9.202.017 -
Stand 31. Dezember 88.909.252 93.764.697 221.622.753 183.175.182 29.461.186 20.159.085
b) Hotels in Entwicklung in Bau befindlich in Planung Total

fur das Jahr 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Stand zum 1. Janner 51.126.507 7.291.078 5.307.911 11.916.411 353.533.382 264.472.374
Zugénge durch

* Unternehmenszusammenschlusse - - - - 7.302.866 18.398.442
* Konsolidierungskreisénderungen (11.799.807) 6.091.276 - 374.082 12.584.038 23.094.065
* Investitionen 96.008.531 23.175.442 5.075.819 2.942.166 116.001.302 44.355.253
* Finanzierungsleasing - - - - - -
Segmentumgliederungen (24.118.320) 14.568.710 2.154.961 (9.921.085) (5.688.792) 12.121.133
Abgange - - - - (332.050) (811)
Abschreibungen (4.911) - (16.688) (7.805) (11.697.872) (8.911.216)
Wertminderungen (1.235.042) - (23.566) - (8.204.725) -
Wahrungseffekte (696.152) - (347.808) 4.141 (2.073.524) 4.141
Stand 31. Dezember 109.280.806 51.126.507 12.150.628 5.307.911 461.424.625 353.533.382
davon in

® Tschechien - 2.872.495 2.419.150 2.288.365 150.513.454 148.971.600
* Polen 49.555.470 15.861.029 273.029 3.019.546 168.514.958 118.810.566
® Deutschland 38.836.967 22.497.437 5.331.409 - 55.329.790 22.497.437
® Frankreich - - - - 34.076.878 35.124.147
* Ruménien - - - - 18.772.120 18.234.086
® Russland 20.888.369 9.895.546 - - 30.090.386 9.895.546
e Teilkonzern Louvre - - 4.127.040 - 4.127.040 -
Stand 31. Dezember 109.280.806 51.126.507 12.150.628 5.307.911 461.424.625 353.533.382
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Entwicklung der Segmentfinanzverbindlichkeiten ,,Hotels & Resorts*

a) Hotels in Betrieb Luxury Up-Market Others

fur das Jahr 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Kredite zum 1. Janner (63.128.224) (53.934.541) (109.053.170) (93.086.416) (12.337.312) (12.975.511)
* Konsolidierungskreisanderungen - (10.732.981) (9.396.525) (2.887.249) - -
¢ Neuverschuldung - (911.108) (27.254.355) (16.480.908) - -
e Tilgung 2.973.343 2.249.698 4.016.157 4.946.357 310.735 580.576
¢ Zinskapitalisierung (33.692) 200.709 125.542 61.080 (6.585) 57.622
* Segmentverschiebungen - - (17.018.467) (2.101.005) - -
* Wahrungseffekte - - (109.131) 494.971 - -
Kredite zum 31. Dezember (60.188.573) (63.128.224)  (158.689.949)  (109.053.170) (12.033.163) (12.337.312)
JV-Darlehen zum 1. Jénner (9.416.223) (9.059.192) (8.670.042) - - -
* Konsolidierungskreisénderungen - (3.062.225) (839.309) - - -
¢ Neuverschuldung - - (1.549.615) (6.496.956) - -
 Tilgung - 2.705.194 9.211.273 (291.600) - -
® Zinskapitalisierung (744.575) - - - - -
* Segmentverschiebungen - - (3.162.106) (1.881.486) - -
e Wahrungseffekte - - - - - -
JV-Darlehen zum 31. Dezember (10.160.798) (9.416.223) (5.009.799) (8.670.042) - -
b) Hotels in Entwicklung in Bau befindlich in Planung Total

fur das Jahr 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Kredite zum 1. Janner (14.659.092) (1.775.507) (232.765) (191.335) (199.410.564) (161.963.310)
¢ Konsolidierungskreisénderungen 27.634 (8.796.555) - (222.743) (9.368.891) (17.639.528)
¢ Neuverschuldung (67.858.200) (72.775) - - (95.112.555) (17.464.792)
 Tilgung 4.098.125 75.528 10.022 1.175 11.408.382 7.853.334
® Zinskapitalisierung - - - - 85.265 319.410
* Segmentverschiebungen 10.504.019 (9.089.783) 228.821 180.138 (6.285.627) (11.010.649)
* Wahrungseffekte - - (6.078) - (115.209) 494.971
Kredite zum 31. Dezember (67.887.513) (14.659.092) - (232.765) (298.799.198) (199.410.564)
JV-Darlehen zum 1. Janner (7.224.759) (2.066.185) (374.084) (1.350.420) (25.685.108) (12.475.798)
¢ Konsolidierungsanderungen (165.322) - - - (1.004.632) (3.062.225)
 Neuverschuldung (4.117.443) (5.134.489) (1.625.402) (293.350) (7.292.460) (11.924.795)
e Tilgung - - - - 9.211.273 2.413.594
® Zinskapitalisierung - - (77.574) - (822.149) -
* Segmentverschiebungen 2.794.061 (24.085) 368.045 1.269.686 - (635.885)
e Wahrungseffekte - - - - - -
JV-Darlehen zum 31. Dezember (8.713.463) (7.224.759) (1.709.015) (374.084) (25.593.076) (25.685.108)

Zugange im Segmentanlagevermdgen sowie in den Segmentfinanzverbindlichkeiten aus Unternehmenszusammenschlissen und
sonstigen Konsolidierungskreisdnderungen werden in Erlduterung Punkt 4. detailliert behandelt.
Darlehen von Joint-Venture-Partnern haben wirtschaftlichen Eigenkapitalcharakter und sind in der Regel gegenuber verzinslichen
Bankkrediten subordiniert. Ihnen gegenuliber stehen ausgegebene Darlehen im Segment ,,Development & ,,Asset Management*.
Rickzahlungen vom Joint Venture erfolgen immer nur in dem AusmasB, als es Riickzahlungen an den Warimpex-Konzern leistet.
Segmentverschiebungen betreffen Umgliederungen in ein anderes Segment, wahrend Segmentumgliederungen innerhalb eines

Segmentes stattfinden.
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6.02. Das Segment ,,Development & Asset Management*

Hinsichtlich des eingesetzten bzw. gebundenen Kapitals wird dieses Segment unterteilt in ,,Assetmanagement” (samtliche Buro-
und Geschaftshauser, welche vermietet, fertig gestellt oder in Neuentwicklung sind) und in ,Development® (primér samtliche Ak-
tivitdten des Managements in der Konzernholding). ,,Others® betrifft im weitesten Sinn auch das Segment ,Development”, zdhlt
aber nicht zum Grundgeschéft der Warimpex-Gruppe (beinhaltet hauptséchlich Energieprojekte in Polen, welche in ihrer weite-
ren Signifikanz fir den Warimpex-Konzern noch nicht abschatzbar sind).

Segmentergebnis ,,Development & Asset Management*

Asset Management Development Others
2008 2007 2008 2007 2008 2007
Umsatzerlose 3.797.159 2.293.778 2.986.180 6.731.089 922.387 617.819
Verkauf von Gesellschaften 518.222 - 13.023.444 31.512.536 313.251 -
Ertrag aus der Auflésung
+ Firmenwerte - - (6.749.986) 3.701.622 - -
sonstige betriebliche Ertrage - - 5.125.042 4.650.430 - 1.264
Bestandsveranderungen - - (377.922) (1.495.924) - -
Materialaufwand (1.366.405) (1.089.221) (313.829) (279.550) (897.823) (537.956)
Projektentwicklungskosten - (9.018) (908.834) (642.473) - -
Personalaufwand (29.168) (100.994) (4.785.453) (5.510.981) (24.206) -
Abschreibungen (426.712) (678.770) (409.157) (249.455) (64.686) (69.472)
Wertminderung (3.024.945) - (1.846.134) - - -
Sonstige betr. Aufwendungen (310.183) (105.656) (5.268.367) (3.691.896) 1.644 2.541
Segmentbetriebsergebnis (842.032) 310.119 474.983 34.725.397 250.567 14.194
davon in
¢ Tschechien - (29.347) 3.898.015 (158.861) - -
e Polen 170.389 (154.179) (1.614.417) (303.533) (62.685) 2.110
e Deutschland (1.143.483) (239) (2.135) - - -
o Osterreich - (332.559) 6.340.276 35.051.263 - -
e Ungarn 152.643 607.872 (858.922) 156.636 - -
e andere 6.921.438 10.020 (7.287.835) (20.106) 313.251 -
(842.032) 310.119 474.983 34.725.397 250.567 14.194
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Segment-Cashflow ,,Development & Asset Management*

Asset Management Development Others
2008 2007 2008 2007 2008 2007
Einzahlungen Vermietung 3.919.261 2.127.061 2.381.152 2.371.793 962.643 585.307
Einzahlungen Development - - 1.472.692 2.737.225 - -
Zinsertrage 86.267 4.054 296.087 1.109.323 209 7
Auszahlungen Development (34.393) (104.753) (921.541) (538.443) - 8.104
Materialkosten (1.505.277) (639.607) (559.556) (449.238) (844.690) (524.864)
Personalkosten (29.213) (120.142) (6.444.992) (5.161.033) (24.2086) (12.084)
Sonstige Auszahlungen (50.220) (611.899) (5.002.414) (4.049.168) 7.192 (2.447)
Ertragssteuern (19.855) (1.305) (369.010) (133.255) - -
Segment-Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit 2.366.569 653.408 (9.147.584) (4.112.798) 101.149 54.094
Nettoeinzahlungen aus dem
Verkauf von VerauBerungsgruppen 14.206.715 32.118.758 - -
Segment-Cashflow inkl. VerauBerungserlése 2.366.569 653.408 5.059.132 28.005.961 101.149 54.094
davon in
o Tschechien - 264.987 (189.779) (199.642) - -
* Polen 644.634 44.139 (384.298) (143.242) 101.149 45.990
® Deutschland 250.397 - 7.372 (9.614) - -
® Frankreich - - (147.899) (150.818) - -
o Osterreich - - (7.879.238) (4.834.709) - -
¢ Ungarn 1.505.931 423.137 (110.756) 1.234.149 - -
® Russland (34.393) - (63.125) - - -
* Ruménien - - (2.154) - - -
e Teilkonzern Louvre - - (376.735) - - -
¢ andere - (78.853) (50.972) (8.922) - 8.104
2.366.569 653.408 (9.147.584) (4.112.798) 101.149 54.094

Der betriebliche Cashflow im Teilsegment ,Development” ist in der Regel, sofern kein Fertigungsauftrag fiir Dritte abgerechnet
wird, negativ, da in diesem Segment hauptsachlich die Ertrage Uber VerduBerung von Gesellschaften lukriert werden. Diese Er-

trage sind im Cashflow aus Konsolidierungskreisdnderungen zu zeigen.
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Segmentvermoégensstruktur ,Development & Asset Management*

a) Asset Management Vermietet Leerstand Zwischensumme
zum 31. Dezember 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Sachvermégen 20.026.237 18.069.195 19.905.771 13.631.066 39.932.008 31.700.261
Finanzvermdégen - - 517.388 439.942 517.388 439.942
sonstige langfristig 19.068 22.632 306.955 - 326.024 22.632
sonstige kurzfristig 220.252 5.077.268 - - 220.252 5.077.268
Zahlungsmittel 2.752.213 800.572 276.506 8.226 3.028.719 808.798
Gesamtvermogen 23.017.771 23.969.666 21.006.620 14.079.234 44.024.391 38.048.900
Bankkredite (26.345.434) (14.900.734) - (120.091) (26.345.434) (15.020.825)
sonstige langfristig (436.204) (204.546) - - (436.204) (204.546)
sonstige kurzfristig (1.731.418) (6.301.736) (6.780) (58.616) (1.738.198) (6.360.352)
Fremdschulden (28.513.057) (21.407.016) (6.780) (178.707) (28.519.837) (21.585.723)
Y Latente Steuern 312.701 (697.288) (890.180) (78.882) (577.479) (776.170)
2 Darlehen von JV (431.391) (690.365) (1.873.663) - (2.305.053) (690.365)
Gesamtschulden (28.631.747) (22.794.670) (2.770.623) (257.589) (31.402.370) (23.052.259)
b) Development Priméar Others Total

zum 31. Dezember 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Sachvermégen 11.733.501 13.670.750 1.606.394 1.269.595 53.271.903 46.640.605
Finanzvermdégen 61.082.747 48.247.852 91.303 (390.527) 61.691.438 48.297.266
sonstige langfristig (6.903.579) (6.201.089) 9.244.118 8.229.836 2.666.563 2.051.379
sonstige kurzfristig 13.676.147 14.975.533 134.408 262.846 14.030.807 20.315.646
Zahlungsmittel 5.448.050 7.128.102 93.814 1.204.499 8.570.583 9.141.399
Gesamtvermogen 85.036.865 77.821.147 11.170.037 10.576.247 140.231.294 126.446.295
Bankkredite (87.052.169) (35.361.201) (687.326) (613.737) (114.084.930) (50.995.762)
sonstige langfristig (3.994.420) (3.287.210) - - (4.430.624) (3.491.757)
sonstige kurzfristig (2.450.362) (7.807.933) (203.072) (101.581) (4.391.632) (14.269.866)
Fremdschulden (93.496.951) (46.456.344) (890.398) (715.318) (122.907.186) (68.757.385)
Y Latente Steuern (1.979.721) (2.187.140) (45.240) 1.972 (2.602.440) (2.961.338)
2 Darlehen von JV (1.126.625) (2.099.632) (330.645) (44.273) (3.762.324) (2.834.271)
Gesamtschulden (96.603.298) (50.743.116) (1.266.282) (757.619)  (129.271.950) (74.552.994)
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Entwicklung des Segmentsachvermégens ,,Development & Asset Management*

a) Asset Management Vermietet in Renovierung Zwischensumme
fur das Jahr 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Stand zum 1. Janner 18.069.195 11.620.401 13.631.066 18.640.779 31.700.261 30.261.181
* Konsolidierungskreisanderungen - - (2.742.561) (5.078.943) (2.742.561) (5.078.943)
* Investitionen 850.486 1.288.331 10.731.217 8.920.020 11.581.704 10.208.351
e Umgliederungen gem. IFRS5 - (4.047.543) - - - (4.047.543)
Segmentumgliederungen 3.457.946 9.652.738 - (8.850.792) 3.457.946 801.946
Abgéange - - - - - -
Abschreibungen (574.817) (444.863) (133.268) - (708.086) (444.863)
Wertminderung (1.779.033) - (1.580.683) - (3.359.716) -
Wahrungseffekte 2.460 131 - - 2.460 131
Stand 31. Dezember 20.026.237 18.069.195 19.905.771 13.631.066 39.932.008 13.631.066
davon in

® Tschechien - - - - - -
* Polen 8.136.897 7.804.727 - - 8.136.897 7.804.727
¢ Deutschland 2.064.066 - - - 2.064.066 -
o Osterreich - - - - - -
* Ungarn 9.825.274 10.264.468 6.908.004 4.879.555 16.733.278 15.144.023
® Russland - - 12.997.767 8.751.511 12.997.767 8.751.511
* Andere - - - - - -
Stand 31. Dezember 20.026.237 18.069.195 19.905.771 13.631.066 39.932.008 13.631.066
b) Development Priméar Others Total

fur das Jahr 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Stand zum 1. Janner 13.670.750 25.113.693 1.269.595 1.245.167 46.640.605 56.620.041
¢ Konsolidierungskreisénderungen - 9.044 649.369 - (2.093.192) (5.069.899)
* Investitionen 3.169.665 1.925.064 30.987 7.099 14.782.356 12.140.514
e Umgliederungen gem. IFRS5 - - - - - (4.047.543)
Segmentumgliederungen 2.230.846 (12.923.079) - - 5.688.792 (12.121.133)
Abgénge (23.308) (223.345) - - (23.308) (223.345)
Abschreibungen (396.990) (251.773) (64.686) (69.472) (1.169.762) (766.109)
Wertminderung (7.639.691) - - - (10.999.407) -
Wahrungseffekte 722.229 21.147 (278.870) 86.801 445.819 108.079
Stand 31. Dezember 11.733.501 13.670.750 1.606.394 1.269.595 53.271.903 46.640.604
davon in

® Tschechien 1.226.219 1.226.219 - - 1.226.219 1.226.219
e Polen 9.526.609 6.055.853 1.606.394 1.269.595 19.269.899 15.130.175
® Deutschland 318.928 8.547 - - 2.382.994 8.547
o Osterreich 6.400.285 6.318.844 - - 6.400.285 6.318.844
¢ Ungarn 55.018 61.286 - - 16.788.296 15.205.308
® Russland (5.793.557) - - - 7.204.210 8.751.511
® andere - - - - - -
Stand 31. Dezember 11.733.501 13.670.750 1.606.394 1.269.595 53.271.903 46.640.605
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Entwicklung der Segmentfinanzverbindlichkeiten ,,Development & Asset Management*

a) Asset Management Vermietet in Renovierung Zwischensumme
fur das Jahr 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Kredite zum 1. Janner (14.900.734) (6.476.598) (120.092) (13.484.288) (15.020.826) (19.960.886)
* Konsolidierungsénderungen - - 55.268 4.033.556 55.268 4.033.556
¢ Neuverschuldung (6.132.735) (774.678) - (1.789.870) (6.132.735) (2.564.548)
e Tilgung 45.851 200.856 58.733 - 104.584 200.856
® Zinskapitalisierung (53.241) - - - (53.241) -
* Segmentverschiebungen (5.304.576) (11.566.100) - 11.120.510 (5.304.576) (445.589)
¢ Wahrungseffekte - 3.715.787 6.090 - 6.090 3.715.787
Kredite zum 31. Dezember (26.345.434) (14.900.734) - (120.092) (26.345.434) (15.020.826)
JV-Darlehen zum 1. Jénner (690.365) - - (965.587) (690.365) (965.587)
* Konsolidierungsénderungen - - - 477.020 - 477.020
¢ Neuverschuldung 265.057 (94.898) (1.873.663) - (1.608.606) (94.898)
 Tilgung 1.886.400 (291.600) - - 1.886.400 (291.600)
® Zinskapitalisiert - - - - - -
* Segmentverschiebungen (1.892.481) (303.868) - 488.567 (1.892.481) 184.699
e Wahrungseffekte - - - - - -
JV-Darlehen zum 31. Dezember (431.391) (690.365) (1.873.663) - (2.305.053) (690.365)
b) Development Priméar Others Total

fur das Jahr 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Kredite zum 1. Janner (35.361.201) (36.444.555) (613.737) (682.391) (50.995.763) (57.087.833)
* Konsolidierungsénderungen (1.375.000) - (327.442) - (1.647.173) 4.033.556
 Neuverschuldung (64.777.449) (20.752.841) 7.903 (1.551) (70.902.282) (23.318.940)
 Tilgung 1.804.783 10.255.590 147.894 115.299 2.057.262 10.571.745
® Zinskapitalisierung 304.664 194.415 - - 251.423 194.415
* Segmentverschiebungen 11.590.202 11.456.239 - - 6.285.627 11.010.649
¢ Wahrungseffekte 761.831 (70.049) 98.056 (45.094) 865.977 3.600.644
Kredite zum 31. Dezember (87.052.169) (35.361.201) (687.326) (613.737) (114.084.930) (50.995.763)
JV-Darlehen zum 1. Janner (2.099.632) (3.295.809) (44.273) (38.338) (2.834.271) (4.299.734)
* Konsolidierungsanderungen - - (330.645) - (330.645) 477.020
¢ Neuverschuldung (1.126.625) - - (8.182) (2.735.232) (98.079)
 Tilgung 207.151 744.991 31.309 - 2.124.860 453.391
® Zinskapitalisierung - - - - - -
* Segmentverschiebungen 1.892.481 451.186 - - - 635.885
» Wihrungseffekte - - 12.964 (2.753) 12.964 (2.753)
JV-Darlehen zum 31. Dezember (1.126.625) (2.099.632) (330.645) (44.273) (3.762.324) (2.834.271)
warimpex | Geschaftsbericht 2008 79



ERLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS

[07] Erlauterungen zur Konzern-Gewinn-und-Verlust-Rechnung

7.01. Umsatzerlése und sonstige betriebliche Ertrdage

In den Umsatzerldsen sind Verrechnungen mit Joint Ventures in Hohe von Euro 1.149.123,- (Vorjahr Euro 969.654,-) und Ver-
rechnungen mit nahestehenden Unternehmen in Hohe von Euro 10.000,- (Vorjahr Euro 10.000,-) enthalten. An assoziierte Un-
ternehmen wurden Euro 250.000,- (Vorjahr Euro 0,-) verrechnet.

In den ,,Sonstigen betrieblichen Ertragen* ist der Verkauf einer Liegenschaft in CZ-Karlsbad, ,Villa Margareta®, in Héhe von netto
Euro 4,3 Mio. enthalten. Der Verkaufspreis lag rund beim Dreifachen des per Ende des Jahres 2007 geschéatzten Marktwertes.

7.02. a) Materialaufwand und Aufwand fiir bezogene Leistungen

Unter dieser Position werden samtliche im Zusammenhang mit der Erzielung der Umsatzerldse bezogenen Leistungen ausge-
wiesen, sofern diese direkt den ,,Cost of Sales” oder den ,Direct Expenses“ aus dem Hotelbetrieb zurechenbar sind. Weiters
werden hier die nicht weiterverrechenbaren Betriebskosten, welche den als ,Finanzinvestition gehaltenen Immobilien“ zuzurech-
nen sind, erfasst.

In der Position Materialaufwand und Aufwand fiir bezogene Leistungen sind Management Fees aus dem Bereich Hotels & Re-
sorts an Related Parties (Vienna International AG) in H6he von Euro 4.677.881,— (Vorjahr Euro 4.279.160,-) und an ,Intercont” in
Hdéhe von Euro 600.261,— (Vorjahr Euro 236.440,-) enthalten.

b) Leistungseinsatz fir Projektentwicklung

Unter dieser Position werden Aufwendungen flir bezogene Leistungen fir Projekte, welche sich in Entwicklung befinden, erfasst.

7.03. Der Personalaufwand gliedert sich wie folgt:

laufende Aufwendungen flr Leistungen an Arbeitnehmer 2008 2007
Loéhne und Gehélter 20.122.100 16.429.571
Sozialversicherungsbeitrage 4.877.964 4.006.161
Sonstige Lohn- und Gehaltsabgaben 1.042.425 870.082
Freiwilliger Personalaufwand 42.075 26.775
Weiterverrechnete Kosten fiir bereitgestelltes Personal 1.110.837 940.406
Zahlungen im Zusammenhang
mit Abfertigungen und Pensionen 114.804 340.454
Veranderung Abgrenzung der Urlaubsanspriiche 39.406 62.495
27.349.611 22.675.944
Verénderung des Sozialkapitals gem. Erlduterung Punkt 21 325.150 (224.929)
27.674.761 22.451.015

Von den Lohnen und Gehéltern entfallen Euro 1.039.326,— (Vorjahr 995.591,-) auf Vorstande. Des Weiteren ist ein vom Konzern-
ergebnis abhangiger Bonus in H6he von Euro null (Vorjahr 1.694.000,-) enthalten.

Der Vorstandsbonus betragt 5 % des auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallenden Jahresgewinns. Der Anteil der
erfolgsabhangigen Vorstandsbeziige im Verhaltnis der Gesamtvorstandsbezlige betragt im Berichtsjahr 0,0 % (Vorjahr 63,0 %).

Betreffend betrieblicher Altersvorsorge bestehen fir die Vorstandsmitglieder Pensionszusagen. Die Gesellschaft hat hierfur eine

Pensions-Ruckdeckungsversicherung abgeschlossen. Die Pensionsanspriiche entstehen mit Erreichen des Pensionsalters von
65 Jahren.
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Der Anspruch auf die Firmenpension entsteht nicht, wenn das Dienstverhaltnis aus den in § 27 Angestelltengesetz angefihrten
Grunden aufgeldst wird oder wenn ein Vorstandsmitglied ohne wichtigen Grund aus dem Angestelltenvertrag austritt oder selbst
kindigt.

In jedem Fall der Beendigung des Anstellungsvertrages vor der Vollendung des 65. Lebensjahres des Vorstandsmitgliedes ent-
steht kein Anspruch auf Pensionszahlungen, sondern auf die Auszahlung des Ruckkaufwertes der Pensions-Rickdeckungsver-
sicherung.

An Mitarbeitervertreter des Aufsichtsrates in Beteiligungsgesellschaften wurden Euro 58.571,— (Vorjahr 49.156,-) sowie an Auf-
sichtsratsmitglieder, welche zugleich Vorstédnde der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG sind, Euro 16.730,- (Vorjahr 12.567,—
) Tantiemen bezahlt.

Im Berichtsjahr wurden durchschnittlich 1.457 (Vorjahr 1.198) Arbeitnehmer beschéftigt.

Bezogen auf die Mitarbeiter — ohne Vorstandsmitglieder — sind die Bruttolohn- und Gehaltskosten im Berichtsjahr um rund 11 %
gegenlber dem Vorjahr gestiegen, was zu einem groBen Teil auf gednderte Wechselkurse zurlickzufiihren ist. Im Berichtsjahr hat
insbesondere der Polnische Zloty gegenliber dem Euro um mehr als 20 % gewonnen. Die Mitarbeiter in quotenkonsolidierten Ge-
sellschaften wurden anteilig berlicksichtigt. Mitarbeiter aus im Berichtsjahr erstmals bzw. letztmals konsolidierten Gesellschaf-
ten wurden anteilig fur die Zeit der Konzernzugehdorigkeit eingerechnet.

7.04. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen gliedern sich wie folgt:

2008 2007

Pre-Opening-Kosten 658.986 226.125
Rechtsberatungskosten 2.402.862 1.285.948
Administrationskosten 2.020.613 1.256.170
Werbung 979.708 865.886
Nicht abzugsféhige Vorsteuern 463.667 369.808
Property Costs 2.542.244 1.789.361
Nicht verbrauchte kurzfristige Rickstellungen - (350.102)
Dotierung langfristige Riickstellung 370.072 -
Kursverluste 413.392 56.997
Wertberichtigungen auf Umlaufvermdgen 378.348 125.895
anteilige Kosten fir KapitalmaBnahmen - 589.710
Ubrige 1.042.566 976.663
11.272.460 7.192.462

Nicht abzugsfahige Vorsteuern betreffen hauptsachlich das Hotel Dvoréak in CZ-Karlsbad, welches fir Mehrwertsteuerzwecke
zwischen Hotel- und (von der Mehrwertsteuer ausgenommenen) Kurbetrieb unterscheidet. Property Costs umfassen Versiche-
rungspramien, Grundsteuern und Grundstickspachtzahlungen.

In den Kursverlusten sind Nettowahrungsumrechnungsdifferenzen in Héhe von Euro 311.424,— (Vorjahr Euro 71.148,-) enthalten.
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7.05. Finanzierungsaufwendungen

2008 2007
Zinsen fur Kontokorrentkredite, Projektkredite und sonstige Darlehen 18.007.379 11.150.687
Zinsen fur Darlehen von Minderheitsgesellschaftern 199.315 7.438
Zinsen fur Darlehen von Joint Ventures 1.196.955 658.025
Zinsen fur Darlehen von Related Parties 3.056 13.926
19.406.705 11.830.076
Zinskomponente fir Sozialkapital 174.053 152.450
Zinsaufwendungen zu derivativen Finanzinstrumenten 59.069 -
Kursverluste im Zusammenhang mit CHF-Krediten 1.282.563 -
Finanzierungskosten 453.108 255.079
Verluste aus dem Verkauf von Wertpapieren,
zur VerauBerung verfligbar 5.949.000 68.672
Wertminderung zu Wertpapieren - 4.582.500
27.324.497 16.888.7760

Im Zusammenhang mit einer im Vorjahr getétigten Kreditspread-Indexbooster-Wertpapierveranlagung haben sich in der
Berichtsperiode die Kreditspreads noch weiter ausgeweitet und eine potenzielle Bedrohung fir die Werthaltigkeit der Position
dargestellt.

Die Gesellschaft hat sich im ersten Quartal 2008 entschlossen, die Position zu verkaufen, um weitere Verluste zu verhindern. Am
18. Februar 2008 wurden die Zinsen anteilig fir 63 Tage mit Euro 158.182,50 gutgeschrieben; der VerauBerungserlés betrug Euro
4.206.000,-, der im Berichtszeitraum realisierte Verlust betrug Euro 5.790.817,-.

Betreffend Konditionen zu verzinslichen Krediten und Darlehen wird auf Erlduterung Punkt 20.6. verwiesen. Finanzierungskosten
beinhalten Bereitstellungsprovisionen sowie mittels der Effektivzinsmethode verteilte Kreditprovisionen.

Kursverluste im Zusammenhang mit CHF-Krediten betreffen nicht realisierte Verluste aus der Stichtagsbewertung eines Bank-
kredites, welcher hinsichtlich Wahrungsrisiko nicht gesichert ist; siehe Erlauterung Punkt 20 sowie Erlauterung Punkt 26.2.

7.06. Finanzertrdage

2008 2007

Zinsertrage aus dem Cash Management 1.175.290 1.398.408
Zinsen fur Finanzanlagen 67.729 -
Zinsen fur Darlehen an Joint Ventures 2.094.197 1.090.098
Zinsen fur Darlehen an Related Parties - -
3.337.216 2.488.506

Kursgewinne im Zusammenhang mit CHF-Krediten - 419.322
3.337.216 2.907.828

Zinsertrage aus derivativen Finanzinstrumenten 161.960 214.256
Noch nicht realisierte Gewinne aus derivativen Finanzinstrumenten 168.398 155.019
3.667.574 3.277.103

Betreffend der Position ,,Noch nicht realisierte Verluste/Gewinne aus derivativen Finanzinstrumenten® siehe Erlduterung Punkt 27.3.
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Die Uberleitung zwischen dem Ertragsteueraufwand und dem Produkt aus bilanziellem Periodenergebnis und dem anzuwen-
denden Steuersatz des Konzerns flir das Geschaftsjahr 2008 in Hhe von 25% (2007: 25%) setzt sich wie folgt zusammen:

Ergebnis vor Steuern

Konzernergebnis vor Steuern *25 % (Vorjahr 25 %)

+ Steuersatzénderungen

+ abweichende auslandische Steuerséatze
+ steuerfreie Ertrage gem. § 10 KStG

+ permanente Differenzen

+ Abschlag auf bislang bilanzierte temporare Differenzen

+ Aktivierung von bislang nicht bilanzierten temporaren Differenzen

+ Auswirkungen von Firmenwerten
+ Wahrungsauswirkung

Effektivsteuersatz

2008 2007
(29.439.156) 33.576.662
7.359.789 (8.394.165)
1.119.483 1.504.059
(2.406.666) (68.080)
3.857.138 5.115.610
(948.613) 598.432
(5.683.404) (214.342)
70.289 2.261.252
(1.681.989) 573.169
(1.635.185) (1.218.405)
50.843 157.528

0,17 % -0,47 %

Ertrage aus Steuersatzanderungen betreffen die im Jahr 2009 vorgesehene Herabsetzung des Korperschaftsteuersatzes in Tsche-

chien von bisher 21 % auf 19 %.

Im Berichtsjahr und im Vorjahr werden keine latenten Ertragssteuerschulden fiir Steuern auf nicht abgefiihrte Gewinne von Toch-
terunternehmen oder Joint Ventures erfasst, weil derartige Ausschittungen innerhalb der Europaischen Union nicht besteuert

werden.

Latente Steuern im Zusammenhang mit temporéren Unterschieden fir Anteile an Tochterunternehmen oder Joint Ventures wer-

den ausnahmslos bilanziert.

Latente Steuerabgrenzungen betreffen im Detail

latente Steueranspriiche

latente Steuerschulden

2008 2007 2008 2007
Unterschiede in den Sachanlagen 2.160.137 1.925.460 (28.878.773) (26.128.094)
Neubewertung von Anlagevermdgen - - (1.305.610) (1.306.324)
Temporare Differenzen in Verbindung mit Anteilen
an Tochterunternehmen und Joint Ventures 1.120.826 916.671 (4.527.654) (4.259.329)
Bewertungsunterschiede im kurzfristigen Vermégen 51.500 109.468 (336.244) (207.412)
Unterschiede in der steuerlichen Behandlung
von Sozialkapital 301.954 332.045 - -
Bewertungsunterschiede im Fremdkapital
und in den Ruckstellungen 11.377.505 9.416.745 (1.776.331) (2.100.029)
Aktivierung von steuerlichen Verlustvortragen 12.908.123 7.160.034 - -
Wertminderungen auf latente Steuern®) (7.966.164) (724.821) - -
19.953.880 19.860.423 (36.824.613) (34.001.187)
Saldierung gegeniiber der selben Steuerbehdrde (16.117.287) (14.926.806) 16.117.287 14.926.806
3.836.593 4.208.795 (20.707.325) (19.074.381)

*) Impairment auf latente Steuern betreffen Gberwiegend Verlustvortrage, welche nicht in absehbarer Zeit mit steuerpflichtigen Gewinnen verrechnet werden kdnnen.
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Die Veranderung der latenten Steuerabgrenzungen entwickelten sich wie folgt:

latente Steueranspriiche

latente Steuerschulden

2008 2007 2008 2007

Stand der Abgrenzungen zum 1. Janner 4.208.795 2.529.622 19.074.381 17.348.669
Zugang aus Unternehmenszusammenschlissen 81.253 (72.285) 2.784.347 2.348.242
Umgliederungen (IFRS 5) - (25.941) - -
direkt im Konzerneigenkapital erfasste Veranderung
im Zusammenhang mit
 Fair-Value-Anpassungen von Wertpapieren - - - 28.314
e Wahrungsumrechnungen (18.295) 1.795 (237.796) 5.829
® Cashflow Hedges - - (8.518) 45.999
Neubewertung (IAS 3) - - 918.416 -
im Konzernergebnis erfasste Veranderung
o fur VerduBerungsgruppen, die als zur
VerauBerung klassifiziert wurden - 352.244 1.279 -
 Ubrige Veranderungen (435.159) 1.423.360 (1.824.784) (702.672)

davon nicht in der Abgrenzung enthalten - 1.126.012 - -
Stand zum 31. Dezember 3.836.593 4.208.795 20.707.325 19.074.381
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[09] Grundkapital, Ergebnis je Aktie

Das Grundkapital der Gesellschaft ist in 36 Mio. nennbetragslose Stiickaktien zerlegt. In der ordentlichen Hauptversammlung
vom 29. Mai 2008 wurde der Vorstand erméachtigt, fir die Dauer von 30 Monaten ab Beschlussfassung eigene Aktien der Ge-
sellschaft bis zum gesetzlichen héchstzuldssigen AusmaB von 10 % des Grundkapitals zu erwerben. Das Aktienrtickkaufpro-
gramm hat am 21. Juli 2008 begonnen; die Bandbreite des Erwerbspreises wurde mit EUR 3,00 bis EUR 8,00 festgelegt.

Im Berichtsjahr hat die Gesellschaft 64.500 Stlick eigene Aktien zu einem Durchschnittskurs von Euro 4,51/Aktie rickgekauft. Die
gewichtete durchschnittliche Anzahl der Stammaktien, die im Zeitraum 1. Janner 2008 bis 31. Dezember 2008 in Umlauf waren,
betragt 35.977.771 Stick.

Des Weiteren wurde in der am 29. Mai 2008 abgehaltenen Hauptversammlung Uber das Geschaftsjahr 2007 eine auszuschittende
Dividende in Hhe von Euro 9 Mio. beschlossen, welche am 10. Juni 2008 bezahlt wurde.

Es liegen keine Umstande vor, die zu einer Verwésserung der Dividendenanspriiche flhren kdnnen, sodass das nominale Ergeb-
nis je Aktie dem verwéasserten Ergebnis je Aktie entspricht. Bei der Berechnung des Ergebnisses je Aktie wurde fir das Vorjahr
mit einer Aktienanzahl von 36 Mio. gerechnet; fir das Geschéftsjahr 2007 wurden die im Zuge der Kapitalerhéhung emittierten
Aktien zeitanteilig in die Berechnung miteinbezogen.

GemaB den Bestimmungen des Aktiengesetzes bildet der nach 6sterreichischen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellte Ein-
zelabschluss der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG zum 31. Dezember 2007 die Grundlage fiir die Dividendenausschiittung.

Dieser Jahresabschluss weist einen Jahresgewinn in H6he von Euro 10.718.738,— aus. Unter Anrechnung des Gewinnvortrages
aus dem Vorjahr in Hohe von Euro 36.762.142,— betragt der Bilanzgewinn Euro 47.480.881,-. Der Vorstand schlagt der Haupt-
versammlung vor, fir das Geschéaftsjahr 2008 keine Dividende auszuschitten und den gesamten Bilanzgewinn von Euro
47.480.881,— auf neue Rechnung vorzutragen.

Ergebnis je Aktie: 2008 2007
Den Aktion&ren des Konzerns zuzurechnendes Jahresergebnis (29.170.641) 33.873.477
Gewichteter Durchschnitt der Aktienanzahl 35.977.771 35.500.000
Ergebnis je Aktie (0,81) 0,95
Aktionarsstruktur am 31. Dezember 2008 am 31. Dezember 2007
% Stick % Stlick

Amber Privatstiftung 15,9 % 5.735.000 15,9 % 5.721.999
Bocca Privatstiftung 15,9 % 5.721.999 15,9 % 5.721.999
Dkfm. Georg Folian 21,0 % 7.563.000 18,3 % 6.594.800
Dr. Franz Jurkowitsch 21,1 % 7.611.300 18,1 % 6.529.002
Friedrich Grassi freefloat 0,8 % 299.999
Dr. Alexander Jurkowitsch 0,7 % 266.000 0,7 % 266.000
Mag. Christian Foijtl 0,7 % 256.000 0,7 % 256.000
Free Float 24,6 % 8.846.701 29,5 % 10.610.201
36.000.000 36.000.000
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[10] Sachanlagen

Grundstticke Bauten Betriebs- und

und grund- einschlieBlich Geschiifts- Finan-
31. Dezember 2007 stiicksdhnliche Bauten auf ausstattung, zierungs- Technische
in Euro Rechte fremdem Grund Hotelinventar leasing Anlagen Summe
Buchwerte zum 1. Janner 2007 65.933.186 185.684.193 9.364.949 26.100.693 1.244.032 288.327.053
Businesscombination IFRS 3 2.334.116 15.882.694 181.631 - - 18.398.442
Zugange durch Zukaufe von
Gesellschaftsanteilen 3.119.144 13.889.787 1.006.191 - - 18.015.122
Zugange aus Investitionen 3.950.965 46.588.635 4.639.221 - 7.637 55.186.459
Abgange - (196.318) (27.839) - - (224.157)
Umgliederungen (Erl. Punkt 11) 639.049 3.815.514 810 - - 4.455.372
Abschreibungen (317.987) (5.157.363) (2.625.965) (1.038.793) (69.340) (9.209.447)
Effekte aus Wahrungsumrechnung 35.972 (14.518) 2.988 - 86.788 111.230
Buchwerte zum 31. Dezember 2007 75.694.446 260.492.623 12.541.987 25.061.900 1.269.118 375.060.075
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 76.401.640 291.931.092 20.617.888 26.680.848 1.341.601 416.973.069
Kumulierte Abschreibungen (707.194) (31.438.468) (8.075.901) (1.618.947) (72.484) (41.912.994)

75.694.446 260.492.623 12.541.987 25.061.900 1.269.118 375.060.075
darin enthalten:
 in Bau befindliche Anlagen 18.419.140 67.726.015 1.045.157 - - 87.190.312
31. Dezember 2008
Buchwerte zum 1. Janner 2008 75.694.446 260.492.623 12.541.987 25.061.900 1.269.118 375.060.075
Businesscombination IFRS 3 - 7.302.866 - - - 7.302.866
Zu-/Abgange durch sonstige
Konsolidierungskreisdnderungen 5.689.745 6.806.922 994.944 - 628.057 14.119.667
Zugénge aus Investitionen 6.037.666 109.701.883 3.070.637 322.659 30.805 119.163.650
Abgange (176.370) (214.406) 35.418 - - (355.358)
Umgliederungen (Erl. Punkt 11) (6.772.799) (21.377.215) 1.397.292 9.663.709 - (17.089.012)
Abschreibungen (364.700) (6.872.889) (3.652.738) (1.427.383) (61.483) (12.379.193)
Wertminderungsaufwand - (10.050.859) - - - (10.050.859)
Effekte aus Wahrungsumrechnung (43.441) (1.271.665) (35.891) - (278.955) (1.629.952)
Buchwerte zum 31. Dezember 2008 80.064.549 344.517.260 14.351.649 33.620.886 1.587.542 474.141.885
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 81.225.745 391.599.399 26.239.713 36.903.251 1.781.061 537.749.169
Kumulierte Abschreibungen (1.161.197) (47.082.139) (11.888.064) (3.282.365) (193.519) (63.607.284)

80.064.549 344.517.260 14.351.649 33.620.886 1.587.542 474.141.885
darin enthalten:
 in Bau befindliche Anlagen 15.558.790 120.965.677 (57.716) - - 136.466.751
e Anzahlungen auf Sachanlagen - 119.835 - - - 119.835

Im Berichtsjahr mussten Wertminderungen zu ,Sachanlagen® in Hohe von Euro 10.050.859,— vorgenommen werden, da der durch
ein externes Gutachten ermittelte erzielbare Betrag am Abschlussstichtag niedriger als der Buchwert war.

Aufgrund der internationalen Finanz- und Wirtschaftskrise wird einerseits fur die ndchsten Jahre in der Tourismusbranche mit
einem Rickgang der Zimmerauslastung sowie dem durchschnittlich erzielbaren Zimmerpreis gerechnet, andererseits haben sich
die der Bewertung zugrunde liegenden Risikoaufschlage erhéht.

Sachanlagen mit einem Buchwert von Euro 457.205.507,— (Vorjahr Euro 340.643.802,-) dienen als erstrangige Sicherheit fur Kre-
dite des Konzerns (Erlauterung Punkt 20.1.). In den Zugéngen sind aktivierte Bauzinsen in Héhe von Euro 1.438.919,— (Vorjahr Euro
618.506,-) enthalten. Der diesbeziigliche Finanzierungskostensatz betragt Euribor + 1,5-2,5%.

*) Finanzierungsleasing betrifft mit Euro 6,7 Mio. (Vorjahr 3,9 Mio.) ein grundstiickséhnliches Recht, mit Euro 24,9 Mio. (Vorjahr 20,2 Mio.) Geb&aude und mit Euro 2 Mio. (Vorjahr 1 Mio.)
Betriebs- und Geschéftsausstattung und Hotelinventar.
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Die konzerneinheitliche Nutzungsdauer wurde wie folgt geschatzt: 2008 2007
e Geb&ude (sowie Finance Lease Hotel ,Dreamcastle“ Paris) @ 35 Jahre @ 35 Jahre
e Betriebs- und Geschéftsausstattung 7-10 Jahre 7-10 Jahre
e Technische Anlagen 20 Jahre 20 Jahre

Hotels werden gemaB IAS 16.43 (component approach) in Bausubstanz (geschéatzte Nutzungsdauer 60 Jahre) sowie Haustech-
nik (geschatzte Nutzungsdauer 15 Jahre) und Einrichtungsgegensténde (geschétzte Nutzungsdauer 7 Jahre), jeweils bezogen

auf den historischen Anschaffungszeitpunkt und der verbleibenden Restnutzungsdauer, zerlegt.

Die Zugédnge aus Investitionen betreffen folgende Projektvorhaben 2008 2007
Baufortschritt ,,Hotel andel’s Lodz* 36.027.594 4,459.575
Baufortschritt ,Hotel andel’s Berlin® Eréffnung Mérz 2009 31.249.735 4.894.441
Baufortschritt ,Hotel angelo Ekaterinburg*® 13.685.968 -
Baufortschritt ,Airportcity St. Petersburg” (Hotelteil) 3.494.409 17.262.439
Fertigstellung ,,Hotel angelo Plzen“ 7.286.132 2.267.807
Erweiterung ,Hotel angelo Airport Bukarest* 5.299.503 -
Fertigstellung ,,Hotel angelo Miinchen* 5.293.003 1.861.082
Grundstlicksank&ufe Joint Venture Louvre 4.434.602 -
Projektentwicklungsfortschritt ,,angelo Katowice* 4.123.664 -
Ankauf Nebengrundstiick ,,Parcour Tower” 1.288.932 -
Grundsticksankaufe PL, Biatystok ,,Biatystok Shopping“ 926.035 1.144.167
Renovierung ,,Hotel Diplomat”“ in CZ, Prag 820.715 1.524.520
Renovierung ,,Hotel Dvorak*” in CZ, Prag 361.858 436.940
Renovierung ,Hotel Dreamcastle” 322.980 -
Erweiterung ,,Hotel Savoy Prag*“ 146.659 2.272.491
Renovierung ,Hotel Palace® in CZ, Prag 49.484 1.178.110
Renovierung (Vorjahr Erwerb) ,,Hotel Holiday Inn Paris*® 366.619 9.911.385
Fertigstellung ,,Hotel andel’'s Krakau*“ - 4.112.163
sonstige Projektentwicklungen und laufende Ersatzinvestitionen in Hotelbetrieben 3.985.756 3.861.337
119.163.650 55.186.459
Cashflow 2008 2007
Einzahlungen aus Verkaufen 4.698.932 327.596
vereinbarte Entgelte fur Investitionen (119.163.650) (55.186.459)
+ Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit Investitionen 9.195.382 (3.082.218)
+ Latente Steuerverbindlichkeiten im Zusammenhang mit erworbenen Sachanlagen 156.912
+ Steuerverrechnungen im Zusammenhang mit Investitionen (2.297.138) (329.736)
(112.108.494) (58.598.413)

Einzahlungen aus verkauften Sachanlagen betrifft im Wesentlichen den Verkauf ,,Villa Margareta®. Siehe hierzu Erlauterung Punkt 7.01.
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[11] Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden zu historischen Anschaffungskosten abzlglich planméaBiger linearer Ab-
schreibung und Wertminderung bilanziert, die geschatzte Nutzungsdauer betrégt im Durchschnitt 35 Jahre, und die Position ent-
wickelte sich im Berichtsjahr wie folgt:

2008 2007
Nettowerte zum 1. Janner 17.679.162 25.338.478
Konsolidierungsmkreisanderungen (3.649.379) -
Investitionen 11.581.704 1.288.331
Umgliederungen zu VerduBerungsgruppen (IFRS 5) - (4.047.543)
Umgliederungen von Sachanlagen 17.089.012 (4.455.372)
Abschreibungen (477.454) (444.863
Wertminderungsaufwand (2.969.683) -
Effekte aus der Wahrungsumrechnung 2.460 131
Buchwerte zum 31. Dezember 39.255.822 17.679.162

Im Berichtsjahr mussten Wertminderungen zu ,,Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien® in Héhe von Euro 2.969.683,- vorge-
nommen werden, da der durch ein externes Gutachten ermittelte erzielbare Betrag am Abschlussstichtag niedriger als der Buch-
wert war.

Aufgrund der internationalen Finanz- und Wirtschaftskrise wird einerseits fir die ndchsten Jahre mit einem Rickgang der erziel-
baren Mieteinnahmen gerechnet, andererseits haben sich die der Bewertung zugrunde liegenden Risikoaufschldge erhoht.

2008 2007
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 43.778.462 18.869.742
Kumulierte Abschreibungen und Wertminderungen (4.522.640) (1.190.580)
Buchwerte zum 31. Dezember 39.255.822 17.679.162
davon in Bau befindlich 24.490.684 -
Zeitwert geméB Gutachten zum Jahresende
bezogen auf den Konzernanteil 65.449.173 27.849.500

Umgliederungen betreffen die in Bau befindlichen Immobilien (siehe Erlduterung 2.10.) sowie ein im Vorjahr nicht vermietetes Teil-
objekt. Die in Bau befindlichen Immobilien betreffen im Detail:

BW 31.12.2008 BW 31.12.2007

Avielen St. Petersburg, Russland 12.090.950 8.751.511
(quote 58,82%) (vollk.100%)

Erszebet Utca, HU-Budapest 8.621.955 4.879.555
Csalogany Utca, HU-Budapest 3.777.780 vermietet
e davon dienen als erstrangige Sicherheit fir verzinsliche Darlehen und Kredite 38.500.324 17.679.162
e darin enthaltener Grundwert 4.672.108 2.091.452
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Ergebnis aus ,,Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien*:

Mietertrage und weiterverrechnete Betriebskosten 3.243.364 2.422.363
Betriebskosten (1.130.300) (900.325)
im Ergebnis erfasste Instandhaltungen (5.512) (6.401)
Nettomietertrag 2.107.552 1.515.636

Die Burohauser ,,Parcour Tower*, ,Sajka Utca“, ,Dioszegi Utca“, Turm A ,Erszebet Utca“, ,,Archiv Minchen® sowie ,,Birohaus So-

bieski“ waren voll vermietet.

Cashflow 2008 2007
vereinbarte Entgelte fur Investitionen (11.581.704) -
+ Steuerverrechnungen im Zusammenhang mit Investitionen (42.339) -
+ Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit Investitionen 1.525.350 (1.276.611)

(10.098.693) (1.276.611)
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[12] Immaterielle Vermégenswerte

Datenverarbeitungs- sonstige immat. Geschafts- oder

in EUR programme Vermdgenswerte Firmenwerte Summe
Buchwerte zum 1. Jénner 2007 244,577 - 7.400.765 7.645.342
Konsolidierungskreisdnderungen 29.037 - 9.044 38.081
Zugéange aus Investitionen 41.004 - - 41.004
Abschreibungen (110.698) - - (110.698)
Effekte aus der Wahrungsumrechnung 859 - - 859
Buchwerte zum 31. Dezember 2007 204.778 - 7.409.809 7.614.587
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 685.514 - 7.409.809 8.095.323
Kumulierte Abschreibungen (480.736) - - (480.736)

204.778 - 7.409.809 7.614.587
Buchwerte zum 1. Jénner 2008 204.778 - 7.409.809 7.614.587
Businesscombinations IFRS3 - 3.521.127 - 3.521.127
Konsolidierungskreisdnderungen 11.024 - 1.691.767 1.702.791
Zugéange aus Investitionen 174.034 - - 174.034
Abschreibungen (136.842) - - (136.842)
Wertminderungsaufwand - - (6.750.684) (6.750.684)
Effekte aus der Wahrungsumrechnung (214) (371.603) - (371.817)
Buchwerte zum 31. Dezember 2008 252.781 3.149.523 2.350.892 5.753.197
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 923.531 3.149.523 2.350.892 6.423.947
Kumulierte Abschreibungen (670.750) - - (670.750)

252.781 3.149.523 2.350.892 5.753.197
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[13] Wertminderung des Geschifts- und Firmenwertes

Die im Rahmen von Unternehmenszusammenschliissen erworbenen Geschéfts- und Firmenwerte wurden zur Uberpriifung der
Werthaltigkeit den folgenden zahlungsmittelgenerierenden Einheiten zugeordnet:

2008 2007

Warimpex Leasing GmbH (Hotel Savoy) 1) - 5.784.513
GHB Grassi GmbH (Hotel Diplomat) 1) 304.952 304.952
UBX Praha 1 s.r.o. (Hotel angelo Prag) 1) 921.266 921.266
Reitano Holdings Ltd, CY-Nicosia (Hotel Liner&angelo Ekaterinburg) 1) 675.986 -
UBX Krakau Sp.z.0.0. (Hotel andel’s Krakau) 1) 428.131 -
El Invest Sp.z.0.0. (Energieprojekt) 2) 20.557 -
Elsbet kft (BlUrohaus und Hotelprojektentwicklung Erzsebet Utca) 2) - 390.033
Revital-Gruppe 2) - 9.044
2.350.892 7.409.809

Im Berichtsjahr mussten Firmenwerte in Hohe von Euro 6.750.684,— abgewertet werden, da die dem Firmenwert zugrundliegen-
den Ertragsentwicklungen nicht mehr gegeben waren. Im Detail betroffen war der auf das ,Hotel Savoy*“ entfallende Firmenwert
Warimpex Leasing GmbH mit Euro 5.784.513,—, fir das Burohaus ,Erszebet Utca“ mit Euro 390.033,—, sowie der auf die ,Revi-
tal-Gruppe“ entfallende Firmenwert in Hohe von Euro 9.044,—.

Der im Berichtsjahr erworbene Firmenwert fir das Hotel ,andel’s krakau“ in Héhe von Euro 995.224,- resultiert aus den latenten
Steuern im Zuge der Neubewertung nach IFRS 3 und wurde per Jahresende mit Euro 567.093,— dem Immobilienwert laut Gut-
achten angepasst.

1) Zahlungsmittelgenerierende Einheit ,,Operating Hotels"
Der erzielbare Betrag der zahlungsmittelgenerierenden Einheiten wird auf Basis des beizulegenden Zeitwertes abzlglich der Ver-
auBerungskosten anhand eines externen Gutachtens ermittelt.

Bei der Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte wurde jeweils der Mittelwert zwischen dem Immobilienwert ermittelt aus dem Er-
tragswertverfahren (Capital Income Approach) und dem Wert aus dem Discounted Cashflow-Verfahren (DCF Approach) heran-
gezogen. Der Kapitalisierungsfaktor (Yield) fir die Berechnung lag bei den in Polen gelegenen Hotelbetrieben in einer Bandbreite
von 6,25 % bis 10,0 % (Vorjahr: 6,15 % bis 7,75 %), bei den in der Tschechischen Republik gelegenen in einer Bandbreite von
7,0 % und 7,5 % (Vorjahr: 6,50 % und 6,75 %) und fir Russland 10 %. Der Yield spiegelt die gegenwértigen Bewertungen des
Marktes hinsichtlich der Unsicherheit der Héhe und des zeitlichen Anfalls kiinftiger Cashflows wider. Die Basis flrr die prognosti-
zierten Cashflows bilden die genehmigten Budgets der jeweiligen Hotels.

2) Zahlungsmittelgenerierende Einheiten ,,Projektentwicklung*

Es wurden die projizierten kiinftigen Cashflows nach Fertigstellung der Projektentwicklung angenommen. Die noch anfallenden
Herstellungskosten wurden abgezogen. Der Yield betragt 8 % (Vorjahr: 8 %).

warimpex | Geschaftsbericht 2008 91



ERLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS

[14] Anteile an assoziierten Unternehmen

Im Berichtsjahr hat sich die Gesellschaft Uber die 70-prozentige Tochtergesellschaft ,,WX Rondo One Holding s.a.r.l.“ mit 15 %
an der Gesellschaft ,,Phoesia Sp.z.0.0.“, welche das Immobilienprojekt ,,GATX Warschau“ besitzt und entwickelt, beteiligt. Die Net-
tobeteiligung an dem Projekt ,GATX" betréagt fur den Konzern 10,5 %.

An dem Projekt ,GATX" wird als assoziiertes Unternehmen bilanziert, da durch das Projektdevelopment bzw. das Asset Ma-
nagement durch die Gesellschaft Warimpex Polska Sp.z.0.0. maBgeblicher Einfluss besteht.

Im Zusammenhang mit der im Vorjahr erworbenen Gesellschaftsanteile an der ,,Palais Hansen Immobilienentwicklung GmbH* hat
sich die Warimpex-Gruppe gemeinsam mit den tbrigen Eigentiimern zur Entwicklung genannter Immobilie verpflichtet. Die auf-
grund der derzeitigen Planung veranschlagten Gesamtinvestitionskosten wurden mit Euro 110 Mio. angesetzt, die Eigenmittel-
finanzierung soll 45 % betragen.

Palais Hansen 26,57 % GATX 10,5 % Total
2008 2007 2008 2007 2008 2007
Kapitalanteil 9.300 9.300 8.250 - 17.550 9.300
Kapitalzuschisse, Darlehen 8.896.871 8.220.536 2.577.750 - 11.474.621 8.220.536
Zinsverrechnungen - - 67.729 - 67.729 -
Wertminderung (2.369.951) - - - (2.369.951) -
6.536.220 8.229.836 2.653.729 - 9.189.950 8.229.836
Bilanzsumme in Euro Mio. 54,9 55,0 12,6 - 67 55
Schulden in Euro Mio. 30,3 30,3 - - 30 30
Ertrége in Euro Mio. - - - - - -
Periodenergebnis in Euro Mio. (4,1) (0,1) - - 4) -

[15] Andere finanzielle Vermbgenswerte

2008 2007

Ausleihungen 5.187.352 4.041.507
Anzahlungen fur Unternehmenszusammenschlisse 1.015.131 15.131
Darlehen an Joint Ventures 36.550.216 28.739.072
Zur Besicherung von Garantien hinterlegte Sperrdepots 5.030.377 5.145.012
Darlehen an leitende Mitarbeiter 100.661 117.253
Forderungen aus Rickdeckungsversicherungen 1.215.996 917.657
Sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte 1.040.514 137.660
50.140.248 39.113.292

Ausleihungen betreffen tberwiegend ein Darlehen an die Gesellschaft ,RL UBX Hotelinvestments Luxembourg S.a.r.l.“ und an die
~Asset Paris Il Luxembourg S.a.r.l.". Betreffend Anzahlungen fir Unternehmenszusammenschlisse siehe Erlauterung Punkt 23.9.
Die Position Darlehen an Joint Ventures werden in Erlauterung Punkt 20.7. im Detail beschrieben.

Zur Besicherung von Garantien hinterlegte Sperrdepots betreffen die im Jahr 2005 verkaufte Gesellschaft andel’s Praha a.s.,
siehe hierzu auch Erlduterung Punkt 23.5. Betreffend Konditionen fiir Verrechnungen mit nahestehenden Personen siehe Erlau-
terung Punkt 24.

Forderungen aus Rickdeckungsversicherungen betreffen eine fiir Pensionszusagen an Vorstédnde abgeschlossene Rickdeckungs-
versicherung, sonstige langfristige Forderungen betreffen hinterlegte Kautionen und Vorsteuern im Zusammenhang mit Projekt-
entwicklungen in Russland.
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[16] Vorrate
2008 2007
Warenvorréte 1.602.909 1.432.334
noch nicht fertiggestellte Immobilienprojekte 50.000 768.650
1.652.909 2.200.984

Warenvorrate betreffen hauptsachlich den kurzfristigen Warenbestand an Food & Beverage der Hotels. Es wurden keine auf-

wandswirksamen Wertminderungen betreffend F&B-Warenvorrate bilanziert.

Der Bestand an noch nicht fertiggestellten Immobilienprojektentwicklungen betrifft die am Stichtag noch nicht verkauften Woh-

nungen des Wohnhausprojektes ,,Ors Utca“ und hat sich im Berichtszeitraum wie folgt entwickelt:

2008 2007
Buchwerte zum 1. Jénner 768.650 1.929.291
Bestandserhéhung - -
Bestandsverringerung (Verkauf von Wohnungen) (877.922) (1.495.924)
Verénderung von erhaltenen Anzahlungen - 319.367
Veranderung Wertberichtigungen (301.331) -
Wahrungseffekte (39.396) 15.917
Buchwerte zum 31. Dezember 50.000 768.650
[17] Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen (kurzfristig)
2008 2007
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 6.005.584 7.221.902
Forderungen gegentiber Steuerbehdrden 6.723.074 4.649.558
Forderungen aus Unternehmensverkaufen 8.000.000 -
Geleistete Anzahlungen 477.590 372.838
Sonstige kurzfristige Forderungen und Vermdgenswerte 1.212.508 977.754
Forderungen gegentiber Joint Ventures 435.779 636.291
Forderungen gegentiber anderen nahestehenden Personen 606 22.187
Rechnungsabgrenzungen 514.624 976.056
23.369.764 14.856.584
Forderungen aus Unternehmensverkaufen betreffen den Teilverkauf der Gesellschaft ,Avielen OOO“.
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
stellen sich hinsichtlich ihrer Félligkeiten wie folgt dar: 2008 2007
e weder Uberféllig noch wertberichtigt 4.772.785 5.328.484
¢ 30 Tage Uberfallig, nicht wertberichtigt 558.055 1.108.320
¢ 60 Tage Uberfallig, nicht wertberichtigt 264.767 244.609
¢ 90 Tage Uberfallig, nicht wertberichtigt 124.160 308.164
¢ 120 Tage Uberféllig, nicht wertberichtigt 17.725 48.431
¢ >120 Tage Uberfallig, nicht wertberichtigt 268.092 183.894
e wertberichtigte Forderungen 451.904 444.006
6.457.488 7.665.908
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Einzelwertberichtigungen zu Forderungen

aus Lieferungen und Leistungen entwickelten sich wie folgt: 2008 2007
e Stand zum 1. Janner (444.006) (345.845)
e Verbrauch von Wertberichtigungen 56.748 42.762
e Auflédsung von Wertberichtigungen (11.249) 16.738
e Dotierung von Wertberichtigungen (77.956) (143.865)
e \Wahrungseffekte 24.559 (13.796)

(451.904) (444.006)

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind nicht verzinslich und haben im Aligemeinen eine Félligkeit von 10-90 Tagen.
Zu den Forderungen gegentber nahestehenden Personen und gegentiber Joint Ventures siehe Erlauterung Punkt 24.

Von den ausgewiesenen Steuerforderungen betreffen Euro 1.789.421,— Vorsteuern aus der Errichtung des Hotel ,,andel’s Berlin®,
Euro 2.198.006,— aus der Errichtung des Hotels ,andel’s £6dz" und Euro 795.773,- aus dem Umbau des Hotel ,angelo Airport
Bukarest'.

Auch die restlichen Steuerforderungen betreffen Gberwiegend Vorsteuern fir am Jahresende getétigte Investitionen und werden

ebenfalls erst nach dem Bilanzstichtag zahlungswirksam.

[18] Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente

2008 2007

Kassenbestand 255.156 686.616
Guthaben bei Kreditinstituten 26.661.458 17.364.504
Kurzfristige Einlagen 498.634 2.488.548
Depotkonten zu kurzfristigen Bridgeloans 5.027.099 2.603.709
Fur Projektkredite eingerichtete Depotkonten 670.000 850.000
33.112.348 23.993.377

Guthaben bei Kreditinstituten werden mit variablen Zinssatzen fur taglich kiindbare Guthaben verzinst. Kurzfristige Einlagen er-
folgen flr unterschiedliche Zeitrdume, die in Abhéngigkeit vom jeweiligen Zahlungsmittelbedarf des Konzerns zwischen einem und
sechs Monaten betragen. Diese werden mit den jeweils gliltigen Zinssatzen fir kurzfristige Einlagen verzinst.

Der beizulegende Zeitwert fiir Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente betréagt Euro 33.112.348,— (Vorjahr Euro 23.993.377,—
). FUr Projektkredite eingerichtete Depotkonten betreffen den Kredit fir das Hotel ,Le Palais“.

Zum 31. Dezember 2008 verfligt der Konzern Uber nicht in Anspruch genommene Kontokorrentkreditlinien, fir die alle fir die In-
anspruchnahme notwendigen Bedingungen bereits erflllt waren, in Hohe von Euro 3.726.288 (2007: Euro 31.696.002).
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unrealisierte Fremd-
Neubewertungs- Gewinne/ Wéhrungs-
in EUR riicklagen Verluste differenzen Gesamt
Stand zum 1. Janner 2007 5.358.755 1.262 205.527 5.565.543
Fremdwahrungsdifferenzen - - (3.425) (3.425)
(latente) Steuern Fremdwé&hrungsdifferenzen - - (4.196) (4.196)
Fair-Value-Anpassung von Wertpapieren - 83.571 - 83.571
(latente) Steuern aus der Fair-Value-Anpassung - (28.314) - (28.314)
Gewinne/Verluste aus Hedging - 240.800 - 240.800
(latente) Steuern Hedging - (45.752) - (45.752)
Stand zum 31. Dezember 2007 5.358.755 251.567 197.905 5.808.226
Stand zum 1. Janner 2008 5.358.755 251.567 197.905 5.808.226
Neubewertung von Grundstliicken und Gebauden 4.833.769 - - 4.833.769
(latente) Steuern Neubewertung (918.416) - - (918.416)
Fremdwahrungsdifferenzen - - (1.533.706) (1.533.706)
(latente) Steuern Fremdwéahrungsdifferenzen - - 129.400 129.400
Gewinne/Verluste aus Hedging - (44.832) - (44.832)
(latente) Steuern Hedging - 8.518 - 8.518
Stand zum 31. Dezember 2008 9.274.108 215.253 (1.206.401) 8.282.960
[20] Finanzverbindlichkeiten
2008 2007
Kurzfristig
Kontokorrentkredite 56.273.713 22.732.149
Bridgeloans 18.487.683 31.309.831
Projektkredite 7.954.481 8.353.725
Kredite, die am Bilanzstichtag die Vertragskriterien nicht erfillen 7.261.804 7.495.215
Sonstige Darlehen 29.313 411.613
90.006.995 70.302.533
Langfristig
Projektkredite 284.311.609 150.688.044
Bridgeloans - 2.232.609
Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing
e verzinsliche Bankverbindlichkeiten 26.531.826 18.947.669
e unverzinsliche Kaufoption und Darlehen 8.355.962 7.517.948
Darlehen von Joint Ventures
e verzinsliche gem. Erlauterung Punkt 20.7. 29.355.399 28.519.379
e unverzinsliche 650.995 650.995
Darlehen von Minderheitsgesellschaftern 3.026.742 66.528
352.232.532 208.623.172
Gesamtsumme Finanzverbindlichkeiten 442.239.527 278.925.706
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20.1. Hypothekarisch besicherte Finanzverbindlichkeiten - Ubersicht

Finanzverbindlichkeiten in Hohe von gesamt Euro 344.547.404,— (Vorjahr Euro 219.027.093,-) sind durch Grundstiicke und Ge-

baude besichert und haben sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Konsolidie- sonstige
Stand zum rungskreis- Neuver- Verande- Stand zum
1.1.2008 anderungen schuldung Tilgung rungen 31.12.2008
a) gewidmete, hypothekarisch besicherte Projektkredite vollkonsolidierter Gesellschaften
Hotel andel’s £6dz - - 33.833.284 - - 33.833.284
Hotel Diplomat 35.827.170 - - (1.439.358) 18.757 34.406.569
Ekaterinburg - - 21.874.471 - (304.664) 21.569.807
Hotel angelo Airporthotel 12.942.116 - 5.545.567 - - 18.487.683
Hotel andel’s Krakau - 16.043.049 3.250 (575.585) - 15.470.715
Hotel Palace 16.198.500 - - (1.322.000) - 14.876.500
Hotel Chopin 12.337.312 - - (310.735) 6.585 12.033.163
Hotel angelo Praha 10.926.598 - - (598.700) - 10.327.898
Burohaus Erszebet 8.000.000 - 1.052.834 - - 9.052.834
Hotel Amber Baltic 8.377.442 - - (983.029) 1.068.213 8.462.627
Hotel Savoy 7.961.259 - - (506.622) - 7.454.637
Hotel Le Palais 7.271.690 - - (394.716) - 6.876.973
Burohaus Cetelem 2.463.767 - 1.751.132 - - 4.214.899
Gasheizwerk Warschau - 530.463 - (77.200) (68.432) 384.831
Gasleitung Warschau 329.774 - - (50.649) (37.855) 241.270
Birohaus Sajka 128.058 - - (45.851) - 82.207
Projektentwicklung Posen 3.869.251 - - (3.869.251) - -
Hotel Dvorak 6.167.204 - 15.016.026 - (48.174) 21.135.056
132.800.141 16.573.513 79.076.564 (10.173.695) 634.431 218.910.954
quotenkonsolidierte Joint Ventures
Hotel InterContinental 50 % 31.696.776 - - (750.005) 33.692 30.980.463
Hotel Dream Castle 50 % 18.947.669 - - (417.718) - 18.529.951
Hotel andel’s Berlin 50 % - - 29.020.161 - - 29.020.161
Hotel HolidayInn Paris 50 % 6.000.000 - 2.050.000 - (48.125) 8.001.875
Projekt Leuchtenbergring 49,5 % 10.731.073 - 4.949.921 - - 15.680.994
Hotel & Blrohaus Sobieski 25 % 6.622.973 - 1.704.622 - 53.241 8.380.836
Biirohaus Parkur Tower 50 % 3.983.411 - 1.624.148 - - 5.607.559
Hotel angelo Katowice 50 % - - 2.732.612 - - 2.732.612
Hotel angelo Plzef 50 % - - 6.750.000 - (48.000) 6.702.000
Hotel andel’s Krakau 50 % 8.021.525 (8.021.525) - - - -
Gasheizwerk Warschau 40 % 223.525 (223.525) - - - -
219.027.093 8.328.463 127.908.027 (11.341.418) 625.239 344.547.404
b) sonstige Darlehen
kurzfristige Betriebsmittelkredite 22.732.149 - 35.139.195 (1.597.632) - 56.273.713
kurzfristige Darlehen 411.613 (70.875) - (319.443) 8.018 29.313
langfristige Darlehen von Joint Ventures 28.519.379 1.335.277 10.027.691 (11.336.133) 809.185 29.355.399
Leasing-Kaufoptionen & Darlehen 7.517.948 2.750.000 10.000 - (1.921.986) 8.355.962
unverzinsliche Darlehen 650.995 - - - - 650.995
langfristige Darlehen von Minder-
heitsgesellschaftern 66.528 8.477 2.957.614 - (5.877) 3.026.742
59.898.612 4.022.878 48.134.501 (13.253.208) (1.110.660) 97.692.124
Finanzverbindlichkeiten total 278.925.706 12.351.341 176.042.528 (24.594.626) (485.421) 442.239.527
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20.2. Nicht in Anspruch genommene Projektkredite

Zum 31. Dezember 2008 verfugt der Konzern tber nicht in Anspruch genommene Projektkreditlinien in Héhe von Euro 41.108.472

(2007: Euro 0).

20.3. Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing

Diese Position beinhaltet zwei Finanzierungsleasinggeschafte. Aus diesen bestehen verzinsliche Kredite. Da die den Leasingge-
schaften zugrunde liegende Pacht keine jéhrlichen Mindestzahlungen regelt, wird die gesamte Position als langfristig bilanziert.
Die bedingten Mietzahlungen betrugen im Berichtsjahr Euro 1,118 Mio. (2006: Euro 1,597 Mio.).

20.4. Bridgeloans

Bridgeloans betreffen das Hotel angelo Airporthotel Bukarest, welche zuletzt im Februar 2009 bis Mai 2009 prolongiert wurden.

20.5. Kredite, die am Bilanzstichtag die Vertragskriterien nicht erfiillen

Diese Position betrifft zwei langfristige Projektkredite, welche immer vertragsmaBig bedient wurden, aber formal zum Ende des
Berichtsjahres nicht die Kreditbedingungen erfillen, weshalb diese gemaB den Vorschriften der IFRS als kurzfristig darzustellen
sind. Da diese Kredite immer ordungsmaBig bedient wurden, haben die finanzierenden Banken jedoch keinerlei Absicht, diese

Kredite féllig zu stellen.

PlanmaBiges Tilgungserfordernis fir diese beiden Kredite:

2009 2010 2011 2012 2013 >5 Jahre Summe

Euro 1.000 (515) (537) (560) (584) (514) (7.262)
20.6. Zinskonditionen zu kurzfristigen und langfristigen Finanzverbindlichkeiten

Gesamtsumme der Finanzverbindlichkeiten 2008 2007

e davon unverzinslich 9.006.957 8.168.943

davon aus Finanzierungsleasing 8.355.962 7.517.948

e davon fix verzinslich 112.033.080 223.525

e davon variabel verzinslich 321.199.490 270.533.237

442.239.527 278.925.706

Bandbreite der Verzinsung 2008 2007

e Kontokorrentkredite EURIBOR
¢ Projektkredite, inkl. jener, die zum Bilanzstichtag die WIBOR/CHF-LIBOR/

Vertragskriterien nicht erfillen EURIBOR
¢ Bridgeloans EURIBOR
e Darlehen von Joint Ventures EURIBOR
e Darlehen von Minderheitsgesellschaftern EURIBOR
e Sonstige Darlehen EURIBOR

+1,5%-225%

+0,5%-2,25%

+3 %
+1,5%-25%
+1,5%-25%
+1,0%-15%

Hinsichtlich Marktwerte der verzinslichen Finanzverbindlichkeiten siehe Erlauterung Punkt 26.
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20.7. Darlehen von Joint Ventures

Darlehen von Joint Ventures betreffen die, im AusmaB der Konzernbeteiligung am Joint Venture, erhaltenen Darlehen von Joint-
Venture-Partnern an dem gemeinsamen Joint Venture. Demgegeniber stehen die unter der Position ,,Andere finanzielle Vermo-
genswerte” (siehe Erlauterung Punkt 16) bilanzierten Darlehen, welche der Konzern an die gemeinsamen Joint Ventures gegeben
hat. Erhaltene und gegebene Darlehen an Joint Ventures haben prinzipiell Eigenkapitalcharakter und sind in der Regel gegenuiber
Projektfinanzierungen subordiniert.

Die Verzinsung der Darlehen an/von Joint Ventures erfolgt variabel mit dem EURIBOR + 1,5 bis 2,5 %. Darlehen an/von Joint Ven-
tures haben prinzipiell gleiche Konditionen; betragsméaBige Unterschiede sind temporér oder kdnnen sich aus Zinsdifferenzen, re-
sultierend aus unterschiedlichen Ein-/Auszahlungsvaluten, ergeben.

(gegebene Darlehen an Joint erhaltene Darlehen von
Ventures gem. Erlauterung Punkt 15) Joint-Venture-Partner
Stand Stand Stand Stand
1.1.2008 Verénderung 31.12.2008 1.1.2008 Verédnderung 31.12.2008
Sienna Hotel Sp.z.0.0. (9.466.589) (658.692) (10.125.281) 9.416.223 744.575 10.160.798
Biirohaus Leuchtenbergring
GmbH & Co. Besitz KG (1.837.062) (378.750) (2.215.812) 1.800.684 371.250 2.171.934
Joint Venture LOUVRE - (2.839.674) (2.839.674) - 1.702.574 1.702.574
GF Ramba Sp.z.0.0. (519.683) (461.279) (980.963) 519.509 459.397 978.907
Thermo Energia Sp.z.0.0. (184.017) 184.017 - 44.273 (44.273) -
Hotelinvestments s.a.r.l. (1.558) (102) (1.660) 1.5655 52 1.608
Melica Sp.z.0.0. (2.279.627) 1.448.908 (830.719) 2.234.194 (1.397.393) 836.801
Hotel Paris Il S.a.r.l. (125.687) (1.334) (127.021) 125.666 7.359 133.026
Asset Paris Il S.a.r.l. (6.158.644) 6.158.644 - 6.157.654 (6.157.654) -
UBX Krakow Sp.z.0.0. (2.216.113) 2.216.113 - 2.214.309 (2.214.309) -
UBX Katowice Sp.z.0.0. (368.486) (1.165.915) (1.534.401) 368.045 1.165.705 1.533.750
Avielen - (9.676.630) (9.676.630) - 3.306.462 3.306.462
UBX Plzen s.r.o. (1.339.046) (932.118) (2.271.164) 1.361.422 926.450 2.287.872
UBX Development s.a.r.l. (206.946) 206.946 - 207.151 (207.151) -
UBX 1 Objekt Berlin GmbH (4.029.850) (1.753.080) (5.782.930) 4.062.653 2.014.906 6.077.559
UBX 2 Objekt Berlin GmbH - (61.655) (61.655) - 61.565 61.565
UBX 3 Objekt Berlin GmbH - (96.191) (96.191) - 96.104 96.104
UBX 3 s.ro. (5.764) (352) (6.116) 6.039 402 6.441
(28.739.072) (7.811.143) (36.550.216) 28.519.379 836.020 29.355.399

20.8. Darlehen von Minderheitsgesellschaftern

Darlehen von Minderheitsgesellschaftern haben analog der Finanzierungsmodalitaten betreffend Joint Ventures Eigenkapital-
charakter und sind grundsatzlich langfristig, subordiniert etwaiger Projektfinanzierungen, anzusehen. Die Verzinsung erfolgt in
der Regel variabel oder analog den innerhalb des Konzerns angesetzten Verzinsungsmodalitaten.
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[21] Riickstellungen

21.1. Sozialkapital (Erlauterung Punkt 2.22.)

freiwillige Zusagen fir  gesetzliche Anspriiche aus

Pensions- Jubildums- Abferti-  Jubildums-

in EUR leistungen gelder gungen geldern Gesamt
Stand zum 1. Janner 2007 2.238.852 87.787 675.434 110.538 3.112.611
Gezahlte Leistungen (74.900) - (85.737) - (110.637)
Laufender Dienstzeitaufwand 53.822 - 409.463 (80.913) 382.372
Versicherungsmathematische Verluste (496.664) - - - (496.664)
in den Personalkosten erfasste Veranderung (517.742) - 373.726 (80.913) (224.929)
Zinsaufwand 94.176 - 56.674 1.600 152.450
Wahrungseffekte PLN/EURO 1.597 6.107 - - 7.704
Stand zum 31. Dezember 2007 1.816.883 93.894 1.105.834 31.225 3.047.836
Stand zum 1. Janner 2008 1.816.883 93.894 1.105.834 31.225 3.047.836
Gezahlte Leistungen (69.550) - - - (69.550)
Laufender Dienstzeitaufwand 48.180 14.526 368.983 15.591 447.280
Versicherungsmathematische Gewinne (52.580) - - - (52.580)
in den Personalkosten erfasste Veranderung (73.950) 14.526 368.983 15.591 325.150
Zinsaufwand 91.857 - 79.667 2.529 174.053
Wahrungseffekte PLN/EURO (8.474) (15.265) - - (18.739)
Stand zum 31. Dezember 2008 1.831.316 93.155 1.554.484 49.345 3.528.300
Betrage der laufenden und der vorangegangenen vier Berichtsperioden stellen sich wie folgt dar:

2008 2007 2006 2005 2004
e |eistungsorientierte Verpflichtungen 3.528.300 3.047.836 3.112.611 3.850.618 3.686.568
e Versicherungsmathematische (Gewinne)/Verluste (52.580) (496.664) 53.609 (17.143) (41.379)
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21.2. Sonstige Riickstellungen

kurz- lang-
in EUR fristige fristige Gesamt
Stand zum 1. Janner 2007 1.606.312 365.679 1.971.991
Konsolidierungskreisdnderungen 52.714 - 52.714
Inanspruchnahme (289.815) (43.486) (333.301)
Zufiihrung 30.722 - 30.722
Nicht verwendete, aufgelOdste Betrage (360.020) - (360.020)
Effekte aus Wechselkursanderungen 54 - 54
Umgliederungen gem. IFRS 5 (6.460) - (6.460)
Stand zum 31. Dezember 2007 1.033.507 322.193 1.355.700
Stand zum 1. Janner 2008 1.033.507 322.193 1.355.700
Konsolidierungskreisdnderungen (36.773) - (86.773)
Inanspruchnahme (834.770) (136.739) (471.509)
Zuflhrung 154.239 370.072 524.312
Effekte aus Wechselkursanderungen 157 - 157
Stand zum 31. Dezember 2008 816.361 555.526 1.371.887

Die Position ,langfristige Rlckstellungen® wurde fur Drohverluste gebildet und bezieht sich auf eine im Jahr 2005 gegebene
Hauptmietverpflichtung der Gesellschaft ,Vladinvest s.r.0.“, welche aufgrund des Untervermietungsstandes zum Ende des Be-
richtsjahres bis zur Hohe des diskontierten Barwertes der kiinftigen Unterdeckung aus dieser Verpflichtung aufgeldst werden
konnte. Der Diskontierungssatz betragt 6,5 % (Vorjahr 6,5 %). Siehe hierzu Erlauterung Punkt 23.7. ,sonstige Verpflichtungen®.

Kurzfristige Rickstellungen beinhalten Rechtsberatungskosten der Muttergesellschaft, welche zum Bilanzstichtag betragsmaBig

noch nicht feststehen, sowie der Hohe nach noch ungewisse Schulden der konsolidierten Tochterunternehmen. Der prognosti-
zierte Cashflow hieraus ist grundsétzlich mit bis zu zwdlf Monaten anzusetzen.

[22] Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten

2008 2007

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 19.177.956 7.910.444
Verbindlichkeiten gegeniber Joint Ventures 519.739 758.150
Kaufpreisverbindlichkeiten aus Unternehmenszusammenschlissen - 736.642
Verbindlichkeiten gegenliber nahestehenden Personen 947.098 2.649.715
Kaufpreisverbindlichkeiten flr Investitionen 2.500.000 6.670.445
sonstige Verbindlichkeiten 2.958.730 3.342.782
Erhaltene Anzahlungen 924.202 879.667
27.027.724 22.947.844

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus Steuern in Hohe von Euro 315.422,— (Vorjahr Euro 919.697,-), Ver-
bindlichkeiten gegentiber Sozialversicherungstrégern in Héhe von 606.798,— (Vorjahr Euro 611.988,-) sowie nicht verbrauchte
Urlaubsanspriiche in H6he von Euro 431.072,— (Vorjahr Euro 430.737,-) enthalten.

Zu Konditionen zu Transaktionen zu nahestenden Unternehmen und Personen siehe Erlduterung Punkt 24.
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Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind nicht verzinslich und haben im Normalfall eine Falligkeit von 10-60 Tagen.
Steuerschulden und Verbindlichkeiten gegenuber Sozialversicherungstragern sind nur im Verzugsfall verzinslich. Sie haben im
Normalfall eine Falligkeit von 30 Tagen. Sonstige Verbindlichkeiten sind nicht verzinslich und beinhalten auch Verbindlichkeiten
gegenlber Arbeitnehmern aus laufenden Gehaltern fir Dezember 2008.

Kaufpreisverbindlichkeiten fur Investitionen betreffen mit Euro 2,5 Mio. den im Vorjahr erworbenen, noch nicht bezahlten Kauf-
preisteil fUr die Liegenschaft ,£6dz". Der Kaufpreis ist grundsétzlich jederzeit féllig; doch wurde mit dem Verkaufer vereinbart, die
Zahlung erst nach bestimmten vom Verkaufer zu erledigenden Leistungen im Zusammenhang mit dem Grundstick zu leisten.
Diese Leistungen waren am Bilanzstichtag vom Verkaufer noch nicht erbracht.

[23] Sonstige Verpflichtungen, Rechtsstreitigkeiten und Eventualverbindlichkeiten

23.1. Rechtsstreitigkeiten

Im Zusammenhang mit dem Projekt ,Airportcity St. Petersburg“ wurde im September 2007 die Firma ,,GlavPromStroy“ (GPS) als
Generalunternehmer beauftragt. Im Berichtsjahr hat es GPS nicht geschafft, den vereinbarten Terminplan einzuhalten, woraufhin
die Zusammenarbeit aufgekiindigt und eine andere Gesellschaft mit der Generalunternehmerschaft beauftragt wurde.

In weiterer Folge konnte man sich hinsichtlich der Endabrechnung mit GPS nicht einigen, von der Projektgesellschaft ,Avielen
000" wurde die Anzahlungsgarantie in Hohe von RUB 119 Mio. gezogen, und die Angelegenheit wurde gerichtsanhangig.

Das Gericht hat in einer ersten Entscheidung die Anzahlungsgarantie fir ungultig erklart, wogegen alle juristischen MaBnahmen
der Anfechtung eingeleitet wurden. Aus Sicht der Gesellschaft weist die Endabrechnung von GPS einen Uberhang zugunsten der
Gesellschaft Uber rund Euro 2 bis 3 Mio. auf. Zum Bilanzstichtag ist ein Ausgang des anhangigen Verfahrens nicht abschatzbar.

23.2. Eventualverbindlichkeiten

Betreffend der Gesellschaft ,,Prozna Properties Sp.z.0.0.” besteht eine Garantie des Tochterunternehmens gegenuiber der Stadt
Warschau, an denkmalgeschitzten Gebauden Renovierungsarbeiten durchzufiihren. Darliber hinaus wurde der Gemeinde War-
schau zugesagt, mit den Renovierungsarbeiten bis 31.12.2005 anzufangen und diese bis spatesten 31.12.2008 abgeschlossen
zu haben. Fur den Fall der Vertragsverletzung wére an die Stadt Warschau ein Betrag in Héhe von USD 560.000,- zu leisten.

Im Fall, dass die Baubewilligung durch grobe Fahrléassigkeit der Gesellschaft bis 31.12.2005 nicht vorliegt, besteht hinsichtlich der
Garantie ein Pénaleanspruch in Hohe von 7 % des Grundstiickswertes. Der Grundstiickswert wird von der Gesellschaft mit rund
PLN 10,2 Mio. (Euro 2,6 Mio.) geschatzt, da dies die Basis fir die Ermittlung der Pachthdhe ist. Bis zum Bilanzstichtag konnte
mangels Einigung mit der Denkmalschutzbehdrde mit den Renovierungsarbeiten nicht begonnen werden. Im Berichtsjahr wur-
den keinerlei Anspriiche gegen die Gesellschaft geltend gemacht.

23.3. Call-Option hinsichtlich der Gesellschaft UBX-Praha 1 (Hotel angelo)

Die Gesellschaft hat im Jahr 2005 hinsichtlich ihrer Anteile an der Konzerngesellschaft einer dsterreichischen Versicherungsge-
sellschaft eine Call-Option Uber die Ubertragung ihrer Geschéftsanteile eingeraumt. Die UBX-Prag 1 hat das ,Hotel angelo“ am
10. Juni 2006 in Betrieb genommen. Die eingerdaumte Call-Option kann ab 2007 einseitig durch die Versicherungsgesellschaft bis
zu drei Jahre nach Inbetriebnahme des Hotels ausgetibt werden. Aus genannter Call-Option ergibt sich weder ein Abwertungs-
bedarf fir das Vermdgen des UBX-Prag 1, noch ergeben sich sonstige zu bilanzierende Verpflichtungen. Im Berichtsjahr wurde
die Call-Option nicht ausgetibt.
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23.4. Vertragliche Haftungen/Garantien

e Im Zusammenhang mit dem Verkauf Hotel andel’s
Garantie geméss Erlduterung Punkt 23.5. 5.030.377 Euro
Eventualverbindlichkeit geméss Erlduterung Punkt 23.6. 1.000.000 Euro

23.5. GOP-Garantie Hotel andel’s Prag (verkauft 2005)

Ende des dritten Quartales 2005 wurden die Gesellschaften ,,Andel Investment s.r.o0.“ und ,,Hotel Andel Praha a.s.” an einen Oster-
reichischen institutionellen Anleger verkauft. Auf Basis der Kaufpreisfindung garantiert die Gesellschaft bis zu einer Hohe von
insgesamt Euro 5 Mio. flr einen jahrlichen Free Cash Flow des Hotel andel’s Praha in H6he von Euro 6,16 Mio. p.a., wertgesi-
chert gemaB 6sterreichischem Verbraucherpreisindex von 2000. Diese Garantie endet am 30.9.2025.

GemaB Kaufvertrag wurde der Free Cash Flow wie folgt definiert: GOP (Gross Operating Profit) abziiglich Management Fee zu-
zlglich fixierte Mieteinnahmen fiir jenen Gebaudeteil, welcher nicht als Hotel genutzt wird.

Sollte das Hotel andel’s in der Zeit bis 30.9.2025 einen hdheren als den garantierten wertgesicherten Free Cash Flow erwirt-
schaften, so erhélt die Gesellschaft 25 % des Ubersteigenden Betrages als Erfolgsanteil. Ein allfalliger Erfolgsanteil wird zunéchst
dem gewidmeten Depotkonto gutgeschrieben und erhdht bis 31.3.2019 die wertmaBige Garantie bis zu max. Euro 8 Mio.

Die Abrechnung des Beobachtungszeitraumes Jénner bis Dezember 2007 ergab einen Fehlbetrag in Héhe von Euro -114.635,—,
welcher einerseits die Garantie verringert, andererseits dem K&ufer von dem unter der Bilanzposition [15] ,,Andere finanzielle Ver-
mogenswerte® bilanzierten Sperrdepotkonto gutgeschrieben wurde.

Des Weiteren wurde eine Garantie hinsichtlich Instandhaltung des Hotel andel’s Praha bis 30.9.2025 in Héhe von jahrlich 0,59 %
des Kaufpreises gegeben, wonach eine allfillige jahrliche Uberschreitung des Instandhaltungsaufkommens von der Gesellschaft
ersetzt werden muss. Die Garantie hinsichtlich Instandhaltungsaufkommen ist analog dem garantierten Free Cash Flow wertge-
sichert. Die Summe aller Garantien ist mit insgesamt Euro 5 Mio begrenzt und erhéht sich nur in jenem AusmaB, als die Gesell-
schaft Erfolgsanteile abgegolten bekommt.

23.6. Eventualverbindlichkeiten im Zusammenhang mit Erlduterung Punkt 23.5.

Im Zusammenhang mit den 2005 verkauften Gesellschaften ,Andel Investment s.r.0.“ und ,Hotel Andel Praha a.s.” bestand im
Verkaufsjahr hinsichtlich Hotel-Managementvertrag mit der Vienna International AG ein vorzeitiger Vertragsaufldsungsgrund, wel-
cher im Zuge des Verkaufes mit Euro 1 Mio. abgegolten wurde. Siehe hierzu Erlauterung Punkt 23.4.

Im Fall, dass der neue Eigentiimer den tbernommenen Managementvertrag vor 2014 kindigt, wirden darlber hinausgehend
weitere Euro 1 Mio zur Zahlung fallig werden.

23.7. Mietverpflichtung Vladinvest s.r.o.

Die 100-prozentige Konzerngesellschaft ,Vladinvest s.r.o.“ hat mit der unter Erlauterung Punkt 23.5. verkauften Immobilien-Be-
sitz-Gesellschaft einen Generalmietvertrag tiber sonstige Geschéftsflachen im AusmaB von 4.356,1m? zu einem Nettomietzins von
Euro 0,4 Mio p.a. (wertgesichert) abgeschlossen. Diese Fixmiete wird reduziert um Ertrage aus bestehenden oder kiinftigen Be-
standsvertragen, welche die verkaufte Gesellschaft erzielt.

Der Mietvertrag wurde urspriinglich auf zwélf Jahre abgeschlossen und endet am 30.9.2017. Fir die Vertragsdauer wurden die

zukunftigen Cashflows mit 6,5 % (Vorjahr 6,5 %) abgezinst und Uber die prognostizierten Fehlbetrdge eine Drohverlustriickstel-
lung gem. Erlduterung Punkt 21.2. eingestellt.
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23.8. Avielen OO0

Die Projektgesellschaft ,,Avielen OOO“ hat mit der Stadt St. Petersburg einen Investitions(Pacht)vertrag hinsichtlich des Grund-
stlickes, auf dem sich das Projekt ,Airportcity St. Petersburg” befindet, abgeschlossen, dessen wichtigste Bedingung die Fer-
tigstellung des Bauvorhabens innerhalb der Pachtdauer (7.11.2010) ist.

Nach ordnungsgeméaBer Fertigstellung und Inbetriebnahme des Bauvorhabens sowie der Registrierung der Geb&ude kann das
Grundstlck entweder erworben oder auf weitere 49 Jahre gepachtet werden. Sollte das Projekt nicht fristgerecht fertiggestellt wer-
den, lauft der Pachtvertrag formal aus; jedoch sieht eine Verordnung der Stadt St. Petersburg aus dem Herbst 2008 vor, dass,
wenn mindestens 10 % des Bauvorhabens fertiggestellt wurden, der Investitions(Pacht)vertrag um weitere 15 Monate verlangert
werden kann.

Ende des Berichtszeitraumes waren rd. 10 % der vorgesehenen Bauleistung erflillt.

Im Zusammenhang mit dem Projekt , Airportcity St.Petersburg” wird weiters auf Erlauterung Punkt 23.1. verwiesen.

23.9. Verpflichtung zum Erwerb von Grundstiicken

Im Berichtsjahr haben sich die Joint Ventures ,,UBX 2 Objekt Berlin GesmbH“ und ,,UBX 3 Objekt Berlin GesmbH“ zum Erwerb
von zwei an das ,Hotel andel’s Berlin“ angrenzende Grundstiicke verpflichtet. Nutzen und Lasten sind zum Bilanzstichtag noch
nicht Ubergegangen. Der Kaufpreis fir beide Grundstiicke betragt Euro 3,8 Mio. und ist binnen einem Jahr zur Zahlung féllig. Die
Gesellschaft muss aus dieser Verpflichtung im Jahr 2009 im AusmaB ihrer Beteiligung an den beiden Joint Ventures Euro 1,9 Mio.
zur Verfigung stellen.
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[24] Angabe iiber Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

Folgende Unternehmen/Personen gelten als nahestehende Personen und haben folgende wirtschaftliche Verbindungen zum Kon-
zern:

Amber Privatstiftung

A-1210, Floridsdorfer HauptstraBe 1 (FN 178109a HG Wien), halt am Bilanzstichtag 15,9 % der Warimpex Finanz- und Beteili-
gungs AG und ist mit 30,4 % an der Vienna International AG beteiligt. Sie gilt als nahestehendes Unternehmen, da Herr Dkfm.
Georg Folian Stiftungsvorstand ist.

Bocca Privatstiftung

A-1210, Floridsdorfer HauptstraBe 1 (FN 178104v HG Wien), hélt am Bilanzstichtag 15,9 % der Warimpex Finanz- und Beteili-
gungs AG und ist mit 30,4 % an der Vienna International AG beteiligt. Sie gilt als nahestehendes Unternehmen, da Herr Dr.
Franz Jurkowitsch Stiftungsvorstand ist.

Dr. Franz Jurkowitsch
Ist Vorstandsmitglied der Gesellschaft und halt am Bilanzstichtag 21,1 %.

Dkfm. Georg Folian
Ist Vorstandsmitglied der Gesellschaft und halt am Bilanzstichtag 21,0 %.

Dr. Alexander Jurkowitsch
Ist seit 31. Juli 2006 Vorstandsmitglied und hélt am Bilanzstichtag 0,7 % der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG.

Mag. Christian Foitl
Ist seit 31. Juli 2006 Vorstandsmitglied und hélt am Bilanzstichtag 0,7 % der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG.
Des Weiteren ist Herr Mag. Christian Fojtl wirtschaftlich Beglinstigter der Gesellschaft ,,Homeinvestments Sp.z.0.0.“, welche an

Konzerngesellschaften als Joint-Venture-Partner bzw. Minderheitsgesellschafter beteiligt ist.

Vienna International AG
A-1200 Dresdner StraBe 87, ist bis auf das Hotel Intercontinental Warschau als Manager fiir sémtliche Konzernhotels tétig.

Sonstige, leitende Mitarbeiter
An sonstige leitende Mitarbeiter ist am Bilanzstichtag ein endfallig verzinsliches Darlehen ausgegeben.

Samtliche Tochterunternehmen sowie assoziierte Unternehmen (siehe Erlauterungen Punkt 3).
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24.1. Transaktionen mit der Amber-/Bocca-Privatstiftung 2008 2007
Verrechnungsstand zum 1. Janner - (755.081)
Dividendenanspriiche (2.861.000) (2.215.804)
verrechnete Kontokorrentzinsen - (10.675)
+ Zahlungen 2.861.000 2.981.560
Verrechnungsstand zum 31. Dezember - -
24.2. Transaktionen mit Vorstanden, die an der Gesellschaft wesentlich beteiligt sind 2008 2007
Verrechnungsstand zum 1. Janner (1.027.341) (681.153)
Dividendenanspriiche (2.669.625) (1.871.546)
Bonusanspruch - (1.016.400)
+ Zahlungen 3.688.321 2.541.758
Verrechnungsstand zum 31. Dezember (8.645) (1.027.341)
24.3. Transaktionen mit anderen Vorstandsmitgliedern 2008 2007
Verrechnungsstand zum 1. Janner (677.874) (8.592.792)
Bonusanspruch - (677.600)
+ Zahlungen 677.312 3.592.518
Verrechnungsstand zum 31. Dezember (562) (677.874)

Die ,Homeinvestement Sp.z.0.0.”“ war zum Bilanzstichtag mit 10 % an der Gesellschaft , Thermo Energia Sp.z.0.0.“ und mit 10 %

als Minderheitsgesellschafter an der ,,El Invest Sp.z.0.0.” beteiligt.

24.4. Transaktionen mit Vienna International (inkl. KDAG Data GesmbH) 2008 2007
Verrechnungsstand zum 1. Janner (922.314) (1.072.729)
verrechnete Management Fee (4.677.881) (4.279.160)
verrechnete Verwaltungsumlagen an KDAG 10.000 10.000
+ Zahlungen 4.652.909 4.419.575
Verrechnungsstand zum 31. Dezember (937.285) (922.314)
24.5. Transaktionen mit leitenden Angestellten 2008 2007
Verrechnungsstand zum 1. Janner 117.253 (1.657.507)
+ Wahrungseffekte PLN/EURO 16.591 (7.627)
+ Zahlungen (33.183) 1.782.386
Verrechnungsstand zum 31. Dezember 100.661 117.253
warimpex | Geschaftsbericht 2008 105



ERLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS

24.6. Zusammenfassung Forderungen an -
und Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Unternehmen und Personen

2008 2007
Andere finanzielle Vermdgenswerte Erlduterung Punkt 15 100.661 117.253
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
und sonstige Forderungen (kurzfristig) Erlauterung Punkt 17 606 22.187
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
und sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten Erlauterung Punkt 22 (947.098) (6.649.715)

(845.831) (6.510.275)

24.7. Joint Ventures

2008 2007
Umsatzerldse aus Lieferungen und Leistungen gem. Erlauterung Punkt 7.01. 1.149.123 969.654
Ausgegebene Darlehen an Joint Ventures gem. Erlduterung Punkt 20.7. 36.550.216 28.739.072
Zinsertrage, die Joint Ventures betreffen gem. Erlauterung Punkt 7.06. 2.094.197 1.090.098
Darlehen von Joint Ventures gem. Erlduterung Punkt 20.7. (29.355.399) (28.519.379)
Zinsaufwendungen, die Joint Ventures betreffen gem. Erlduterung Punkt 7.05. (1.196.955) (658.025)

24.8. Sonstige Angaben

Der Aufsichtsrat der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG setzt sich wie folgt zusammen:
¢ Dr. Alarich Fenyves, Aufsichtsratsvorsitzender
e Dir. Heinrich Geyer, stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender
e Mag. Wolfgang Mitterberger, Mitglied
e Dkfm. Dr. Franz Burkert, Mitglied (bis 29.5.2008)
¢ KR Friedrich Grassi, Mitglied (bis 29.5.2008)
e Dr. Viktor Igalffy-lgaly, Mitglied
e William Henry Marie de Gelsey, Mitglied
e Alicja Kornasiewicz (bis 26.8.2008)

Die Aufsichtsratsmitglieder der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG erhielten im Berichtsjahr Euro 101.000,- (Vorjahr 22.000,—-
) Tantiemen.

Die Bezlige der Vorstandsmitglieder (inkl. Bonusanspruch fiir das Jahr 2008) betragen im Berichtsjahr Euro 1.056.056,— (Vorjahr
2.702.158,-). Siehe hierzu Erlauterung Punkt 7.03.
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[25] Zielsetzungen und Methoden des Finanzrisikomanagements

Die wesentlichen vom Konzern verwendeten Finanzinstrumente, mit Ausnahme von derivativen Finanzinstrumenten, umfassen
Kontokorrent- und Bankkredite sowie Zahlungsmittel und kurzfristige Einlagen. Der Hauptzweck dieser Finanzinstrumente ist die
Finanzierung der Geschéftstatigkeit des Konzerns. Der Konzern verfiigt Uber verschiedene weitere finanzielle Vermégenswerte und
Schulden, wie zum Beispiel Forderungen und Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, die unmittelbar im Rahmen sei-

ner Geschéftstatigkeit entstehen.

Des Weiteren geht der Konzern auch derivative Finanzgeschéfte ein, welche einerseits mdgliche Zinsédnderungsrisiken abfangen
sollen, andererseits zur generellen Risikominimierung bzw. zur méglichen Nutzung von Gewinnchancen eingegangen werden.

Alle wesentlichen Finanztransaktionen sind der Entscheidung des Vorstandes (und gegebenenfalls der Genehmigung durch den

Aufsichtsrat) vorbehalten.

Nettoergebnis nach Bewertungskategorien 2008 aus Zinsen aus der Folgebewertung
Wert- Netto-
zum  Wahrungs- berichtigung/ ergebnis
in Euro Mio. Fair Value umrechnung Abschreibung 2008
Kredite und Forderungen (LaR) 1,0 - - - (1,0)
Zur VerauBerung verfigbare Vermdgenswerte (AfS) 0,2 - - 5,9) 5,9)
Finanzielle Verbindlichkeiten
zu fortgefuhrten Anschaffungskosten (FL) (18,0) - - - (18,0)
Nettoergebnis nach Bewertungskategorien 2007 aus Zinsen aus der Folgebewertung
Wert- Netto-
zum  Wahrungs- berichtigung/ ergebnis
in Euro Mio. Fair Value umrechnung Abschreibung 2007
Kredite und Forderungen (LaR) 0,7 - - 0,1) 0,6
Zur VerauBerung verfligbare Vermdgenswerte (AfS) 0,7 - - (4,6) 3,9)
Finanzielle Verbindlichkeiten (11,2) - - (11,2)
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Finanzinstrumente nach Bewertungskategorien und Klassen

Euro Mio. fortgefiihrte Fair Value Fair Value Wertansatz Fair Value
Bewertungskategorie Buchwerte  Anschaffungs- erfolgs- erfolgs- Bilanz nach 31.12.2008
nach IAS 39 31.12.2008 kosten neutral wirksam IAS 17
LaR Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 33,1 33,1 33,1
LaR Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

und sonstige Forderungen *) 16,1 16,1 16,1
LaR  Andere finanzielle Vermdgenswerte 50,1 50,1 50,1
AfS Available for Sale Financial Assets - - -
HfT Derivative Finanzinstrumente 1,4 - 1,4 1,4

Derivative Finanzinstrumente mit

Sicherungsbeziehung 0,3 0,3 0,3
Summe finanzielle Vermdgenswerte 101,1 99,4 0,3 1,4 - 101,1
FL Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen und sonstige **) 24,8 24,8 24,8
FL Darlehen und Kredite 415,4 415,4 367,0

Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing 26,9 26,9 26,9
Summe finanzielle Schulden 467,0 440,1 - - 26,9 418,6
Finanzinstrumente nach Bewertungskategorien und Klassen - Vorjahr
Euro Mio. fortgefiihrte Fair Value Fair Value Wertansatz Fair Value
Bewertungskategorie Buchwerte  Anschaffungs- erfolgs- erfolgs- Bilanz nach 31.12.2007
nach IAS 39 31.12.2007 kosten neutral wirksam IAS 17
LaR Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 24,0 24,0 24,0
LaR Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

und sonstige Forderungen®) 9,2 9,2 9,2
LaR  Andere finanzielle Vermdgenswerte 39,1 39,1 39,1
AfS Available for Sale Financial Assets 10,2 10,2 10,2
HfT Derivative Finanzinstrumente 0,3 0,3 0,3

Derivative Finanzinstrumente mit

Sicherungsbeziehung 0,3 0,3 0,3
Summe finanzielle Vermdgenswerte 83,1 72,3 10,5 0,3 - 83,1
FL Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen und sonstige*) 20,1 20,1 20,1
FL Darlehen und Kredite 252,5 252,5 222,8
FL Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing 26,5 26,5 26,5
Summe finanzielle Schulden 299,0 272,6 - - 26,5 271,5

*) Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie sonstige Forderungen (siehe Erlauterung Punkt 17) enthalten nicht finanzielle Vermégenswerte in Héhe von Euro 7,2 Mio. (Vorjahr Euro 5,6 Mio.).
**) Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie sonstige Verbindlichkeiten (siehe Erlauterung Punkt 22) enthalten nicht finanzielle Vermdgenswerte in Hohe von Euro 2,3 Mio. (Vorjahr Euro 2,8 Mio.).
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25.1. Zinsanderungsrisiko

Das Risiko von Schwankungen der Marktzinssatze, dem der Konzern ausgesetzt ist, resultiert Uberwiegend aus den langfristigen
finanziellen Verbindlichkeiten mit einem variablen Zinssatz. Die Steuerung des Zinsaufwandes des Konzernes erfolgt durch eine
Kombination von festverzinslichen und variabel verzinslichen Fremdkapital. Die Richtlinien des Konzernes sehen vor, dass ein
risikoorientiertes Verhaltnis zwischen festverzinslichen und variabel verzinslichen Finanzverbindlichkeiten besteht.

Zur Erreichung dieser Zielsetzung schlieBt der Konzern Zinsswaps ab, bei denen der Konzern in festgelegten Zeitabstanden die
unter Bezugnahme auf einen vorab vereinbarten Nennbetrag ermittelte Differenz zwischen festverzinslichen und variabel verzinslichen
Betragen mit dem Vertragspartner tauscht. Mit diesen Zinsswaps wird die zugrunde liegende Verpflichtung abgesichert. Variablen
bleiben konstant. Auswirkungen auf das Konzerneigenkapital bestehen nicht.

Zum 31. Dezember 2008 waren unter Berlicksichtigung bestehender Zinsswaps ca. 27,3 % (2007: 16,3 %) der Finanzverbind-
lichkeiten des Konzerns festverzinslich.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Sensitivitdt des Konzernergebnisses vor Steuern gegenliber einer nach verniinftigen Ermes-
sen grundsétzlich méglichen Anderung der Zinssatze (aufgrund der Auswirkung auf variable verzinsliche Darlehen). Alle anderen
Variablen bleiben konstant. Auswirkungen auf das Konzerneigenkapital bestehen nicht.

Erhéhung/Verringerung Auswirkung auf das
in Basispunkten Ergebnis vor Steuern

2008
Euribor +50 (1.529.581)
CHF-Vibor +50 (41.675)
WIBOR +50 (8.787)
Euribor -50 1.529.581
CHF-Vibor -50 41.675
WIBOR -50 3.787

2007
Euribor +50 (1.037.555)
CHF-Vibor +50 (67.245)
Bubor +50 (7.589)
Euribor -50 1.038.271
CHF-Vibor -50 44.830
Bubor -50 5.059
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25.2. Wahrungsrisiken

Waéhrungsanderungsrisiken ergeben sich primar aus den in Fremdwa&hrungen (CHF) denominierten Kreditfinanzierungen. Es
bestehen weder natirliche Absicherungen, noch verwendet der Konzern systematisch derivative Finanzinstrumente, um das
Wahrungsanderungsrisiko auszuschalten bzw. zu begrenzen.

Dementsprechend ist im Ergebnis des abgelaufenen Geschéftsjahres ein Kursverlust im Zusammenhang mit Fremdwahrungs-
krediten in H6he von Euro 1.282.563,— (Vorjahr Kursgewinn Euro 419.322,-) enthalten.

Kreditfinanzierungen in PLN bzw. HUF stellen kein Wahrungsrisiko dar, da fur die finanzierten Tochtergesellschaften die funktio-
nale Wéhrung die Kreditwahrung ist.

Die Wahrungsstruktur der Finanzverbindlichkeiten setzt sich wie folgt zusammen:

2008 2007 2008 2007
CHF 12.567.001  13.862.154 EURO 8.462.627 8.377.442
PLN 2.612.345 1.181.250 EURO 626.101 329.774

EURO  433.150.799 270.218.490
442.239.527 278.925.706

Darlber hinaus bestehen insbesondere fir alle ,Hotel-Konzerngesellschaften“ Wahrungsanderungsrisiken hinsichtlich der in Lan-
deswahrung zu bezahlenden Personalkosten und Kosten flr Material- und Leistungseinsatz, wéhrend die Ertrage weitgehend an
den Euro gebunden und die Projektfinanzierungen in Euro zu bedienen sind.

Rund 63,3 % der Personalkosten, 64,0 % des Material- und Leistungseinsatzes, 47,1 % der Developmentkosten und 41,8 % der
sonstigen betrieblichen Aufwendungen fallen in anderen Wahrungen als der funktionalen Wahrung der die Kosten verursachenden
operativen Einheit an; wohingegen rund 95 % der Umsatze in der funktionalen Wéhrung der operativen Einheit erzielt werden.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Sensitivitdt des Konzernergebnisses vor Steuern gegenlber einer nach vernlnftigem Ermes-
sen grundsatzlich méglichen Wechselkursdnderung. Alle anderen Variablen bleiben konstant. Auswirkungen auf das Konzernei-
genkapital ergeben sich nicht.

CHF +5 % CZK 5 % PLN +5 % RON =5 % HUF = 5 % RUB = 10 % Total
Sensitivitat 2008 +  (423.131) (1.311.840) (1.062.420) (127.917) (44.037) (15.748) (2.985.093)
- 423.131 1.286.272 1.042.006 125312 43.026 15.548 2.935.296
Sensitivitat 2007 +  (418.872) (2.306.036) (1.287.929) (61.452) (9.270) - (4.083.559)
- 418872 2.260.227 1.166.893 56.077 9.176 - 3.911.246

Hinsichtlich finanzieller Vermdgenswerte und finanzieller Schulden unterliegt das Konzernergebnis folgenden Sensitivitaten be-
zluglich Wechselkursénderungen:

CHF x5 % CZK 5 % PLN +5 % RON =5 % HUF = 5 % RUB = 10 % Total
Sensitivitat 2008 + - (99.823) (89.805) 8.095 78.347 (423.780) (526.966)
- - 99.823 89.805 (8.095) (78.347) 423.780 526.966
Sensitivitat 2007 + - (379.580) (286.950) (11.993) (6.997) - (685.520)
- - 379.580 286.950 11.993 6.997 - 685.520
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25.3. Ausfallsrisiko

Auf der Aktivseite stellen die ausgewiesenen Betrdge das maximale Bonitats- und Ausfallsrisiko dar, da keine generellen Auf-
rechnungsvereinbarungen bestehen. Das Ausfallsrisiko bei den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen ist als eher gering
einzuschatzen, da insbesondere im Segment ,Hotels & Resorts” Forderungen sofort bezahlt werden; lediglich Forderungen an
Reiseveranstalter haben in der Regel langere Zahlungsziele. Das Ausfallsrisiko im Zusammenhang mit liquiden Mitteln ist als ge-
ring anzusehen, da der Konzern nur mit Banken und Finanzinstituten erstklassiger Bonitdt zusammenarbeitet.

25.4. Liquiditatsrisiko
Ziel des Konzerns ist es, ein Gleichgewicht zwischen der kontinuierlichen Deckung des Finanzmittelbedarfs und Sicherstellung
der Flexibilitdt durch Nutzung von Kontokorrentkrediten und Projektkrediten zu bewahren.

Der Geschéftsbereich Hotels & Resorts ist stark von der Auslastungssituation und den erzielbaren Preisen abhéngig. Die Liqui-
ditatsplanung erfolgt auf Basis von Hotelbudgets und Vorschaurechnungen, welche in Zusammenarbeit mit dem Hotelmanage-
ment erstellt werden.

Bei Biro- und Geschéftshdusern bestehen in der Regel langfristige Mietvertréage. Die Liquiditatsplanung erfolgt auf Basis der
budgetierten Mieteinnahmen. Im Bereich Development & Asset Management werden die erwarteten Development-Vorkosten aus
Konzernmitteln budgetiert. In Bau befindliche Verm&genswerte hingegen werden aus jeweils spezifisch zuordenbaren Projekifi-
nanzierungen getragen. Freiwerdende Liquiditat aus VerduBerungen von Immobilien wird vorwiegend flr die Finanzierung von
Akquisitionen bzw. fir die Eigenmittelanteile von Neuprojektentwicklungen verwendet.

Nach konzerneinheitlichen Richtlinien sollten nicht mehr als 35 % des Fremdkapitals innerhalb der ndchsten zwolf Monate fallig
werden. Zum 31. Dezember 2008 waren 24,8 % (2007: 27,5 %) der Finanzverbindlichkeiten binnen einem Jahr féllig.

Zum 31. Dezember 2008 weisen die finanziellen Verbindlichkeiten des Konzerns nachfolgend dargestellte Falligkeiten auf. Die An-
gaben erfolgen auf Basis der vertraglichen, nicht abgezinsten Zahlungen.

Zum Stichtag zeigt der Konzernabschluss kurzfristige Finanzverbindlichkeiten in Hohe von Euro 90 Mio. Im Jahr 2009 wird es not-
wendig sein, Betriebsmittellinien zu verlangern, zu refinanzieren und/oder in langfristige Finanzierungen zu wandeln.

Bis zur Fertigstellung des Jahresabschlusses im April 2009 ist es bereits gelungen, rund Euro 18 Mio. zur refinanzieren bzw. in
Finanzierungen mit einer Laufzeit Uber zwdlf Monaten zu wandeln.
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Geschaftsjahr zum 31. Dezember 2008

binnen 1 bis 3 3 bis 5 5 bis 10 Uber 10
in Euro 1.000 1 Jahr fallig Jahre Jahre Jahre Jahre Summe
Verzinsliche Darlehen und Kredite 101.592 53.767 91.848 184.549 61.133 492.891
Sonstige Schulden (langfristig) 11 50 980 746 - 1.787
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen und sonstige Schulden 27.028 - - - - 27.028
Derivative Finanzinstrumente - - - - - -
Ertragsteuerschulden 952 - - - - 952
129.583 53.817 92.828 185.295 61.133 522.657
Geschaftsjahr zum 31. Dezember 2007
Jederzeit Bis 3 3 bis 12 1bis 5 Uber 5
in Euro 1.000 fallig Monate Monate Jahre Jahre Summe
Verzinsliche Darlehen und Kredite 22.787 10.991 38.859 80.617 168.110 321.362
Sonstige Schulden (langfristig) - 3 31 206 980 1.220
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen und sonstige Schulden 11.540 9.148 2.094 147 - 22.929
Derivative Finanzinstrumente - - - - - -
Ertragsteuerschulden - - 719 - - 719
Schulden IFRS 5 66 85 - 918 2.523 3.592
34.392 20.226 41.704 81.888 171.613 349.823

25.5. Kapitalsteuerung

Vorrangiges Ziel der Kapitalsteuerung des Konzerns ist es, sicherzustellen, dass er zur Unterstlitzung seiner Geschéftstatigkeit
und zur Maximierung des Shareholder Values ein hohes Bonitatsrating und eine gute Eingenkapitalquote aufrechterhalt.

Der Konzern unterliegt weder satzungsmaBigen noch externen Kapitalerfordernissen.

Die Konzernphilosophie ist es, den inneren Wert des Unternehmens stetig zu steigern und fir Dividendenzahlungen ausschutt-

bare Gewinne zu erzielen.

Der Konzern Uberwacht sein Kapital mithilfe der Eigenkapitalquote, welche zwischen 20 % und 40 % liegen sollte. Die Eigenka-
pitalquote errechnet sich aus dem Verhaltnis Eigenkapital zu Bilanzsumme und betragt zum 31. Dezember 2008 22,7 % (Vorjahr

34,9 %).
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[26] Finanzinstrumente

Die origindren Finanzinstrumente umfassen auf der Aktivseite die ,,Wertpapiere, zur VerduBerung verflgbar®, ,Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen® sowie ,,Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente®. Auf der Passivseite sind ,Verzinsliche Dar-
lehen und Kredite® und ,Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten“ vom Begriff der Fi-
nanzinstrumente umfasst.

26.1. Beizulegender Zeitwert
Die nachfolgende Tabelle zeigt Buchwerte und beizulegende Zeitwerte samtlicher im Konzernabschluss erfasster Finanzinstru-
mente, einschlieBlich jener Finanzinstrumente von VerduBerungsgruppen, welche zur VerauBerung gehalten klassifiziert wurden.

Der beizulegende Zeitwert fiir die Darlehen wurde ermittelt, indem die kiinftigen Zahlungsstréme aufgrund der bestehenden Kon-
ditionen mit am 31. Dezember 2008 marktiiblichen Konditionen fur Neufinanzierungen verglichen wurde.

Buchwerte Beizulegender Zeitwert

2008 2007 2008 2007

finanzielle Vermbgenswerte
Zahlungsmittel und kurzfristige Einlagen 33.112.348 23.993.377 33.112.348 23.993.377
Wertpapiere, zur VerduBerung verfigbar - 10.155.000 - 10.155.000
Andere finanzielle Vermdgenswerte 50.140.248 39.113.292 50.140.248 39.113.292
Derivative Finanzinstrumente 1.736.933 557.436 1.736.933 557.436
84.989.528 73.819.105 84.989.528 73.819.105

finanzielle Verbindlichkeiten
Kurzfristige Darlehen (29.313) (411.613) (29.313) (411.613)
Derivative Finanzinstrumente (5.290) - (5.290) -
Variabel verzinsliche Darlehen (346.323.633) (281.300.943) (327.966.665) (277.607.735)
Festverzinsliche Darlehen (62.853.445) (223.525) (65.902.892) (223.525)
(409.211.681) (281.936.081) (893.904.159) (278.242.873)

Zur Bestimmung des beizulegenden Zeitwertes der zur VerduBerung verfligbaren finanziellen Vermdgenswerte wurde der jeweilige
Marktpreis verwendet. Der beizulegende Zeitwert der derivativen Finanzinstrumente und der Darlehen wurde durch Abzinsung der
erwarteten kinftigen Cashflows unter Verwendung von marktlblichen Zinssétzen ermittelt. Der beizulegende Zeitwert von sonsti-
gen finanziellen Vermégenswerten wurde unter Verwendung von marktiblichen Zinssdtzen berechnet.
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26.2. Zinsanderungsrisiko origindrer Finanzinstrumente
Folgende Tabelle gruppiert die Buchwerte bzw. Zeitwerte der variabel verzinsten Finanzinstrumente des Konzerns, die einem
Zinsanderungsrisiko unterliegen, nach vertraglich festgelegter Félligkeit.

Die Bankkredite, welche die Vertragskonditionen am Bilanzstichtag nicht erfullen, werden analog zum Ansatz in der Konzernbilanz
als innerhalb eines Jahres fallig dargestellt, obwohl die Geschéftsleitung davon ausgeht, dass die Kredite Uber die vertragliche Lauf-
zeit getilgt werden.

Betrage in Euro 1.000,- innerhalb Gber
fur das Geschéftsjahr eines funf
zum 31. Dezember 2008 Jahres 2010 2011 2012 2013 Jahre Summe

Zahlungsmittel und

-aquivalente 33.112 - - - - - 33.112
Bridgeloans (18.488) - - - - - (18.488)
Finanzierungsleasing (1.170) (1.305) (1.347) (1.390) (1.435) (28.241) (34.888)

Kredite, welche die Vertrags-
kondititionen am Bilanzstichtag

nicht erfullen (7.262) - - - - - (7.262)
Kontokorrentkredite (56.274) - - - - - (56.274)
(50.081) (1.305) (1.347) (1.390) (1.435) (28.241) (83.799)
Diplomat (bis 2017) (2.272) (2.371) (2.473) (2.580) (2.691) (22.020) (34.407)
Palace (bis 2017) (1.352) (1.372) (1.382) (1.392) (1.402) (7.977) (14.877)
Chopin (bis 2016) (644) (685) (728) (773) (822) (8.382) (12.033)
angelo Prag (bis 2016) (625) (652) (681) (707) (739) (6.924) (10.328)
Amber Baltic (bis 2016) (872) 872) 872) 872) (872) (4.102) (8.463)
Savoy (bis 2016) (727) (758) (791) (825) (861) (3.494) (7.455)
Dvorak (bis 2016) (1.167) (1.167) (1.167) (1.167) (1.167) (15.302) (21.135)
Elsbet (bis 2016) (279) (296) (314) (334) (335) (7.495) (9.053)
angelo Miinchen (bis 2012) - - - (15.681) - (15.681)
angelo Plzen (bis 2012) (65) (165) (240) (315) (5.915) - (6.702)
angelo Ekaterinburg (bis 2012) (286) (1.086) (1.686) (2.186) (16.326) - (21.570)
Sobieski (bis 2021) (188) (188) (188) (188) (188) (7.443) (8.381)
Parkur Tower (bis 2016) (184) (195) (208) (219) (234) (4.568) (5.608)
Cetelem (bis 2018) (120) (124) (128) (133) (138) (3.572) (4.215)
Gasleitung (2012) (54) (54) (54) (79) - - (241)
Sajka Utca (bis 2011) (46) (36) - - - - (82)
Sienna (bis 2016) (1.000) (1.250) (1.250) (1.250) (1.250) (24.980) (30.980)
angelo Katowice (2024) - - (195) (390) (480) (1.668) (2.733)
andel’s Krakau (2017) (500) (600) (600) (700) (700) (12.371) (15.471)
andel’s Lodz (2023) - (550) (1.100) (1.350) (1.500) (29.333) (33.833)
andel’s Berlin (2023) - - (750) (625) (950) (26.695) (29.020)
(10.380) (12.420) (14.806) (16.084) (52.249) (186.326) (292.266)
(177.843) (131.107) (133.535) (134.857) (171.067) 372.345 (376.065)

114 Geschaftsbericht 2008 | warimpex



26.2. Zinsanderungsrisiko origindrer Finanzinstrumente - Fortsetzung

ERLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS

Betrage in Euro 1.000,- innerhalb Gber
fur das Geschéftsjahr eines funf
zum 31. Dezember 2007 Jahres 2009 2010 2011 2012 Jahre Summe
Zahlungsmittel und
-aquivalente 23.993 - - - - - 23.993
Wertpapiere, zur Ver-
auBerung verfligbar 10.155 - - - - - 10.155
Bridgeloans (31.310) (2.233) - - - - (33.542)
Finanzierungsleasing - - - - - (18.948) (18.948)
Kredite, welche die Vertrags-
kondititionen am Bilanzstichtag
nicht erfillen (7.495) - - - - - (7.495)
Kontokorrentkredite (22.732) - - - - - (22.732)
(27.389) (2.233) - - - (18.948) (48.569)
Diplomat (bis 2017) (1.464) (1.559) (1.659) (1.767) (1.881) (27.498) (35.827)
Palace (bis 2017) (1.322) (1.352) (1.372) (1.382) (1.392) (9.379) (16.199)
Chopin (bis 2016) (606) (644) (685) (728) (773) (8.902) (12.337)
angelo Prag (bis 2016) (599) (625) (652) (681) (707) (7.663) (10.927)
Amber Baltic (bis 2016) (869) (895) (922) (949) (978) (3.765) (8.377)
Savoy (bis 2016) (547) (582) (619) (659) (701) (4.853) (7.961)
Erzsebet (bis 2016) - (332) (352) (374) (398) (6.544) (8.000)
Dvorak (bis 2012) (1.111) (1.163) (1.163) (1.163) (1.567) - (6.167)
Sobieski (bis 2021) (250) (250) (250) (250) (250) (5.373) (6.623)
Parkur Tower (bis 2016) (172) (184) (195) (208) (219) (3.006) (3.983)
Cetelem (bis 2018) (121) (128) (136) (144) (153) (1.783) (2.464)
Gasleitung (2012) (63) (63) (63) (63) (63) (16) (330)
Sajka Utca (bis 2011) (46) 47) (35) - - - (128)
Intercont Sienna (bis 2016) (716) (966) (1.216) (1.216) (1.216) (26.365) (31.697)
andel’s Krakau (2017) (248) (248) (298) (298) (348) (6.580) (8.022)
(8.134) (9.037) (9.618) (9.882) (10.646) (111.724) (159.042)
(35.523) (11.270) (9.618) (9.882) (10.646) (130.672) (207.611)
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26.3. Zinsbegrenzungsgeschifte im Zusammenhang mit Finanzkrediten
An derivativen Finanzinstrumenten im Zusammenhang mit Finanzierungen bestehen zum Bilanzstichtag folgende Zinsbegren-
zungsgeschéfte (Collars), deren wesentlichste Bedingungen und Parameter sich folgendermaBen darstellen:

2008 2007
Finanzkredit Hotel Le Palais, Prag
Underlying: 3-Monats-EURIBOR
Nominalbetrag zum 31. Dezember 6.876.973 7.271.690
Zeitwert zum 31. Dezember (5.248) -
Finanzkredit Hotel Chopin, Krakau
Underlying: 3-Monats-EURIBOR 3,91 %
Nominalbetrag zum 31. Dezember 12.033.163 12.337.312
Zeitwert zum 31. Dezember 267.423 312.255
Finanzkredit Hotel Sobieski, Warschau
(im AusmaB der Konzernbeteiligung)
Underlying: 3-Monats-EURIBOR (3,866 %/4,5 %)
Nominalbetrag zum 31. Dezember 8.380.836 6.622.973
Zeitwert zum 31. Dezember 16.824 63.308

26.3. Zinsbegrenzungsgeschifte im Zusammenhang mit Finanzkrediten - Fortsetzung

Die Zinsbegrenzungsgeschafte dienen ausschlieBlich der Absicherung des Zinsénderungsrisikos im Zusammenhang mit den
Finanzierungen. Die ausgewiesenen Nominalbetrage umfassen die Bezugsbasis der zum Bilanzstichtag offenen derivativen
Instrumente. Die tats&chlich flieBenden Betrége stellen nur einen Bruchteil dieses Wertes dar. Die ausgewiesenen Zeitwerte wur-
den von den finanzierenden Bankinstituten bekannt gegeben. Die Bewertung von derivativen Instrumenten ist mitunter von sub-
jektiven Beurteilungen abhangig. Die dargestellten Werte kdnnen daher von den spéter am Markt realisierten Werten abweichen.
Negative Marktwerte im Zusammenhang mit derivativen Finanzinstrumenten werden in der Konzernbilanz in den ,,Derivativen Fi-
nanzinstrumenten®, positive Marktwerte als kurzfristige ,,Andere finanzielle Vermégenswerte“ ausgewiesen.

26.4. Andere derivative Finanzgeschifte

Die Gesellschaft hat Ende des Berichtsjahres die in der Folge dargestellten offenen derivativen Finanzgeschafte. Samtliche offe-
nen derivativen Finanzgeschafte wurden zwischen der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG, Wien und der Raiffeisenlandes-
bank Wien-Niederdsterreich abgeschlossen. Da fur die aus diesen Geschéften resultierenden Exposures keine Absicherung
bestehen, unterliegt die Gesellschaft wahrend der Laufzeit der Vertrage einem Zinsanderungsrisiko und Wahrungsrisiko.
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Marktwert 2008 2007

Knock out CAP Maturity Date
30.6.2009 buy Cap 15.000.000 3-M-EURIBOR 4 % (42) 110.232

Die Gesellschaft hat im Jahr 2004 einen Cap auf den 3-Monats-EURIBOR im Nominale von EUR 15 Mio erworben. Sofern der
3-Monats-EURIBOR 4 % Ubersteigt erhélt die Gesellschaft eine Ausgleichszahlung. Der Knock-out-Satz betragt 6 %.

Marktwert 2008 2007
CMS: Maturity Date
5.6.2018 buy Cap 4.200.000 10Y/2Y EUR CMS 0,75% 66.272 -
5.6.2018 buy Cap 54.600.000 10Y/2Y EUR CMS 1% 1.017.349 -
5.6.2018 buy Cap 4.200.000 10Y/2Y EUR CMS 1,1% 113.787 -
5.6.2018 buy Cap 21.000.000 10Y/2Y EUR CMS 1,25% 255.277 -

Die Gesellschaft hat im Berichtszeitraum angefiihrte Caps auf die Zinsdifferenz zwischen dem 10-Jahres-EUR-CMS-Satz und dem
2-Jahres-EUR-CMS-Satz erworben. Sofern an den Falligkeitstagen (jeweils der 5. Marz, Juni, September und Dezember) die
Differenz zwischen dem 10-Jahres-EUR-CMS-Satz und dem 2-Jahres-EUR-CMS-Satz groBer oder gleich den angefiihrten
%-Satzen ist, erhalt die Gesellschaft eine Ausgleichszahlung. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

Negative Marktwerte im Zusammenhang mit derivativen Finanzinstrumenten werden in der Konzernbilanz in den ,Derivativen
Finanzinstrumenten®, positive Marktwerte als kurzfristige ,,Andere finanzielle Vermdgenswerte“ ausgewiesen.

[27] Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Es traten keine wesentlichen Ereignisse nach dem Bilanzstichtag ein.

Wien, am 24. April 2009

1\ e Mw

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Vorstandsvorsitzender Stellvertretender Vorstandsvorsitzender
Christian Foitl Alexander Jurkowitsch

Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
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Bestatigungsvermerk*
(BERICHT DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS)

Bericht zum Konzernabschluss

Wir haben den beigefligten Konzernabschluss der Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft, Wien, fur das
Geschaftsjahr vom 1. Janner 2008 bis 31. Dezember 2008 geprift. Dieser Konzernabschluss umfasst die Konzernbilanz zum 31.
Dezember 2008, die Konzern-Gewinn-und-Verlust-Rechnung, die Konzern-Geldflussrechnung und die Konzern-Eigenkapital-
veranderungsrechnung fir das am 31. Dezember 2008 endende Geschéftsjahr sowie eine Zusammenfassung der wesentlichen
angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und sonstige erlduternde Angaben.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Konzernabschluss

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind fir die Aufstellung eines Konzernabschlusses verantwortlich, der ein méglichst
getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns in Ubereinstimmung mit den International Financial Re-
porting Standards (IFRSs), wie sie in der EU anzuwenden sind, vermittelt. Diese Verantwortung beinhaltet: Gestaltung, Umsetzung
und Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsystems, soweit dieses fur die Aufstellung eines Konzernabschlusses und die Ver-
mittlung eines mdglichst getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns von Bedeutung ist, damit die-
ser Konzernabschluss frei von wesentlichen Fehldarstellungen, sei es aufgrund beabsichtigter oder unbeabsichtigter Fehler, ist;
die Auswahl und Anwendung geeigneter Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden; die Vornahme von Schatzungen, die unter Be-
ricksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen angemessen erscheinen.

Verantwortung des Abschlussprifers

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Prifungsurteils zu diesem Konzernabschluss auf der Grundlage unserer Pri-
fung. Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und der vom Internatio-
nal Auditing and Assurance Standards Board (IAASB) der International Federation of Accountants (IFAC) herausgegebenen
International Standards on Auditing (ISAs) durchgefiihrt. Diese Grundsatze erfordern, dass wir die Standesregeln einhalten und
die Prifung so planen und durchfiihren, dass wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urteil darliiber bilden kénnen, ob der Kon-
zernabschluss frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist.

Eine Prifung beinhaltet die Durchflhrung von Prifungshandlungen zur Erlangung von Prifungsnachweisen hinsichtlich der Be-
trdge und sonstigen Angaben im Konzernabschluss. Die Auswahl der Prifungshandlungen liegt im pflichtgemaBen Ermessen
des Abschlussprifers, unter Berlicksichtigung seiner Einschatzung des Risikos eines Auftretens wesentlicher Fehldarstellungen,
sei es aufgrund beabsichtigter oder unbeabsichtigter Fehler. Bei der Vornahme dieser Risikoeinschétzungen berlicksichtigt der
Abschlussprifer das interne Kontrollsystem, soweit es fiir die Aufstellung eines Konzernabschlusses und die Vermittlung eines
moglichst getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns von Bedeutung ist, um unter Beriicksichtigung
der Rahmenbedingungen geeignete Prifungshandlungen festzulegen, nicht jedoch um ein Prifungsurteil Gber die Wirksamkeit
des internen Kontrollsystems des Konzerns abzugeben. Die Priifung umfasst ferner die Beurteilung der Angemessenheit der an-
gewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen
Schatzungen sowie eine Wirdigung der Gesamtaussage des Konzernabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeignete Priifungsnachweise erlangt haben, sodass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage fir unser Prifungsurteil darstellt.

*) Bei Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der bestatigten (ungekiirzten deutschsprachigen) Fassung abweichenden Form (z.B.
verkiirzte Fassung oder Ubersetzung) darf ohne unsere Genehmigung weder der Bestatigungsvermerk zitiert noch auf unsere Priifung verwiesen werden.
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Prifungsurteil
Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.

Aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzernabschluss nach unserer Beurteilung den gesetz-
lichen Vorschriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember
2008 sowie der Ertragslage und der Zahlungsstrome des Konzerns fur das Geschaftsjahr vom 1. Janner 2008 bis 31. Dezember
2008 in Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting Standards (IFRSs), wie sie in der EU anzuwenden sind.
Bericht zum Konzernlagebericht

Der Konzernlagebericht ist aufgrund der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften darauf zu priifen, ob er mit dem Kon-
zernabschluss in Einklang steht und ob die sonstigen Angaben im Konzernlagebericht nicht eine falsche Vorstellung von der Lage
des Konzerns erwecken.

Der Konzernlagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang mit dem Konzernabschluss.

Wien, am 24. April 2009

Ell ERNST & YOUNG

WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT MBH

MAG. ALEXANDER WLASTO E.H.  MARTIN OHDE E.H.
Wirtschaftsprufer Dipl.-Wirtschaftsjurist (FH)
Wirtschaftsprufer
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Erklarung des Vorstandes

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den maBgebenden Rechnungslegungsstandards aufgestellte Kon-
zernabschluss ein mdglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und dass der Kon-
zernlagebericht den Geschéftsverlauf, das Geschaftsergebnis und die Lage des Konzerns so darstellt, dass ein méglichst getreues
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns entsteht und dass der Konzernlagebericht die wesentlichen Risiken
und Ungewissheiten beschreibt, denen der Konzern ausgesetzt ist.

Wien, am 24. April 2009

1\ deN M\/

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Vorstandsvorsitzender Stellvertretender Vorstandsvorsitzender
%

Christian Foitl Alexander Jurkowitsch

Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes

120 Geschaftsbericht 2008 | warimpex



Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG wurde in regelméBigen Sitzungen vom Vorstand Uber bedeutsame
Geschaftsvorfélle, den Gang der Geschéafte sowie die Lage der Gesellschaft wahrend des Geschaftsjahres 2008 unterrichtet und
hat alle ihm vom Gesetz, Satzung und Geschéaftsordnung des Aufsichtsrates Ubertragenen Aufgaben wahrgenommen. Darliber
hinaus trat der Vorsitzende des Aufsichtsrates mit dem Vorsitzenden des Vorstandes regelmaBig in Kontakt, um vor allem tber
Strategie, die Geschéftsentwicklung und das Risikomanagement zu sprechen. Wesentliches Thema in den Aufsichtsratsitzungen
war es, dem Aufsichtsrat Uber die wirtschaftlichen und strukturellen Veranderungen in Osteuropa zu berichten und die Chancen
und Risiken, welche sich aus der abschwéachenden Dynamik in diesen Markten ergaben, zu diskutieren. Ebenfalls regelmaBiger
Bestandteil der Beratungen waren die Umsatz- und Ergebnisentwicklung, die Liquiditdtsvorschau sowie die Finanzlage der Ge-
sellschaft.

Warimpex hat sich zur Einhaltung der Regeln des Osterreichischen und des Polnischen Corporate Governance Kodex verpflich-
tet. Der Aufsichtsrat hat die darin festgelegten Kompetenzen und Verantwortungen wahrgenommen und hat sich mit der Einhal-
tung der Bestimmungen der Kodizes beschaftigt. Satzung und Geschaftsordnung des Vorstandes und des Aufsichtsrates werden
laufend an Neuerungen in den Kodizes angepasst. Im Hinblick auf die Emittenten-Compliance-Verordnung (ECV) wurde dem Auf-
sichtsrat der Jahresbericht des Compliance-Verantwortlichen vorgelegt und erlautert.

Im Geschéftsjahr 2008 fanden funf Aufsichtsratsitzungen statt. Sémtliche Mitglieder des Aufsichtsrates erfiillten die gesetzlichen
Mindestanwesenheitserfordernisse. Daneben wurden einige Beschlisse im Umlaufverfahren herbeigefuhrt.

Der Jahresabschluss und der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2008 wurden von dem nach § 270 HGB gewahlten Ab-
schlussprifer, Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H, gepriift. Diese Prifung hat nach ihrem abschlieBenden Er-
gebnis zu keinen Beanstandungen Anlass gegeben. Den gesetzlichen Vorschriften wurde voll entsprochen, sodass der
uneingeschrankte Bestatigungsvermerk erteilt wurde.

Der Aufsichtsrat hat mit Beschluss vom 24. April 2009 den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2008 und den Lagebericht fir das
Geschaftsjahr 2008 gebilligt, der hiermit festgestellt ist. Der Aufsichtsrat erklart sich mit dem aufgestellten Konzernabschluss und
Konzernlagebericht einverstanden. Den Vorschlag des Vorstandes fir das Geschaftjahr 2008 keine Dividende auszuschutten hat
der Aufsichtsrat geprft und gebilligt.

Im Rahmen der ordentlichen Hauptversammlung am 29. Mai 2008 wurden die Aufsichtsratmandate von Herrn Dr. Victor Igalffy-
Igally und Herrn Heinrich Geyer bis zum Ende jener Hauptversammlung, die Gber die Entlastung der Vorstands- und Aufsichts-
ratmitglieder fir das am 31. Dezember 2012 endende Geschaftsjahr beschlieBt, verlangert. Die Aufsichtsratmandate der Herren
Friedrich Grassi und Dr. Franz Burkert liefen mit Ablauf der Hauptversammlung Uber das Geschaftjahr 2007 aus. Der Aufsichts-
rat bedankt sich fir ihre Mitarbeit.

Frau Alicja Kornasiewicz, Mitglied des Aufsichtsrates seit 2007, legte ihr Mandat Ende August zurtick. lhr Riicktritt stand in Zu-
sammenhang mit ihren neuen Aufgaben in der UniCredit-Gruppe. Der Aufsichtsrat bedankt sich fur ihre Mitarbeit.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand, den Flhrungskraften sowie den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Warimpex-Gruppe
fur das im Berichtjahr erbrachte Engagement, das angesichts des sich eintriibenden Wirtschaftklimas eine besondere Heraus-
forderung fur jede(n) Einzelne(n) war, und wiinscht dem Unternehmen weiterhin viel Erfolg.

Wien, am 24. April 2009

Dr. Alarich Fenyves
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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Ausgewahlte Objekte der Warimpex-Gruppe

1) Hotel Le Palais*****, Prag
CZ-120 00 Prag 2, U Zvonarsky 1
72 Zimmer (er6ffnet 2002)

2) Hotel InterContinental*****, Warschau
PL-00 125 Warschau, ul. Emilii Plater 49
404 Zimmer (er6ffnet 2003)

3) andel’s Hotel****, Krakau
PL-31 547 Krakau, ul. Pawia 3
159 Zimmer (er6ffnet Juni 2007)

4) angelo Hotel***, Miinchen
D-81677, Munchen, Leuchtenbergring 20
146 Zimmer (er6ffnet Mai 2008)

5) angelo Hotel****, Pilsen
CZ-305 00 Pilsen, U Prazdoj
144 Zimmer (eroffnet Oktober 2008)

6) Angelo Airporthotel****, Bukarest
RO-075100, Bukarest-Otopeni

283 Caleo Bucurestilor

177 Zimmer

(Renovierung abgeschlossen Oktober 2008)

7) andel’s Hotel****S, Berlin
D-10407 Berlin, Landsberger Allee 106
557 Zimmer (er6ffnet Marz 2009)

8) andel’s Hotel****, L6dz

PL-91 065 £6dz, Ogrodowa 17

278 Zimmer

(geplante Eréffnung 2. Quartal 2009)

9) angelo Airporthotel****,
Ekaterinburg-Koltsovo
RU-Flughafen Ekaterinburg-Koltsovo
210 Zimmer

(geplante Eréffnung 3. Quartal 2009)
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Warimpex Finanz- und Beteiligungs
Aktiengesellschaft, Wien

Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2008

Ernst & Young
Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H.

E ERNST & YOUNG



Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft, Wien

31. Dezember 2008

AKTIVA

A. Anlagevermégen

1. Immaterielle Vermdgensgegenstande
Datenverarbeitungsprogramme

Summe immat. Vermdgensgegenstinde
II. Sachanlagen

1. Investitionen in gemieteten Réumen
2. Betriebs- und Geschéftsausstattung
Summe Sachanlagen

IIl. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. i an L

3. Beteiligungen

4. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiliaunasverhaltnis besteht

5. Wertpapiere des Anlagevermdgens
6. sonstige Ausleihungen

7. De

8. Geleistete Anzahlungen

Summe Finanzanlagen

B. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen

Bilanz zum 31.Dezember 2008

3. Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

4. sonstige und
II. Wertpapiere und Anteile

. Guthaben bei Ki

(davon als Risikodepot gesperrt bzw. verpfandet

EUR 9.684.476,40; Vorjahr: TEUR 8.309)

C.Rechnungsabgrenzungsposten

Anschaffungswerte EUR Vorjahr in 1000 EUR

Stand Umgliede- Stand kumulierte Buchwert Ab- Zu- Buch-

1.1.2008 Zugang rung Abgang 31.12.2008 Abschreibung 31.12.2008 Abschreibung  zyschreibung ischreibg. schreibg.  wert
27.910,17 41.539,28 0,00 0,00 69.449,45 -19.271,57 50.177,88 13.491,44 0,00: 4 0 22
27.910,17 41.539,28 0,00 0,00 69.449,45 -19.271,57 50.177,88 13.491,44 0,00: 4 0 22
108.100,77 58.288,81 0,00 0,00 166.389,58 -54.898,06 111.491,52 33.277.91 0,00: 21 0 86
668.795,17 264.276,15 0,00 -65.809,44 867.261,88 -413.159,90 454.101,98 212.586,52 0,00: 138 0 426
776.895,94 322.564,96 0,00 -65.809,44 1.033.651,46 -468.057,96 565.593,50 245.864,43 0,00 159 0 512
56.767.771,01 12.176.185,71 9.210.376,31 -7.319.481,85 70.834.851,18 -2.336.271,54 68.498.579,64 0,00 0,00: 0 0 54.432
51.760.733,01 49.121.236,97 4.151.268,28 0,00 105.033.238,26 -14.324.923,67 90.708.314,59 12.151.889,57 0,00: 968 0 49.588
16.187.522,90 676.335,72 -8.929.418,76 -25.000,00 7.909.439,86 -2.968.125,00 4.941.314,86 0,00 0,00: 0 0 13.219
47.089.567,51 9.663.302,89 -5.471.592,70 -14.573.593,81 36.707.683,89 -4.685.157,60 32.022.526,29 0,00 0,00; 0 0 42.404
14.737.500,00 0,00 0,00 -14.737.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00: 4.583 0 10.155
8.896.102,74 4.598.942,00 1.039.366,87 0,00 14.534.411,61 -5.910.015,69 8.624.395,92 2.186.232,18 145.268,82 994 3.797 5.027
917.656,74 298.339,69 0,00 0,00 1.215.996,43 0,00 1.215.996,43 0,00 0,00: 0 0 918
15.130,67 1.000.000,00 0,00 0,00 1.015.130,67 0,00 1.015.130,67 0,00 0,00: 0 0 15
196.371.984,58 77.534.342,98 0,00 -36.655.575,66 237.250.751,90 -30.224.493,50 207.026.258,40 14.338.121,75 145.268,82 6.545 3.797 175.758
197.176.790,69 77.898.447,22 0,00 -36.721.385,10 238.353.852,81 -30.711.823,03 207.642.029,78 14.597.477,62 145.268,82 6.708 3.797  176.292
1.740.000,00 2.168
2.828.284,57 2.525
91.056,39 732
15.697.516,12 20.356.857,08 123
83.205,00 0
9.814.440,05 11.069
1.037.465,14 338
238.933.997,05 193.247

A. Eigenkapital

I. Grundkapital
II. Kapitalriicklagen, gebundene
11l Gewinnriicklagen

1. gesetzliche Riicklage

2. freie, versteuerte Ricklage
IV. Ricklage fiir eigene Anteile
V. Bilanzgewinn

(davon Gewinnvortrag EUR 36.762.142,39; Vorjahr: TEUR 25.410)

B.Riickstellungen

1. Riickstellungen fiir Abfertigungen
2. Rickstellungen fiir Pensionen
3. Steuerriickstellungen

4. sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Kr

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

3. Verbindlichkei ii L

mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
5. sonstige Verbindlichkeiten

(davon aus Steuern EUR 206.701,10; Vorjahr TEUR 274)

(davon imRahmen der sozialen Sicherheit EUR 49.673,84; Vorjahr TEUR 82)

Eventualverbindlichkeiten

PASSIVA

EUR EUR Vorjahr in 1000 EUR
36.000.000,00 36.000
60.000.000,00 60.000
3.000.000,00 3.000
7.208.981,42 7.500
83.205,00 0

47.481.168,10  153.773.354,52 45762  152.262
1.554.484,00 1.106
1.810.239,00 1.792
0,00 157

1.049.936,37 4.414.659,37 785 3.840
78.148.183,74 28.732
306.494,72 683
1.763.453,70 914
0,00 414

527.851,00 80.745.983,16 6.402 37.145

238.933.997,05 193.247

61.653.057,84 65.724




Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschaft, Wien

31. Dezember 2008

Gewinn-und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 1. Janner 2008 bis 31. Dezember 2008

EUR EUR Vorjahr in 1000 EUR
1 . Umsatzerlose 5.292.638,28 5.703
2 . sonstige betriebliche Ertrage
a ) Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermégen
mit Ausnahme der Finanzanlagen 1.991,67 0
b ) Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 0,00 48
c ) ubrige 0,00 1.991,67 14 62
3 . Materialaufwand und Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -354.413,15 -882
4 . Personalaufwand
a ) Léhne -62.414,65 -73
b ) Gehalter -2.811.516,64 -3.902
c ) Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen
an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen -385.886,47 -408
d ) Aufwendungen fiir Altersversorgung -23.950,85 212
e ) Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene Sozialabgaben
sowie vom Entgelt abhangige Abgaben und Pflichtbeitrage -560.573,66  -3.844.342,27 -561 -4.732
5 . Abschreibungen auf immaterielle Gegensténde
des Anlagevermoégens und Sachanlagen -259.355,87 -163
6 . sonstige betriebliche Aufwendungen
a ) Steuern, soweit sie nicht unter Z 17 auszuweisen sind 0,00 -660
b ) Aufwendungen aus dem Abgang von Sachanlagen 0,00 -27
¢ ) Ubrige -4.606.214,85  -4.606.214,85 -7.404 -8.091
7 . Betriebsergebnis (Zi 1 bis Zi 6) -3.769.696,19 -8.103
8 . Ertriige aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermégens
(davon aus verbundenen Unternehmen EUR 5.401.973,06; Vorjahr: TEUR 2.388) 8.478.489,17 5.126
9 . sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
(davon aus verbundenen Unternehmen EUR 345.126,47; Vorjahr: TEUR 361) 986.408,73 989
10 . Ertrage aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu Finanzanlagen 30.838.068,27 29.919
11 . Aufwendungen aus dem Abgang von Finanzanlagevermégen 0,00 0
12 . Aufwendungen aus Beteiligungen
(davon betreffend verbundene Unternehmen EUR 1.084.085,82; Vorjahr: TEUR 0) -1.084.085,82 0
13 . Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus Wertpapieren des Umlaufvermdgens
a ) Abschreibungen -12.359.703,15 -6.546
(davon aus verbundenen Unternehmen EUR 12.151.889,57; Vorjahr: TEUR 969)
b ) sonstige -5.949.000,00 -18.308.703,15 0 -6.546
14 . Zinsen und &hnliche Aufwendungen
(davon betreffend verbundene Unternehmen EUR 61.204,48; Vorjahr: TEUR 35) -6.602.859,40 -945
15 . Finanzerfolg (Zi 8 bis Zi 14) 14.307.317,80 28.543
16 . Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit (Zi 7 und Zi 15) _“1_(;_5_:_’;_7_;2_;:& _____ 2_ (_)_;:'.—0_
17 . Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -26.409,48 -88
18 . Jahresiiberschuss 10.511.212,13 20.352
19 . Aufldsung von Riicklagen fiir eigene Anteile 207.813,58 0
20 . Gewinnvortrag 36.762.142,39 25.410
21 . Bilanzgewinn 47.481.168,10 45.762

*) Kleinbetrag



Anhang fiir das Geschaftsjahr 2008
der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

1. ALLGEMEINE ANGABEN:
Die Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG, mit Sitz in Wien, ist ein Konzernabschluss erstellendes Mutterunternehmen, dessen
Konzernabschluss am Sitz der Gesellschaft aufliegt.

1.1. BEWERTUNGSMETHODEN:

Der Jahresabschluss wurde nach den Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfihrung und den Vorschriften des 0Osterreichischen
Unternehmensgesetzbuches (UGB) in der aktuellen Fassung, unter Beriicksichtigung der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der
Vermogens-, Ertrags- und Finanzlage der Gesellschaft zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Bewertung von Vermdgensgegenstanden und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung angewendet. Dem
Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Bei
der Bewertung wurde von der Fortfilhrung des Unternehmens ausgegangen. Der Jahresabschluss berlcksichtigt samtliche
Vermogensgegenstande, Rechnungsabgrenzungen und Schulden, sowie Aufwendungen und Ertrage.

Die Form der Darstellung und die Bewertungsmethoden gegenuiber dem Vorjahr unverandert.
1.2. UMRECHNUNG VON FREMDWAHRUNGEN:

Fremdwahrungsforderungen wurden mit dem Anschaffungskurs bzw. mit dem niedrigeren Devisengeldkurs am Bilanzstichtag bewertet.
Fremdwahrungsverbindlichkeiten sind mit Anschaffungskursen bzw. mit dem héheren Devisenbriefkurs am Bilanzstichtag bewertet.

1.3. HAFTUNGSVERHALTNISSE: 31.12.2008 Vergl.Vorjahr
(davon an verbundene Unternehmen EUR 42.387.847,12 Vorjahr TEUR 51.896) 61.553.057,84 65.724.136,82

In den Eventualverbindlichkeiten sind EUR 6,1 Mio enthalten, welche im Zusammenhang mit der im Vorjahr verauf3erten Gesellschaft
'Andel Investment s.r.0." stehen. Zur Besicherung dieser Garantie wurde ein Sperrdepot in Hohe von EUR 5 Mio hinterlegt. Der Rest der
Eventualverbindlichkeiten betrifft iberwiegend Garantien fiir Projektfinanzierungen von Beteiligungsgesellschaften.

1.4. SONSTIGE VERPFLICHTUNGEN:

Derivative Finanzinstrumente

Die Gesellschaft hat Ende des Berichtsjahres folgende, mit der Raiffeisenlandesbank Wien-Niederosterreich und Bank Austria
abgeschlossene, derivative Finanzgeschafte offen, fur welche folgende Parameter gelten:

(a) Knock Out CAP:

Die Gesellschaft hat im Jahr 2004 einen Cap auf den 3-Monats-EURIBOR im Nominale von EUR 15 Mio erworben. Sofern der EURIBOR
4% Ubersteigt erhélt die Gesellschaft eine Ausgleichzahlung. Der Knock Out Satz betragt 6%. Die bezahlte Pramie wird, bewertet nach
dem strengen Niederstwertprinzip, mit TEUR 5 (Vorjahr TEUR 15) unter den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesen.

(b) CMS Spread Cap Maturity Date Marktwert 2008
05.06.2018 buy Cap 4.200.000 10Y/2Y EUR CMS 0,75% 66.272
05.06.2018 buy Cap 54.600.000 10Y/2Y EUR CMS 1% 1.017.349
05.06.2018 buy Cap 4.200.000 10Y/2Y EUR CMS 1,1% 113.787
05.06.2018 buy Cap 21.000.000 10Y/2Y EUR CMS 1,25% 255.277

Die Gesellschaft hat im Berichtszeitraum angefiihrte Caps auf die Zinsdifferenz zwischen dem 10-Jahres-EUR CMS-Satz und dem 2-
Jahres-EUR CMS-Satz erworben. Sofern an den Falligkeitstagen (jeweils der 5. Marz, Juni, September und Dezember) die Differenz
zwischen dem 10-Jahres-EUR CMS-Satz und dem 2-Jahres-EUR CMS-Satz gréfRer oder gleich den angeflihrten %-Satzen ist erhalt die
Gesellschaft eine Ausgleichszahlung. Eine Nachschulpflicht besteht nicht.

Die bezahlte Pramie wird, bewertet nach dem strengen Niederstwertprinzip, mit TEUR 1.006,- (Vorjahr TEUR 0) unter den aktiven
Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesen. Im ersten Quartal 2009 wurden diese Derivate mit TEUR 597 Gewinn verkauft.

Sonstige vertragliche Verpflichtungen

Die Gesellschaft hat im Jahr 2002 ihre Anteile an der UBX (France) s.a.r.l. zundchst an die UBX (Luxembourg) s.a.r.l. und diese
Beteiligung sodann an die Raiffeisen Leasing Gesellschaft m.b.H. verauert. Im Zusammenhang mit der VerauRRerung dieser Beteiligung
und der Finanzierung des von der UBX (France) s.a.r.l. zu entwickelnden Projektes "EURO Disney" bestehen Verpflichtungen unter
anderem aus Andienungsrechtsvertrdgen, nach denen die Anteile an der UBX (Luxembourg) s.a.r.l. bei Vorliegen bestimmter Grinde
anteilig an die Gesellschaft und die UBM und/oder Hotelinvestments s.a.r.l. angedient werden kénnen. Voraussetzung fir eine derartige
Andienung waére ein Verzug in der Bedienung der Finanzierung; in diesem Fall kénnte das Hotel zum diskontierten Barwert am Ende der
Kreditlaufzeit angedient werden. Die Unternehmensleitung geht davon aus, dass eine solche Andienung nicht schlagend wird.

Die Gesellschaft hat hinsichtlich ihrer Beteiligung an einem verbundenen Unternehmen einer 6sterreichischen Versicherungsgesellschaft
eine Call-Option (iber die Ubertragung ihrer Geschéftsanteile an der Gesellschaft eingerdumt. Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr ein
Hotel in Prag in Betrieb genommen. Die eingerdaumte Call-Option kann bis zu drei Jahre nach Inbetriebnahme der Immobilie ausgetibt
werden. Aus genannter Call-Option ergibt sich kein Abwertungsbedarf fiir den Beteiligungsansatz des verbundenen Unternehmens.



2. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ:
2.1. ANLAGEVERMOGEN: 31.12.2008 Vergl.Vorjahr

2.1.1. Immaterielle Vermégensgegenstéande: 50.177,88 22.130,04
Die immateriellen Vermdgensgegenstande wurden zu Anschaffungskosten abziiglich planmaRiger Abschreibung bewertet und betreffen
Datenverarbeitungsprogramme, welche (iber eine Nutzungsdauer von 5 Jahren abgeschrieben werden. Auf3erplanmafige Abschreibungen
wurden nicht vorgenommen.

2.1.2. Sachanlagen: 565.593,50 512.201,30
Die Sachanlagen wurden zu Anschaffungskosten abzlglich der planmaRigen Abschreibung bewertet. Die planmaRige Abschreibung wird
linear, halbjahrig bzw. ganzjahrig, vorgenommen. Die Nutzungsdauer betragt 10 Jahre fiir Mobiliar und Einbauten in fremde Gebaude, und
4 bzw 5 Jahre fir die lbrige Betriebsausstattung. Geringwertige Vermdgensgegenstande werden im Jahr der Anschaffung gemag § 226
Abs 3 UGB als Zu- und Abgang im Anlagespiegel ausgewiesen.

Die Verpflichtungen aus Mietvertragen betragen fiir das folgende Geschéftsjahr EUR 331.795,44; fir die folgenden finf Jahre EUR
1.658.977,20. Die Mietverpflichtung ist mit finf Jahren befristet.

2.1.3. Finanzanlagen:

Finanzanlagen - ausgenommen das Deckungskapital Rickdeckungsversicherung - wurden zu Anschaffungskosten bewertet. Bei
voraussichtlich dauernder W ertminderung wird eine auRRerplanmagige Abschreibung auf den beizulegenden Zeitwert vorgenommen.

2.1.3.1. Anteile an verbundenen Unternehmen: 68.498.579,64 54.431.499.47
Ergebnis des
Sitz der Hohe des Anteils letzter Abschiuss-|  Eigenkapital ~ 'etzen Geschéfts-
Verbundenes Unternehmen Gesellschaft ~ am Eigenkapital stichtag iNEURO ™ jahresin EURO ™"
Warimpex Leasing AG A-Wien 100,00% 31.12.2008 7.177,50 -1.011.526,64
Warimpex Polska Sp.z.0.0. PL-Warschau 100,00% 31.12.2008 -79.158,82 -156.040,25
Prozna Properties Sp.z.0.0. PL-Warschau 100,00% 31.12.2008 317.787,58 -190.295,24
Multidevelopment Sp.z.0.0. PL-Warschau 100,00% 31.12.2008 -226.756,04 -120.401,94
El Invest Sp.z.0.0. PL-Warschau 41,00% 31.12.2008 175.632,11 -14.792,58
Chopin Sp.z.0.0. PL-Krakau 100,00% 31.12.2008 -4.466.532,11 -2.232.333,63
Evita Sp. z 0.0. PL-Warschau 81,00% 31.12.2008 434.516,23 -1.524.748,95
MEP s.r.o. CZ-Prag 100,00% 31.12.2008 7.914.419,64 5.829.577,95
Vladinvest s.r.o. CZ-Prag 100,00% 31.12.2008 -443.733,89 -189.490,11
UBX Praha 1 s.r.o. CZ-Prag 100,00% 31.12.2008 981.461,69 -414.762,48
Grassi Hotelbeteiligungs- und
Errichtungs GesmbH A-Wien 100,00% 31.12.2008 10.942.884,69 44.018,72
Le Palais Praha s.r.o. CZ-Prag 100,00% 31.12.2008 675.815,90 -1.423.570,35
Hotel Palace Praha s.r.o. CZ-Prag 100,00% 31.12.2008 -661.665,82 -1.987.901,68
Warimpex s.r.o. CZ-Prag 100,00% 31.12.2008 6.483,87 -942,79
Synergie Patrimoine S.A. LU-Luxembourg 100,00% 31.12.2008 -43.605,92 -20.502,45
Sugura S.A. LU-Luxembourg 100,00% 31.12.2008 547,27 -16.947,41
Goulds Investments S.A. LU-Luxembourg 100,00% 31.12.2008 -9.225,46 -18.457,91
WX Rondo One Holding S.A. LU-Luxembourg 75,00% 31.12.2008 257.332,65 -22.667,35
WX Krakow Holding S.A. LU-Luxembourg 100,00% 31.12.2008 -124.429,34 -144.936,80
WX Bialystok Holding S.A. LU-Luxembourg 100,00% 31.12.2008 14.634,23 -11.395,90
WX Warsaw Holding S.A. LU-Luxembourg 100,00% 31.12.2008 17.958,99 -12.003,14
Budget Hotel Holding S.A. LU-Luxembourg 100,00% 31.12.2008 33.236,95 -36.680,87
Revital Rt. HU-Budapest 100,00% 31.12.2008 1.005.160,89 -293.453,95
Elsbet kft HU-Budapest 100,00% 31.12.2008 -538.463,85 -2.240.973,01
Warimpex-Investconsult kft HU-Budapest 100,00% 31.12.2008 172.578,04 -30.006,75
WX Hotel B1 kft HU-Budapest 100,00% 31.12.2008 5.358,91 -2.959,94
Bocca kft HU-Budapest 100,00% 31.12.2008 -44.667,38 -93.550,20
WX-Leuchtenbergring GesmbH D-Mdinchen 100,00% 31.12.2008 -19.280,78 -5.100,39
Avielen 000 RU-St.Pertersburg 58,82% 31.12.2008 475.708,74 -2.646.114,66
Warimpex D.O.O. HR-Zagreb 100,00% 31.12.2008 n/a n/a
Reitano Holdings Ltd. CY-Nicosia 60,00% 31.12.2008 n/a n/a
Hotel Holding Company 0.0.0 Kiev 99,90% 31.12.2008 n/a n/a

+1) Das Eigenkapital bzw das Ergebnis des letzten Geschéftsjahres entspricht den Werten des nach den lokalen Rechnungslegungsvorschriften erstellten
Einzelabschlusses in Landeswahrung, wobei das Eigenkapital und das Jahresergebnis zu Bilanzstichtagskursen umgerechnet wurde.

31.12.2008 Vergl.Vorjahr
2.1.3.2. Ausleihungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 90.708.314,59 49.587.698,91

und Unternehmen mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht und sonstige Ausleihungen:
AufRerplanmafige Abschreibungen wurden i.H.v. EUR 12.151.889,57 (Vorjahr TEUR 1.962), Zuschreibungen wurden in Héhe von Euro
145.268,82 (Vorjahr TEUR 140) durchgefuhrt. Samtliche Ausleihungen sind als langfristig anzusehen.
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2.1.3.3. Beteiligungen: 4.941.314,86 13.219.397,90
Ergebnis des

Sitz der Hohe des Anteils letzter Abschiuss-|  Eigenkapital ~ 1etzen Geschéfts-
Beteiligung Gesellschaft ~ am Eigenkapital stichtag inEURO™  jahres in EURO ™"
UBX 3s.r.o. CZ-Prag 50,00% 31.12.2008 -4.558,79 -8.733,08
UBXPlzen s.r.o. CZ-Plzen 50,00% 31.12.2008 -2.682.603,37 -2.664.493,74
UBX Development (France) s.a.r.l. F - Paris 50,00% 31.12.2008 620.466,60 235.658,05
Hotel Paris Il s.a.r.l. F - Paris 50,00% 31.12.2008 386.271,84 299.972,05
UBX 1 Objekt Berlin GesmbH D-Berlin 50,00% 31.12.2008 -1.245.405,57 -135.384,43
UBX 2 Objekt Berlin GesmbH D-Berlin 50,00% 31.12.2008 22.840,06 -1.681,70
UBX 3 Objekt Berlin GesmbH (vormals Ingoldstadt) ~ D-Berlin 50,00% 31.12.2008 20.733,65 -4.266,35
Hotelinvestments s.a.r.l. LU-Luxembourg 50,00% 31.12.2008 -6.302,12 -3.244,09
Europa Hawk s.a.r.l. LU-Luxembourg 25,00% 31.12.2008 -289.776,09 -457.794,13
UBX-Katowice Sp.z.0.0. PL-Warschau 50,00% 31.12.2008 -149.259,40 -118.110,87
Sienna Hotel Sp.z.0.0. PL-Warschau 50,00% 31.12.2008 -10.822.096,59 -20.004.649,69

+1) Das Eigenkapital bzw das Ergebnis des letzten Geschéftsjahres entspricht den Werten des nach den lokalen Rechnungslegungsvorschriften erstellten
Einzelabschlusses in Landeswahrung, wobei das Eigenkapital und das Jahresergebnis zu Bilanzstichtagskursen umgerechnet wurde.

2.1.3.4. Wertpapiere des Anlagevermogens: 0,00 10.155.000,00
Die Wertpapiere des Anlagevermdgens wurden am 18.02.2008 verkauft.

2.1.3.5. Deckungskapital Riickdeckungsversicherung: 1.215.996.43 917.656.74
Unter dieser Position wird das Deckungskapital inkl. Gewinnanteil fir die zur Deckung von Pensionszusagen abgeschlossene
Ruckdeckungsversicherung ausgewiesen.

2.2. UMLAUFVERMOGEN:

2.2.1. Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde: 15.697.228,83 123.044,28
Forderungen werden zum Nennwert bilanziert. Bei der Bewertung der Forderungen wurden erkennbare Risiken durch individuelle
Abwertungen berlicksichtigt. Pauschalwertberichtigungen zu Forderungen wurden nicht durchgefiihrt. Samtliche Forderungen haben eine
Restlaufzeit bis zu einem Jahr. Die Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen und Forderungen gegeniiber Unternehmen mit
denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht betreffen zur Ganze Forderungen aus Lieferungen und Leistungen.

In den ausgewiesenen sonstigen Forderungen sind Ertrage in Hohe von EUR 9.493,06 (Vorjahr TEUR 29) enthalten, welche erst nach
dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden; sowie Ertrage aus dem Verkauf von Gesellschaften (fallig am 15.05.2009) in der Hohe
von EUR 15.127.689,60.

2.3. AKTIVE RECHNUNGSABGRENZUNGEN: 1.037.465,14 337.599,23
Diese Position betrifft iberwiegend bezahlte Pramien fir derivative Finanzinstrumente. Aktive latente Steuerabgrenzungen in Héhe von
EUR 3.935.389,53 (Vorjahr TEUR 3.125) wurden nicht bilanziert.

2.4. RUCKSTELLUNGEN:

2.4.1. Ruckstellungen fiir Abfertigungen: 1.554.484,00 1.105.834,00
Die Abfertigungsriickstellung wurde nach versicherungsmathematischen Grundsétzen unter Ansatz eines Zinssatzes von 5,125% (Vorjahr
5,125%) ermittelt. Der angesetzte Diskontierungssatz beinhaltet keinen Fluktuationsabschlag. Das Pensionsantrittsalter wurde mit 65 Jahre
fur Manner (Vorjahr 65 Jahre) und 65 Jahre fur Frauen angesetzt.

2.4.2. Rickstellungen fiir Pensionen: 1.810.239,00 1.792.332,00
Die Pensionsriickstellungen wurden nach dem Anwartschaftsdeckungsverfahren mit einem Zinssatz von 5,125% (Vorjahr 5,125%)
berechnet. Pensionsanspriiche bestehen flr vier Vorstandsmitglieder ab einem Alter von 65 Jahren und sind nicht wertgesichert. Die
laufende Pensionsverpflichtung ist mit Ende November 2008 erloschen.

2.4.3. Sonstige Riickstellungen: 1.049.936,37 784.805,00
Diese Position beinhaltet im Wesentlichen Rechts- und Beratungskosten, sowie Riickstellungen fir Jubildumsgelder und nicht
konsulmierte Urlaube. Die Ruckstellungen bertcksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten in Héhe jenes
Betrages, der nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.

2.5. VERBINDLICHKEITEN: 80.745.983,16 37.145.080,59
Verbindlichkeiten wurden grundsatzlich zu ihren Riickzahlungswerten bilanziert und haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr. Bei den
Verbindlichkeiten gegeniber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, handelt es sich um Finanzverbindlichkeiten. In
den sonstigen Verbindlichkeiten sind keine Aufwendungen enthalten, welche erst nach dem Bilanzstichtag zahlungswirksam werden
(Vorjahr TEUR 16).

Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen resultieren aus gewahrten Barvorlagen.



3. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG:

Dle Gewinn- und Verdustrechnung wuorde nach dem Gesamikaslenveriahrer erstellt

UmsatzerlGse:
Umzatzariize betraffar (herviegend Verechnungen mit verbundensn und nzha stahenden Unlermehmen.

Personalaufwand:
Personalkosien beinhallen Bonusanspriiche von Vorstandsmitgliedsm ir HEha van Euro Mull (vorjahr TEUR 1.684),

In den Aufwendungen fiir Abferigungen und Lelstungen an betriebliche Mitarbeitarvorsorgekaseon sind EUR 16,903 47 (Morjahr Eurg
9,968,609} MVK-Beitrdge, und Eurc 0.- {(Vorzhr Euro 24.375.42) Abferigungazahlungen enthalien.

Sonstige betrishliche Aufwandungen:
Diese Pesilion belrdfft im Wesentlichen Rechts- und Beratungskostsr und Reisekosten,

Ertréige aus dem Abgang von und der Zuschraibung zu Finanzanlagen:
Errdge aus derm Abgang won und der Zuschraibung zu Finanzankagen beinhalen den Gewinn aus dar VarduRerung der Gesslschaften

‘Badalzn 000" "Millenium Plaza Sp. z oo, Palminvesl KRL.' und 'Balnex 1 a.5.".

4. SONSTIGE ANGABEN:

4.1, PERSONALSTAND:

Die Gesallschall beschiftigte im Jahr 2008 durchschnittlich 2 Arbaitar (Vodahr 2) und 34 Angestelite (Verjabr 27),
Die Aufwendungan fir Abferiigungen und Pensionen fir Vorstandsmitglieder betrugan Eurg 376,563,855,

4.2 GESAMTNENNBETRAG DER AKTIEN:

Das Grundkapital der Geselizchaft ist in 36 Mic nennbeiragsives Stlckaktien zeriegh. In der ordentichen Hauptversammiung vom 28. hai
2008 wurde der Vorstand ermdchtig, fir dis Daver von 30 Monsten ab Beschivssfassung eigens Akfien der Geselischaft bls zim
gesetzlichen hichstzulfissiger Ausmald von 10 % des Grundkapitals zu enwerben. Das Aktienriickkaufpragramm bat am 21, Jull 2004
begonnen; dis Bandbrelte des Erverbpraises wurde mit EUR 3.00 bizs EUR & 00 feetgalagr. Im Berichizjshr hat die Gesellszhaf 64.500
Stick eigena Aktisn zu sinam Durchschnitizkurs von Euro 4,61/8kfie ric<gakaufl.

In der am 31. Mai Z007 abgehaitenen Hauptversammiung (ber das Geschéftsjahr 2006 wurde der Vorsland smachtigt, innerhalb der
néchsten fiinf Jahre Wandelschuldverschraburgan, mit denen ein Umtausch- oder Bezugsrecht auf bls zu Euro 9 Mio Stack Aktien mit
einem anteiligen Batrag am Grundkapltal ven bis zu Eure 9 Mio verounden ist. untar Bezugsrachisausschluss der bishergen Akllandra,
auszugeben. Des weiteran wurda In der am 29. Mai 2008 abgekaftensn Hauptversammlung lber das Geschifisjahr 2007 sine
auszuschittends Dividande in H&ha von Euro 8 Mio beschlossen, welche am 10. Junl 2008 bezahlt wurde.

4.2. MITGLIEDER DES YORSTANDE DES AUFSICHTSRATES:
Der Vorsland setzte sich wie folgt zusammean:

Dkfrn. Georg Falian, Kaufmenn, Wian

Dkfm. Dr. Franz Jurkowitsch, Kaufmann, Wian

Mag. Christlan Foitl, Kaufmann, Wien

Dr. Alexander Jurkowltsch, Kaufmann, Wier

Der Aufzichtzrat setzte slch wie falgt zusammen:
Or. Alardsh Fenyves, Aufsichtsratsvorsitzendar
Ovir. Helnrlch Geyear, stellverretender Aufsichtsratsvorsitzandar
hag. Weifgang Mitterbarger. Miglied
Difm. Or. Franz Burkert, Mitglied (bis 28.05.2008)
KR Friedrich Gragsl, Mitglied (b 20.05.2008)
Dr. Vikbor lgalify-Igaly, Mitglied
William Henry Marie da Gelsey, Mitglied
Alicja Komasiewicz {bis 26.09.2008)

Drie Aufsichtsréte erhielten im Wirtschaflsjabr insgesamt EUR 22.000,- an Tantieman.
Die Mitglieder des Vorstandes erhielten Beziige in Héha von EUR 1.030.325,70,-.
i

Der Vorstand:

Dr. Franz Jurkowitzch

A
"

Dr. Alexander Jurkowitsch

A

Wian, am 24, April 2009



Warimpex Finanz- und Beteiligungs Aktiengesellschafl, Wien 31, Dezamber 2008

BESTATIGUNGSVERMERK

"Wir hahen den Jasresabschloss der Warimpex Finanz- Lnd Beteiligungs Aktiengesellschaft, Wien, fur das
Geschaflsjahr vom 1. J4nner 2008 his 31, Dezember 2008 unter Einbezietung der Buchflhrung geprift. Die
Buchfdbrung, die Aufstellung wni der [nhalt dieses Jahresabschliusses sowie des Lagebarichtes in Oberein-
slimmung mit den Ssterreichischen unternshmensrechtlichan Varschriften lizgen in der Veranbwartung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Verantwortung bestent in der Abgzhe eines Prifunasurteils
zu diesem Jahresabschluss auf der Grundlage unserer Priifung und einer Aussage, oo der Lagehericht in Ein-
klarg mit dem Jahresabschluss steht.

Wir haben unsere Privfung unter Beachtung der in Ostarreich geltenden gesetzlichen Varsehriften und Grund-
s5d7ze erdnungsgemdper Abschlusspritung durchgefihrt, Diese Grundsatze erfordarn, die Prifurg sa zu pla-
nen wnd durchzutlnren, dass ein hinraichend sicheres Urtell dariiber abgegeben werden kann, ob der Jahres-
abschldss “rel von wesentlichen Fealdarstellungen ist und eine Aussage getroffen werden kann, ob der Lage-
bericht mit derm Jahresabschluss in Einklang steht. Bei der Festlequng der Prifungshandlungen werden dic
Kenntnizse Ober die Geschaltstatigksail und Ober das wirtschaftliche und rechtliche Umrleld des Unternehmeons
sawie die Erwarturgen dber migliche Fehler berlcksichtigt. Im Rabmen der Prifung werdsn die Nachweise
fir Betrdge und sonstige Angaben in der Buchfihrung und m Jahresabschluss dberwiegend auf Basis von
stichproben beurteilt. Jie Prifung umfasst ferner die Beurteilung der angawandien Rechrungslaguagsgruid-
sdtze und der von den gasetzlicher Yertretern vorgenammanen, wesentlichen Schatzungen sawie gine Wir-
digung der Gesamtaussage des Jahresabschlussas. Wir sind der Auffassung, dass unsare Priffuna eine hinrei-
chend sichare Grundlage Tir unser Prifungsurteil darstell:.

Unsere Prufung hat zu keiren Einwendungen gefithrt. Auf Grund der bei der Prifung gewonnenan Erkenntnis-
se, entsoricht der Jahresabschliuss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vorschritten und vermitielt ain
méglichst getreues Bifd der Vermdgens- und Finanzlage des Unternehmens zum 31, Dezember 2008 sowie
der Ertragslage des Unternenmens rir cas Geschallsjizhr vom L. Janner 2008 bis 31, Dezember 2008 in
Uberainstimmung mit den dste-reichischan Grundsatzen crdnungsmafiger 3achfihrung. Der Lagebericht
steht in Einklang mit dem Jahreseahschluss"

Wilen, am A4, Apr| 2009

Ernst & Young
V\l\irtscha:‘tsprﬁ.‘unqsgeselIsc haft m.b.H.

1

| | /()

Mag. Alexander Wiasto pﬂ‘é Dipl.-Wirtschaftsjurist (FH) Martin Ohde

Wirtschaftspriifer Wittt iiter



LAGEBERICHT

fiir das Geschaftsjahr von 1. Janner bis 31. Dezember 2008

Wirtschaftliches Umfeld
Wachstumsmarkt Hotelimmobilien in Osteuropa

Warimpex war eines der ersten internationalen Unternehmen, das in den frihen
achtziger Jahren begonnen hat, Hotels in der Tschechischen Republik, Ungarn und
Polen zu entwickeln. Auf Basis von Uber 25 Jahren Erfahrung in diesen Markten und
mit lokalen Zweigniederlassungen in Warschau, Prag, St. Petersburg und Budapest
kann Warimpex heute Marktchancen und Marktveranderungen erkennen und schnell
und effizient darauf reagieren.

Die Europaische Kommission verringerte in ihrem ,Interim Forecast January 2009*
deutlich die Schatzung des Wirtschaftswachstums flr die Europaische Union und
geht mittlerweile von einer Kontraktion der Wirtschaftleistung in der EU aus. Laut
dieser Schatzung soll die Wirtschaftsleistung in der EU 2009 um 1,8% schrumpfen
(2008: Wachstum von 1,0 %) bevor es 2010 zu einer leichten Erholung und einem
Wirtschaftswachstum von 0,5 % kommen soll. Die Auswirkungen der Finanzkrise —
die mehr eine Vertrauenskrise ist — auf die Realwirtschaft werden 2009 deutlich
spurbar sein und auch Einfluss auf den Welthandel haben.

Auch der Internationale Wahrungsfonds (IWF) verringerte im Janner 2009 (World
Economic Outlook Update) die Schatzung des Wirtschaftswachstums flr den
Euroraum auf 1,0 % fur 2008 und auf -2,0 % fur 2009. Fir den CEE-Raum wird nun
mit einem Wirtschaftswachstum ftr 2008 von 3,2 % und -0,4 % fur 2009 gerechnet,
wobei nach Erwartung der Europaischen Kommission das Wirtschaftswachstum in
einzelnen Landern wie z.B. Rumanien (2009: 1,8 %) und Polen (2009: 2,0 %) nicht
schrumpfen soll. Es zeigt sich klar, dass der CEE und SEE-Raum auch weiterhin
deutlich schneller wachsen werden als der Euroraum.

Warimpex sieht vor allem in den Sekundarstadten in CEE, SEE und Russland nach
wie vor groRes Potenzial am Hotelsektor, sowohl bei Touristen als auch bei
Geschaftsreisenden, was auf kontinuierliche Auslastung schlief3en lasst.

In den letzten Jahren waren die Immobilienmarkte in Europa und besonders in
Zentral- und Osteuropa von sinkenden Renditeerwartungen der Marktteilnehmer
gekennzeichnet. Dieser Ruckgang an Renditeerwartungen war vermutlich einerseits
auf sinkende Risikopramien bzw. auf eine steigende Risikobereitschaft der
Investoren zuruckzufihren und andererseits auf sinkende Renditen fur eine
langfristige risikoarme Veranlagung. Ein sinkender Yield aufgrund von abnehmenden
Renditen einer langfristigen risikoarmen Veranlagung oder gesunkenen
Risikoaufschlagen, oder einer Kombination aus beidem, flihrte in den vergangenen
Jahren zu wesentlichen Erhdhungen der beizulegenden Zeitwerte von Immobilien.
Seit Mitte 2007 gehen Immobilieninvestoren aber von deutlich steigenden Yields in
Zentral- und Osteuropa aus, wodurch sich die geschatzten Immobilienwerte
verringerten.
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MARKTE

Polen

Wirtschaftliches Umfeld

Fur 2008 wird ein BIP-Wachstum von 5,0 % erwartet. Dieses hohe Wachstum ist
einerseits auf eine hohe Inlandsnachfrage und andererseits auf eine hohe
Exportquote zuriickzufiihren. 2009 wird mit einem Wachstumsriickgang auf 2,0 %'
gerechnet. Polen zeichnet sich durch einen groRen Binnenmarkt und eine stabile
Verbrauchernachfrage aus, zusatzlich unterstitzen geldpolitische Malinahmen der
Nationalbank die Erholungsaussichten bis Ende 2009.

Der Immobilienmarkt in Warschau war 2008 von stabilen Mieten und stabilen
Leerstanden bei Bluroimmobilien gepragt, in der Hotellerie konnten ebenfalls stabile
Auslastungszahlen erzielt und der durchschnittliche Zimmerpreis erhoht werden.

Bestand: 6 Hotels, 2 Bliroimmobilien
Warimpex ist Uber Beteiligungsgesellschaften in Warschau zu 50 % an dem FUnf-
Stern-Hotel InterContinental und zu 25 % am Vier-Stern-Hotel Sobieski beteiligt.

In Krakau besitzt Warimpex uUber Beteiligungen ein Vier-Stern-plus andel’'s Hotel
sowie das Drei-Stern-Hotel Chopin. Anfang 2008 wurde die Renovierung von 83
Zimmern, der Lobby und samtlicher Konferenzraumlichkeiten im Hotel Chopin
abgeschlossen. Bis Ende 2009 sollen die restlichen zwei Stockwerke mit 137
Zimmern auf das neue Design abgestimmt werden. An der polnischen Ostseekuste
in Miedzyzdroje besitzt Warimpex Uber eine Beteiligung das Spa Resort Hotel Amber
Baltic, ein Hotelschiff sowie einen 27-Loch-Golfplatz. Samtliche Zimmer im Hotel
Amber Baltic wurden in der Berichtperiode mit neuesten Flachbildschirmen
ausgestattet.

Die Auslastung des etablierten Warschauer Hotels InterContinental entwickelte sich
im Geschaftjahr mit 76 % weiterhin gut (2007: 80 %), der durchschnittliche
Zimmerpreis konnte um ca. EUR 10 erhdht werden. Im Hotel Sobieski zeigte sich die
Auslastung ebenfalls etwas niedriger (2008: 67 %, 2007: 70 %), jedoch konnte auch
hier der durchschnittliche Zimmerpreis um ca. 10 % erhdht werden. Die Auslastung
des Hotel Chopin verringerte sich leicht von 73 % auf 71 %, der durchschnittliche
Zimmerpreis konnte jedoch leicht erhdht werden. Das andel’s in Krakau konnte sich
bereits am Markt etablieren und verbuchte eine konstante Auslastung bei
konstantem durchschnittlichem Zimmerpreis (2008: 65 %, 6-12/2007: 65 %).

Die Zimmerauslastung im Ferienhotel Amber Baltic verringerte sich leicht auf 47 %
(2007: 50 %). Aufgrund seiner Lage an der Ostseekuste ist die Belegung dieses
Hotels im Gegensatz zu den Stadthotels stark saisonal abhangig.

Neben den genannten Hotels besitzt Warimpex Uber Joint Ventures Anteile an den
Burogebauden Sobieski Office und Parkur Tower in Warschau. Das von Warimpex in
der Nahe des Warschauer Flughafens gemeinsam mit UBM entwickelte
Burogebaude Parkur Tower, mit rund 8.500 gm vermietbarer Flache, konnte im
Berichtsjahr zur Ganze vermietet werden. Im 2. Quartal 2008 wurde ein
angrenzendes Grundstuck erworben, auf dem in einer zweiten Phase zwei weitere
Burogebaude mit rund 30.000 gm vermietbarer Flache entwickelt werden sollen.

' Europaische Kommission ,Interim Forecast January 2009*
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Entwicklung: 2 Hotels, 3 Biurogebaude, 1 Einkaufszentrum
In £6dZz und in Katowice befinden sich zwei Hotels der Designmarken andel’s und
angelo in Bau.

Das andel’s in £6dz wird bereits im Mai 2009 er6ffnet werden. Das Hotel wird Gber
278 Zimmer verfugen und 8 Konferenzsale mit 1.440 gm anbieten kdnnen, zusatzlich
hat das Hotel einen Ballsaal mit 1.330 gm und einen rooftop Spabereich inklusive
Pool mit einem Blick Uber die Stadt.

Die Bauarbeiten des angelo in Katowice schreiten planmaRig voran, die Er6ffnung ist
fur das erste Quartal 2010 geplant.

Ursprunglich sollte ein voll vermietetes, Uber eine Beteiligungsgesellschaft in Besitz
von Warimpex stehendes Blrogebaude in Krakau zu einem Campanile Budget-Hotel
umgewandelt werden und in der zweiten Jahreshalfte 2008 in das Joint Venture
eingehen. Warimpex hat sich jedoch aufgrund der starken Nachfrage nach
Buroflachen in Krakau dazu entschlossen, das Blrogebaude nicht in das Joint
Venture einzubringen und stattdessen selbst das Redevelopment in ein modernes
Blrogebaude vorzunehmen. Mit der Planung wurde im 3. Quartal 2008 begonnen.

In Warschau ist Warimpex Uber eine Beteiligungsgesellschaft Eigentimerin eines der
wenigen historischen Gebaude. Die Immobilie sollte urspriinglich zu einem Funf-
Stern-Luxushotel Le Palais entwickelt werden. Die erforderliche Baugenehmigung
wurde im September erteilt. Da mittlerweile die Buromieten im Central Business
District deutlich gestiegen sind, wurde entschieden, anstelle eines Hotels ein
Burogebaude zu entwickeln. Mit der Planung des Burogebaudes wurde Ende 2008
begonnen.

Eine Beteiligung in Posen, die Warimpex 2007 erworben hat, wurde im Berichtsjahr
mit kleinem Gewinn wieder veraulert.

In Biatystok hat Warimpex Uber eine Beteiligung mit der Entwicklung eines
Einkaufszentrums mit ca. 19.000 gm vermietbarer Verkaufsflache und 11.000 gm
vermietbarer Buroflache begonnen. Die Baugenehmigung wird fur Mitte 2009
erwartet.

In Polen waren die Auslastungs- und Ertragszahlen im Geschaftsjahr stabil und

sollten auch 2009 stabil bleiben. Grund daftir ist der Inlandstourismus, der einen
hoheren Anteil einnimmt als der Auslandstourismus.

Tschechische Republik

Wirtschaftliches Umfeld

Das BIP-Wachstum in der Tschechischen Republik schwachte im 4. Quartal 2008
rasch ab und wird bei 4,2 % erwartet. Fur das Jahr 2009 wird vor dem Hintergrund
einer geringeren Auslandsnachfrage und ricklaufigen Investitionen mit einem BIP-
Wachstum von 1,7 % gerechnet.
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In Prag — wo Warimpex derzeit keine Blroimmobilien halt — waren die Mieten 2008
stabil, aufgrund von Fertigstellungen von Projekten erhdhte sich jedoch die
Leerstandsrate.

Sowohl im kleineren Funf-Stern-Markt als auch in den Prager Vier-Stern-Hotels
waren Auslastungs- und Ertragszahlen deutlich ricklaufig. Die Ursache fur die
geringere Auslastung, die den gesamten Prager Markt betrifft, wird vor allem in der
starken Tschechischen Krone im Geschaftjahr 2008, die Reisen in die Tschechische
Republik teurer machte, und einem Uberangebot an Hotels gesehen. Vor allem war
2008 ein deutlicher Rickgang amerikanischer und spanischer Gaste zu bemerken.
Ende des Jahres war zusatzlich eine deutliche Abschwachung der Geschaftskunden
und ein Ruckgang im Konferenzbereich zu spuren.

Bestand: 7 Hotels
In Prag besitzt Warimpex Uber Beteiligungsgesellschaften die drei Flnf-Stern-Hotels
Palace, Le Palais und Savoy, die zu den Leading Hotels of the World zahlen. 2007
hat eine Beteiligung von Warimpex das Nachbargebdude des Hotel Savoy erworben
und plant eine Hotelerweiterung um rund 25 zusatzliche Zimmer und groRere
Konferenzflachen.

Im Bereich der Vier-Stern-Hotels besitzt Warimpex Uber Beteiligungen das Hotel
Diplomat und die angelo Hotels in Prag und Pilsen.

Ende 2008 gelang es eine Refinanzierung fur das Kurhotel Dvofak in Karlsbad
durchzufuhren. Im Zuge dessen kam es zum zivilrechtlichen Verkauf und dadurch
zum Eigentumsubergang der Hotelgesellschaft. Das Hotel mit 126 Zimmern wird
Warimpex nach dem Verkauf 2009 mieten und weiter betreiben. Gemanagt wird es
kunftig weiterhin von der Vienna International Hotelmanagement AG.

Der Verkaufspreis lag knapp sieben Prozent unter dem Fair Value, der zuletzt im
Juni 2008 durch den internationalen Immobiliengutachter CB Richard Ellis (CBRE)
ermittelt wurde.

Im Berichtsjahr waren die Zimmer in den beiden Prager Vier-Stern-Hotels zu 62 %
bzw. 64 % (2007: 70 % und 72 %) ausgelastet, im Funf-Stern-Segment konnten
Auslastungsquoten zwischen 47 % und 60 % (2007: zwischen 53 % und 66 %)
erreicht werden. Die durchschnittlichen Zimmerpreise waren in beiden Segmenten
leicht ricklaufig (ca. 3 - 5 %).

Im Hotel Dvorak in Karlsbad belief sich die Auslastung auf 87 % (2007: 88 %). Der
durchschnittliche Zimmerpreis konnte hier jedoch um rund 10 % erhdht werden.

In Plzeri wurde am 1. Oktober ein weiteres angelo Hotel mit 144 Zimmern erdffnet.
Das mit einer Gesamtinvestition von 19,5 Mio. Euro gemeinsam mit UBM in einem
Joint Venture entwickelte Designhotel liegt am Eingang zur Altstadt in unmittelbarer
Nahe zur berihmten Bierbrauerei Pilsner Urquell. Die Auslastung betrug in den
ersten zwei Monaten nach Eroffnung 25 % und lag im Budget.
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Ungarn

Wirtschaftliches Umfeld

Nach 0,9 % BIP-Wachstum im Jahr 2008, wird fir 2009 mit einem Rickgang des
BIPs um 1,6 % gerechnet. Es wird erwartet, dass die Inlandsnachfrage deutlich
abflacht. Die Mdglichkeiten der Politik, auf den Abschwung zu reagieren, sind wegen
der hohen Auslandsverschuldung des privaten Sektors begrenzt. Optimistischer
stimmt jedoch, dass IWF und EU die Zahlungsbilanz des Landes stark stutzen

In Budapest wurden 2008 zahlreiche Buroimmobilien fertig gestellt, die gut vom
Markt absorbiert wurden, der Leerstand stieg nur leicht auf das nach wie vor sehr
hohe Niveau von 17 %. Die Mieten blieben konstant.

Bestand: 4 Buroimmobilien

In Budapest besitzt Warimpex Uber Beteiligungen die Blrohauser Csalogany,
Erzsebet, Dioszegi und Sajka mit insgesamt rund 17.000 gm Nutzflache. Ende des
Berichtsjahres konnte das Burohaus Pauler mit rund 3.000 gm vermietbarer Flache
nach der Komplettrenovierung vollstandig vermietet und Anfang Dezember verkauft
werden.

Im Burohaus Csalogany mit rund 2.500 gm vermietbarer Flache kindigte der Mieter
den Mietvertrag. Derzeit laufen Verhandlungen mit potentiellen Mietern.

Entwicklung: 1 Bliroimmobilie

Derzeit 1auft die Modernisierung bzw. das Redevelopment der beiden Turme des
Burokomplexes Erzsebet. Ein Turm ist derzeit voll vermietet, der zweite Turm wird
bis April 2009 komplett renoviert. Nach Fertigstellung wird der Mieter des Turms ,A"
in den renovierten Turm ,B“ umziehen. Der Mietvertrag fur den kompletten Turm ,B*
wurde in der Berichtsperiode unterfertigt. Turm ,A“ soll ab Mitte 2009 vermietet
werden.

Rumaéinien

Wirtschaftliches Umfeld

Die Wirtschaftsleistung Rumaniens wuchs 2007 mit einem Plus von 7,8 % sehr stark.
2009 wird vor dem Hintergrund eines massiven Ruckgangs der Kapitalzuflisse mit
einer deutlichen Abschwachung des BIPs auf 1,8 % gerechnet.

Bestand: 1 Hotel

Im angelo Airporthotel in Bukarest, das Warimpex letztes Jahr Uber eine Beteiligung
erwarb, wurden im Berichtsjahr die Lobby und die Konferenzraume dem angelo-
Design angepasst und die Fassade mit einem Vollwarmeschutz versehen. Zwei
Stockwerke wurden innerhalb eines Jahres von bestehenden Burofachen in weitere
Hotelzimmer umgewandelt. Dadurch wurden 69 zusatzliche Zimmer geschaffen. Die
Kapazitat wurde somit auf 177 Zimmer erweitert. Samtliche Umbau- und
Adaptierungsarbeiten wurden Ende September 2008 planmallig abgeschlossen.

Die Zimmerauslastung war im Berichtjahr stark von den Umbauarbeiten beeinflusst
und betrug 48 %.

5/18



Deutschland

Wirtschaftliches Umfeld

Das Wachstum der deutschen Wirtschaft beruht mittlerweile nicht mehr
ausschlieBlich auf dem Export. Vielmehr spielen auch Investitionen und die
Inlandsnachfrage eine tragende Rolle. Nichtsdestotrotz ist die deutsche Wirtschaft
vom Export abhangig. Die Autoindustrie, der Anlagen- und Maschinenbau
verzeichneten Ende 2008 einen deutlichen Einbruch, sodass das
Wirtschaftswachstum far 2008 auf 1,3 % geschatzt wird, fir 2009 wird mit einer
Kontraktion der Wirtschaft um 2,3% gerechnet.

Bestand: 1 Hotel

Ende Mai 2008 eroffnete das erste Hotel der Warimpex-Gruppe in Deutschland: das
angelo in Minchen mit 146 Zimmern, das als Joint Venture Projekt gemeinsam mit
UBM in ca. 12 Monaten Bauzeit von einem bestehenden Blrogebaude in ein Hotel
redeveloped wurde. Die Auslastung betrug seit der Eréffnung 60 %, was fur ein
neues Hotel einen sehr guten Start bedeutet.

Entwicklung: 2 Hotels, 1 Biirogebaude
In einer zweiten Bauphase sind auf dem Areal des angelo Munchen ein
Stadtarchiv/Blrogebaude und ein weiteres Hotel geplant.

In Berlin wurde nach dem Bilanzstichtag Anfang Marz 2009 das bisher grof3te andel’s
4-Sterne Superior Designhotel eroffnet. Mit insgesamt 557 Zimmern auf zehn
Etagen, einer flexibel gestaltbaren Konferenzflache von 3.800 m?, einem 570 m?
grof3en Ballsaal und einer Sky Bar im 14. Stock des 60 Meter hohen Turms gehort
das andel’s Berlin zu den attraktivsten Konferenz- und Eventlocations Berlins.
Dartber hinaus steht Hotelgasten ein 550 m? groRer Wellness-Bereich zur
Verfugung. Das Interiordesign wurde wie bereits bei den andel’s Hotels in Prag und
Krakau vom Londoner Interiordesignblro Jestico & Whiles Gbernommen.

Das Hotel wurde als Joint Venture Projekt gemeinsam mit UBM nach 19 Monaten
Bauzeit fertig gestellt, das Investitionsvolumen betrug rund 102 Millionen Euro.

Frankreich
Wirtschaftliches Umfeld

Nach einem BIP-Wachstum von 0,7 % im Jahre 2007, wird fur 2009 mit einem
Schrumpfen der Wirtschaftleitung von1,8 % gerechnet.

Bestand: 2 Hotels

In Paris ist Warimpex gemeinsam mit dem langjahrigen Partner UBM Leasingnehmer
der beiden Vier-Stern-Hotels Dream Castle und Magic Circus mit jeweils ca. 400
Zimmern im Disneyland® Resort Paris. Die Auslastung der Hotels entwickelte sich in
der Berichtsperiode mit 83 % bzw. 71 % (Vorjahr: 77 % bzw. 75 %) aulerst
erfreulich. Der durchschnittliche Zimmerpreis konnte in beiden Hotels deutlich erhoht
werden.

Ende 2008 wurden Zimmer im Hotel Dream Castle zusammengelegt und zu
Familiensuiten umgebaut, es wurde dadurch auf die starke Nachfrage nach Suiten
von Gasten aus dem Mittleren Osten reagiert.
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Im Hotel Magic Circus (vormals Holiday Inn at Disneyland® Resort Paris) wurde
Anfang 2009 der Managementvertrag mit Holiday Inn beendet. Derzeit werden die
Konferenzflachen und der Pool des Hotels revitalisiert.

Osterreich

Wirtschaftliches Umfeld

Die Osterreichische Wirtschaft ist stark von der wirtschaftlichen Entwicklung in
Deutschland und Osteruropa abhangig. Fur 2008 wird mit einem BIP-Wachstum von
1,7 % gerechnet. Fir 2009 wird von einem Wirtschaftswachstum von 0,8 %
ausgegangen.

Entwicklung: 1 Hotel inkl. Apartments

In Wien ist Warimpex gemeinsam mit der Wiener Stadtischen Versicherung/Vienna
Insurance Group und PORR Solutions an der Entwicklung des Ringstralenpalais
Hansen zu einer hochwertigen Hotel- und Wohnimmobilie beteiligt. Dieses erste
Projekt von Warimpex in Osterreich soll 2011 erdffnet werden.

Im Berichtsjahr wurde die Konzeption der Immobilienentwicklung gemeinsam mit
einem Architekten ausgearbeitet und die Ausschreibung flr einen geeigneten
Hotelmanager beauftragt. Im 3. und 4. Quartal gab es bereits zahlreiche
Besichtigungstermine mit Hotelmanagementgesellschaften. Eine Entscheidung,
welche Hotelmanagementgesellschaft zukunftig das Hotel pachten und betreiben
soll, wird im ersten Halbjahr 2009 fallen.

Russland

Wirtschaftliches Umfeld

Russland entwickelt sich 2007 und 2008 sehr dynamisch. Fur 2008 wird mit einem
Wachstum von 6,2 % (2007: 8,1 %) gerechnet. Russland wurde durch den Einbruch
der Rohstoffpreise und die starke Trendwende bei den weltweiten Kapitalflissen
schwer getroffen. Insgesamt zeichnet sich eine BIP-Kontraktion von 0,7% fur 2009
ab.

Bestand: 1 Hotel

In der Berichtsperiode wurden 60 % eines bestehenden Hotels am Geldnde des
Flughafen Koltsovo, Ekaterinburg erworben. Das Hotel Liner, das seit Uber 20 Jahren
in Betrieb ist, wird aus dem Cash-flow renoviert und zu einem internationalen Drei-
Stern-Hotel weiterentwickelt.

Vienna International hat das Management des Hotels Liner bereits GUbernommen.
Das Hotel wird im Konzernabschluss vollkonsolidiert und entwickelt sich im
Berichtsjahr mit einer durchschnittlichen Zimmerauslastung von ca. 70 % erfreulich.

Entwicklung: 2 Hotels, Airport-Biliros

In Ekaterinburg entwickelt Warimpex ein weiteres Flughafenprojekt. Im Zuge des
Flughafenausbaus ist ein angelo Hotel geplant, das direkt an die neuen Terminals
angeschlossen sein wird. Der Baubeginn erfolgte im zweiten Quartal 2008. Die
Bauarbeiten verlaufen planmafRig, sodass wie geplant mit einer Eroffnung im 3.
Quartal 2009 gerechnet werden kann.

7/18



In St. Petersburg befindet sich derzeit die Airportcity in Bau, die in der ersten Phase
ein Vier-Stern-Hotel der Marke Crowne Plaza (Intercont Gruppe) sowie ein
Burogebaude mit 40.000 gm umfassen soll. Warimpex halt per Bilanzstichtag 58,8 %
an diesem Projekt, weitere 29,4 % halt der CA Immo New Europe Fonds und 11,8 %
die UBM. Der 15 %-ige Anteil des Flughafen St. Petersburg wurde Ende des
Berichtjahres fast vollstandig verwassert. Die Bauarbeiten schreiten planmafig voran
und der Rohbau des Hotels und der drei Burogebaude wurde Anfang April
fertiggestellt. Die Erdffnung der Airportcity St. Petersburg ist fir Ende 2010 geplant.

Budget-Hotels

Entwicklung: 4 Hotels

Im Marz 2007 vereinbarte Warimpex mit Louvre Hotels ein strategisches Joint
Venture zur gemeinsamen Entwicklung von Budget-Hotels in Zentraleuropa. Ziel ist
es, die bereits erfolgreichen Hotelmarken von Louvre Hotels, Campanile und
Premiére Classe, auch in den Heimmarkten von Warimpex zu entwickeln.

Gemeinsam mit Louvre Hotels ist die Entwicklung einer Budget-Hotelkette in
Zentraleuropa geplant, die in finf Jahren rund 5.000 Hotelzimmer in Ungarn, der
Tschechischen Republik, der Slowakei und Polen umfassen soll.

Die ersten gemeinsamen Hotels sollen Ende 2010 in Budapest, Wroclaw und in
Zielona Gora eroffnet werden. Im Berichtsjahr wurden die dafir passenden
Grundstlcke in zentralen Lagen erworben.

Warimpex und Louvre Hotels stehen derzeit auch in Verhandlungen uber die
Entwicklung weiterer Budget-Hotels in den ungarischen Stadten Debrecen, Szeged,
Miskolc und Nyiregyhaza. In Polen sollen in Katowice, Krakau, Bydgoczcs, Gdansk
und Warschau neue Zwei- bis Drei-Stern-Hotels entstehen. In der Tschechischen
Republik befinden sich Prag, Brunn und Ostrava sowie Bratislava und Kosice in der
Slowakei im Fokus weiterer Hotelplanungen.

Aufgrund der Finanzkrise zeichnete sich bereits ab Herbst 2007 ein Rickgang der
Grundstlckspreise ab, welche in der Entwicklung von Budget-Hotels einen
entscheidenden Faktor darstellen.

Im Joint Venture mit Louvre Hotels befinden sich derzeit folgende Projekte in
Entwicklung:

Campanile, Budapest
Campanile, Zielona Gora
Campanile, Wroclaw
Premiere Classe, Wroclaw
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Unternehmensschwerpunkte im Geschaftjahr 2008

e Erwerb von weiteren 50 % des andel’s in Krakau

Anfang Janner 2008 wurde der Ankauf von weiteren 50 % an der Besitzgesellschaft
des andel’s in Krakau abgeschlossen. Warimpex ist damit Alleineigentimer des Vier-
Stern-plus-Hotels, das gemeinsam mit UBM entwickelt und im Mai letzten Jahres
eroffnet wurde.

e Erwerb eines Airporthotels und eines Hotelentwicklungsprojekts am
Flughafen von Ekaterinburg

In Ekaterinburg erwarb Warimpex Anfang Marz 2008 einen 60 %-Anteil an einem
bestehenden Flughafenhotel und einem Hotelentwicklungsprojekt, das sich ebenfalls
am Gelande des Flughafen Koltsovo befindet. Das Hotel Liner, das seit Uber 20
Jahren in Betrieb ist, wird renoviert und zu einem internationalen Drei-Stern-Hotel
weiterentwickelt. Im Zuge der Flughafenerweiterung wird zusatzlich ein 210-Zimmer-
angelo Hotel errichtet, das direkt an die neuen Terminals angeschlossen sein wird.
Der Baubeginn erfolgte bereits im zweiten Quartal 2008, die Eroffnung ist 2009
geplant.

e Verkauf von 10 % der Projektentwicklung Airportcity St. Petersburg

Ende des ersten Quartals 2008 konnte die UBM AG als Mitinvestor fur die
Entwicklung der Airportcity am Flughafen Pulkovo in St. Petersburg gewonnen
werden. Warimpex verauRerte 10 % ihrer Anteile fur einen Gegenwert von EUR 12
Mio. Damit ist UBM, die zuvor die technische Planung Ubernommen hatte, neuer
Eigenkapitalpartner.

e Baubeginn des angelo in Katowice

In Katowice erfolgte Ende des ersten Quartals 2008 der Baubeginn eines weiteren
angelo. Das Hotel mit 203 Zimmern wird voraussichtlich im ersten Quartal 2010
eroffnen.

e Erwerb erster Grundstiicke im Joint Venture mit Louvre Hotels

Nachdem im Geschéaftsjahr 2007 erste gemeinsame Projekte evaluiert und
Investitionsentscheidungen getroffen wurden, erwarb das Joint Venture nun in
Budapest, Zielona Gora (Polen) und Wroclaw (Polen). In Budapest soll ein Drei-
Stern-Hotel der Marke Campanile mit rund 280 Zimmern entstehen und 2010
eroffnen. Ebenfalls ein Campanile Hotel mit rund 80 Zimmern ist in Zielona Gora
geplant und soll 2010 erdffnen. In Wroclaw sind fir 2010 ein Campanile und ein
Premiere Classe geplant.
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e Eroffnung des angelo in Miinchen und des angelo in Pilsen

In Minchen wurde Ende Mai 2008 ein weiteres angelo mit 146 Zimmern eréffnet. In
Pilsen wurde am 1. Oktober 2008 ebenfalls ein angelo mit 144 Zimmern eroffnet.
Beide Hotels wurden von Warimpex gemeinsam mit UBM entwickelt.

e Eroffnung von zusatzlichen 69 Zimmern im angelo in Bukarest

Im angelo Airporthotel in Bukarest, das Warimpex letztes Jahr erwarb, wurden die
Lobby und die Konferenzraume dem angelo Design angepasst und die Fassade mit
einem Vollwarmeschutz versehen. Zwei Stockwerke wurden in den letzten Monaten
von bestehenden Burofachen in weitere Hotelzimmer umgewandelt, dadurch konnten
69 zusatzliche Zimmer geschaffen werden. Die Kapazitat wurde dadurch auf 177
Zimmer erweitert.

e Verkauf einer Inmobiliengesellschaft in Budapest

Anfang Dezember 2008 erfolgte der Verkauf einer voll vermieteten und daher fur
eine Realisation reifen Buroimmobilie (Pauler). Die zuvor im Eigentum von Warimpex
stehende Besitzgesellschaft wurde an einen Investor verauldert.

e Refinanzierung des Hotel Dvorak in Karlsbad

Ende 2008 gelang es eine Refinanzierung fur das Kurhotel Dvofak in Karlsbad
durchzufuhren. Im Zuge dessen kam es zum zivilrechtlichen Verkauf und dadurch
zum Eigentumsubergang der Hotelgesellschaft. Das Hotel mit 126 Zimmern wird
Warimpex nach dem Verkauf 2009 mieten und weiter betreiben. Gemanagt wird es
kinftig weiterhin von der Vienna International Hotelmanagement AG.

Der Verkaufspreis lag knapp sieben Prozent unter dem Fair Value, der zuletzt im
Juni 2008 durch den internationalen Immobiliengutachter CB Richard Ellis (CBRE)
ermittelt wurde.
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Hotelportfolio (Anzahl Zimmer anteilsbereinigt)
per 31.12.2008
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(Beschriftung:) Tschechische Republik — Polen — Frankreich — Rumanien - Russland
(Legende Farben:) Zwei-Stern — Drei-Stern — Vier-Stern — Funf-Stern

Im Geschaftjahr 2008 erhdhte sich die Zimmeranzahl von 2.317 Zimmern um 382 auf
2.699 Zimmer (anteilsbereinigt) per Stichtag 31. Dezember 2008. Dies ist auf den
Zukauf der Anteile am andel’s in Krakau, den Erwerb des Hotel Liner in Ekaterinburg,
die Eroffnung des angelo in Minchen, die 69 zusatzlichen Zimmer im angelo
Airporthotel in Bukarest und die Eréffnung des angelo in Pilsen zurlckzufihren.

Nach dem Bilanzstichtag eroffnete das andel's in Berlin mit 279 Zimmern
(anteilsbereinigt).

Derzeit befinden sich — abgesehen von den Budget Hotels im Joint Venture mit
Louvre Hotels — insgesamt 13 Entwicklungsprojekte in Umsetzung. Funf Objekte
befinden sich in Bau, wovon weitere zwei Hotels mit 488 Zimmern (anteilsbereinigt
404 Zimmern) bis Mitte 2009 er6ffnen werden.
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Geschaftsentwicklung

Das Portfolio der Warimpex-Gruppe umfasste per Ende Dezember 2008 insgesamt
24 Immobilien, davon 18 Hotels und sechs Burogebaude. Hinzu kommen zahlreiche
Grundstucke sowie Entwicklungsprojekte in acht Landern Zentral- und insbesondere
Osteuropas. Der Fokus liegt vor allem auf Ungarn, Deutschland, der Tschechischen
Republik, Polen und Russland.

Um effizient und marktorientiert reagieren zu kénnen, hat Warimpex in allen Landern,

in denen das Unternehmen tatig ist, Mitarbeiter vor Ort.

Immobilienvermdgen nach Landern (Anteil am GAV)

(Beschriftung:) Tschechische Republik 30 % — Polen 33 % — Ungarn 4 % - Russland
14 % - Deutschland 7% - Frankreich 7% - Andere 5 %

Gross Asset Value (GAV) per 31.12.2008

Mit 33 % liegt der Groldteil des Immobilienvermodgens (Gross Asset Value) in Polen,
gefolgt von 30 % in der Tschechischen Republik. Durch den Fortschritt beim
Entwicklungsprojekt Airportcity erhdhte sich der Anteil des Immobilienvermdgens in
Russland auf 14 %.

Sektoral gegliedert entfallen rund 90 % des Immobilienvermdgens (ohne
Entwicklungsprojekte) auf Hotel- und 10 % auf Baroimmobilien.

12/18



Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Die Gesellschaft erwirtschaftete im Berichtsjahr einen Gewinn iHv. 10.745 TEUR (VJ:
20.352 TEUR) dieser beinhaltet einen Gewinn aus dem Verkauf eines 10-%-Anteils
an der Gesellschaft Avielen OOO iHv. 11.375 und einen Gewinn aus dem Verkauf
eines 84,13-%-Anteils an der Gesellschaft Balnex 1 a.s. Das Ergebnis des Vorjahres
beinhaltet einen Ertrag aus dem Verkauf eines 50-%-Anteils an der Gesellschaft UBX
Praha 2 s.r.o. iHv. TEUR 2.130 und einen Gewinn aus dem Verkauf eines 25-%-
Anteils an der Gesellschaft Avielen OOO iHv. 27.615.

Der Cashflow aus der laufenden Geschéaftstatigkeit betrug im Berichtsjahr TEUR -
27.170,2 (VJ: TEUR - 6.100,2), jener aus der Investitionstatigkeit TEUR -14.302,5
(VJ: TEUR — 61.948,7) und der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit TEUR
40.332,8 (VJ: TEUR 73.760).

Die Bilanzsumme betragt im Berichtsjahr TEUR 238.851 (VJ: TEUR 193.247), die
URG-Eigenkapitalquote betragt per Stichtag 31.12.2008 64,35% (VJ: 78,79%).
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Wesentliche Risiken und Ungewissheiten, denen der Konzern ausgesetzt ist

Als internationaler Konzern ist Warimpex im Rahmen der laufenden
Geschaftstatigkeit  verschiedenen wirtschaftlichen und finanziellen Risiken
ausgesetzt.

(a)  Allgemein

Im Rahmen des Risikomanagement hat Warimpex interne Risikomanagementziele
fur Vorstand und Mitarbeiter definiert und passt diese entsprechend den
gegenwartigen Marktbedingungen an. Diese Risikomanagementziele enthalten
spezielle Vorschriften und definieren die Zustandigkeiten fur Risikoeinschatzungen,
Kontrollmechanismen, Monitoring, Informationsmanagement und Kommunikation
innerhalb, sowie auflerhalb des Unternehmens.

Organisatorisch sind die Zustandigkeiten innerhalb von Warimpex — und speziell
innerhalb des Vorstandes — klar definiert und es wird dadurch ermoglicht Risiken
frlhzeitig zu erkennen und angemessen zu reagieren. Die Richtlinien des
Vorstandes und die Richtlinien des  Aufsichtrates  definieren  die
Zustandigkeitsbereiche und Verpflichtungen der Organe der Gesellschaft.

(b)  Operative Risiken

Im Segment ,Hotels & Resorts® ist Warimpex allgemeinen Risiken der
Tourismusbranche, wie Konjunkturschwankungen, politischen Risiken oder
wachsender Angst vor Terroranschlagen, ausgesetzt. Es besteht das Risiko, dass
Mitbewerber in Zielmarkte des Konzerns eintreten und sich dadurch die Anzahl der
verfugbaren Betten erhoht.

Weiters bestehen Zinsanderungsrisiken sowie Finanzierungsrisiken, die die Fahigkeit
der Gesellschaft, Objekte zu finanzieren oder zu verkaufen, beeinflussen kdnnten.

Auf  Risikomanagementziele und -methoden in  Zusammenhang  mit
Finanzinstrumenten sowie auf bestehende Zins-, Wahrungs-, Ausfall- und
Liquiditatsrisiken bzw. im Konzern eingesetzte derivative Finanzinstrumente wird in
den Erlauterungen zum Konzernabschluss, Punkt 25 und Punkt 26, detailliert
eingegangen.

Im Segment ,Development & Asset Management® bestehen Finanzierungs- und
Wahrungsrisiken, Zinsanderungsrisiken, Markteintrittsrisiken sowie das Risiko, dass
sich Bauausfihrungen von Immobilienprojekten verzégern. Weiters bestehen
Mietausfallsrisiken, die sich sowohl auf den laufenden Cashflow als auch auf die
Werthaltigkeit der Immobilien auswirken kénnen.

Der Konzern investiert in Immobilien in einer eingeschrankten Anzahl von Landern
und ist daher einem erhohten Risiko ausgesetzt, dass lokale Umstande — wie zum
Beispiel ein Uberangebot an Immobilien — die wirtschaftliche Entwicklung des
Konzerns  beeinflussen  konnten. Durch  die  Konzentration auf die
Immobilienentwicklung und die Bestandhaltung von Immobilien ist der Konzern stark
von der aktuellen Lage auf den Immobilienmarkten abhangig. Preisverfalle am
Immobilienmarkt kdonnen den Konzern daher stark betreffen und auch die
Finanzierung von Immobilien beeinflussen.
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Die Instandhaltung der Immobilien ist ein wesentlicher Aspekt fur die nachhaltige
wirtschaftliche Entwicklung der Warimpex-Gruppe. Das Objekt- und Facility
Management liefert dem Vorstand daher in regelmaligen Abstanden
Zustandsberichte sowie Vorschauwerte fur die optimale Instandhaltung der Objekte.

(c)  Wechselkurs- und Finanzierungsrisiken

Die wesentlichen vom Konzern verwendeten Finanzinstrumente, mit Ausnahme von
derivativen Finanzierungsformen, umfassen Kontokorrent- und Bankkredite, sowie
Zahlungsmittel und kurzfristige Einlagen. Der Hauptzweck dieser Finanzinstrumente
ist die Finanzierung der Geschaftstatigkeit des Konzerns. Der Konzern verflgt tUber
verschiedene weitere finanzielle Vermodgenswerte und Schulden, wie zum Beispiel
Forderungen und Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, die unmittelbar
im Rahmen seiner Geschaftstatigkeit entstehen.

Des Weiteren geht der Konzern auch derivative Finanzgeschafte ein, welche
einerseits mogliche Zinsanderungsrisiken abfangen sollen, andererseits zur
generellen Risikominimierung bzw. zur maoglichen Nutzung von Gewinnchancen
eingegangen werden. Die Richtlinien des Konzerns sehen vor, dass ein
risikoorientiertes Verhaltnis zwischen festverzinslichen und variabel verzinslichen
Finanzverbindlichkeiten besteht.

Das Risiko von Schwankungen der Marktzinssatze (meist EURIBOR), dem der
Konzern ausgesetzt ist, resultiert Uberwiegend aus den langfristigen finanziellen
Verbindlichkeiten mit einem variablen Zinssatz. Warimpex verwendet derivative
Finanzinstrumente um das Risiko zu steuern.

Die aktuelle Finanzmarktkrise und dabei im Besonderen der Zusammenbruch von
bedeuteten Investmentbanken sowie die Verstaatlichung einer nicht unbedeutenden
Anzahl von Banken, die Mitte September 2008 begann, hat zu einem signifikanten
Ausmal® an Ungewissheit in der Welt- und Immobilienwirtschaft gefuhrt. Die
Auswirkungen dieser Ereignisse fuhren derzeit zu einem hohen Maf an Unsicherheit
Uber das weitere Vorgehen der Marktteilnehmer. In dieser Marktumgebung ist es
moglich, dass Preise und Wertentwicklung einer hoheren Volatilitdt ausgesetzt sind.
Die Gefahr fehlender Liquiditat bedeutet, dass es kurzfristig schwierig werden kdnnte
einen erfolgreichen Verkauf von Immobilien am Markt zu platzieren

Jede Immobilie bzw. jedes Entwicklungsprojekt in Bau ist langfristig — meist Uber
einen Zeitraum von 15 Jahren — durch Projektfinanzierungen finanziert. Die
Immobilie der jeweiligen Projektgesellschaft ist meist an den Kreditgeber verpfandet.
Der Konzern verfugt daruber hinaus Uber Betriebsmittelkredite. Im Jahr 2009 wird es
notwendig sein, Betriebsmittellinien zu verlangern, zu refinanzieren und/oder in
langfristige Finanzierungen zu wandeln
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(d)  Financial reporting

Warimpex kennt dank ihrer 25-jahrigen Erfahrung die Immobilienmarkte in Zentral-
und Osteuropa sehr genau und kann daher Risiken vorbeugen. So wird versucht,
Risken rechtzeitig zu erkennen und darauf mit effizienten Steuerungs- und
Kontrollsystemen zu reagieren.

Das Risikomanagement wird in erster Linie durch den Vorstand Uberwacht, bei der
Erstellung von Quartals- und Jahresabschlissen wird die Anwendung der
Risikomanagementziele und -methoden durch folgende Einheiten/Personen
gewahrleistet.

- Gesamtvorstand, im Besonderen Chief Financial Officer
- Konzernrechnungswesen und Rechnungswesen der Gruppe
- Audit Committee (nur fur Jahresabschlisse)

Waochentlich werden die operativen Zahlen aus dem Hotelbetrieb dem Vorstand
zu Verfugung gestellt.

Quartalsabschlisse werden gemald IAS 34, Interim Financial Reporting der
Abteilung Konzernrechnungswesen, aufgesellt, vom Chief Financial Officer
durchgesehen und anschlieend vom Gesamtvorstand zur Verodffentlichung
freigegeben.

Jahresabschlisse werden vor Veroffentichung vom Aufsichtsrat und im
Speziellen vom Prifungsausschuss studiert und gebilligt.

Mitarbeiter
Ein wesentlicher Erfolgsfaktor der Warimpex-Gruppe sind ihre Mitarbeiter.

Vor allem im Hotelsektor ist qualifiziertes und serviceorientiertes Personal flr die
Reputation und damit verbunden fur die Auslastung eines Hauses ausschlaggebend.

Auch die erfahrenen und engagierten Projektmanager leisten einen bedeutenden
Beitrag zum Erfolg der Unternehmensgruppe. Das ausgezeichnete Team des
Warimpex-Konzernmanagements wird kontinuierlich erweitert, um dem raschen
Wachstum des Unternehmens entsprechen und es managementseitig optimal
begleiten zu konnen. Das gute Betriebsklima zeigt sich in der sehr geringen
Fluktuation der letzten Jahre im Segment ,Development & Asset Management®.

Um das maligebliche Know-how ihrer Mitarbeiter standig zu erweitern, setzt
Warimpex auf kontinuierliche Aus- und Weiterbildung.

Besondere Anforderungen stellt der Konzern an seine Fuhrungskrafte. Das
Unternehmen stellt hohe Qualitatsanspriche und erwartet fundierte Fachkenntnis
sowie Flexibilitat.

Im Jahr 2008 waren durchschnittlich 1.367 (Vorjahr: 1.139) Mitarbeiter im Segment

,Hotel & Resorts” und 90 (Vorjahr: 59) Mitarbeiter im Segment ,Development & Asset
Management beschaftigt.
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Nachhaltigkeit

Warimpex pragt mit der Entwicklung von Immobilien das Umfeld in sozialer,
umweltbezogener und 6konomischer Hinsicht. Durch seine langjahrige Tatigkeit als
Projektentwickler ist der Konzern daher bestrebt, nachhaltig zu agieren und geht mit
Ressourcen sparsam um.

Auch im Rahmen des operativen Hotelbetriebes achtet der Konzern darauf, dass mit
Ressourcen schonend umgegangen wird.

Angaben gemaR § 243a UGB

Das Grundkapital der Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG betragt EUR
36.000.000 und ist in 36.000.000 auf Inhaber lautende nennwertlose Stiickaktien
zerlegt.

Soweit dem Vorstand bekannt, sollen keine Beschrankungen die Stimmrechte oder
die Ubertragung von Aktien betreffen.

Beteiligungen am Kapital die jeweils mehr als 10 % betragen, halten folgende
Aktionare:

Georg Folian 21,1 %
Franz Jurkowitsch 21,0 %
Bocca Privatstiftung 15,9 %
Amber Privatstiftung 15,9 %

Der Vorstand wurde per 31. Juli 2006 ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates
fur einen Zeitraum von finf Jahren das Grundkapital in einer oder mehreren
Tranchen um bis zu EUR 15 Mio. (hiervon 6 Mio. ausgenutzt) zu erhéhen. Weiters ist
der Vorstand berechtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates das Bezugsrecht der
Aktionare bei einer Kapitalerhbhung gegen Sacheinlagen ganz oder teilweise
auszuschlielen. Weiters wurde der Vorstand in der Hauptversammlung von 31. Mai
2007 ermachtigt, innerhalb von funf Jahren mit Zustimmung des Aufsichtsrates
Wandelschuldverschreibungen, mit denen ein Umtausch- oder Bezugsrecht auf bis
zu 9 Mio. Aktien verbunden ist, auszugeben. Das Bezugsrecht der Aktionare wurde
ausgeschlossen.

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 29. Mai 2008 wurde der Vorstand
ermachtigt, fur die Dauer von 30 Monaten ab Beschlussfassung, eigene Aktien der
Gesellschaft bis zum gesetzlichen hdéchstzulassigen Ausmal® von 10 % des
Grundkapitals zu erwerben.

Ein Aktienrickkaufprogramm hat am 21. Juli 2008 begonnen und lief bis Ende 2008.
Die Bandbreite des Erwerbspreises wurde mit EUR 3,00 bis EUR 8,00 festgelegt. Bis
zum 31. Dezember 2008 wurden insgesamt 60.500 Aktien zum Durchschnittskurs
von EUR 4,64 zurtckgekauft. Dies entspricht 0,17 % des Grundkapitals.

Daruber hinaus gibt es keine berichtspflichtigen Sachverhalte gemal § 243a UGB.
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Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Es gab keine wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag.

Ausblick

Derzeit arbsitet Warimpex — abgesehen von den geplanten Budget-Hotels — an
insgesamt 13 Entwicklungsprojekten. Folgende Hotelimmobilienprojekte befinden
sich derzeit in Bau:

e andel's, Lodz, 278 Zimmer (geplante Eréffnung 15. Juni 2009)
e angelo, Ekaterinburg, 210 Zimmer (geplante Eréffnung 3. Quartal 2009)
« angelo, Katowice, 203 Zimmer (geplante Eréffnung 1. Quartal 2010))

Dariiber hinaus befindet sich folgendes Entwicklungsprojekt in Bau;

s Airportcity, St. Petersburg, Businesspark mit 40.000 gm Blirofliche und einem
internationalen Hotel mit 300 Zimmem (geplante Eréffnung 4. Quartal 2010)

* Redevelopment des Blrokomplexes Erzsebet (geplante Eroffnung Turm B*
2. Quartal 2009)

Folgende Projekte befinden sich in fortgeschrittenem Entwicklungsstadium:

Biiro Le Palais, Warschau
Blrogebaude, Krakau
Hotel Minchen

Palais Hansen, Wien
Shopping Center, Bialystok

Im Joint Venture mit Louvre Hotels befinden sich derzeit folgende Projekte in
Entwicklung:

Campanile, Budapest
Campanile, Zielona Gora
Campanile, Wroclaw
Premiere Claszse, Wroclaw
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Erklarung des Vorstandes

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den mal3gebenden
Rechnungslegungsstandards aufgestellte Jahresabschluss per 31.12.2008 des
Mutterunternehmens ein moglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage des Unternehmens vermittelt und dass der Lagebericht den
Geschaftsverlauf, das Geschaftsergebnis und die Lage des Unternehmens so
darstellt, dass ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
des Konzerns entsteht und dass der Lagebericht die wesentlichen Risiken und
Ungewissheiten beschreibt, denen das Unternehmen ausgesetzt ist.

Wien, am 24. April 2009

\\ {eN\ M\/

Franz Jurkowitsch Georg Folian
Vorstandsvorsitzender Stellvertretender Vorstandsvorsitzender
Christian Fojtl Alexander Jurkowitsch

Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
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WWW.WARIMPEX.COM

Unternehmenskalender

27. April 2009 Veroffentlichung des Geschéftsberichts 2008
25. Mai 2009 Veréffentlichung 1. Quartal 2009

28. Mai 2009 Ordentliche Hauptversammlung

28. August 2009 Verdffentlichung 1. Halbjahr 2009

26. November 2009 Veréffentlichung 1.-3. Quartal 2009
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