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Warimpex: Wynik finansowy netto za pierwszy kwartat 2022 r. na minusie

o Wyzszy wynik operacyjny, jednak straty z tytulu wyceny i réznic kursowych skutkuja ujemnym
wynikiem finansowym za | kwartat w wys. -4,4 min EUR (I kwartat 2021: -0,5 min EUR)

e Wozrost przychoddéw z wynajmu obiektéw biurowych o 32% i przychodéw z hoteli o 73%, wskaznik
EBITDA wyzszy o 79%

Wieden/Warszawa, 30 maja 2022 r. - W pierwszym kwartale 2022 r. Grupa Warimpex zanotowata pozytywny
rozwdj dziatalnosci operacyjnej. Wyraznej poprawie ulegly wyniki hoteli po stabszym na skutek pandemii
analogicznym okresie ubiegtego roku, znaczgco wzrosty takze przychody w segmencie nieruchomosci
biurowych. Niemniej jednak, ze wzgledu na straty z wyceny nieruchomosci rosyjskich oraz straty wynikajgce
ze zmian kursu rubla, wynik finansowy netto za pierwszy kwartat 2022 roku jest ujemny i wynosi -4,4 min EUR,
w poréwnaniu z -0,5 min EUR w roku poprzednim.

,Po ztagodzeniu obostrzen zwigzanych z pandemig Covid-19, ktére nastgpito w marcu 2022 roku, wydawato
sie, ze kryzys mamy juz za sobg. W przypadku pandemii moze to by¢ na ten moment prawda, ale co przyniesie
jesien, tego wiosng na razie nie wiadomo. Niewiadomg pozostaje rdwniez kwestia dalszego rozwoju obecnej
sytuacji geopolitycznej. Konflikt zbrojny w Ukrainie nie tylko przynosi niewyobrazalne cierpienie ludziom w tym
kraju, ale powoduje tez reperkusje na skale globalng i - co nie mniej wazne - prowadzi do powaznych perturbacji
gospodarczych ze wzgledu na miedzynarodowe sankcje wobec Rosji, a takze rosyjskie reakcje na te dziafania.
Bardzo uwaznie Sledzimy rozwoj sytuacji gospodarczej i prawnej w Rosji, aby w razie potrzeby szybko

reagowac na biezgce wydarzenia”, wyjasnia Franz Jurkowitsch, Prezes Warimpexu.

Wynik netto okresu na minusie na skutek strat z wyceny i ujemnych réznic kursowych

W ciggu pierwszych trzech miesiecy roku przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych wzrosty z 4,9 min
EUR do 6,5 min EUR. Wynika to z uwzglednienia przychodéw z biurowcéw Jupiter w AIRPORTCITY St.
Petersburg, ktére od korica 2021 r. podlegajg petnej konsolidacji. Przychody ze sprzedazy w segmencie hoteli
réwniez wzrosty, po stabszym na skutek pandemii pierwszym kwartale 2021 roku z 0,7 min EUR do 1,2 min
EUR. taczne przychody ze sprzedazy zwiekszyty sie z 6,1 min EUR do 8,5 min EUR, za$ koszty
przyporzadkowane bezposrednio do przychodéw ze sprzedazy wzrosty z 2,5 min EUR do 3,3 min EUR. W
zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto wyniost 5,2 min EUR w poréwnaniu z 3,5 min EUR w ubiegtym
roku.

Wskaznik EBITDA wzrést na skutek wyzszych wynikéw brutto ze sprzedazy z 1,6 min EUR do 2,9 min EUR.
EBIT spadt z 2,1 min EUR do -1,3 min EUR ze wzgledu na ujemny wynik wyceny nieruchomosci w Rosji po

zyskach z wyceny w roku poprzednim.
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Wynik z dziatalnosci finansowej (wraz z joint ventures) spadt z -2,5 min EUR do -2,9 min EUR. Obejmuje on
straty z tytulu przeliczenia pozycji w walucie w wys. 1,4 min EUR (w roku ubiegtym: +0,3 mIn EUR) oraz zyski

Z wyceny instrumentéw pochodnych w celu zabezpieczenia oprocentowania w wys. 0,8 min EUR.

Mimo lepszych wynikoéw z dziatalnosci operacyjnej, straty z wyceny netto nieruchomosci rosyjskich oraz straty
z tytutu zmian wartosci kursu rubla doprowadzity do ujemnego wyniku finansowego za pierwszy kwartat 2022
roku w wysokosci -4,4 min EUR (2021: -0,5 min EUR).

Nowe biurowce w fazie budowy lub projektowania

W segmencie deweloperskim niektére z nowych projektéw sg juz w budowie, inne jeszcze w fazie
projektowania. W Krakowie trwa budowa biurowca Mogilska 35 Office o powierzchni najmu ok. 12 000 mz.
Ukonczenie jest planowane na 2023 rok. Pozwolenie na budowe otrzymat zaréwno krakowski biurowiec Chopin
o powierzchni na wynajem ok. 21 200 mz, jak i biurowiec MC 55 w Biatymstoku z ok. 38 500 m2 powierzchni na
wynajem. Zgodnie ze strategig Warimpexu w przypadku obu projektéw budowa rozpocznie sie, jak tylko

zapewnione bedzie odpowiednie zainteresowanie ze strony potencjalnych najemcéw.

W niemieckim miescie Darmstadt faza projektowa biurowca West Yard 29 o powierzchni do wynajecia ok.

13 800 m? jest juz bardzo zaawansowana.

Na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg ukonczono stan surowy biurowca Avior Tower 1 o powierzchni ok.
16 900 m?. Pierwotnie planowane nowe inwestycje w tej lokalizacji nie sg obecnie realizowane. ,Warimpex
posiada w Rosji 100% udziatow w spdtkach projektowych AIRPORTCITY St. Petersburg - podmiotach o silnej
i niezaleznej pozycji. Projekty te sg finansowane przez lokalne banki w przewazajgcej czesci w lokalnej walucie,
posiadajg spory kapitat i samodzielnie generujg Srodki na zabezpieczenie swojej ptynnosci finansowej.
Oznacza to, ze rosyjskie spotki-corki sg w stanie dziata¢ autonomicznie i niezaleznie od wsparcia ze strony
Sspotki macierzystej. Aktualnie nie ma istotnych ograniczenn w kontynuowaniu dziatalnosci operacyjnej w Rosji”,

moéwi Jurkowitsch.

Perspektywy

W 2022 roku dziatalno$¢ operacyjna Warimpexu, oprocz przygotowan do budowy i uzyskania pozwolen na
budowe, bedzie sie koncentrowaé na kontynuacji biezgcych projektéw budowlanych. Wszystkim dziataniom
Spofki towarzyszy kwestia zrGwnowazonego rozwoju, w szczegdlnosci efektywno$¢ energetyczna, stosowanie
odnawialnych Zrédet energii i redukcje emisji dwutlenku wegla. Realizujgc koncepcje zrdbwnowazonego rozwoju

w ramach nieruchomosci, firma dgzy do uzyskania odpowiednich certyfikatéw dla obiektéw w swoim portfolio.

»,Mimo iz sytuacja zwigzana z konfliktem w Ukrainie i inwestycjami w Rosji jest dla Warimpexu trudna, to dzieki
naszej doswiadczonej i sprawdzonej w sytuacjach kryzysowych zatodze jesteSmy wcigz dobrze przygotowani

na biezgce i przyszte wyzwania”, méwi na zakohczenie Jurkowitsch.



Wskazniki finansowe za | kwartat 2022 r.:
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w TEUR 1-3/2022 Dynamika 1-3/2021
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 6 522 32% 4929
Przychody ze sprzedazy - Hotele 1162 73 % 670
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 839 86 % 451
Przychody ze sprzedazy razem 8523 41 % 6 051
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze -3276 29 % -2544
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 5 247 50 % 3 506
Wynik ze sprzedazy nieruchomos$ci - - -
EBITDA 2911 79 % 1623
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci -4172 - 515
EBIT -1261 - 2138
Wynik z dziatalnosci finansowej -2854 15% - 2480
Wynik netto okresu -4381 - -535
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 2210 - 1106
31.12.2021 Dynamika 31.12.2020
Gross Asset Value (GAV) 365,8 21 % 301,8
w min EUR
NNNAYV na jedng akcje w EUR 2,76 12% 2,46
EPRA NTA 2,63 10 % 2,39

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex to zatozona w 1959 roku spétka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach w
Wiedniu i w Warszawie. Warimpex prowadzi dziatalnos¢ deweloperska i realizuje projekty samodzielnie do chwili, w ktérej
w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej warto$ci dodanej. Diugoterminowe planowanie strategiczne i krétkie
Sciezki decyzyjne w rodzinnym przedsiebiorstwie tworzg optymalne potgczenie z transparentnoscig i ekonomiczng
elastyczno$cig spétki gietdowej. Warimpex opiera sie ponadto na swoim ponad 60-letnim do$wiadczeniu w dziatalno$ci
biznesowej w Europie Srodkowej i Wschodniej, gdzie odgrywa prawdziwie pionierska role — przyktadem moze by¢ pierwsza
w historii tego regionu realizacja hotelu design. W ciggu ostatnich 40 lat Warimpex zrealizowat projekty rozwojowe w
sektorze nieruchomosci o tacznej wartosci ponad jednego miliarda euro i prowadzi aktualnie dziatalnos¢ w Polsce, w Rosji,

na Wegrzech, w Niemczech i w Austrii.
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