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Warimpex rozpoczyna rok 2023 z dobrym wynikiem operacyjnym

e Dodatni wynik za | kwartat w wysokosci 1,4 min EUR (Il kwartat 2022: -4,4 min EUR)

e Poprawa wynikow obiektow biurowych i hotelowych dzieki zwiekszeniu przychodow ze sprzedazy
0 52%; wzrost wskaznika EBITDA o0 93%

o Kontynuacja aktualnie realizowanych projektéw deweloperskich w zakresie nieruchomosci

biurowych w Polsce i Niemczech

Wiedeh/Warszawa, 30 maja 2023 r. - W dziatalnosci operacyjnej Grupa Warimpex uzyskata w pierwszym
kwartale 2023 r. wyrazng poprawe, osiggajgc wzrost przychoddéw na poziomie 52%. W szczegdlnosci wyniki
obiektéw hotelowych poprawity sie po stabszym na skutek pandemii | kwartale ubiegtego roku. Przychody

w sektorze biurowcow réwniez znaczgco wzrosty dzieki wyzszym wskaznikom wynajmu w Polsce i howo
wynajetej powierzchni w St. Petersburgu. Jednoczesnie nie wystgpity ujemne wyniki wyceny nieruchomosci,
zanotowane jeszcze w | kwartale 2022 roku. W zwigzku z powyzszym wynik finansowy netto okresu Grupy

Warimpex wyniost 1,4 min EUR w poréwnaniu z -4,4 min EUR w tym samym okresie ubiegtego roku.

~Jestesmy bardzo zadowoleni z dobrego trendu rozwoju naszej dziatalno$ci. W | kwartale 2022 roku
czesciowo obowigzywaty jeszcze ograniczenia zwigzane z pandemig, jednak w okresie objetym biezgcym
sprawozdaniem zadne skutki pandemii wywofanej koronawirusem nie byly juz odczuwalne. Mimo tego
ozywienia, w centrum uwagi od ponad roku pozostajg wydarzenia geopolityczne zwigzane z konfliktem w

Ukrainie, jak rowniez wzrost inflacji" — powiedziat prezes Warimpexu Franz Jurkowitsch.

Wyrazny wzrost wyniku finansowego netto

W trakcie pierwszych trzech miesiecy roku przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych wzrosty rok do
roku z 6,5 min EUR do 10,0 min EUR. Wynika to z wiekszego obtozenia polskich biurowcow, a takze z
wynajecia catego obiektu Avior Tower w St. Petersburgu, ukonczonego w Il kwartale 2022 roku. Udato sie
takze podwoi¢ przychody hoteli ze sprzedazy do 2,4 min EUR - na wynik za ten sam okres 2022 roku miata
jeszcze wptyw pandemia koronawirusa. taczne przychody ze sprzedazy wzrosty o 52% do 12,9 min EUR,
zas koszty przyporzadkowane bezposrednio do przychoddw ze sprzedazy wzrosty o 29% do 4,2 min EUR. W
zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto jest wyzszy o 66% i wynosi 8,7 min EUR w poréwnaniu z

5,2 min EUR w ubiegtym roku.

W konsekwencji wskaznik EBITDA wzrést z 2,9 min EUR do 5,6 min EUR, a EBIT z -1,3 min EUR do 5,3 min
EUR. Wynik z dziatalno$ci finansowej (wigcznie z wynikiem z joint ventures) ulegt zmianie z -2,9 min EUR do
-3,2 min EUR. W ostatecznym rozrachunku zysk finansowy netto okresu wyniést 1,4 min EUR w poréwnaniu

z -4,4 min EUR w analogicznym okresie ubiegtego roku.
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Nowe biurowce w fazie budowy lub projektowania

W obszarze deweloperskich projektéw biurowych kilka nowych projekiéw jest juz w fazie budowy, a inne
jeszcze w fazie projektowania. Ukohczenie krakowskiego biurowca Mogilska 35 Office o powierzchni

11 900 m? planowane jest na lato br., a biurowiec Red Tower w todzi o pow. 12 400 m? poddawany jest
sukcesywnej modernizacji w miare zwiekszania stopnia wynajmu. Pozwolenie na budowe posiada zaréwno
krakowski biurowiec Chopin o powierzchni na wynajem ok. 21 200 m?, jak i biurowiec MC 55 w Biatymstoku

o powierzchni na wynajem ok. 38 500 m2. W niemieckim Darmstadt faza projektowa biurowca West Yard 29

o powierzchni do wynajecia ok. 13 800 m? jest juz bardzo zaawansowana.

Perspektywy

W biezgcym 2023 roku dziatalnos¢ operacyjna firmy skupiac¢ sie bedzie na przygotowaniach do budowy

i procesie uzyskiwania pozwolen na budowe dla zaplanowanych obiekiéw, a takze na kontynuowaniu
biezgcych robét budowlanych i remontowych w Krakowie i todzi. Ponadto celem Warimpexu jest
potwierdzenie dziatania zgodnie z koncepcja zréwnowazonego rozwoju w swoich obiektach poprzez
uzyskiwanie odpowiednich certyfikatéw. Niektdre z nieruchomosci Warimpexu zostaty juz sklasyfikowane jako

zgodne z taksonomig UE. Dziatania te bedg kontynuowane w przysztosci.

Wskazniki finansowe za | kwartat 2023 r.:

w TEUR 1-3/2023 Dynamika 1-3/2022
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 10018 54% 6 522
Przychody ze sprzedazy - Hotele 2424 109% 1162
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 504 -40% 839
Przychody ze sprzedazy razem 12 946 52% 8523
Koszty przypisane bezposrednio do przychodoéw ze -4 241 29% -3976
sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy 8705 66% 5247
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci - - -
EBITDA 5599 92% 2911
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci - 322 - 92% -4172
EBIT 5276 - - 1261
Wynik z dziatalnosci finansowej -3217 13% -2854
Wynik netto okresu 1350 - -4 381
Przeptywy pieniezne z dziatalnos$ci operacyjnej 10 202 362% 2210
31.12.2022 Dynamika 31.12.2021
Gross Asset Value (GAV) 429,3 17% 365,8
w min EUR
NNNAV na jedng akcje w EUR 3,78 37% 2,76
EPRA NTA 3,59 36% 2,63
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Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Warimpex to zatozona w 1959 roku spétka dewelopersko-inwestycyjna z siedzibg w Wiedniu, notowana na gietdach w
Wiedniu i w Warszawie. Warimpex prowadzi dziatalno$¢ deweloperska i realizuje projekty samodzielnie do chwili, w ktorej
w wyniku sprzedazy mozliwe jest uzyskanie najwyzszej wartosci dodanej. Dtugoterminowe planowanie strategiczne i
krétkie Sciezki decyzyjne w rodzinnym przedsiebiorstwie tworzg optymalne potaczenie z transparentnosciag i ekonomiczng
elastyczno$cig spétki gietdowej. Warimpex opiera sie ponadto na swoim ponad 60-letnim do$wiadczeniu w dziatalno$ci
biznesowej w Europie Srodkowej i Wschodniej, gdzie odgrywa prawdziwie pionierska role — przyktadem moze byé
pierwsza w historii tego regionu realizacja hotelu design. W ciggu ostatnich 40 lat Warimpex zrealizowat projekty
rozwojowe w sektorze nieruchomosci o tgcznej wartosci ponad jednego miliarda euro i prowadzi aktualnie dziatalnos¢ w

Polsce, w Rosiji, na Wegrzech, w Niemczech i w Austrii.
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